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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlzegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlzegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Lokalplanens redeggarelse

Byuaviklingsomrade:

Lokalplanomradets beliggenhed

! Byudvikling
Il Liberale erhverv |

BAGGRUND

Efter nedlaeggelsen af togfeergefarten over Storebaelt gen-
nem Nyborg by er den enester tilbageveerende bebyggelse
de tidligere DSB-veerksteder pa Salysvej. Disse erhvervs-
bygninger er erkleeret bevaringsveerdige i kommuneplanen,
og Byradet gnsker, at bygningerne genanvendes til et nuti-
digt formal i form af primaert kulturelle aktiviteter.

DSB har afhaendet bygningerne til en bygherre, der gnsker
at etablere et oplevelsescenter med produktion af gkologisk
breendevine, snaps og whisky mv.
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Lokalplanens redeggrelse

Byradet har derfor besluttet at lave denne lokalplan, der
skal muliggere, at bygningerne og de tilstedende arealer
kan anvendes til det gnskede formal, sa der skabes en for
byen spaendende attraktion med hgj arkitektonisk veerdi, der
respekterer bevaringsveerdierne og karakteren af de gamle
erhvervsbygninger i harmoni med den samlede planlaegning
for de tidligere faergelejearealer.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa forsiden og pa
kortbilag 1 og omfatter hele matr. nr. 927 n Nyborg Bygrunde
samt et mindre vejareal mod Sglystvej for at sikre en regu-
lzer arrondering af omradet. Lokalplanomradet beslagleegger
et areal pa ca. 8.300m>.

Den eksisterende erhvervsbebebyggelse udger 3.225 m2.

FORMAL OG INDHOLD

| de bevaringsvaerdige gamle DSB-vaerksteder, mellem Hol-
mens Boulevard og Sglystvej, er det hensigten at etablere
et whiskey-destilleri med tilhgrende faciliteter i form af pro-
duktion, lager, administration og besa@gscenter med publi-
kumsfaciliteter.

Omradet har stor historisk vaerdi for Nyborg og var tidligere

5.Nrbwlimrdﬂlh|mmmridetqd a2, Nybarg Distillery afsnat 3 15. Myborg Distillery afsnit 6 18, Eksisterende kentorbygning

10, Myborg Distillery afsnit 3
11. Myhorg Distillery afsnit 2

16, Villa- og histonsk byomride
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Lokalplanens redeggarelse

Blik mod nordfacadee

Indkgrsel fra Salystvej

Blik mod sydfacade

Sydligste bygning - sydfacade

et dynamisk og aktivt erhvervsomrade i forbindelse med
togdriften.

Der vil i bygningerne blive etableret en produktion af gkolo-
gisk whisky og braendevin, der er baseret pa danske rava-
rer. Produktionen skal etableres som et oplevelsescenter,
hvor der vil vaere mulighed for, at kunder og besagende kan
komme helt teet pa produktionen og se, hvordan braendevin
fremstilles.

Der abnes ligeledes mulighed for at anvende en del af byg-
ningerne til andre kulturelle arrangementer i samarbejde
med byens foreninger og @vrige turistattraktioner (fx Ny-
borg Slot).

Det er tanken at fastholde og renovere hele bygningsan-
lzegget i respekt for bevaringsvaerdierne og de historiske
referancer. Pa grund af bygningernes renoveringsmodne
tilstand foretages en ganske omfattende fornyelse, bade
ude og inde. Det faerdige byggeri skal fremsta bade smukt
og velfungerende som en ny og moderne produktionsvirk-
somhed og besggscenter, hvor det ra udtryk fra de tidligere
anvendelse kan genfindes bade udvendigt og indvendigt.

Hovedadgang skal ske fra Holmens Boulevard, hvor ngd-
vendige p-pladser anlaegges i lokalplanomradets sydlige
del. Fra Salystvej er der sekundaer adgang til omradet med
mulighed for at etablere adgang til det nordfor beliggende
omrade.

Der arbejdes med en kombination af traditionelle belysninger
og moderne LED, der understreger bygningernes karakter
og historisk reference.

Energibesparende-, baeredygtige- og klimatilpassede lgsnin-
ger er et vigtigt element i planen og skal indarbejdes med
respekt for bevaringsveerdierne og arkitekturen.

Alle ubebyggede arealer er offentligt tilgeengelige uden faste
hegn. Der etableres trappeanlaeg langs Salystvej til ophae-
velse af niveauforskel.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2009, - ram-
meomrade "1.0.8 Nyborg, Veerkstedsomrade syd”. Omradet
er udlagt til offentlige formal i form af kulturelle formal, fx op-
levelsescenter eller lign. med tilknyttet produktion og salg.
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Lokalplanens redeggarelse

Omradet kan bebygges med et etageareal pa max 4.900 m?
og en bygningshgjde pa max 11 m.

Da Kommuneplan 2009 udlaegger lokalplanomradet til of-
fentlige formal, har det veeret ngdvendigt at udarbejde et
kommuneplantillazeg. Kommuneplantillaeg nr. 8 udlaegger et
nyt rammeomrade til erhvervsformal, 1.E.18. Tilleegget er
offentliggjort sidelgbende med neervaerende lokalplan. For
det nye rammeomrade fastlaegges bestemmelser, der mu-
ligger neervaerende lokalplans realisering.

Den del af rammeomrade 1.0.8, der ikke er omfattet af lo-
kalplanen fastholdes til offentlige formal med en byggemu-
lighed pa max. 1.700 m?, hvilket ligeledes fremgar af kom-
muneplantillaegget.

Zonestatus
Omradet er beliggende i landzone og overfgres med lokal-
planen til byzone.

Planlaegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og omfattet af
bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a, § 5b, stk 1, nr. 1,
hvoraf det fremgar, at der kun kan planlaegges for arealer
i landzone, safremt der er en seaerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.
Lokalplanomradet er beliggende centralt i Nyborg by og er i
visuel kontakt med kysten, men da der er tale om genanven-

Eksisterende nordfacade
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Eksisterende vestfacade
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delse af eksisterende lav bebyggelse, vurderes lokalplanen
ikke at medfare en negativ visuel pavirkning af kystlandska-
bet. Da lokalplanen samtidig er en integreret del af en stagrre
sammenhaengende urban byudviklingsplan for de tidligere
feergeleje-arealer i Nyborg Havn, sgveerts lokalplanomra-
det, vil lokalplanens pavirkning af kysten veere ubetydelig.
Lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone, jf. lo-
kalplanens punkt 2.2.

Bevaringsvardige bygninger

For at vaerne om kommunens aldre bygninger af arkitekto-
nisk, kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi, er alle bygninger
fra far 1940 registreret i Kommuneatlas Nyborg.
Bygningerne er registreret ud fra SAVE og er givet en veerdi
fra 1-9, hvor 1 repraesenterer den hgjeste veerdi.

En bygning er bevaringsveerdig, nar den er optaget som
bevaringsveerdig i en kommuneplan eller omfattet af et
nedrivningsforbud i en lokalplan, jf. § 17 i lov om bygnings-
fredning.

I kommuneplanen er de bygninger, som er registreret med
en veerdi fra 1-4 optaget som bevaringsveerdige.

Indenfor lokalplanomradet er 2 af de eksisterende vaerk-
stedsbygninger udpeget som bevaringsvaerdige med SA-
VE-veerdi 3 (se kortbilag 2). Bevaringsveerdien knytter sig
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Lokalplanens redeggrelse

Anleegget set fra nord

AT ARe R R el 'r'r' bt hH it nh
| ' '

Snit gennem destilleri i det nordligste
bygningsafsnit
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Lokalplanens redeggarelse

primeert til den tidligere anvendelse, der dokumenterer om-
radet som et vigtigt omrade for jernbanedrift, hvor bygnin-
gerne blev anvendt til reparation af togvogne. Bygningerne
udtrykker ligeledes en tidstypisk dansk industriarkitektur, der
skal respekteres og genfindes i den nye anvendelse.
Bygningerne omfattes af et nedrivningsforbud i lokalplanen,
og der laves bevarende bestemmelser for vedligehold samt
om- og tilbygninger.

Bygningernes bevaringsveerdi knytter sig ligeledes til hele
anlaeggets arkitektoniske fremtraeden og udtryk, - tag og
facader med fokus pa at fremhaeve og bevare seerlige ar-
kitektoniske detaljer pa facaderne og i bygningernes indre.
Det er tanken, at man stadig skal kunne aflaese de tidligere
funktioner og det indvendige ra udtryk.

Det samlede bygningsanleegs saerlige funktionsbestemte
arkitektur skal fastholdes i forbindelse med omdannelsen
til nye formal med mulighed for nutidige arkitektoniske til-
fojelser.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Holmens Boulevard
og Salystvej, som vist pa Kortbilag 2 og 3. Der skal veere
offentlig tilgeengelighed gennem omradet.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade. Der kan sup-
pleres med alternativ opvarmning, fx solvarme efter regler
fastsat af Nyborg Kommune.

Spildevand

Omradet er separatkloakeret, og derfor skal spildevand og
regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spilde-
vandsanlaeg.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa naermere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfla-
devand fra befestede arealer. Tilladelsen kan som hoved-
regel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for
grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt, og hvis det kan
ske uden ulemper for naboer.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra offentligt vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslut-
ning fra ovennaevnte vandveerk.

Affaldshandtering
Affald skal sorteres og bortskaffes efter de geeldende regu-
lativer for Nyborg Kommune.

Lokalplan nr. 235 "Nyborg Destillery”
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Lokalplanens redeggrelse

ik

Reference: Regnvandsbassin

Baredygtighed/klimapolitik

Nyborg Kommune arbejder pa en strategi for hvordan byen
som helhed kan reducere CO,-udledningerne - dels ved at
fokusere pa vedvarende energi og ved massive energibe-
sparelser og dels gennem baeredygtig planlaegning mm.

| forbindelse med anlaeg og drift af det planlagte besggscen-
ter skal der inddrages energibesparende -, beeredygtige - og
klimatilpassede Igsninger, fx - genanvendelse af overskuds-
varme fra produktionen i ét samlet gko-system, der minime-
rer spild og CO,-udledning, - intelligent bortskaffelse af regn-
vand, - solcelleanlaeg, - energioptimering af bygninger.
Friarealer og befaestede arealer indrettes med fokus pa kili-
matilpasning, sa de stigende regnvandsmaengder kan bort-
ledes/nedsives hensigtsmaessigt og indarbejdes kreativt i
detailbearbejdningen af omradet.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som et om-
rade med begraensede drikkevandsinteresser, Lokalplanens
bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid med
grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfort.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens §
25).

Detailhandel

| forbindelse med produktionen og bes@gscentrer vil der
vaere mulighed for salg af egne produkter i overensstem-
melse med planlovens § 5 n stk 4.

Forurening/Jordforureningslov

| byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen er
ikke veerre, end at man kan leve og bo der uden risiko, hvis
blot nogle enkle gode rad felges. Flytning af jord veek fra
ejendommen skal anmeldes til kommunen, sa spredning af
forureningen undgas.

Pa figuren side 12 er vist registreringen i og omkring lokal-
planomradet.

Lokalplan nr. 235 "Nyborg Destillery”
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V1 Betyder at grunden kan veere forurenet ifglge de op-
lysninger som fremgar af gamle arkiver m.m.
V2 Betyder at grunden med sikkerhed er forurenet.

Lokalplanomradet er registreret som V1 og som et "Omra-
deklassificeret areal”. Dette betyder, at jorden er udpeget
som lettere forurenet, og jordflytning skal anmeldes, og der
skal foretages enkelte foranstaltninger ved byggeri.

Trafikstoj

Ud- og indgaende leverancer skal ske i dagtimerne, og be-
sggene fortrinsvis i dagtimerne, sa der ikke forekommer
stgjgener fra tung trafik i aften- og nattetimerne.

Stejredegarelse: Se Miljgvurderingen - Bilag 4.

Miljeforhold
Se Miljgvurderingen - Bilag 4.

Med hensyn til stgj fra eventdelen, kan der ikke siges noget prae-
cist, da omfang og karakter af disse event endnu er uafklarede.
Der skal dog af miljgscreeningen og lokalplanens redeggrelse

NN i
:\b\& V1 - V2 Omradeklassificeret areal

Lokalplan nr. 235 "Nyborg Destillery” 12



fremga, at geeldende stgjkrav i forhold til tilgreensende boliger
skal overholdes.

MILJOVURDERING

Der skal udarbejdes miljgvurdering, da produktionen der
muligggres med lokalplanen, star pa Bilag 4 punkt 7 i lov
om miljgvurdering af planer og programmer (vedr. maltning

og brygning).

Miljgvurdering har vist, at der ikke vil veere vaesentlige mil-
jepavirkninger.

A

,]‘@

\

i (I

lllustrationsplan - "Nyborg Destilery”
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Miljgvurdering fremgar af Bilag 4 sidst i lokalplanen.

RETSVIRKNINGER

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseaetning
af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for s& vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg. El-
ler pa mail: kommune@nyborg.dk, Nyborg Kommune vide-
resender klagen til Naturklagenaevnet.

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter modtagelse af afgerelsen. Hvis du vil indbringe afga-
relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgagrelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens §§ 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplan nr. 235 "Nyborg Destillery”
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 587 27. maj 2013) fastsaettes herved folgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

3.1

FORMAL

Lokalplanens formal er:

at abne mulighed for, at lokalplanomradet kan anven-
des til erhvervsformal i form af spiritusproduktion med
tilherende besggscenter.

at der skabes en unik attraktion af hgj arkitektonisk og
cestetisk kvalitet, der fremstar markant i omradet.

at sikre at de to bevaringsveerdige erhvervsbygninger
ikke nedrives, og at nedvendige ombygninger sker i
respekt for bevaringsveerdierne.

at sikre offentlig tilgaengelighed igennem omradet.

at anlaeg og drift af omradet sker ud fra klimatilpas-
sede- og baeredygtige principper, savel gkonomisk,
gestetisk og miljgmeessigt.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 927 n Nyborg Bygrunde og del af vej-
areal matr. nr. 7000d (Salystvej), samt alle parceller
inden for lokalplanomradet, der udstykkes fra de pa-
geeldende ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og over-
fares til byzone med lokalplanens endelige vedtagel-
se.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal i form af spiritusproduktion, lager, administration
og besggsfaciliteter (fx café, auditorium, butik til salg
af egne produkter og lign.)

Lokalplan nr. 235 "Nyborg Destillery”
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Lokalplanens bestemmelser

4.1

4.2

4.3

4.4

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Holmens
Boulevard og Sglystvej, som vist pa kortbilag 2 og 3.

Parkeringsarealer anleegges og udformes i overens-
stemmelse med bestemmelserne om p-arealer i geel-
dende Bygningsreglement, sa omradets besaggende,
beskeeftigede, kunder og leverrandgrer m.v. kan par-
kere biler, busser motorcykler, knallerter og cykler pa
ejendommens omrade.

De ngdvendige p-pladser skal have en placering i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Der skal veere offentlig adgang gennem omradet fra
Holmens Boulevard til Sglystvej.

Der abnes mulighed for, at naboarealet kan trafikbe-
tienes via lokalplanomradet i princippet som vist pa
kortbilag 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Inden for omradet kan der etableres et etageareal pa
max. 3.250 m?.

Bebyggelse i omradet ma opferes i max 1 etage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Ud over den eksisterende bebyggelse kan der kun op-
fgres mindre bygninger i tilknytning til anvendelsen sa
som indgangspartier, halvtag, affaldsger og lign.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

De pa kortbilag 2 viste industribygninger er bevarings-
veaerdige (SAVE-registrering 3), og ma ikke nedrives
uden byradets seerlige tilladelse.

Om- og tilbygninger samt renoveringer skal respektere
og fastholde den eksisterende arkitektur med hensyn
til materialer og farver, hvor de patinerede gule tegl-
stensfacader er det gennemgaende karaktertreek.

Eksisterende murveerk skal bibeholdes, og murede
stik over dgre, porte og vinduer skal bevares og re-
tableres. Murede gesimser og andre murede detaljer
pa bygningerne skal i videst muligt omfang bevares.
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Lokalplanens bestemmelser

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

De karakteristiske taghaeldninger skal bibeholdes, og
til tagdaekning skal anvendes naturskifer eller tagpap
i mgrke gra eller sorte, matte farver.

Ved om- og tilbygning tillades nutidige arkitektoniske
udtryk, med et tilpasset materialevalg. Den tidligere
anvendelse i forbindelse med togdriften skal fortsat
afspejles i bebyggelsen pa trods af den aendrede an-
vendelse.

Udvendige tekniske installationer, herunder vedva-
rende energilgsninger (fx solceller), skal sa vidt muligt
indarbejdes i arkitekturen.

Opseetning af skilte, flag, belysning og lign skal udfe-
res med samme grafiske udtryk og pa baggrundaf et
samlet designkoncept godkendt af byradet.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal befaestes, beplantes og ind-
rettes i princippet som vist pa kortbilag 3.

Der ma ikke etableres nogen form for fast hegning mod
vej og tilstadende arealer.

Mod Sglystvej skal der etableres en offentlig siddetrap-
pe og en mindre opholdsplads i det sydgstlige hjgrne
i princippet som vist pa kortbilag 3.

Friarealer og befaestede arealer skal indrettes med
fokus pa klimatilpasning, sa de stigende regnvands-
maengder kan bortledes/nedsives hensigtsmaessigt.

| beleegningen kan der etableres LED-belysning i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget endeligt af Nyborg Byrad den 27. august
2013
P.b. v.

Erik Christensen
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Matrikulzere forhold mal 1:1000
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Bilag 4 - Miljgvurdering af Lokalplan nr. 235 - ”Nyborg Destillery”

Formal med miljgvurderingen
Lov om miljgvurdering af planer og programmer har til formal at fremme en baeredygtig udvikling og
bidrage til at integrere miljghensyn i forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af planer.

Miljgvurderingen er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget. Formalet med
miljgvurderingen har veeret at sikre, at hensynet til miljget i videst muligt omfang er integreret i loka-
Iplanen, og at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med de miljgmal, som er opstillet i Nyborg
Kommunes Planstrategi.

Miljgvurderingsloven

Lov om miljgvurdering af planer og programmer opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer,
der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Hvis en plan medfagrer en veesentlig indvirkning pa
miljget, skal der efter lovens bestemmelser gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen giver mulighed for et projekt omfattet af lovens bilag 4, pkt. 7d Levnedsmiddelindustri
herunder bygning og maltning. Planen er blevet screenet i overensstemmelse med lovens bilag 2.
Screeningen viser, at etablering af et destilleri ikke vil medfgrer vaesentlige pavirkninger af miljget.

Lokalplanen medfarer at der skal udarbejdes et kommuneplantillzeg, fordi anvendelsen aendres fra
offentlige formal til erhvervsformal, da der etableres mulighed en egentlig produktion, skal der udar-
bejdes en miljgvurdering. | forbindelse med screeningen er det vurderet, at haring af gvrige bergrte
myndigheder ikke er relevant.

Der eriloven kun krav om, at det er de forhold, hvor der er vaesentlig pavirkning, som skal beskrives
i miljgrapporten. Hvor meget der skal tages med af de gvrige forhold, vurderes i det enkelte tilfaelde.
Som led i afgreensningen af de miljgmaessige forhold, der forventes at blive bergrt af planen, skal
bergrte myndigheder hares herom.

Kommunen har vurderet, at der ikke er bergrte myndigheder, der skal hgres.

Ikke teknisk resumé

Lokalplanen skaber grundlag for at der kan etableres et whiskydestilleri i de tidligere DSB-vaerkst-
edsbygninger. Der kan lokaliseres virksomheder i max. miljgklasse 3-4 i de eksisterende bygninger.
Der kan gives tilladelse til skorstene mindre teknikbygninger eller lignende, der er ikke givet mulighed
for opfarelse af ny bebyggelse, da ngdvendige faciliteter skal indrettes i de eksisterende bevarings-
veerdige bygninger.

| forbindelse med destilleriet etableres auditorium, café, butik, lager og et bygningsafsnit til udstilling,
events og lignende. Lokalplanen skaber endvidere mulighed for etablering af administrative virksom-
heder i de eksisterende bygninger, i det omfang destilleriet ikke selv skal bruge alle lokaler

Trafikmaessigt vurderes, at den ggede belastning pa vejnettet ikke vil pavirke trafikken i omradet
vaesentligt. Vejnettet i omradet er udfert til at kunne afvikle den eksisterende og fremtidige trafik
uden kapasitetsproblemer.

Trafikstgjen vurderes at veere uveesentlig i forhold til de eksisterende forhold, idet eventdelen ikke
er afklaret og dermed heller ikke den dermed afledte trafikstgj. Trafikstagjen vil derfor i de farste ar
udelukkende fremkomme fra levering og afhentning af varer, samt til- og frakarsel af personel.
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Nar virksomheden har faet afklaret eventdelen, vil Nyborg Kommune pa baggrund af dette mate-
riale afkraeve en stgjredeggrelse for trafikstgjen, for at fa belyst om der virksomheden skal udfere
afhjaelpende foranstaltninger.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Der er konstateret flere insektarter optaget pa gullisten pa det tidligere baneomrade, det er et sakaldt
bane-ruderat. Flora- og faunaindholdet her minder en del om det der er i en rastofgrav, altsa et tort
mikroklima, som skaber en speciel fauna. Det er tidligere meddelt, at der er set kalle-svaermere,
Stor Sandteege, en glassvaermer tilknyttet planten Rundbeelg, Dvaergblafugl samt arter af bier og
vejhvepse.

Nyborg Kommune vil lave en undersggelse i omradet i 2013.

| betragtning af at lokalplanen omhandler eksisterende bebyggelse vurderes den planlagte anvendelse
ikke at have vaesentlig betydning, ligesom grundejers ret til at anleegge og befaeste de ubebyggede
arealer ikke kan reguleres.

Landskab - by og land

Den eksisterende bebyggelse er et af de fa tilbagevaerende kulturarvsspor i omradet, og de bidrager
til omradets identitet og forankringen i byen. Lokalplanen har til formal at sikre disse kulturspor ved
at bevare den karakteristiske industriarkitektur i forbindelse med jerbanedriften.

Det vurderes ikke at aendre landskabet, at bygningerne tilfgres nye funktioner.

Overfladevand, grundvand og jordbund
Virksomhedens produktionskoncept er baeredygtigt. Varme og restprodukter genanvendes i et samlet
gkosystem, der minimere spild og CO2 udledning.

Overfladevand og tagvand opsamles og nedsives til nedsivningsoaser pa de befaestede arealer og
grenne ubebyggede arealer pa naboarealerne.

Omradet har kun begraensede drikkevandsinteresser og den planlagte anvendelse vurderes ikke at
pavirke drikkevandsinteresserne negativt, da der ikke anvendes forurenende materialer i produktio-
nen.

Lokalplanomradet er et omradeklassificeret areal, og registreret pa Vidensniveau 1. Der planleegges
ikke for forureningsfglsomme anvendelser eller zendres i bebyggelsesforholdene. Det vurderes ikke
ikke at pavirke omrade yderligere. Safremt der skal ske jordflytning, gravearbejder m.m. skal der
s@ges om §8-tilladelse, hvor der vil blive stillet krav til handtering af jorden.

Klimatiske faktorer
Destilleriets belastning til omgivelserne, reguleres via Miljgstyrelsens bekendtggrelser og vejledninger
geeldende for de enkelte virksomhedstyper.

Det vurderes, at virksomhedens intentioner og koncept om baeredygtighed bl.a. ogsa ved brug af
vedvarende energikilder som solceller og energioptimering af bygningerne vil betyde en meget be-
greenset miljgmaessig pavirkning.
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Befolkning, sundhed og sikkerhed

Befolkning

Det vurderes, at projektet har en positiv effekt. Bygningerne istandsaettes og genbruges. Der
kommer nyt liv i omradet til glaede for de omkringboende. Offentlighedens adgang gennem
omradet skaber nye rekreative og byrumsmaessige kvaliteter i lokalomradet. Projektet skaber
arbejdsplader og bidrager positivt til byens image.

Sundhed

Virksomheden der etableres er omfattet af miljgbeskyttelsesloven og skal overholde graen-
seveerdier for luftforurening, stgj og vibrationer m.m.

| forbindelse med anmeldelse/ansagning om etablering af virksomheden, foretager kom-
munen en vurdering af virksomhedens miljgmeessige pavirkning af omgivelserne, og om der
skal fastsaettes krav til forureningsbegraensende foranstaltninger. Det vurderes, at destilleriet
ikke som virksomhed pavirker sundheden. Produkterne (alkohol) skal nydes ikke misbruges,
hvilket kan have betydning for sundheden.

Sikkerhed (tryghedsskabende foranstaltninger)
Der er ikke at fare for eksplosion eller starre risiko for brand forbundet med destilleriet. Der
vurderes derfor ikke at vaere en pavirkning af sikkerheden.

Kulturarv

Der vurderes alene at veere en positiv pavirkning af kulturarven. Veaerkstedsbygningerne er
bevaringsveaerdige og udtrykker en karakteristisk dansk industriarkitektur i gule tegl. Dette
udtryk fastholdes i forbindelse med renovering af bygningerne. De karakteristiske porte og
skinneforlgb bevares, sa den tidligere anvendelse i forbindelse med jernbanedriften synlig-
ggres som kulturhistorisk reminiscens.

Destilleriet skal indga i forteellingen om "Danmarks Riges Hjerte”, hvor bygningerne skal
fremhaeves som en del af et vitalt jernbane- og trafikknudepunkt i landet og som en del af
fadevarekonceptet "Kongens Fadebur”.

Trafik og transport

Miljgpavirkningen vurderes at vaere begraenset i forhold til de omkringboende.

Det vurderes, at eksisterende vejanleeg har tilstreekkelig kapacitet til at afvikle trafikken. En-
videre vurderes i forhold til trafiksikkerhed og trafiktryghed, at vejanlaegget er udlagt til denne
type trafik.

Virksomheden har oplyst at eventdelen ikke er afklaret og dermed heller ikke den afledte trafik-
stgj. Trafikstgjen vil derfor i de farste ar udelukkende fremkomme fra levering og afhentning af
varer (1-2 lastvogne pr. dag), samt til- og frakarsel af personel. Pa baggrund af begreensede
karsel vil trafikstgjen derfor vaere uvaesentlig i forhold til de eksisterende forhold.

Nar virksomheden har faet afklaret eventdelen, vil Nyborg Kommune pa baggrund af dette
materiale, afkraeve en stgjredegarelse for trafikstajen, for at fa belyst om virksomheden skal
udfgre afhjaelpende foranstaltninger.

Ressourcer og affald
Planen vurderes at have en positiv miljgpavirkning. Det tidligere DSB-areal og bygninger
genbruges og revitaliseres.
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| produktionen arbejdes med gkologiske produkter og med stor fokus pa energi og beeredy-
gtighed (vugge til vugge princip i produktionskonceptet, intelligent handtering af regnvand, brug
af vedvarende energikilder og energioptimering af bebyggelsen), - minimering af affald, fx. ved
affaldsproduktet maesken, der anvendes til dyrefoder.

0-alternativ
Der er ikke fremsat egentlige alternativer til planen udover at bevare status quo - det sakaldte
O-alternativ.

Ved O-alternativet vil de nuvaerende bygninger fortsat vaere uudnyttede og omradet vil fortsat
opleves som forladt og forfaldent. Pa et tidspunkt kan det blive for sent at redde de bevarings-
vaerdige bygninger og en del af kulturarven vil veere tabt.

Projektet vel generere liv, faerden og trafik i omradet. Dette vurderes at veere positivt.

Overvagning
Det er et krav, at miljgvurderingen beskriver de pateenkte foranstaltninger vedrerende overvagn-
ing. Det er kun pataenkte foranstaltninger, idet planprocessen ikke er afsluttet. Det endelige
overvagningsprogram vil indga i den sammenfattende redegerelse, som udarbejdes efter den
offentlige harring.

Kommunens forelgbige program til overvagning:

Nar virksomheden har faet afklaret eventdelen, skal virksomheden fremsende en stgjredegarelse
for trafikstgjen. Kommunen vil pa baggrund af denne, vurderer om der skal udfgres afhjeelpende
foranstaltninger.

Udtalelser fra lokalplanens ofentlighedsfase

Der gnskes fglgende supplerende oplysninger til miljgvurderingen:

- en specifik redeggrelse for produktionen og dens indvirkning pa luften.

- event-delen gnskes beskrevet naermere, sa der kan laves en stgjvurdering.

Der vil veere minimal belastning med lugtgener, da maesken far geering kun opvarmes til ca. 65
grader i en periode pa 1 time og da der ikke tilsaettes humle. Lugt fra "normal” bryg-ning fremkom-
mer primeert ved kogning af humle og hvor brygprocessen foregar i periode pa 6-8 timer. Selve
destilleringen foregar over en periode pa op til 3 timer. | denne periode bliver der ikke udledt
nogen form for damp/lugtgener, da det foregar i et lukket system, hvor dampen/sprit fortaettes
og lgber tilbage og opsamles som enten vand eller spiritus.

Restproduktet fra brygningen opbevares i lukket beholder og giver derved ikke anledning til
lugtudledning til omgivelserne.

Med hensyn til stgj fra eventdelen, kan der ikke siges noget preecist, da omfang og karakter af
disse event endnu er uafklarede. Der skal dog af miljgscreeningen og lokalplanens redeggrelse
fremga, at geeldende stgjkrav i forhold til tilgreensende boliger skal overholdes.
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