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Redegorelse for lokalplanforslaget

Om lokalplaner

Narverende lokalplan skal vare i overensstemmelse med kommuneplanen, der
igen skal vare i overensstemmelse med Regionplanen.

Regionplanen for Fyns Amtskommune blev godkendt af milj¢ministéren d. 4. juli
1990.

Mens kommuneplanen ikke er juridisk bindende for lodsejere, er en endelig
godkendt lokalplan juridisk bindende for lodsejerne. Se endvidere lokalplanens
retsvirkninger pé side 13.

Indholdet af lokalplanforslaget

Dette lokalplanforslag skal udggre plangrundlaget for anlegget af et nyt vejstykke
mellem Svendborgvej og Solholm - i Solholms forlengelse - p& bagsiden af de
grunde som ligger ud mod Fasanvej. Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige
del af Ullerslev by.

Lokalplanomrédet omfatter et areal pé ca. 19.200 m2. Heraf omfatter arealet til det
nye vejanleg ca. 3.100 m2 incl. hjgrneafskaringer.

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om:

. At omridet udlegges til anleg af ny vej, boligformél og erhvervsformal

. At hgjden pé ny bebyggelse ikke mé overstige 8,5 m.

. At trafikken pd den nye vej ikke ma pifgre boligerne i omrddet et stgjniveau
som ligger over 55 dB(A).

. At virksomhedeme i omrddet skal overholde de til enhver tid geldende
vejledende stgjgranser.

. At stgjen fra jernbanetrafikken ikke md pafgre nye boliger i lokalplanomradet
et stgjniveau, som ligger over 60 dB(A).

Baggrunden for lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget skal ses i lyset af flere kommende omlagninger af den
overordnede trafikstruktur i den gstlige del af Ullerslev by. En forlegning af
amtsvej 707 har varet planlagt siden begyndelsen af 1970 eme. Senere er DSB
kommet ind i billedet med et gnske om at nedlegge jernbaneoverskaringen ved
Svendborgve). Dette gnske har baggrund i forggelsen af toghastighederne samt
togintensiteten, ndr den faste forbindelse over Storebalt er etableret.

Sagsforlgbet startede helt tilbage i 1972, hvor der blev eksproprieret til sikring af de
ngdvendige arealer til forlegningen af amtsvejen 707 gst om Ullerslev by. Ifglge
projektet skulle der dengang vare vejtilslutning ved Skoleve;.

11978/79 blev hdndvaerkeromrddet Solholm planlagt. Efter forhandlinger
fastlagdes ny tilslutning til den kommende amtsvej ved Fasanvej. Beboere og
grundejerforeningen protesterede. Lokalplan nr. 6 blev godkendt for omrddet med
Fasanvejstilslutningen samt etablering af »stillevej« pd Fasanvej pa str&kningen fra
Olav Rasmussens Maskinfabrik til Svendborgve;j.
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I 1979 foreslog DSB nedlzggelse af jernbaneoverkgrslen ved Svendborgve;.
Ullerslev Kommune udarbejdede skitseprojekt for en tunnel under banen ved
Svendborgvej, som ogsd kunne betjene personbiler. Hele projektet blev opgivet af
sparehensyn.

1984/85 godkendtes ny tilslutning fra Solholm til Svendborgvej samt lukning af
Fasanvej mod Svendborgve;j. Samtidig blev Fasanvejstilslutningen til
amtsvejforlegningen slgjfet.

I 1990 genoptog DSB problematikken om nedleggelse af jernbaneoverkgrslen.
Der blev forhandlet om en samlet 1gsning DSB, Ullerslev Kommune og Fyns
Amtskommune imellem.

I Ullerslev etablerer amtskommunen amtsvejforlegningen gst om Ullerslev i
1992/93. Ved Svendborgvej etablerer DSB en cykel- og gangtunnel i 1991/92.

| Forholdet til anden planlaegning

Lokalplanens forhold tit kommuneplanen

Lokalplanomrédet rekker ind i 4 forskellige af kommuneplanens
lokalplanrammeomrider: et lokalt erhvervsomride, et hAndvarkeromride samt to
boligomréder.

Lokalplanomrddet er beliggende i rammeomriderne E.1.4, B.1.§, B.1.50g L.1.3,
der er i byzone. For omrdderne er der fastlagt fglgende bestemmelser for indholdet
af en lokalplan:

. E.1.4: Lokalt erhvervsomrdde. Omridet mé kun anvendes til
erhvervsformdl. Der m opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som fglgende: industri- og varkstedsvirksomhed samt entreprengr-
og oplagsvirksomhed

. B.1.8 og B.1.5: Boligomrdder. Omréderne udlegges til boligformal. Der mé
herudover inden for omrdderne placeres enkelte institutioner (offentlig
service til betjening af boligomradet) samt butikker, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne.

. L.1.3: Hindverkeromrdde. Omridet m4 kun anvendes til erhvervsformal.
Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som
fglgende: Industri- og stgrre varkstedsvirksomhed, samt entreprengr- og
oplagsvirksomhed.

P4 2 punkter er nerverende lokalplan ikke overensstemmende med

kommuneplanen:

. Matrikelnummer 30 v rekker ind over 2 forskellige lokalplanrammeomrider
- B.1.8 (boligomrade) og E.1.4 (erhvervsomrade). Lokalplanen udlegger
hele matrikel 30 v til boligomréde.

. For matrikel nummer 29 df gelder der ifglge lokalplanrammerne i
kommuneplanen en maksimal bebyggelsesprocent p& 40%. Denne lokalplan
tillader for denne ejendom en bebyggelsesprocent pa 52%.

Kommuneplanen for Ullerslev Kommune er under revision. Den reviderede
kommuneplan vil vare @ndret i overensstemmelse med ovenstiende 2 punkter.
Nearvarende lokalplan forudsatter sledes en @ndring af kommuneplanen.
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_Forholdet til andre lokalplaner
Lokalplan nr. 6 for hdndvarkeromradet Solholm udlzgger det sidste stykke af
Fasanvej fra Olav Rasmussens Maskinfabrik til Svendborgvej som stillevej. Ud
over lukningen af Fasanvej mod Svendborgvej sker der intet med Fasanvej”s
status.

Lokalplanens forhold til den gvrige planiaegning for omradet

Lokalplanen skal sikre gennemfgrelsen af en tilkgrselsvej til den nye amtsvej. Der
er igennem forhandlinger mellem Fyns Amtskommune og Ullerslev Kommune
fastlagt en overordnet trafikal lgsning for omradet, som indholder fglgende
elementer: (se endvidere kortbilag nr. 1)

. Lukning af Svendborgvej: Som en del af den overordnede lgsning skal
Svendborgvej lukkes ved jernbaneoverskaringen. Dette vil nedsztte
trafikintensiteten p& Svendborgvej vaesentligt.

. Sti under banen: Der fgres en cykel- og gangsti under banelegemet.

. Lukning af Fasanvej: Fasanvej lukkes ca. 30 m fra udmundingen mod
Svendborgvej. Fortov og kantsten fgres igennem langs Svendborgvej. Den
vestlige del af Fasanvej kan herefter fungere som fordelingsvej for omradets
beboere og cykel-/gangsti for skolebgrnene.

. Vejtilslutning til den nye amtsvej ved Solholm.

. Linjefgringen af den nye vejs tilslutning til Svendborgvej:
Traceringen af den nye vej fremgdr af kortbilag nr 2. Den nye vej anlegges i
en bredde af 10 m. incl. rabatter og med gadebelysning m.v.

. Byggelinjer langs Svendborgvej. I henhold til vejlovgivningen er der
fastsat byggelinjer langs landevej 707. Disse byggelinjer sgges aflyst, nar det
pagaldende stykke af vejen overgdr til kommunevej

Lokalplanens forhold til regionplanen for Fyns Amt

Regionplanen indeholder retningslinjer for stgjbelastningen ved anleg af nye veje.
Séaledes fremgar det, at »kommune- og lokalplaner skal indeholde redeggrelse for
de stgjmassige forhold ved udleg af nye arealanvendelser«. I henhold til
regionplanen m3 der ved etablering af ny vej maksimalt pafgres stgjfglsom
arealanvendelse (herunder boliger) 55 dB(A), beregnet som det dggnekvivalente,
A-vagtede lydtrykniveau.

Ifglge regionplanen mé der som hovedregel ikke etableres boliger i omrader, der er
belastet med et stgjvniveau p& 60 dB(A) fra jernbanetrafik.

Nervarende lokalplan er i overensstemmelse med disse retningslinjer

Redegorelse for stoj fra veje

Traceringen af det nye vejstykke 1gber langs en r&kke grunde med boliger og
erhvervsvirksomheder. Specielt boligerne p sydsiden af Fasanvej vil blive
stgjbelastede af den nye ve;j.

Kommunalbestyrelsen er opmarksom pé et evt. stgjproblem 1 omradet. Arsagen
til, at forslaget i dag ser sddan ud er, at der ikke findes andre brugbare muligheder.
Der har tidligere veret foresldet andre Igsninger (se tidligere).
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Ullerslev Kommune har ikke fundet det muligt at foretage en konkret beregning af
trafikstgjen fra den nye vej, idet den fremtidige trafikbelastning fra »udenbys« trafik
ikke kendes. Nedenfor er der udfgrt en overslagsberegning over den forventede
stgjbelastning. Her ud over finder man, at der med rimelighed kan l&gges en rekke
»relative betragtninger« i denne sag:

For det fgrste er de fleste af boligerne allerede i dag belastede af stgj, dels fra
amtsvejen Svendborgvej, dels fra Fasanvej. P4 Svendborgvej drejer det sig for en
stor dels vedkommende om gennemkgrende trafik til/fra det sydgstlige Fyn til/fra
Kertemindeomradet. Trafikken pa Fasanvej er hovedsagelig erhvervstrafik til
handvarkeromridet Solholm, personbiler til boligerne 1 omradet og private
personbiler til kommunens genbrugsstation.

For det andet vil der med lukningen af Svendborgvej ved jernbaneoverkgrslen ske
en radikal mindskelse af trafikken pd Svendborgvej og hermed stgjen pa
Svendborgvej. Den gennemkgrende trafik vil kgre uden om byen ad
amtsvejforlegningen og videre ad hovedlandevej 703.

Langs traceéet til den nye vej ligger der idag 4 parcelhuse og 2
erhvervsvirksomheder. Boligerne har idag stgjen fra trafikken ad Fasanvej. Efter
anlegget af den nye vej vil stgjproblemet blive »flyttet over pd den anden side« af
disse boliger. Boligen p& Fasanvej nr. 2 ligger tzttest pd tracéet, og det vil primert
vare hér, der evt. kan opstd problemer med at overholde stgjkravene.

Skegn over trafikbelastningen pa det nye vejstykke: Ifglge en trafikizlling
fra 1989 passerer der ca. 1550 biler i lgbet af et dggn (beregnet &rsdpgntrafik) ved
jernbaneoverskeringen pa Svendborgvej. En stor del af disse - skgnsmassigt 2/3 -
er gennemkgprende trafik. De vil forsvinde fra omrddet. Resten - omkring 500 biler
i dggnet - bliver i Ullerslev by. Det er disse 500 biler/dggn, som vil »merbelaste«
den nye vej mellem Solholm og Svendborgve;j.

Tratikteelling.gn hverdag i september: 1989.ved jernbaneoverskeeringen: i-Ulersfev: ' .. -

Beregnet arsdogntrafik [ Biler i alt |Biler under|Vare- og lastbiler| Lastbiler | Andet
ud fra teelling 2t 2-6t over6t.

Trafik: -antal biler:. 1550 1503 | 1147 241 73 42

Skgn over den fremtidige trafikbelastning: (beregnet érsdgagntraﬁk)

Trafikken i dag: 200 biler/dggn
»Mertrafikken« som fglge af lukningen af Svendborgvej 500 biler/dggn
Ialt. 700 biler/dggn

Overslag over den fremtidige stgjbelastning: Til dette overslag er benyttet
»QOverslagsmetode til beregning af vejtrafikstgj« fra Vejdirektoratet/
Vejdatalaboratoriet 1982. Denne metode er baseret pé idealiserede foruds®tninger,
og skal tages med forbehold. Nedenstdende overslag kan derfor ikke betragtes som
nogen dokumentation, men udelukkende som et »kvalificeret skgn« over den
fremtidige stgjbelastning.

Stgjbelastningen beregnes ud fra fglgende formel
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LAeq = LI + ALII + ALsf, hvor

L Aeq er det zkvivalente, konstante A-vagtede lydtrykniveau i dBA.
LJ er udgangsvardien. Afleses i figur 1 i vejledningen.

ALJJ er dempningen: sammenfatter afstands-; overflade- og
afskermningsdempningen i den aktuelle afstand fra vejmidten. Afleses i tabeller i
vejledningen.

ALgf er korrektioner for sa@rlige forhold. F.eks. andel af tung trafik forskellig fra 5
- 10% og/eller stigende lengdeprofil. Disse afl@ses i tabeller i vejledningen.

Overslag over LAeq udendgrs i gadér med sammenh&ngende bebyggelse, malt i
en afstand af 20 m fra vejmidten:

Forudsztninger:

Trafikintensitet 700 biler/dggn
Andel af tunge kgretgjer 5-10%
Skiltet hastighed - 50 km.
LAeq = LT + ALII + ALsf, d.v.s.

LAeq = 57 dBA + (-3dBA) + 0 = 54 dBA

Forbehold: Accelerationer/decellerationer stgjbelaster mere end kgrsel ved konstant
fart.

Konklusion: Der bliver stgj fra den nye vej. Men til gengald vil stgjen pa
Svendborgvej mindskes radikalt og helt forsvinde fra den vestlige del af Fasanve;.
Det vurderes, at stgjbelastningen i omrddet som helhed ikke vil stige, men at 1 eller
2 boliger kan blive belastede mere end de er i dag. Samtidig forbedres
trafiksikkerheden i omréddet via lukningen af Fasanvej (cykel-/gangsti for
skolebgrnene) og via lukningen af Svendborgvej (den gennemkgrende trafik ledes
uden om den sydgstlige del af byen).

Kommunalbestyrelsen er som sagt opmarksom pé stgjproblemet, og hvis der
skulle vise sig at vare problemer med at overholde stgjkravene vil der blive udfgrt
stgjdempende foranstaltninger omkring vejen.

Der er forskellige muligheder for at afskeerme mod stgjen (se nedenstiende
skitser). Kommunalbestyrelsen er indstillet pa evt. at etablere de ngdvendige
afskermninger pd de steder, hvor der er problemer.

Redegorelse for stgj og vibrationer fra jernbanen

Lokalplanomrédets sydlige grense ligger ca 175 m. fra jernbanestrekningen
Odense - Nyborg, hvor der dagligt kgrer bidde gods- og persontog.
Jernbanestrekningen ligger hgjdemassigt forskudt - ca. 1,5 m. hgjere - i forhold til
lokalplanomréidet.

Regionplanen fasts&tter pd denne togstrekning en generel minimumsafstand

mellem jernbanen (malt fra midten af sporet) og stgjfplsom arealanvendelse pa 250
m. Denne minimumsafstand er baseret pd Miljgstyrelsens beregninger af stgjen fra
jernbanenettet i Danmark, og afstanden for strekningen Odense - Nyborg er fastsat
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som foruds@tning for at kunne overholde den vejledende grense pd 60 dB(A) uden
stgjafskermning. Regionplanen muligggr dog udbygning med boliger og liberale
erhverv i eksisterende byomrader under forudsatning af, at stgjniveaet fra jernbaner
ved mindst én facade og ved primare opholdsarealer holdes under henholdsvis 60
dB(A) og 65 dB(A). Desuden skal der sikres et indendgrs stgjniveau pa under 30
dB(A) i sove- og opholdsrum og 35 dB(A) i kontor- og butikslokaler.

Gransen for det maksimale stgjniveau er 85 dB(A) malt som spidsvardi under
passage af det mest stgjende tog, og graensen for vibrationer er i alle tilfelde 75 dB
(mélt som det sdkaldte KB-vaegtede accelerationsniveau).

Disse grenser kan formentlig ikke umiddelbart overholdes ved etablering af nye
boliger og liberale erhverv inden for lokalplanomradet. Ifglge Miljgstyrelsens
vejledning nr. 6/1985 om »Stgj og vibrationer fra jernbaner« er det &kvivalente
stgjniveau fra strekningen Odense - Nyborg pé ca. 77 dB(A) mél i 10 m. afstand.
D.v.s. stgjen skal dempes ialt ca 17 dB(A) for at kravene skal kunne overholdes i
forhold til lokalplanomrédet. I henhold til de vejledende regneeksempler i
vejledningen vil stgjen i 175 m. afstand (= afstanden mellem banens midte og
lokalplanomradets sydlige del) vare dempet ca 14 dB(A) (skema 2 i
vejledningen). Den resterende stgjdempning kan foretages ved stgjafskarmning

Der vil derfor blive udfgrt stgj- og vibrationsdempende foranstaltninger pa
sydsiden af lokalplanomrédet, hvis det viser sig, at kravene ikke kan overholdes.
Denne stgjafskermning vil blive udfgrt enten som plankevark/stgjskerm eller
som en jordvold.

Redegorelse for stoj fra virksomheder

I henhold til regionplanens §40 skal der ved udleg af arealer til ny stgjfglsom
arealanvendelse sikres en passende afstand til eksisterende og planlagte arealer for
héndverks- og industrivirksomheder.

Hele omrédet omkring Solholm er et blandet omrdde med bide boliger og
virksomheder. De virksomheder, der i dag ligger i omridet og som i fremtiden vil
etablere sig her, skal i henhold til tidligere lokalplaner overholde de vejledende
grensevardier for stgjbelastning mod bohgomrﬁder for dben og lav
boligbebyggelse (45 /40 dB/35 dB(A) i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984).

Virksomhederne i og udenfor lokalplanomrédet er alle mindre

handvarksvirksomheder med aktiviteter, som ikke stgjbelaster omgivelserne

vasentligt. Flere af virksomhederne anvender lokaliteterne til udelukkende

oplagring. De sk¢nnes saledes ikke at ville komme i konflikt med de gzldende

st¢Jkrav
Fasanvej 10. Lager for virksomheden Fasanvej 5. Der foreligger
miljggodkendelse, i henhold til hvilken virksomheden skal overholde
kravene til stgjpdvirkning af boligomrader.

. Solholm 2. Lagerhal for virksomheden Ullerslev Temrerforretning,
Svendborgve;j 6. Der foregdr ikke stgjende aktiviteter.

. Solholm 4. Verksted og oplagsplads for murerv1rksomhed Der foregér ikke
stgjende aktiviteter.

. Solholm 6. Lagerbygning for montagevirksomhed, fortrinsvist med
aktiviteter »ude i byen«. Der foregdr ikke stgjende aktiviteter.

. Fasanvej 16. VVS-forretning med lager og vaerksted for mindre reparationer.




Lokalplan nr. 28. Ullerslev kommune Side 9 -

,

Principielle muligheder for at daempe stgj fra veje

De aktuelle pladsforhold omkring den nye ve;j er af en sddan karakter, at eventuelle
stgjdempende foranstaltninger ikke mé »fylde for meget«. Derfor vil stgjvem
udfgrt som plankevarker/stgjskerme i givet fald vare at foretrekke her.

Jydsk Teknologisk Institut har I rapporten »Vejtrafikstgj - optimering af
stgjskeermes udformning« opstillet en re&kke muligheder for, via stgjskerme at
begraense den stgj, som f.eks. pdfgres boliger fra trafikken pa tilstgdende veje.
Afhangigt af materialevalg, afstande, trafikkens karakter, bebyggelsens og
afskermningens hgjder m.v. kan der opnds betydelige reduktioner i
stgjbelastningen. Stgjskerme kan gives mange forskellige udformninger og
udfgres i mange forskellige materialer - tree, stdl, plast m.v. De kan endvidere
»pyntes« pa forskellig mdde med f.eks. beplantninger. Nedenstdende eksempler pd
stgjskarme kan ifglge rapporten medfgre indsatsdempninger pé op til 17 dB (dette
tal kan ikke umiddelbart sammenlignes med L Aeq.)
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Lokalplanen nr. 28 for et omrade til anleeg af ny vej i Ullerslev
by
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 918 af 22 december 1989) fastszttes
folgende bestemmelser for det i §21 nzvnte omrdde i Ullerslev Kommune:

§1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

§1. at sikre muligheden for gennemfgrelsen af et nyt vejstykke mellem
Solholm og Svendborgvej i nyt tracé.

§2 at foretage en afvejning af de planla:gmngsmaesmge miljgmassige og
trafikale forhold, som findes i omradet.

§2. Lokalplanomréadet

§2.1 Lokalplanomrddet afgrenses som vist pd vedhzftede kortbilag og
omfatter parcellerne 30 kc, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 bc, 30 v, 29 df, 29
hl, alle i Ullerslev by, Ullerslev sogn.

§3. Omradets anvendelse

§3.1 Det pa kortbilag nr 2 viste omrade til den nye vej mé kun anvendes til
offentlige forma3l, d.v.s. vejanleg med tilhgrende anleg, herunder
arealer til midlertidig arbejdsareal.

For parcellerne med matrikelnumrene 30 ke, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 bc, 30 v

gelder:

§3.2 Parcellerne m kun anvendes til boligformal. Der m3 herudover inden
for omrdderne placeres enkelte institutioner (offentlig service til
betjening af boligomradet) samt butikker, liberale erhverv samt mindre
ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne.

For parcellerne med matrikelnumrene 29 df, 29 hl, gzlder:

§3.3 Parcellerne m4 kun anvendes til erhvervsformdl. Der ma opfgres eller
indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som fglgende: industri- og
varkstedsvirksomhed samt entreprengr- og oplagsvirksomhed. De
nzvnte parceller ma endvidere anvendes til forretnings-/og
kontorvirksomhed, som har tilknytning til de pdgeldende erhverv, eller
som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omrédet.
Der mé dog ikke inden for omradet drives handel med dagligvarer eller
foregd anden detailhandel. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa
hver ejendom opferes én bolig, ndr denne bolig anvendes som bolig
for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden.
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§3.4

§3.5

§3.6

§3.7

§4.1

§5.1

§5.2

§5.3

§6.1

Virksomhederne pd parcelnumrene 29 df, 29 hl skal overholde de
vejledende grensevardier for stgjpavirkning af boligomrader, i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 1984.

Boligemne langs med lokalplanomradets nordlige del og nye boliger og
liberale erhverv i lokalplanomridet ma ikke fra den nye vej pafgres et
stgjniveau, som ligger over 55 dB(A) malt som det dggnzkvivalente,

. vaegtede lydtrykniveau.

Ved ny boligbebyggelse ma stgj fra jernbanen ikke overstige 60 bD(A)
ved mindst én facade samt ved primare opholdsarealer. Ved opfgrelse
af nye liberale erhverv mé der ikke pafgres et stgjniveau, som
overstiger 65 dB(A) ved mindst én facade.

Som forudsztning for ibrugtagning af byggeri til ny boligbebyggelse
skal der sikres et indendprs stgjniveau i sove- og opholdsrum pa
maksimalt 30 dB(A). Som forudsztning for ibrugtagningstilladelse af .
byggeri til liberale erhverv skal der sikres et indendgrs stgjniveau i
kontor- og butikslokaler pd maksimalt 35 dB(A).

§4. Udstykninger
Der kan foretages yderligere udstykninger indenfor lokalplanens
omréde.

§5. Vej- og stiforhold

Vejadgang til omrédet skal ske dels fra Svendborgvej, dels fra
Solholm.

Den nye vej anlegges med en bredde pd 10 m og med et tverprofil

som vist pa kortbilag 3. Der etableres endvidere gadebelysning. Vejen

anlegges som facadelgst pd nordsiden.

Der er i henhold til lov om offentlige veje tinglyst byggelinjer langs

med det nye vejstykke samt langs med landevej 707 - Refsvindinge

Ullerslev - i Ullerslev by. Byggelinjerne fremgdr af kortbilag nr. 2.
§6. Ledningsanieg

Der skal fremfgres lavsp@ndingskabler til gadebelysning samt

etableres gadeafvanding.

§7. Omfang og placering af bebyggelse

For parcellerne med matrikelnumrene 30 kc, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 be, 30 v

galder:

§7.1

Bebyggelse md ikke opfgres i en hgjde, som overstiger 8,5 m over
terren.
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§7.2
§7.3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25%.

Der md ikke opfgres ny bebyggelse inden for de viste byggelinjer (se
kortbilag 2). .

For parcellerne med matrikelnumrene 29 df, 29 hl, gelder:

§7.4

§7.5

§7.6

Bebyggelse md ikke opfgres i en hgjde, som overstiger 8,5 m over
terran.

Hgjst 40% af den enkelte ejendoms areal ma bebygges. Det samlede
rumfang af bygninger p4 hver enkelt ejendom mi ikke overstige 2,5
m3 pr. m2 grundareal. For ejendommen med matrikelnummer 29 df
kan der dog tillades en bebyggelsesprocent pd 52%. Det samlede
rumfang af bygninger pa ejendommen 29 df m8 ved udvidelse af
bebyggelsesprocenten til 52% ikke overstige 3,3 m3 pr. m2 grundareal.

Der mé ikke opfgres ny bebyggelse inden for de viste byggelinjer
(kortbilag nr. 2). P4 arealet mé der ikke foretages vasentlige
terrenreguleringer.

For hele lokalplanomridet glder:

§7.7

§8.1

§8.2

§9.1

§9.2

For at sikre Ullerslev Sgndre Vandvarks boringer skal kravene i
Dansk Ingenigrforenings norm for almene vandforsyningsanlag (DS
442) overholdes.

§8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skilte og reklamer, der ikke er opsat pd bygninger, m4 kun opstilles
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader, m der ikke anvendes
reflekterende materialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker
sk&mmende.

§9. Ubebyggede arealer

Belysning af vejarealer, gvrige ferdselsarealer, udendgrs
arbejdsomrader, mé kun udfgres med en lyspunkthgijde over ferdigt
terren pad max. 8,0 m.

For virksomhederne pd parcelnumrene 29 df, 29 hi gzlder der, at
oplagring udenfor bygninger eller dertil indrettede hegnede gardarealer
ikke ma finde sted, hvis oplaget efter kommunalbestyrelsens skgn
virker skemmende. Ubebyggede arealer igvrigtr skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives velordnet udseende.
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§10. Vedtagelsespategning
§10.1 Pataleret:

Pétaleret vedrgrende overholdelse af nzrvarende lokalplan har alene
Ullerslev kommunalbestyrelse. '

§10.2 Tinglysning:
Nazrvarende lokalplan begres tinglyst pd fglgende matrikelnumre: 30
ke, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 be, 30y, 29 df, 29 hl, alle i Ullerslev by,
Ullerslev sogn.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter, pantehzftelser
og grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

§10.3 I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
‘ lokalplan endeligt.
§10.4 Offentliggerelse af kommunalbestyrelsens vedtagel-

se af narvarende lokalplanforslag nr. 28 sker ved
annoncering i @stfyns Avis den 17. juli 1991.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 11. juli 1991.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

22 TSR
v Erik Joharnser’

Kommuneingenigr
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
mai ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens §31 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med
videre, der en indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige
karakter af det omrdde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser af lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan ' '

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vesentlig betydning
for virkeligggrelsen af planen.

Lokalplanforsiagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mi de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens §22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsztte som hidtil.

Ndér fristen for fremsttelsen af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, d.v.s. fra
den 11. september 1991 kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra d. 17. juli og indtil forslaget er
vedtaget, dog hgjst indtil d. 17. juli 1992.

Behandling af indsigelser

Offentligggrelsen af dette lokalplanforslag er sket d. 17. juli 1991 via annonce i

Dstfyns Avis. Samtidig med offentligggrelsen af forslaget har

kommunalbestyrelsen givet skriftlig underretning herom til:

1)  ejerne og brugerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og
brugerne af disse ejendomme.

2) ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomrider, og lejerne i og
brugerne af sddanne ejendomme i den udstrekning, hvor planen efter
kommunalbestyrelsens skgn har vasentlig betydning for dem

3) de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold som over for
kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive
underrettet om forslaget til lokalplaner
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4)  de statslige myndigheder, for hvem planen har sarlige interesser
5) amtskommunen

Ved offentligggrelsen d. 17. juli 1991 har borgeme 8 uger til at komme med
indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udlgber altsé d. 11.
september 1991.

Nir fristen pa de 8 uger er udlgbet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle
forslaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag
bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage forslaget
endeligt.

Huvis der rettidigt er fremsat indsigelser! og/eller &ndringsforslag kan vedtagelsen
tidligst ske en méned efter udlgbet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage
@ndringer af det offentliggjorte forslag som fglge af fremkomne indsigelser eller
@ndringsforslag.

Hvis en &ndring efter kommunalbestyrelsens skgn pd vasentlig mide vil bergre
andre end dem, der ved indsigelse eller ndringsforslag har foranlediget &ndringen
foretaget, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, fgr de
pdgzldende er underrettet om @ndringen og har fiet lejlighed til at fremsatte
bemarkninger til spgrgsmadlet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Huvis afvigelserne er s3 omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan
kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, fgr &ndrede forslag
har veret offentliggjort pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtggrelse herom efter regler, der er fastsat af
miljgministeren. Bekendtggrelsen skal bl.a. oplyse, om planen afviger fra det
tidligere offentliggjorte forslag.

1 Lov om kommuneplanlegning (lov nr. 391 af 22. juli 1985): §25. Amtsrddet pdser, at et
forslag til lokalplan er i overensstemmelse med regionplanlegningen, en kommuneplan og
midlertidige rammer, godkendt efter §15, stk 2. Miljpministeren kan bestemme, at amtsrddet tillige
skal pdse andre forhold, herunder, at forslaget opfylder forskrifter efter §51.

Stk 2. »Finder amtsrddet anledning til at ggre indsigelse efter stk. 1, skal amtsrddet give meddelelse
herom til kommunalbestyrelsen samt underrette miljpministeren. Fremsatter amtsrddet indsigelsen
inden udlpbet af fristen efter §24, kan kommunalbestyrelsen ikke vedtage planen endeligt, for der er
opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og amtsrddet om de ngdvendige eendringer af
forslaget..... «

§26. »Hvis en statslig myndighed ud fra de scerlige hensyn, som denne varetager, rettidigt
fremseetter indsigelse mod et forslag til lokalplan, kan kommunalbestyrelsen ikke vedtage planen
endeligt, for der er opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og vedkommende myndighed om
planens indhold.....«
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Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte

bekendtggrelse til:

1)  ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen

2)  enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod eller
&ndringsforslag til planforslaget, og

3) foreninger eller myndigheder - som navnt p siderne 15 - 16.

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pa de ejendomme, der er
omfattet af planen.

Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol,
herunder evt. sarstandpunkt:

Kommunalbestyrelsens mgde den 12. september 1991
Punkt 431

j. nr. 01.02.05 - G01/39 - 91

Lokalplanforslag nr. 28

Sarstandpunkt: Ingen
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Redegorelse for lokalplanforslaget

Om lokalplaner

Narvarende lokalplan skal vare i overensstemmelse med kommuneplanen, der
igen skal vare i overensstemmelse med Regionplanen.

Regionplanen for Fyns Amtskommune blev godkendt af miljgministeren d. 4 juli
1990.

Mens kommuneplanen ikke er juridisk bindende for lodsejere, er en endelig
godkendt lokalplan juridisk bindende for lodsejerne. Se endvidere lokalplanens
retsvirkninger pé side 13.

indholdet af lokalplanforslaget

Dette lokalplanforslag skal udggre plangrundlaget for anlegget af et nyt vejstykke
mellem Svendborgvej og Solholm - i Solholms forlengelse - pd bagsiden af de
grunde som ligger ud mod Fasanvej. Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige
del af Ullerslev by.

Lokalplanomradet omfatter et areal p4 ca. 19.200 m2. Heraf omfatter arealet til det
nye vejanlaeg ca. 3.100 m2 incl. hjgreafskaringer.

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om:

. At omrédet udlzgges til anleg af ny vej, boligformal og erhvervsformal

. At hgjden pé ny bebyggelse ikke mé overstige 8,5 m.

. At trafikken pd den nye vej ikke md pafgre boligerne i omridet et stgjniveau
som ligger over 55 dB(A).

. At virksomhederne i omradet skal overholde de til enhver tid gaeldende
vejledende stgjgrenser.

Baggrunden for lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget skal ses i lyset af flere kommende oml@gninger af den
overordnede trafikstruktur i den gstlige del af Ullerslev by. En forlegning af
amtsvej 707 har varet planlagt siden begyndelsen af 1970 ‘erne. Senere er DSB
kommet ind i billedet med et gnske om at nedlegge jernbaneoverskaringen ved
Svendborgvej. Dette gnske har baggrund i forggelsen af toghastighederne samt
togintensiteten, ndr den faste forbindelse over Storebelt er etableret.

Sagsforlgbet startede helt tilbage i 1972, hvor der blev eksproprieret til sikring af de
ngdvendige arealer til forlegningen af amtsvejen 707 gst om Ullerslev by. Ifglge
projektet skulle der dengang vare vejtilslutming ved Skoleve;j.

1 1978/79 blev hdndvaerkeromridet Solholm planlagt. Efter forhandlinger
fastlagdes ny tilslutning til den kommende amtsvej ved Fasanvej. Beboere og
grundejerforeningen protesterede. Lokalplan nr. 6 blev godkendt for omridet med
Fasanvejstilslutningen samt etablering af »stillevej« pd Fasanvej pd strekningen fra
Olav Rasmussens Maskinfabrik til Svendborgve;j.

11979 foreslog DSB nedlaggelse af jernbaneoverkgrslen ved Svendborgve;.
Ullerslev Kommune udarbejdede skitseprojekt for en tunnel under banen ved
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Svendborgvej, som ogsi kunne betjene personbiler. Hele projektet blev opgivet af
sparehensyn.

1984/85 godkendtes ny tilslutning fra Solholm til Svendborgvej samt lukning af
Fasanvej mod Svendborgvej. Samtidig blev Fasanvejstilslutningen til
amtsvejforlzgningen slgjfet.

I 1990 genoptog DSB problematikken om nedlazggelse af jernbaneoverkgrslen.
Der blev forhandlet om en samlet lgsning DSB, Ullerslev Kommune og Fyns
Amtskommune imellem.

I Ullerslev etablerer amtskommunen amtsvejforlegningen gst om Ullerslev i
1992/93. Ved Svendborgvej etablerer DSB en cykel- og gangtunnel i 1991/92.

Forholdet til anden planlagning

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet rekker ind i 4 forskellige af kommuneplanens
lokalplanrammeomrader: et lokalt erhvervsomrade, et hindvarkeromrdde samt to
boligomréder.

Lokalplanomrédet er beliggende i rammeomrddeme E.1.4, B.1.8, B.1.50g L.1.3,
der er i byzone. For omrdderne er der fastlagt fglgende bestemmelser for indholdet
af en lokalplan:

. E.1.4: Lokalt erhvervsomrdde. Omridet mé kun anvendes til
erhvervsformil. Der mé opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som fglgende: industri- og varkstedsvirksomhed samt entreprengr-
og oplagsvirksomhed

. B.1.8 og B.1.5: Boligomrader. Omréderne udlegges til boligformil. Der md
herudover inden for omrdderne placeres enkelte institutioner (offentlig
service til betjening af boligomradet) samt butikker, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne.

. L.1.3: Hindvarkeromride. Omridet mé kun anvendes til erhvervsformal.
Der mé kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som
fglgende: Industri- og stgrre varkstedsvirksomhed, samt entreprengr- og
oplagsvirksomhed.

P4 2 punkter er nzrvarende lokalplan ikke overensstemmende med

kommuneplanen:

. Matrikelnummer 30 y rekker ind over 2 forskellige lokalplanrammeomrider
- B.1.8 (boligomride) og E.1.4 (erhvervsomréde). Lokalplanen udlegger
hele matrikel 30 y til boligomride.

. For matrikel nummer 29 df gzlder der ifglge lokalplanrammerne i
kommuneplanen en maksimal bebyggelsesprocent pd 40%. Denne lokalplan
tillader for denne ejendom en bebyggelsesprocent pa 52%.

Kommuneplanen for Ullerslev kommune er under revision. Den reviderede
kommuneplan vil vere &ndret i overensstemmelse med ovenstdende 2 punkter.
Nearvarende lokalplan forudsatter siledes en &ndring af kommuneplanen.
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Forholdet til andre lokalplaner

Lokalplan nr. 6 for hAindvarkeromrddet Solholm udlagger det sidste stykke af
Fasanvej fra Olav Rasmussens Maskinfabrik til Svendborgvej som stillevej. Ud
over lukningen af Fasanvej mod Svendborgve;j sker der intet med Fasanve;j’s
status.

Lokalplanens forhold til den ovrige planleegning for omradet
Lokalplanen skal sikre gennemfgrelsen af en tilkgrselsvej til den nye amtsvej. Der
er igennem forhandlinger mellem Fyns Amtskommune og Ullerslev Kommune
fastlagt en overordnet trafikal lgsning for omradet, som indholder fglgende
elementer: (se endvidere kortbilag nr. 1)

. Lukning af Svendborgvej: Som en del af den overordnede lgsning skal
Svendborgvej lukkes ved jernbaneoverskaringen. Dette vil nedsztte
trafikintensiteten pd Svendborgve] vaesentligt.

. Sti under banen: Der fgres en cykel- og gangsti under banelegemet.

. Lukning af Fasanvej: Fasanvej lukkes ca. 30 m fra udmundingen mod
Svendborgvej. Fortov og kantsten fgres igennem langs Svendborgvej. Den
vestlige del af Fasanvej kan herefter fungere som fordelingsvej for omridets
beboere og cykel-/gangst for skolebgrnene.

. Vejtilslutning til den nye amtsvej ved Solholm.

. Linjeforingen af den nye vejs tilslutning til Svendborgvej:
Traceringen af den nye vej fremgér af kortbilag nr 2. Den nye vej anlegges i
en bredde af 10 m. incl. rabatter og med gadebelysning m.v.

Lokalplanens forhold til regionplanen for Fyns Amt
Regionplanen indeholder retningslinjer for stgjbelastningen ved anleg af nye veje.
Sdledes fremgdr det, at »kommune- og lokalplaner skal indeholde redeggrelse for
de stgjmassige forhold ved udleg af nye arealanvendelser«. I henhold til
regionplanen mé der ved etablering af ny vej maksimalt pdfgres stgjfglsom
arealanvendelse (herunder boliger) 55 dB(A), beregnet som det dggnakvivalente,
A-vagtede lydtrykniveau.

Nazrvarende lokalplan er i overensstemmelse med disse retningslinjer

Redegorelse for stojforholdene

Traceringen af det nye vejstykke lgber langs en rekke grunde med boliger og
erhvervsvirksomheder. Spec1e1t boligerne pd sydsiden af Fasanvej vil blive
stgjbelastede af den nye vej.

Kommunalbestyrelsen er opmarksom pi et evt. stgjproblem i omridet. Arsagen
til, at forslaget i dag ser sddan ud er, at der ikke findes andre brugbare muligheder.
Der har tidligere varet foresldet andre Igsninger (se tidligere).

Ullerslev Kommune har ikke fundet det muligt at foretage en konkret beregning af
trafikstgjen fra den nye vej, idet den fremtidige trafikbelastning fra »udenbys« trafik
ikke kendes. Nedenfor er der udfgrt en overslagsberegning over den forventede
stgjbelastning. Her ud over finder man, at der med rimelighed kan lzgges en rekke
»relative betragtninger« i denne sag:
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For det fgrste er de fleste af boligerne allerede i dag belastede af stgj, dels fra
amtsvejen Svendborgvej, dels fra Fasanvej. P4 Svendborgvej drejer det sig for en
stor dels vedkommende om gennemkgrende trafik til/fra det sydgstlige Fyn til/fra
Kertemindeomridet. Trafikken pd Fasanvej er hovedsagelig erhvervstrafik til
hindvarkeromridet Solholm, personbiler til boligerne i omrédet og private
personbiler til kommunens genbrugsstation.

For det andet vil der med lukningen af Svendborgvej ved jernbaneoverkgrslen ske
en radikal mindskelse af trafikken p4 Svendborgvej og hermed stgjen pa
Svendborgvej. Den gennemkgrende trafik vil kgre uden om byen ad
amtsvejforlegningen og videre ad hovedlandevej 703.

Langs traceéet til den nye vej ligger der idag 4 parcelhuse og 2
erhvervsvirksomheder. Boligerne har idag stgjen fra trafikken ad Fasanvej. Efter
anlzgget af den nye vej vil stgjproblemet blive »flyttet over pd den anden side« af
disse boliger. Boligen p Fasanvej nr. 2 ligger tattest pd tracéet, og det vil primzrt
vare hér, der evt. kan opstd problemer med at overholde stgjkravene.

Sken over trafikbelastningen pd det nye vejstykke: Ifglge en trafiktelling
fra 1989 passerer der ca. 1550 biler i lgbet af et dggn (beregnet arsdggntrafik) ved
jernbaneoverskaringen pd Svendborgvej. En stor del af disse - skgnsmassigt 2/3 -
er gennemkgrende trafik. De vil forsvinde fra omridet. Resten - omkring 500 biler
i dggnet - bliver i Ullerslev by. Det er disse 500 biler/dggn, som vil »merbelaste«
den nye vej mellem Solholm og Svendborgve;.

Beregnet drsdegntrafik} Biler i alt |Biler under|Vare- og lastbiler| Lastbiler | Andet
ud fra teelling 2t 2-61 over6t.
1550 1503 1147 241 . - 73 |~ 42

Skgn over den fremtidige trafikbelastning: (beregnet arsdggntrafik)

Trafikken i dag: 200 biler/dggn
»Mertrafikken« som fglge af lukningen af Svendborgvej 200 biler/dggn
Ialt 700 biler/dggn

Overslag over den fremtidige stgjbelastning: Til dette overslag er benyttet
»QOverslagsmetode til beregning af vejtrafikstgj« fra Vejdirektoratet/
Vejdatalaboratoriet 1982. Denne metode er baseret pd idealiserede forudsatninger,
og skal tages med forbehold. Nedenstdende overslag kan derfor ikke betragtes som
nogen dokumentation, men udelukkende som et »kvalificeret skgn« over den
fremtidige stgjbelastning.

Stgjbelastningen beregnes ud fra fglgende formel
LAeq = LI + ALII + ALsf, hvor

LAeq er det ®kvivalente, konstante A-vegtede lydtrykniveau i dBA.
L] er udgangsvardien. Afleses i figur 1 i vejledningen.
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AL]YJ er dempningen: sammenfatter afstands-, overflade- og
afskeermningsdempningen i den aktuelle afstand fra vejmidten. Aflases i tabeller i
vejledningen.

ALgf er korrektioner for s@rlige forhold. F.eks. andel af tung trafik forskellig fra 5
- 10% ogf/eller stigende l&ngdeprofil. Disse afleses i tabeller i vejledningen.

Overslag over LAeq udendgrs i gader med sammenhangende bebyggelse, malt i
en afstand af 20 m fra vejmidten:

Forudsatninger:

Trafikintensitet 700 biler/dggn
Andel af tunge kgretgjer 5-10%
Skiltet hastighed 50 km.

LAeq = LT + ALII + ALsf, d.vs.

57 dBA + (-3dBA) + 0 = 54 dBA

"

LAeq

Forbehold: Accelerationer/decellerationer stgjbelaster mere end kgrsel ved konstant
fart.

Konklusion: Der bliver stgj fra den nye vej. Men til gengald vil stgjen pé
Svendborgvej mindskes radikalt og helt forsvinde fra den vestlige del af Fasanve;.
Det vurderes, at stgjbelastningen i omridet som helhed ikke vil stige, men at 1 eller
2 boliger kan blive belastede mere end de er i dag. Samtidig forbedres
trafiksikkerheden i omridet via lukningen af Fasanvej (cykel-/gangsti for
skolebgrnene) og via lukningen af Svendborgvej (den gennemkgrende trafik ledes
uden om den sydgstlige del af byen).

Kommunalbestyrelsen er som sagt opmarksom pé stgjproblemet, og hvis der
skulle vise sig at vare problemer med at overholde stgjkravene vil der blive udfgrt
stgjdempende foranstaltninger omkring vejen.

Der er forskellige muligheder for at afska&rme mod stgjen (se nedenstiende
skitser). Kommunalbestyrelsen er indstillet pd evt. at etablere de ngdvendige
afskermninger pa de steder, hvor der er problemer.

Principielle muligheder for at deempe stoj fra veje

De aktuelle pladsforhold omkring den nye vej er af en sddan karakter, at eventuelle
stgjdempende foranstaltninger ikke mé »fylde for meget«. Derfor vil stgjvem
udfgrt som plankevarker/stgjskerme i givet fald vare at foretrekke her.

Jydsk Teknologisk Institut har I rapporten » Vejtrafikstgj - optimering af
stgjskermes udformning« opstillet en rekke muligheder for, via stgjskerme at
begranse den stgj, som f.eks. pdfgres boliger fra trafikken pi tilstgdende veje.
Afhangigt af materialevalg, afstande, trafikkens karakter, bebyggelsens og
afskermningens hgjder m.v. kan der opnis betydelige reduktioner i
stgjbelastningen. Stgjsk@rme kan gives mange forskellige udformninger og
udfgres 1 mange forskellige materialer - tr, stdl, plast m.v. De kan endvidere
»pyntes« pa forskellig mide med f.eks. beplantninger. Nedenstiende eksempler pd
stgjskaerme kan ifglge rapporten medfgre indsatsdempninger pa op til 17 dB (dette
tal kan ikke umiddelbart sammenlignes med LAeq.)
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Lokalplanen nr. 28 for et omrade til anlaeg af ny vej i Ullersiev

by

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 918 af 22 december 1989) fastszttes
felgende bestemmelser for det i §21 nzvnte omride i Ullerslev Kommune:

§1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

§1. at sikre muligheden for gennemfgrelsen af et nyt vejstykke mellem
Solholm og Svendborgve;j i nyt tracé.

§2 at foretage en afvejning af de planl®gningsmassige, miljgmassige og
trafikale forhold, som findes i omradet.
§2. Lokalplanomradet
§2.1 Lokalplanomréddet afgrenses som vist pd vedhzftede kortbilag og

omfatter parcellerne 30 kg, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 bg, 30 v, 29 df, 29
hl, alle i Ullerslev by, Ullerslev sogn.

§3. Omradets anvendelse

§3.1 Det pé kortbilag nr 2 viste omride til den nye vej mé kun anvendes til
offentlige formal, d.v.s. vejanleg med tilhgrende anleg, herunder
arealer til midlertidig arbejdsareal.

For parcellerne med matrikelnumrene 30 ke, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 be, 30 v

gelder: .

§3.2 Parcellerne m kun anvendes til boligformil. Der m4 herudover inden

for omriderne placeres enkelte institutioner (offentlig service til
betjening af boligomradet) samt butikker, liberale erhverv samt mindre
ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne.

For parcellerne med matrikelnumrene 29 df, 29 hl, glder:

§3.3 Parcellerne ma kun anvendes til erhvervsformal. Der mi opfgres eller
indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som fglgende: industri- og
varkstedsvirksomhed samt entreprengr- og oplagsvirksomhed. De
naevnte parceller mé endvidere anvendes til forretnings-/og
kontorvirksomhed, som har tilknytning til de pdgaldende erhverv, eller
som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet.
Der mé dog ikke inden for omradet drives handel med dagligvarer eller
foregd anden detailhandel. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd
hver ejendom opfgres én bolig, ndr denne bolig anvendes som bolig
for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden.
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§3.4

§3.5

§4.1

§5.1

§5.2

§5.3

§6.1

Virksomhedemne pd parcelnumrene 29 df, 29 hl skal overholde de til
enhver tid geldende granser for stgjpavirkning af omgivelseme, sivel
indenfor som udenfor lokalplanomridet.

Boligerne langs med lokalplanomridets nordlige del ma ikke fra den
nye vej pfgres et stgjniveau, som ligger over 55 dB(A) malt som det
dggnakvivalente, vegtede lydtrykniveau.

§4. Udstykninger

Der kan foretages yderligere udstykninger indenfor lokalplanens
omride.

§5. Vej- og stiforhoid

Vejadgang til omrddet skal ske dels fra Svendborgvej, dels fra
Solholm.

Den nye vej anlegges med en bredde p4 10 m og med et tvaerprofil
som vist pd kortbilag 3. Der etableres endvidere gadebelysning. Vejen
anlegges som facadelgst pd nordsiden.
Der er i henhold til vejlovgivningen fastsat byggelinjer langs med det
nye vejstykke. Byggelinjerne fremgdr af kortbilag nr. 2.

§6. Ledningsanlag

Der skal fremfgres lavspandingskabler til gadebelysning samt
etableres gadeafvanding.

§7. Omfang og placering af bebyggelse

For parcellerne med matrikelnumrene 30 kc, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 be, 30 v

gelder:
- §7.1

| §7.2

§7.3

Bebyggelse md ikke opfgres i en hgjde, som overstiger 8,5 m over
terrzn.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25%.

Der mé ikke opfgres ny bebyggelse inden for de viste byggelinjer (se
kortbilag 2).
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For parcellerne med matrikelnumrene 29 df, 29 hl, galder:

§7.4 Bebyggelse mé ikke opfgres i en hgjde, som overstiger 8,5 m over
terran.
! §7.5 Hgjst 40% af den enkelte ejendoms areal ma bebygges. Det samlede

rumfang af bygninger p3 hver enkelt ejendom mi ikke overstige 2,5
m3 pr. m2 grundareal. For ejendommen med matrikelnummer 29 df
kan der dog tillades en bebyggelsesprocent pd 52%. -— 3 " [4

§7.6 Der mé ikke opfgres ny bebyggelse inden for de viste byggelinjer
(kortbilag nr. 2). P4 arealet ma der ikke foretages vasentlige
terrenreguleringer.

§8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1 Skilte og reklamer, der ikke er opsat pd bygninger, md kun opstilles
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§8.2 Til udvendige bygningssider samt tagflader, mi der ikke anvendes
reflekterende materialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker
ska&mmende.

§9. Ubebyggede arealer

§9.1 Belysning af vejarealer, gvrige fardselsarealer, udendgrs
arbejdsomrider, mé kun udfgres med en lyspunkthgjde over ferdigt
terren pa max. 8,0 m.

§9.2 For virksomhederne pa parcelnumrene 29 df, 29 hl gzlder der, at
oplagring udenfor bygninger eller dertil indrettede hegnede girdarealer
ikke mi finde sted. Ubebyggede arealer igvrigt skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives velordnet udseende.

§10. Vedtagelsespategning

§10.1 Pataleret:

Pétaleret vedrgrende overholdelse af nervarende lokalplan har alene
Ullerslev kommunalbestyrelse.

§10.2 Tinglysning:
Narvarende lokalplan begares tinglyst pa fglgende matrikelnumre: 30
ke, 30 kb, 30 ce, 30 bl, 30 be, 30 v, 29 df, 29 hi, alle i Ullerslev by,
Ullerslev sogn.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter, pantehaftelser
og grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

§10.3 I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.
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§10.4 Offentligggrelse af kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
nzrvarende lokalplan nr. 28 sker ved annoncering i @stfyns Avis.
den 17. juli 1991

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 11. juli 1991

P4 kommunalbestyrelsens vegne
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