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INDLEDNING

Foranlediget af mange ¢gnsker om udstykning m.m., op-
forelse af fritidshuse og ombygning/@ndring af eksi-
sterende huse i kystomrddet i Nyborg kommune har by-
radet besluttet at udferdige lokalplaner for dette
omrade.

Det er hensigten med lokalplanen at afklare de mulig-
heder, beboerne i planomrddet har med hensyn til ud-

stykning, opfgrelse af bebyggelse og udnyttelse i det
hele taget. Der er tilstrebt at bevare den nuvarende

karakter under hensyntagen til strandarealerne og ¢@¢v-
rige naturomréder.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrdde er vist p& kortbilag 1 og omfat-
ter hovedsageligt det nuverende sommerhusomréde.

Zonemessigt overfgres en del af matr. nr. 12 b fra
landzone til sommerhusomrade

Lokalplanen indeholder en rakke bestemmelser om,
dels hvorledes omrddet kan udnyttes, dels hvorledes
bebyggelse skal udformes. Ligeledes indeholder lo-
kalplanen bestemmelser om veje og stier og om hegn,
beplantning m.m.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Regionalplanla&gning

Omrd&dets anvendelse som sommerhusomrdde er i over-
ensstemmelse med regionplan 85.

Kommuneplanla®gning

Kommuneplanen udpeger omrddet som sommerhusomrade.

Kommuneplanen indeholder bestemmelser, der siger,

at karakteren af sommerhusomrdderne, herunder over-
gangen til strandomrdder og ¢vrige naturomrdder, skal
fastholdes. Ligeledes indeholder kommuneplanen nog-
le bebyggelsesregulerende rammebestemmelser, der er
indarbejdet i lokalplanen.

Fredningsplanlegning

Omradet er bergrt af strandbeskyttelseslinie, der

er padlagt i medfg¢r af naturfredningsloven. Denne
linie er fastlagt ud fra skraentoverkant, daglig hg¢j-
vandslinie eller lignende og vil derfor i tidens

lgb flytte sig. I lokalplanen fastlaegges en ny byg-
gelinie, der vil blive fastlagt ud fra faste mldlsat-
te punkter. Denne nye byggelinie vil regulere bebyg-



gelse, beplantning m.m. som naturfredningslovens
strandbeskyttelseslinie. ZEndringen er godkendt af
Skov- og Naturstyrelsen.

Naturfredningslovens censurbestemmelser for omraddet
mellem 100 m-linien og en nermere kysten fastlagt
strandbeskyttelseslinie oph®ves indenfor lokalpla-
nens omrade.

Lokalplanen omfatter tillige strandarealet, og i
den forbindelse skal ggres opmerksom pd Naturfred-
ningslovens § 54 i.flg. hvilken strandbredder og
andre kyststrzkninger, hvor der ikke findes sammen-
hengende grensver eller landvegetation, er &bne for
almenheden. P4 disse for almenheden &bne arealer ma
der ikke iverksattes foranstaltninger, der er til
gene eller hinder for den frie ferdsel og ophold
pad strranden.

P4 private ejendomme md ophold og badning dog ikke
finde sted inden for 50 m fra beboelsesbygninger.

Vandforsyning

Der er tilslutningspligt til den felles vandforsy-
ning.

Spildevandsplanlaegning

Ifplge spildevandsplan 1988-1992 skal der gennemfg-
res kloakering for spildevand. Detailkloakeringen pa-
regnes afsluttet i 1990.

Lokalplanl®gningen

En stor del af lokalplanens omrade er omfattet af
Nyborg kommunes partielle byplanvedtagt nr. 15. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse ophaves partiel by-
planvedtegt nr. 15 indenfor lokalplanens omradde.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlzg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byr&det kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at de ikke @ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalpla-
nen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Lokalplanens bestemmelser



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsattes herved fglgende bestemmelser
for det i afsnit 2 n®vnte omrade:

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formdl

- at fastl®gge omradets anvendelse til sommer-
husomrdde

- at fastlegge bebyggelsesregqgulerende bestem-
melser

- at fastla®gge ny strandbyggelinie

- at bevare omrddets nuverende karakter under
hensyntagen til strandarealerne og ¢vrige
naturomriader

- at der sikres almenheden adgangsmuligheder
til stranden

2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet afgranses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter fglgende matr. nre.:
12 ¢, 12 4, 12 e, 12 £, 12 g, 12 h, 12 i,
12 k, 121, 12 m, 13 a, 13 b, 13 ¢, 13 4,
13 e, 13 £, 13 i, 13 k, 13 1, 13 m, 13 n,
13 0, 13 p, 13 g, 13 r, 13 s, 13 t, 13 u,
13 v, 13 x, 13 y, 13 z, 14 a, 14 b, 14 c,
144, 14 e, 14 £, 14 g, 14 i, 14 k, 14 1,
14 m, 14 n, 14 o, 14 p, 14 gq, 14 r, 14 s,
14 t, 14 u og del af matr. nr. 12 b, alle
Nordenhuse, Aunslev, samt alle parceller,
der efter den 1. oktober 1987 udstykkes fra
nevnte ejendomme.

2.2 Med byrddets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det under punkt
2.1 nevnte areal, del af matr. nr. 12 b, Nor-
denhuse, Aunslev, fra landzone til sommerhus-
omrade med undtagelse af adgangsvejen, der
forbliver i landzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omréddet m3 kun anvendes til sommerhusbebyg-
gelse, d.v.s. bebyggelse, der kun md beboes
1 tidsrummet 1. april - 30. september og uden
for dette tidsrum kun kortvarige ferie, week-
ender og lignende.

3.2 P& hver selvstendig parcel méd kun opfgres en
enkelt sommerbeboelse efter reglerne i punkt 7.
De enkelte parcellers afgrensning er vist pé
kortbilag 3.

3.3 Der md indenfor omraddet ikke udgves nogen art
af virksomhed, som ved st¢v, re¢g, lugt, ry-
stelser eller ved sit udseende eller pd anden
mdde efter byradets skg¢n er til ulempe for
de omboende.



4. UDSTYKNING

4.1 Udstykning md kun foretages i overensstemmel-
se med den p& kortbilag 2 viste udstyknings-
plan.

4.2 Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

4.3 Udstykning med nye skel sgverts strandbygge-
linien kraver Skov- og Naturstyrelsens god-
kendelse.

5 VEJ- OG STIFORHOLD

5.1 Der udlzgges areal til veje og stier med be-
liggenhed og bredde som vist pa vedhzftede
kortbilag.

5.2 Ved anlag af veje og stier skal projektet
godkendes af Nyborg byradd jfr. lov om pri-
vate fxllesveje.

5.3 Veje skal vaere etableret, forinden udstyk-
ningen kan finde sted.

5.4 Der skal pa hver parcel indrettes parke-
ringsplads til mindst 2 biler, alternativt
kan byradet give tilladelse til etablering
af parkeringsplads pé& serskilt parcel.

5.5 Alle veje og stier skal vere offentlig til-
gengelige.

5.6 Redningskgretgjer skal kunne passere ad sti-
adgangen til stranden.

5.7 Grundejerforeningen er pligtig til at vedli-
geholde de i omradet verende veje, stier og
grgnne omrader.

6. LEDNINGSANLEG

6.1 Der kan tillades opfgrt en transfgrmersta—
tion p& en parcel med indtil 20 m”~ grundareal.

6.2 Med hensyn til vand og el er ejerne og lejer-
ne pligtige til at tilslutte sig de falles
ledninger.

6.3 Kloakering skal ske i henhold til godkendt
spildevandsplan.

7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Der tillades opfg¢rt en sommergolig med et
bebygget areal pd op til 65 m”~ incl. arealet
af overdzkkede terrasser, carporte, udestuer,
udhuse og lignende mindre bygninger.



Dog kan ejendogme med en grundstgrrelse pa
mere end 650 m~ bebygges med max. 10% af
grundarealet incl. arealet af overdzkkede
terrasser, carporte, udestuer, udhuse og lig-

Tagudh®ng md maximalt udfgres p& 0,50 m.
Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-

flade mé gives en hgjde, der overstiger 4,50

Bygninger ma kun opfgres med &n etage uden
mulighed for indretning af udnyttelig tageta-

Skorstene skal opfgres efter reglerne i byg-
Antenner kan tillades en hgjde pd 6,0 m over
Fristdende antenner samt parabolantenner kan
Bebyggelsen skal holdes mindst 2,50 m fra
Bebyggelsen skal holdes mindst 5,00 m fra

For carporte alene og carporte med sammenbyg-
get udhus gazlder, at disse kan placeres i skel
mod vej, sti eller nabo eller nermere skel end
afstandskravene fastsat i pkt.erne 7.10 og 7.11,
dog sdledes at den samlede l@&ngde mod skel, mod
nabo og sti hgjst md vere 7,50 m. Der md pa
samme ejendom kun opf¢res en carport i skel.

Endvidere g®lder, at afstanden til anden bebyg-
gelse p&d samme grund, herunder overdzkkede ter-
rasser eller lignende, mindst skal vere 2,50 m.

For udhus alene gelder bestemmelserne i pkt.erne

Ingen form for skiltning og reklamering ma

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ik-

7.2
nende bygninger.
7.3 Der tillades ikke opfert garager.
7.4
7.5
m.
7.6
ge, herunder hemse.
7.7
ningsreglementet for smdhuse.
7.8
terran.
7.9
ikke godkendes.
7.10
skel nabo og sti.
7.11
vejskel.
7.12
7.10 og 7.11.
8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN
8.1
finde sted.
8.2
ke anvendes.
8.3

Til udvendige bygningssider samt tagplader
ma ikke anvendes materiale, som efter Nyborg
kommunes sk¢n virker ska&mmende.



10,

10.1

10.2

Ydre bygningsdele samt tag og sokkel, som
gnskes malet skal fremtrazde i afdempede jord-
farver som gult, brunt, r¢dt, okker o.s.v. el-
ler hvidt, sort eller ved de n®vnte farvers
blanding. Til dg¢re, vinduer, skodder og lignen-
de mindre bygningsdele er ogsd andre farver
tilladt, nar de er vel afstemt med de oven-
nevnte.

Der m& ikke foretages bebyggelse uden forud
indhentet tilladelse fra Nyborg kommune.

UBEBYGGEDE AREALER

Alle ubebyggede arealer skal bibringes et
for omraddet ryddeligt og ordentligt udseen-
de.

Af hensyn til nabogrunde skal beplantning
tilrettel®gges, sdledes at der ikke opstér
gener.

Felles opholdsarealer udlegges med gras og
spredt beplantning.

Som beplantning skal fortrinsvis anvendes bus-
ke, som er naturligt hjemmehgrende pd stedet.

Hegn ma i bade skel mod nabo og sti samt vej-
skel kun etableres som levende hegn.

Mellem strandbyggelinien og strandarealet ma
hegn ikke gives en hgjde pd mere end 1,20 m.

Arealet sgvaerts strandbyggelinie skal henlig-
ge som naturgrund.

Terranregqgulering indenfor omrddet m& ikke fin-
de sted.

Oplagring udenfor bygninger, bortset fra jol-
ler og lignende, ma ikke finde sted.

Der md ikke henstilles campingvogne og uind-
registrerede kgretgjer eller udfgres oplag-
ringsplads for béade.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere og lejere
indenfor lokalplanens omrdde. Grundejerfore-
ningen kan bestd af flere mindre foreninger,
f.eks. vejlaug.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af de i lokalplanen navnte
friarealer, stier og veje.



10.3

11.

11.1

11.2

12,

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes
af Nyborg byrad.

SERVITUTTER

Privatretslige servitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortranges af planen.

Den under 30. august 1966 og senere tinglyste

bestemmelse pd matr. nr. 12 b om fjernelse af
3 sommerhuse fortraznges ikke af lokalplanen.

EVENTUELLE TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1

12.2

13.

13.1

14.

Skov- og Naturstyrelsen har godkendt, at den
ved tidligere tinglyst deklaration fastlagte
strandbeskyttelseslinie @ndres, sdledes som
vist pd lokalplanens kortbilag nr. 3 og benav-
nes strandbyggelinie.

De i den tidligere tinglyste deklaration om
strandbeskyttelseslinie indeholdte bestemmel-
ser om fredningsnavnets indseende med bygnin-
gers placering, materialer, farver m.v. pd
arealet landvaerts den pé& lokalplanens kortbi-
lag viste strandbyggelinie bortfalder, mens
deklarationens bestemmelser og bestemmelserne

i naturfredningslovens § 46, stk. 1 for area-
let sgvaerts nzvnte strandbyggelinie opretholdes.

DISPENSATIONER
Byrddet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser og forhold i lokalplanen, - dog

kan der ikke dispenseres fra anvendelses- og
udstykningsbestemmelserne.

OPHEVELSE AF PARTIEL BYPLANVEDTZEGT

14.1

15‘

15.1

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan oph®ves partiel byplanved-
tegt nr. 15 indenfor lokalplanens omrade.

PATALERET

Pataleret vedrgrende overholdelse af nerve-
rende lokalplan har alene Nyborg byrad.



16.

10

VEDTAGELSESPATEGNING

l6.1

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt, idet byrddet har foretaget enkelte @n-
dringer i forhold til det, den 20. juni 1988
vedtagne lokalplanforslag.

NYBORG BYRAD, den 6. juni 1989.

P.b.v.

Aage Koch
/Kai P. Larsen

Lokalplanen er offentliggjort den 21. juni
1989 og tinglyst den 15. september 1989.



o,8. c0.0.0-0 0 00000
ﬁ *
' ¢

i
'
1

.
\
' L Y §ie i =" kY
00 2290000 .geve% \,
: 0 et v T e i %%t s e e e ?
. 0}./'{7"." - M ‘—“-H-r-ﬂ—tf’r— TS e ) ‘:
S o L) : .
sl - ' {s <\
-~ ; . ' 12 12 ®
— . ?

Rl T aly A

Musvageve]

- ' ;
13 r
|IIF. 13 n
13 a
’ @rnevej

14 t.|| l } 14 u

4. r

as————l
I B LR 2 i d

.Lokalplan nr. 60 _

Kortbiiag nr. 1 - eksisterende forhold
' lokalplangrange. ssee«e.

Mal 1:2000 rev., marts 1989



L]
.,
L]
L]
1 . L]
dgeve j . .
AL T SR
"—‘"'—Hfofv'—'r'c'—"’r‘—!.;.'
12 b
—a . R W Wy
‘ ' ’ '. l 13 m‘
-
13 u P 13k 131 3
Musvageve] a%
K

13 p .
I r’an
1
| |
: 13q.l lns l 13 ¢
B l B . } ' B

] , . pr——————

@rneve}
LRI B AL
1“1 o 4 p ‘ 14 a
- ' 148
14

L
14 n l4q. r

a . - L e b-e-s s s w ST

Lokalplan nr. 60
Kortbilag nr. 2 - zonestatus
Mal 1:2000 udarb. juni 1989



131

Musvagevej

Originaltegning i mal 1:2000

0 50 100 meter

Lokalplan nr. 60

Kortbilag nr. 3 - udstykningsplan,,ny strandbyggelinie
‘ lokalplangranse esscse ‘
M3l 1:2000 rev. marts 1989



