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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlazegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) bestemmer, at
der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, an-
leegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlaegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, aendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Indsigelser og @ndringsforslag

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort til haring fra 28.
januar til 11. marts 2020.
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Figur 1 - Lokalplanomrédets place-
ring i Nyborg Kommune.

Redegorelse

BAGGRUND

Udarbejdelsen af naerveerende lokalplan er truffet pa bag-
grund af ejers snske om at opfgre en ny udstillingshal i til-
knytning til eksisterende erhvervsbygninger pa ejendommen.

Udarbejdelsen af lokalplan 307 er i overensstemmelse med
Nyborg Kommunes prioritering om at understgtte udvikling
af erhverv i kommunens landsbyer.

Nyborg Byrad vurderer, at en ny lokalplan vil imgdekomme
og understgtte virksomhedens muligheder for udvikling.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet ligger i Kissendrup og omfatter Kissendrup
Maskinservice (matrikel nr. 8f), samt en del af nabomatriklen,
som i dag anvendes som landbrugsjord (matrikel nr. 8aq).
Begge matrikler er af Kissendrup By, Fladstrup. Landbrugs-
arealet laegges, i forbindelse med udvidelsen af virksomhe-
den, sammen med matrikel 8f.

Omradet er beliggende i den nordlige del af Kissendrup By
og er afgraenset af Kissendrupvej, Skovgyden og opdyrkede
marker. Det samlede areal for lokalplanomradet er 12.217
mZ. Lokalplanomréadets placering i kontekst fremgar af figur 1
og 2. Lokalplanomradets afgreensning fremgar af kortbilag 1.

Figur 2 - Lokalplanomradet er markeret med den rgde linje. Omréadet
ligger i den nordlige udkant af Kissendrup landsby, og er delvist omgivet
af landsbyen, delvist af det abne land. Malestok 1:10.000.
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Omradet er delvist omgivet af bebyggelse, delvist af det
abne land. Omradet anvendes i dag til beboelse og erhverv
af virksomheden Kissendrup Maskinservice. Den eksiste-
rende bolig pa grunden er opfarti 1914 og ombyggeti 2010,
mens erhvervsbygningerne er kommet til i hhv. 1937, 1996
og 2004. Bebyggelserne fremstar tidstypiske og erhvervs-
bygningerne er placeret og opfgrt med respekt for den op-
rindelige boligbebyggelse og nabobebyggelserne. Byggeriet
fremstar sammenhaengende med lav bebyggelse mod vejen,
mens de hgjere lagerbygninger og haller er trukket tilbage
pa grunden. Bygningerne er udfgrt i forskellige materialer,
men med gennemgaende rgde og gra facader og med sa-
deltage med lav haeldning.

Kissendrup Maskinservice er en stgrre virksomhed i en lille
landsby og er af stor betydning for byen. Ejendommens front
mod landsbyen bidrager til landsbymiljget, samtidig med,
at der pa bagsiden, mod det abne land, er plads til at drive
virksomheden. Mod det abne land er etableret en lav haek.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone - og skal beva-
res i landzone.

i e .
et B — "'\‘“i‘(g

>

Figur 3 - Ejendommen er lokaliseret d andsby- Figur 4 - Boligen pa ejendommen er fra 1914 og er
ens gadekeer og udgar landsbyens kant mod nord. opfaert i rade tegl.

Figur 5 - De gennemgaende farver pa eksisterende Fiur 6 - Dereri dag antet en lav lne-haek mod
facader er r@d og gra - med hvide vinduer og porte. det abne land.
Se ogsa figur 3 og 4.
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Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatbekendtggrelsen, de sa-
kaldte bilag 1V arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter
eller voksesteder for de planter, der
er neevnt.

FORMAL OG INDHOLD

Det er lokalplanens formal at sikre erhvervslivets mulighed
for udvikling under hensyntagen til naboejendommene og
det &bne land.

Lokalplanen sikrer muligheden for at opfgre en udstillingshal
i tilknytning til den eksisterende virksomhed pa ejendommen.

For at sikre hensynet til naboejendomme, landsbyen og det
abne land opseetter lokalplanen bestemmelser om, at an-
vendelsen indenfor lokalplanomradet er til erhvervsformal
med én tilknyttet bolig. Adgangen til eiendommen ma kun
ske via de i lokalplanen fastsatte overkgrsler. Parkering skal
handteres indenfor lokalplanomradet og antallet skal leve op
til de specifikke anfarte krav.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte
ejendom og den maksimale bygningshgjde indenfor lokal-
planomradet er 10 meter. Lokalplanen fastsaetter desuden
bestemmelser om, at facadefarver skal udfgres i antracitgra
eller de rgdlige farver i den klassiske jordfarveskala, og tage
ma kun udfgres som sadeltage med en haeldning mellem 5
og 35 grader.

Bebyggelsen skal placeres inden for naermere afgreensede
byggefelter, der sikrer, at nyt byggeri holder en afstand pa
min. 60 m fra nabo mod nord og 30 m mod Kissendrupvej
mod syd. Mellem nordlig nabo og byggefeltet reserveres et
areal til handtering af overfladevand. Arealet skal herudover
friholdes for bebyggelse og oplag.

Skiltning og reklamering ma kun opstilles efter de i lokal-
planen anfgrte anvisninger og beplantningsbeeltet mod det
abne land ma ikke beskaeres til under 3 meter i bredden og
3 meter i hgjden.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlaegning og nationale interesser

Planen bergrer ikke planlzegning af national interesse. Der
er ikke konstateret beskyttet natur inden for lokalplanom-
radet, herunder bilag IV arter. Planomradet ligger ca. 3,8
km fra det neermeste Natura2000 habitatomrade Centrale
Storebeelt og Vresen. Planen vurderes derfor ikke at kunne
pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.

Kommuneplan
| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende in-
denfor rammeomrade 22.BL.1. Omradet er udlagt til blandet
bolig og erhverv.
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For rammeomradet er fastlagt en maksimal bebyggelses-
procent pa 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsen ma
have max 172 etage og opferes i en hgjde pa max 8,5 meter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser vedrgrende bebyggelsesprocent,
bygningshgjde og rammeafgraensning. Derudover er lokal-
planen ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje: landsbyafgraensningen for Kissendrup. Derfor er
forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 vedtaget samtidig med
lokalplanforslaget.

Kommuneplantilleeg nr. 17 fastseetter bebyggelsesprocenten
til 40 for erhverv og 30 for bolig, for den enkelte ejendom.
Den maksimale bygningshgjde fastseaettes til 8,5 m for bolig
og 10 m for erhverv. Med vedtagelsen af kommuneplantil-
lzegget oprettes rammen og landsbyens afgraensning, sale-
des at den forlgber parallelt med eksisterende skel mellem
matrikel 8f og 8aqg. Opretningen indebaerer at landsbyen
udvides med ca. 200 m? eksisterende landbrugsareal. Om-
fanget fremgar af kortbilag 1.

Galdende lokalplan
Med vedtagelse af Lokalplan nr. 307 — Kissendrup Maskin-
service aflyses naervaerende lokalplanomrade i den nuvae-
rende Lokalplan nr. 44 - For et blandet bolig- og erhvervs-
omrade i Kissendrup.

Lokalplanomradet for lokalplan 307 - Kissendrup Maskin-
service, og dermed det omrade der aflyses, fremgar af kort-
bilag 1.

Zonestatus
Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Bonusvirkning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse geelder den som
grundlag for Byradets administration af planlovens § 35 om
bebyggelse og benyttelse i landzonen.

Servitutter

Eltransmission ejer og driver et fiberkabelanleeg, som er
tinglyst pa matriklen i 1998. Fiberkablet udgar en vaesentlig
del af Energinets HVDC jaevnstrgmsforbindelse, der binder
det jysk-fynske og det sjeellandske eltransmissionsnet sam-
men over Storebaelt. Anlaeggets placering pa ejendommen
fremgar af kortbilag 2.

Fiberkabelanlaegget ligger i en dybde af 110 cm, og kraever
en sikkerhedsafstand pa min. 100 cm. Placering af bebyg-
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Figur 7 - De bla angivelser viser, hvor
vandet vil samle sig pa terreen eller
allerede er i vandlgb (dbne som luk-
kede) eller sger. Den bléa linje, der
laber gennem matr. nr. 8f, er et ror-
lagt vandlab.

gelse og tilsvarende indenfor en afstand af 2 meter til anlaeg-
get skal radferes med Energinet Eltransmission.

Planlagning i kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende ca. 2,4 km fra Storebaelt og
er dermed omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel
2a om planleegning i kystomradet.

Planomradet omfatter en eksisterende virksomhed, som
gnsker at udvide. Mellem planomradet og kysten ligger be-
byggelse, landbrug og skov, og planomradet er ikke synligt
fra kysten.

Da planen ikke giver mulighed for bebyggelse hgjere end
10 m, og da planomradet i gvrigt ikke kan ses fra kysten,
vurderes planen ikke at pavirke kysten visuelt.

Klimatilpasning
Lokalplanomradet ligger i kote +7.7-8.4 m DVR90 og er ikke
i risiko for oversvemmelse.

Der er ikke, hverken pa ejendommen 8f eller pa nabomatrik-
len 8aq, nogle oversveammelses eller klimatiske problemstil-
linger. Dette fremgar af figur 7.

Der arbejdes hen imod at handtere overfladevand inden for
matriklen ved at etablere en lavning i den nordlige ende af
matriklen. Dette har desuden til formal at beskytte naboma-
triklen mod nord, matrikel 13c, mod gener fra overfladevand.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer
Lokalplanomradet bergrer ikke beskyttede naturomrader el-
ler beskyttelseslinjer.

Vej- og stiplanlaegning
Der er vejadganag til lokalplanomradet fra Skovgyden og Kis-
sendrupvej, som i den overordnede vejplan har status som
offentlige veje. Der er fartbegraensning pa 50 km/t indenfor
landsbyafgraensningen.

Der er 3 eksisterende overkgrsler fra Skovgyden til ejen-
dommen, hvoraf den ene er med lage, som anvendes ved
seerligt store karetgjer. Lagen anvendes sjeeldent. Derudover
er der 1 overkarsel mod Kissendrupve;j.

Trafikplan og kollektiv transport

FynBus betjener omradet med ruter til Nyborg, Ullerslev og
Revninge. Busstoppestederne er placeret inden for en af-
stand pa 300 meter.
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De vejledende stgjgraenser fra Mil-
Jjeministeret er formuleret for indi-
katoren L . Den udtrykker ars-mid-
delveerdien af stgjen udendars og til-
laegger stgjbegivenheder i aften- og
natperioden hgjere veegt end stgjen
om dagen. Den har derfor ogsa en
bedre sammenhaeng med den made,
stajen opleves pa, end stagjens gen-
nemsnit.

Byréadet skal dispensere fra tilslut-
ningspligten til et kollektivt varme-
forsyningsselskab nar bebyggelsen
opfares som lavenergihus, jf. planlo-
vens § 19 stk. 4 og § 21 A.

Stejforhold
Udvidelsen af virksomheden giver ikke anledning til gget
stgjpavirkning af omgivelserne.

Udvidelsen af virksomheden vurderes ikke at gge maengden
af trafik, og dermed trafikstgj, i omradet.

Pavirkning af produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet indeholder en produktionsvirksomhed.
Lokalplanen understgtter udviklingen af denne virksomhed,
hvilket er i overensstemmelse med planlovens formalspa-
ragraf, § 1 stk. 2, nr. 3, om at skabe gode rammer for er-
hvervsudvikling og veekst.

Udvidelsen af virksomheden vurderes ikke at @ge pavirk-
ningen af r@g, lugt, stav eller anden luftforurening pa na-
boomraderne.

Der ligger ingen produktionsvirksomheder uden for lokalplan-
omradet, som pavirkes af den aendrede lokalplan.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes naturgasnettet. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Omradet er spildevandskloakeret. Ny bebyggelse skal derfor,
for sa vidt angar spildevand, tilsluttes eksisterende offentlige
spildevandsanlaeg. Regnvand fra tage og befaestede omra-
der skal bortledes pa egen grund enten ved nedsivning og/
eller ved udledning til eksisterende dreen/rerlagte vandlgb
pa egen grund. Bortledning/nedsivning af overfladevand
kraever seerskilte tilladelser.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa naermere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfla-
devand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som hoved-
regel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for
grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan
ske uden ulemper for naboer.

Der er reserveret et areal i den nordlige ende af planomra-
det til handtering af overfladevand.

En afskaerende draenledning krydser lokalplanomradet og en
del af det planlagte byggefelt. Bygherre skal séledes sikre
omlaegning af draen hvis kommende bygninger skal place-
res i draen tracéen.
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Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand
fra Fladstrup Vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter
tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Ravdex.

Baredygtighed
Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kom-
munen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels
ved at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig
planleegning mm.

Lokalplanen understatter udviklingen af privat virksomhed i
et omrade med fa arbejdspladser og fraflytning.

Der ma ikke ske udvidelse eller gendring bygningsmaessigt
eller driftmaessigt pa en made, som indebaerer gget forure-
ning, fer udvidelsen eller aendringen er godkendt efter mil-
jobeskyttelsesloven.

Pavirkning af nabokommunerne

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil pavirke na-
bokommuner vaesentligt.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

Det naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er
Natura2000-omrade nr. 116 Centrale Storebeelt og Vresen.
Natura 2000-omradet bestar af Habitatomrade nr. H100 og
fuglebeskyttelsesomraderne nr. F73 og F98, og ligger 3,8
km fra lokalplanomradet.

Nyborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omra-
det. Der kan dog forekomme flagermus. Alle flagermusarter
i Danmark er omfattet af EU’s habitatdirektivs bilag IV. Be-
skyttelsen betyder, at flagermusenes yngle- eller rasteom-
rader ikke méa beskadiges eller gdelaegges.

Bygninger i lokalplanomradet er potentielt yngle- og rasteom-
rade for flagermus. Ved nedrivning og indgreb i eksisterende
bygninger skal bygningerne undersgges for flagermus. S&-
fremt der konstateres flagermus i bygningen skal indgrebet
ske fra ultimo august til primo november. Safremt indgrebet
kun kan ske udenfor denne periode, skal bygningen vurde-
res af en flagermusekspert som bl.a. ud fra artsbestemmelse
vurderer, om indgrebet kan gennemfares.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt

| henhold til landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 kan landbrugs-
pligten ophaeves for det areal, der overfares til eiendommen.
Landbrugspligten kan opheaeves ved erklzering fra en prakti-
serende landinspektgr, efter naervaerende lokalplan er god-
kendt. Lokalplanen har bonusvirkning, hvorfor en godken-
delse af lokalplanen samtidig udlgser en landzonetilladelse
og dermed en godkendelse af ophaevelse af landbrugspligt.
Her henvises til lokalplanens § 12.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betyd-
ning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslo-
vens § 100).

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersg@gelse er gennemfort.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er for-
bundet med en forundersggelse (Museumsloven § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planleeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
| projekteringen.

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk
planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid scree-
nes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at medfere
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke for-
ventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger
skal planen ikke miljgvurderes.

Det eriscreeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil medfare
vaesentlige gener for lokalbefolkningen eller natur og milja.

Lokalplanen muligger, at den eksisterende virksomhed Kis-
sendrup Maskinservice udvikler sig pa en baeredygtig made.
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Udvidelsen af virksomheden medfgrer en udretning af lands-
byafgreensningen. Z££ndringen medferer ikke, at der inddra-
ges yderligere areal til byudvikling. Lokalplanen muligger
kun i begraenset omfang nybyggeri og sendringer i forhold
til det eksisterende miljg.

Lokalplanen er ikke i strid med anden lovgivning og statslige
mal, og det vurderes, at lokalplanen ikke er til hindring for
gennemfgrsel af anden lovgivning.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov-
bekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der derfor
ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 307 efter §
8 stk. 1.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225
af 25. oktober 2018) § 48 stk. 1 kan afgerelsen paklages
efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som
planen eller programmet udarbejdes i henhold til, i dette
tilfeelde planloven. Afggrelsen kan derfor paklages til Plan-
klagenaevnet.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fg-
rer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens redeggrelse

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt
angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgerelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fg-
rer til, at den paklagede afgerelse sendres eller opheeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmgntes i de enkelte mere detal-
Jjerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har vaesentlig
betydning ved behandling af ansag-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

Ad § 3.1: Anvendelsen til boligfor-
mal indbefatter mulighed for erhvery,
uden ansatte, der saedvanligvis ud-
gves I forbindelse med en bolig,
f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af
16/04/2018) fastsaettes herved folgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1.1

2.1

2.2

3.1

41

5.1

FORMAL
Det er lokalplanens formal

at sikre erhvervsvirksomheders mulighed for udvikling
under hensyntagen til naboejendommene,

at sikre hensynet til den visuelle pavirkning af det abne
land.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen daekker det pa kortbilag 1 viste omrade
og omfatter matr. nr. 8f og en mindre del af matr. nr.
8aq, begge af Kissendrup By, Flgdstrup.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbli-
ver med denne plan i landzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal
med én tilknyttet bolig, som anvendes som bolig for
indehaver af virksomheden eller medarbejder tilknyt-
tet virksomheden.

Erhversformal i form af kontor- og serviceerhverv og
let industri og handvaerk.

UDSTYKNING

Lokalplanen giver ikke mulighed for at udstykke.
VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Der ma etableres tre overkgrsler mod Skovgyden og
en mod Kissendrupve;j.

En af overkgrslerne mod Skovgyden skal etableres
med lage, og ma kun anvendes til karetgjer, der ikke

har mulighed for at anvende de gvrige overkgrsler.

Placering af overkarsler til eiendommen fremgar af
kortbilag 2.

Lokalplan nr. 307 - Kissendrup Maskinservice
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Lokalplanens bestemmelser

Ad § 6 stk. 1: Ved bebyggelsespro-
cent forstas etagearealets procentvi-
se andel af grundstykkets areal, inkl.
evt. andel i feellesareal. Reglerne for
beregning af bebyggelsesprocent
fremgér af Bygningsreglementerne
og kan ikke fraviges ved lokalplan.

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Parkering
Generelt: Parkering skal foretages pa egen grund.

Indenfor omradet skal der reserveres areal til anleeg
af parkeringspladser efter fglgende regler:

- min. 1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal produk-
tionshal eller lignende.

- min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til admi-
nistrative formal.

- min. 2 parkeringspladser pr. bolig.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for eiendommen ma ikke over-
stige 40.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2
afgreensede byggefelter.

Vestligt byggefeltet er defineret ved

- 30 meter til skel mod Kissendrupvej
- 60 meter til skel mod matr. nr. 13c

- 2 meter til fiberkabeltracé

- 5 meter til skel mod matr. nr. 8aq

Jstligt byggefelt er defineret ved

- afgreenset af internt vejforlab mod nord

- 5 meter til skel mod Skovgyden

- afgreenset som forlaengelse af eksisterende sydlig
facade mod Kissendrupvej

- min. 2 meter respektafstand til fiberkabelanlaeg

Ingen dele af en erhvervsbygnings ydervaeg eller tag-
flade ma gives en hgjde, der overstiger 10 meter malt i
forhold til naturligt terreen. For boligbebyggelse er den
maksimale bygningshgjde 8,5 meter.

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1,5 etage.

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen. Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Facader méa kun fremsta i antracitgra eller radlige nu-

ancer efter den klassiske jordfarveskala, som fremgar
af bilag 5.

Lokalplan nr. 307 - Kissendrup Maskinservice

16



Lokalplanens bestemmelser

Naturbeskyttelseslovens § 21 stk. 1
(lovbek. nr. 240 af 13/03/2019) for-
byder opsaetning af fritstaende skilte,
lysreklamer og lign. i det abne land.
Forbuddet omfatter iht. § 21 stk. 2
(lovbek. nr. 240 af 13/03/2019) ikke
virksomhedsreklamer, som opseet-
tes i umiddelbar tilknytning til en
virksomhed, nér de ikke virker domi-
nerende i landskabet. Nyborg Kom-
mune vurderer, at skiltningen som re-
guleres ilokalplanens § 7.5 falder ind
under undtagelsesbestemmelsen |
naturbeskyttelseslovens § 21 stk. 2.

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Tage ma kun udformes som sadeltage med en heeld-
ningsgrad mellem 5 og 35 grader.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner og lignende
pa bygninger. Paraboler ma kun placeres pa terraen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anleegget som anbrin-
ges udvendigt pa bygningen tilpasses tagfladen eller
bygningens gvrige ydervaegge.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter fgl-
gende retningslinjer:

Skiltning skal ske pa egen grund og ma kun udfgres
med firmanavn, logo og evt. abningstider. Der ma kun
opsaettes en pylon. Pylonen ma ikke have en flade,
der er stgrre end 3 m? og hgjden ma ikke overstige 2,5
meter fra terraen. Pylonen ma ikke genere oversigts-
forhold langs veje og skal placeres efter anvisninger
pa kortbilag 2. Den vinkelrette afstand til naermeste
vejkant skal vaere minimum 2,5 meter.

Herudover ma der pa bygningsfacader skiltes med
firmanavn og produktnavn. Bogstavshgjden ma ikke
veere hgjere end 40 cm.

Der ma opsaettes en flaggruppe pr ejendom med max
3 flagsteenger i op til 12 m hgjde. Inden for en afstand
af 50 m skal flaggruppen samordnes ved opstilling. Der
ma flages med virksomhedens navn, logo eller dan-
nebrog. Der ma ikke flages med reklameflag for pro-
dukter. Der ma kun flages med blade flagduge uden
afstivning.

Der ma derudover opseettes 1 flagstang i tilknytning til
boligen.

Pylonen ma belyses med deempet belysning. Flag-
steenger og bogstaver pa facader ma ikke belyses.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Oplagring og henstilling af redskaber mv. ma uden for
bygninger kun finde sted pa der til indrettede og af-
skaermede arealer. Afskaermning mod naboejendom-
me og vejareal ma kun besta af beplantning, som for-
hindrer negativ visuel pavirkning af omgivelserne.

Mod det abne land (matr. nr. 8aq) skal etableres et teet
beplantningsbeelte.

Lokalplan nr. 307 - Kissendrup Maskinservice

17



Lokalplanens bestemmelser

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

10

10.1

Beplantningsbeeltet skal etableres i 2-3 raekker med
en reekkeafstand pa hgjst 1,25 m og en intern plante-
afstand pa hgjst 1 m.

Beplantningsbaeltet ma ikke beskeeres til dimensioner,
der afviger fra: Bredde min. 3 m. x Hgjde min. 3 m.
Se vedlagte kortbilag 3 for placering og udformning.

Beplantningsbeeltet mod det abne land ma kun besta
af treeer og buske, som fremgar af traditionelle skov-
bryns- og la&ehegnsarter. Planteliste fremgar af bilag 4.

@vrig afskeermning med beplantning méa udfgres som
haekplantning.

Belysning af parkeringspladser, feerdselsarealer og
udendgrs arbejdsomrader ma kun udfgres med en
lysningshgjde over feerdigt terraen pa max 3,5 meter.

Inden for det pa Kortbilag 2 markerede “friholdte are-
al” ma der kun etableres anlaeg til handtering af over-
fladevand. Herudover ma omradet kun benyttes som
grgnt areal i graes og med beplantning. Der ma ikke
ske oplag inden for omradet.

STAJ

Ny bebyggelse ma kun opfares safremt der er udarbej-
det stgjberegninger som viser, at Miljgstyrelsens geel-
dende vejledende graenseveerdier for st@gj overholdes
pa bade inden- og udendarsarealer.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- Parkeringsarealer og tilkgrselsarealer er anlagt, jf. §
5 stk. 1 og 2.

- Pakraevede beplantede arealer er etableret, eller
etableres ved fgrstkommende vaekstsaeson efter byg-
geriets opfarelse, jf. § 8 stk. 1, 2, 3 og 4.

- Der er etableret anleeg til handtering af overflade-
vand, jf. § 8 stk. 6.
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Lokalplanens bestemmelser

11 AFLYSNING AF LOKALPLAN

11.1 Dele af lokalplan nr. 44 - For et blandet bolig- og er-
hvervsomrade i Kissendrup aflyses for sa vidt angar
denne lokalplans omrade, som fremgar af kortbilag 1.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

12 BONUSVIRKNING

12.1 Efter Byradets endelige vedtagelse af naervaerende lo-
kalplan er der samtidig givet tilladelse efter Planlovens
§ 35 stk. 1 til @endret anvendelse og ny bebyggelse,
der opfylder lokalplanens bestemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af Teknik og Miljgudvalget, pa vegne
af Nyborg Byrad, den 20. januar 2020 og fremlagt i of-
fentlig hgring fra den 28. januar til den 11. marts ved-
tages saledes endeligt af Nyborg Byrad den 24. juni
2020.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentlig bekendtgjort
den 30. juni 2020.
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Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning og matrikulzere forhold

% Lokalplanomrade for lokalplan nr. 307

— \atrikelskel

- = Fremtidigt skel mellem matrikel 8f og 8aq,
begge af Kissendrup by, Fladstrup

Lokalplanomrade for Lokalplan nr. 44 - for et
blandet bolig- og erhvervsomrade i Kissendrup

. | | | | |
1:2500 | 25 %0 25 100 meter

Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning og matrikulzere forhold
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Kortbilag 2 - Afgraensning af byggefelt

8aq

Friholdt areal /
Handtering af over:
fladevand

Byggefelt

Matrikelskel
== == | okalplanafgraensning
Fiberkabelanlaeg

Byggefelt

Friholdt areal

P Indkersel  [>Lage

. | | | | |
1:1000 | 10 2 o 20 meter

Kortbilag 2 - Afgraensning af byggefelt
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Kortbilag 3 - Beplantningsbeeltets placering og udformning

PRINCIP FOR UDFORMNING AF PLANTEB/ELTE

Cirklerne illustrerer forskellige arter af traeeer og buske.

Beplantningsbeeltet skal etableres i 2-3 reekker med en raekkeafstand pa hgjst 1,25 m og en
intern plante-afstand pa hgjst 1 m. Der skal Igbende tyndes ud i beplantningen for at give
planterne optimale veekstvilkar.

Beplantningsbeeltet ma ikke beskaeres til dimensioner, der afviger fra fglgende:
Bredde: min. 3 m. Hgjde: min. 3 m.
Artssammensaetningen kan besta af en eller flere arter fra vedlagte planteliste (bilag 4).

Kortbilag 3 - Beplantningsbzeltets placering og udformning
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Bilag 4 - Planteliste

DANSK NAVN
Ask

Avnbgg

Benved

Birk, dun-

Birk, vorte-
Baevreasp

Bag

Eg, stilk-

Eg, vinter-

El, rod-

Elm, storbladet
Fyr, skov-
Gedeblad, dunet
Hassel
Hvidtjern, alm.
Hvidtjern, engriflet
Hyld, alm.

Hag, alm.
Kirsebeer, fugle-
Kornel, red
Kvalkved

Lind, smabladet-
Lgn, spids-
Navr

Pil, femhannet-
Pil, gra-

Pil, selje-

Pil, agret

Rose, blagren
Rose, hunde-
Rose, Kilit-

Rose, able-
Rgn, alm.

Slaen

Syren

Torst

Vrietorn

AEble, vild

FEr

Bilag 4 - Planteliste

LATINSK NAVN
Fraxinus excelsior*
Carpinus betulus
Euonymus europaeus
Betula pubescens
Betula pendula
Populus tremula
Fagus sylvatica
Quercus robur*
Quercus petraea*
Alnus glutinosa*
Ulmus glabra

Pinus sylvestris
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Crataegus laevigata*
Crataegus monogyna*
Sambucus nigra
Prunus padus*
Prunus avium*
Cornus sanguinea*
Viburnum opulus*
Tilia cordata

Acer platanoides
Acer campestre
Salix pentandra
Salix cinerea

Salix caprea

Salix aurita

Rosa dumalis

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sorbus aucuparia
Prunus spinosa
Syringa vulgaris*
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Malus sylvestris
Acer pseudoplatanus

*Seerligt anbefalede arter til
neervaerende lokalplanomréade.
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Bilag 5 - Den klassiske jordfarveskala

DEN KIASSISKE TORDFARVESKAIA +npeve pigmeier
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Bilag 5 - Den klassiske jordfarveskala
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