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Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et
onske om at etablere en dagligva-
rebutik med et etageareal pé ca.
2.000 m2 i omradet mellem Sto-
rebaltsvej og DOsterdam.

Det er Byradets hensigt at imgde-
komme gnsket, hvilket har gjort
det nedvendigt at udarbejde en
ny lokalplan for omradet.

Omrédet er i dag omfattet af lo-
kalplan nr. 90, der fastleegger an-
vendelsen til erhvervsformal
uden mulighed for lokalisering af
selvsteendige dagligvarebutikker.

Lokalplanen udleegger sdledes et
nyt omrade til centerformal, hvil-
ket ligeledes har medfert en ned-
vendig endring af kommune-
planens detailhandelsstruktur
samt eendring af anvendelsesbe-
stemmelserne for det pageselden-
de rammeomréde.

Luftfoto af lokalplanomradet



Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet beslagleegger
et areal pa ca. 2,3 ha mellem Sto-
rebaltsvej og Osterdam.
Omradet er udlagt til erhvervs-
formdl i Kommuneplan 2001 i for-
bindelse med nedlaeggelse af tog-
feergetrafikken.

Omradet har en central placering
i forhold til Lindholm Havn, mo-
torvejen og jernbanen ved en af
de primeere indfaldsveje til Ny-
borg.

Lokalplanomradet udlegges til
centerformél med mulighed for
opferelse af en ny dagligvarebu-
tik pa 2.000 m2, der sammen med
de eksisterende erhverv udger et
sammenhesengende centeromra-
de.

Indenfor lokalplanomradet &bnes
der mulighed for et samlet brut-
toetageareal til detailhandel, der
ikke overstiger 2.700 m2.

Bebyggelsen kan opferes i max.
2 etager med en bygningshgijde,
der ikke overstiger 10 m.

Lokalplanomrédet trafikbetjenes
fra Osterdam samt via en ny vej-
adgang fra Storebeeltsvej. - Der
kan ikke etableres yderligere
overkorsler til Storebeeltsvej.

Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Da det maksimale bruttoetage-
areal til dagligvarebutikker inden
for det nye centeromrdde ikke
overstiger 3.000 m2, vil planlaeg-
ningen ikke ngdvendiggere et
regionplantilleeg.

Kommuneplanen

Lokalplanomrédet er omfattet af
rammebestemmelserne i den nu-
geeldende Kommuneplan 2001,
Rammeomrade 1.E.13, der er ud-
lagt til erhvervsformal.

Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplan-
ens rammebestemmelser for om-
radet. Der er sidelgbende med lo-
kalplanen offentliggjort et kom-
muneplantilleeg nr. 11, der udleeg-
ger et nyt rammeomrade til cen-
terforma&l og fastholder restarea-

let til erhvervsformadl i overens-
stemmelse med kommunepla-
nen.

Kommuneplanens detailhandels-
struktur eendres ligeledes med
det ovennevnte kommuneplan-
tilleeg, séledes at der udleegges et
nyt centeromrade, og den sam-
lede detailhandelsramme udvi-
des med 2.700 m2, svarende til
lokalplanens muligheder.

Der har veeret afholdt forudgé-
ende hering efter planloven.

Lokalplaner

Hele lokalplanomrédet er omfat-
tet af lokalplan nr. 90 - Erhvervs-
omréde Storebeeltsvej Ost, ved-
taget af Nyborg Byrad den 8. sep-
tember 1997.

Med den endelige vedtagelse af
naerveerende lokalplan nr. 139 af-

lyses lokalplan nr. 90 pé de ejen-
domme der er omfattet af den
nye lokalplan.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone.

Trafikale forhold

I forbindelse med salg af jord til
opforelse af dagligvarebutik er
der fastlagt krav om etablering af
en ny overkorsel fra Storebeelts-
vej. Overkgrslen skal udferes
med svingbaner og helleanlaeg i
overensstemmelse med skitsen
pa omstéende side.

Godkendelse af vejprojekt:
Inden vej- og parkeringsarealer

anlegges , skal skitseprojekt, der
angiver vejenes retning, bredde
og leengdeprofil samt deres til-
slutning til andre veje, godken-
des af vejmyndigheden.
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Der kraeves ligeledes seerlig tilla-
delse fra vejmyndighed og politi
i forbindelse med fserdselsregu-
lering og afmerkning i omrédet,
jf. feerdselslovens kapitel 15.

Kystzonen

Lokalplanomraddet er beliggende
i bymeaessig bebyggelse i den
kystneere del af byzonen. Dette
medfoerer, at der skal redeggres
for, hvordan fremtidig bebyg-
gelse og anleg med en hgjde
over 8,5 m vil pavirke kysten vi-
suelt.

Lokalplanen giver - i overens-
stemmelse med den tidligere
lokalplan og geeldende lokal-
planer i naboomraderne- mulig-
hed for bygningshajder pa op til
12 m.

I overensstemmelse med lokal-
plan nr. 90 er der i naboomréadet
opstillet et feellesskilt/vartegn
med en hgjde pa 30 m.
Lokalplanmomrédet og dets om-
givelser beerer praeg af store an-
leeg s& som jernbanedsemningen,

industriomradet syd for Store-
beeltsvej og Slipshavnsvej med
hoje skorstene ved bl.a. Kommu-
nekemi.

Byrédet vurderer, at lokalplanens
bygningsmuligheder ikke vil péa-
virke kystlandskabet i negativ
retning, da omradet ligger len-
gere veaek fra kysten end de oven-
neevnte erhvervsomrader.

Jordforurening

I 1990 er der udarbejdet et pro-
jekt for afveergedreening af Svane-
dammen, der er pavirket af for-
urening med phenoler, klorphe-
noler og MCPA. Dette skyldes Det
Danske Tjerekompagni’s tidli-
gere aktiviteter i omradet syd for
Storebeeltsvej.

Fyns Amt har overtaget ansvaret
for drift og vedligeholdelse af
afveergedrenet. Eksisterende
ejendomme, der er omfatet af
ejendommen, og ejendomme, der
udstykkes fra disse, skal respek-
tere afveergedraenet.

Principskitse af ny vejtilslutning ved Storebeaeltsvej

Indenfor lokalplanomréadet er fal-
gende matrikler helt eller delvist
kortlagt pé , vidensniveau 2“:
matr. nr. 2ayo, 40b, 40c, 40f Ny-
borg Markjorder.

N&r den nuvaerende anvendelse
af arealerne sndres eller ophg-
rer, skal der foretages suppleren-
de forureningsundersggelser,
der afdekker forureningsforhol-
dene péa arealet. Undersggelsens
form og omfang skal godkendes
af Nyborg Kommune, der er mil-
jomyndighed pé omréadet.

Forinden der udstedes byggetil-
ladelse skal der foreligge et af
Nyborg Kommune godkendt pro-
jekt, der redeger for forurenings-
forholdene pé arealet, samt en
redegorelse for hvilke afveerge-
foranstaltninger, der skal iveerk-
saettes for det pdgeeldende byg-
geri. - Endelig skal der foreligge
en redegorelse for indeklimaet i
bygningerne som folge af forure-
ningen i undergrunden.

Bortskaffelse af forurenet jord
skal anmeldes til Nyborg Kom-
mune.

Stojforhold

Trafikstej:

Lokalplanomraddet er beliggende
mod Storebealtsvej og med umid-
delbar neerhed til jernbane. Dette
medforer, at omradet er pavirket
af trafikstaj.

Arsdegntrafikken pa Storebeelts-
vej er pad 8.200, hvilket med en
standardforudseetning pd 10%
tunge koretojer giver en stgij-
pévirkning pa 65,0 dB(A) i en af-
stand af 10 m fra vejmidte.
Arsdegntrafikken p& motorvejen
er pa 20.300, hvilket under de
samme forudsesetninger som
ovenfor giver en stgjbelastning
pa 62,5 dB(A) i en afstand af 100
m fra vejmidte.
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I lokalplan nr. 90 er stoj og vibra-
tioner fra jernbane maélt som
spidsveerdi under passage af det
mest stgjende tog beregnet til 70
dB(A) i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet udlegges til
centeromrade med forbud mod
generende virksomheder. Der er
ikke tale om stgjfglsom anven-
delse, hvorfor det vurderes, at
trafikstgjpavirkningen af omra-
det er af mindre betydning.

Virksomhedsstoij:
Stgjpavirkningen fra virksomhe-

derne ma ikke overstige 55/45/40
dB(A) mod anden virksomhed.
Der er ikke tale om fglsom anven-
delse, hvorfor det vurderes, at
stgjpavirkningen af omradet er af
mindre betydning.

Naturgasledning

I sydsiden af @sterdam er der an-
lagt en naturgasfordelingsled-
ning. Ledningen skal respekteres
jf. deklaration tinglyst den 10.
april 2001.

Inden for et 2,5 m bredt beelte pa
hver side af ledningens midte
geelder folgende bestemmelser:
Arealet ma ikke bebygges eller
beplantes med treeer med dybt-
gdende rgdder eller benyttes pa
en made, der kan veere til gene-
for ledningsanleegget.

Der m4 ikke placeres hegnspele
og lignende i en dybde over 0,6
m. Laehegn kan dog plantes pa
tveers af arealet, men ikke inden
for 2 m's afstand fra ledningsmid-
ten.

Der ma ikke nedleegges ledninger
direkte over den pdgeldende
naturgasfordelingsledning uden
forudgdende aftale med Natur-
gas Fyn I/S. Kommende nye
forsyningsledninger i omradet
skal dog téles generelt, idet der
tages udgangspunkt i meddelt

dispensation fra myndigheds-
bestemte minimumsafstande.

Greftegravning, savel uddybning
af eksisterende grefter som an-
leeg af nye, pafyldning og afgrav-
ning af jord eller anleeg af nye
veje mé ikke finde sted uden szer-
lig tilladelse fra NaturgasFyn I/S.
Der mé ikke uden ledningsejer-
ens seerlige tilladelse og uden den
nes tilsyn graves, bores med me-
kaniske redskaber nermere end
2 m fra ledningsmidten.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fjernvarmeforsyning.
Ny bebyggelse skal tilsluttes
fiernvarmenettet i Nyborg By.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som faelleskloakeret omréade.
I forbindelse med ny bebyggelse
skal omrédet separatkloakeres.
Spildevand skal tilledes Nyborg
Renseanleg.

I omrédet ligger en pumpestation
tilhgrende Nyborg Kommune. I
forbindelse med udnyttelsen af
omraddet skal Nyborg Kommune
sikres adgang til pumpestatio-
nen.

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S forsy-
ningsomrade.

Eksempel pd udformning af en ny dagligvarebutik inden for centeromrédet
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af
det omréde, der soges skabt el-
ler fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Byrédets afgerelse om forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
leegning kan péklages Natur-

klagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K under
Miljg- og Energiministeriet, for s&
vidt angar retlige spergsmal, jfr.
§ 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.

Det er en betingelse for Natur-
klagenaevnets behandling af De-
res klage, at De indbetaler et ge-
byr pd 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende
Dem en opkraevning pd gebyret.
Naturklagenaevnet vil ikke pébe-
gynde behandling af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes
pa Naturklagensevnets hjemme-
side www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De
far helt eller delvis medhold i De-
res klage.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.

herved folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0

2.1

2.2

3.0
3.1

10

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge rammerne for et
sammenhaengende og vel-
fungerende centeromrade.

at muliggoere opforelsen af
en ny dagligvarebutik i om-
radet.

at fastleegge de bygnings-
meessige- og anvendelses-
meessige rammer i omradet.

at sikre en hensigtsmaessig
indretning og udformning af
de ubebyggede arealer.

at sikre en god afvikling af
trafikken i omradet.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomradet afgren-
ses som vist pd Kortbilag 1
og omfatter fglgende matr.
nr. 40b, 40 c og dele af 2ayo
og 40f Nyborg markjorder,
samt alle parceller, der efter
den 1. januar 2004 udstykkes
fra de neevnte ejendomme og
er beliggende inden for lo-
kalplanomrédet.

Lokalplanomrédet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrddet mé kun
anvendes til centeromrade i
form af én dagligvarebutik,
benzin-/servicestation med
tilhgrende butikssalg samt
andre storre salgs- og servi-
cevirksomheder.

4.0
4.1

4.2

4.3

4.4

5.0
5.1

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal tra-
fikbetjenes fra @sterdam
samt fra ny vejtilslutning fra
Storebeeltsvej med en place-
ring som vist pa Kortbilag 2,
og med en principiel ud-
formning som vist pa kort-
skitsen side 6.

Antallet af parkeringsplad-
ser i forbindelse med de en-
kelte funktioner skal opfylde
felgende krav:
- min. 1 p-plads pr. 20 m?
bruttobutiksareal til daglig-
varer.

- min. 1 p-plads pr. 50 m?
bruttoetageareal til andet
erhverv.

Omradets p-arealer skal op-
deles, og de befaestede fla-
der skal fremtreede med be-
plantning i form af opstam-
mede treeer. - Der skal udar-
bejdes en plan for p-arealer-
nes udformning, der skal
godkendes af Byradet.

Inden vej- og parkerings-
arealer anleegges, skal skit-
seprojekt, der angiver veje-
nes retning, bredde og leeng-
deprofil samt deres tilslut-
ning til andre veje, godken-
des af kommunens vejmyn-
dighed.

Ledningsanleeg

El-ledninger, herunder til
vejbelysning, mé ikke frem-
fores som luftledninger, men
mé alene udferes som jord-
ledninger.

5.2

5.3

5.4

5.5

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

september 2002) fastseettes

Belysning af veje, p-pladser,
stier skal udfores efter Byra-
dets anvisning.

Belysning af bygninger og
arealer p& den enkelte virk-
somhed ma ikke efter Byréa-
dets sken virke skeemmende.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleeg.
Aflgbssystemet skal etable-
res til separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Eksisterende forsyningsled-
ninger, kabler, dreen m.v. pd
de enkelte ejendomme skal
respekteres.

Bebyggelsens omfang,pla-
cering og ydre fremtrseden

Bebyggelse skal opferes med
en placering i princippet
som vist pé kortbilag 3.

Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Det samlede bruttoetage-
areal til detailhandel m4 ikke
overstige 2.700 m2.

Bruttoetageareal for en dag-
ligvarebutik mé ikke over-
stige 2.000 m2.

Bebyggelse kan opferes med
indtil 2 etager og/eller med
en max. hgjde p& 10 m over
feerdigt terreen.
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7.6 Byradet kan dog tillade, at
der opfores enkelte byg-
ningsdele i sterre hgjde, nér
det er nedvendigt for virk-
somhedens drift.

7.7 Til facader og tagflader mé
der ikke anvendes materia-
ler, som efter Byrddets skon
virker skeemmende.

7.8 Mindre bygninger som f.eks.
skure til indkebsvogne og
lign. skal udferes i lgdige
materialer i harmoni med
den gvrige bebyggelse.

7.9 P& bygninger ma der skiltes
med firmanavn séfremt skilt-
ningen udfgres som en inte-
greret del af bygningen.

7.10 Der kan opseaettes bomeerke-
skiltning for den enkelte
virksomhed med en max.
hgjde pé 8,5 m, ligesom der
for hver virksomhed kan op-
stilles flagsteenger til bomeer-
keflag med en max. hojde pa
8,5 m.

7.11 Belysning af skilte mé ikke
veere til gene for naboer el-
ler trafikanter.

7.12 Al skiltning og belysning
heraf skal godkendes af By-
radet i hvert enkelt tilfeelde.

8.0 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer, herun-
der p-pladser, skal ved be-
plantning, befestelse gives
et ordentligt udseende og
veere pent vedligeholdte.

8.2 Der skal pé hver ejendom
indrettes opholdsarealer un-
der hensyntagen til antallet
af beskeeftigede i virksomhe-
den.

8.3 Arealer mellem facade og
Storebeeltsvej ma ikke anven-
des til oplag.

8.4 Hegn skal s& vidt muligt vee-
re levende hegn, evt. som
supplement til trAdhegn.

8.5 Faste uigennmsigtige hegn
mé kun etableres internt pa
virksomheden til afskeerm-
ning af oplag, varegard og
lign.

8.6 Udenders oplag, herunder
varegarde og lign skal omgi-
ves af teette hegn evt. sup-
pleret med afskermende
beplantning.

9.0 Stejforhold

9.1 Miljestyrelsens til enhver tid
geeldende stojkrav skal over-
holdes.

10.0 Servitutter

10.1 Med endelig vedtagelse af
denne lokalplan nr. 139 op-
heves lokalplan nr. 90 for
den del der er omfattet af
neerveerende lokalplan.

11.0 Forudsaetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug, feor bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet
og spildevandet tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem

11.2 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug for arealet er un-
dersggt med hensyn til for-
urening og frigivet til anven-
delsen.

12.0 Pataleret
12.1 Pataleret overfor naerveeren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Séledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 17. marts
2005.

Pb.v

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektor
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mal 1:2000

Kortbilag 1 - Matrikelkort
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== == == [okalplangreense » Ny vejadgang
Kortbilag 2 - mal 1: 2.000
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Kortbilag 3 - Ilustrationsplan for Delomrade I
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