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Lokalplanredegorelse:

Ullerslev Kommune fremlagger her et forslag til lokalplan for et nyt boligomrade i
Ullerslev By.

Lokalplanomradet er beliggende pa matr. nr. 62a Ullerslev By, Ullerslev; 97a Ullerslev
By, Ullerslev samt del af 13a Ullerslev By, Ullerslev.

Lokalplanomradet ligger placeret 1 Ullerslev by omkranset af Bondemosevej, Lundsager
og Kirkekrogen, og er centralt placeret taet ved skolen og indkebsfaciliteter.

Se kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men overferes ved lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone. Se kortbilag 2.

Baggrunden for lokalplanen:

Lokalplanens formal er at udleegge et omrade til teet-lav boligbyggeri i form af
dobbelthuse og fastlegge bestemmelser om byggeriets omfang, placering, beplantning
mm., der sikrer et boligomrade af hgj kvalitet.

Lokalplanen inddeles i to omrader, omraderne BO og OF. Se kortbilag 2.

Inden for BO kan etableres 1 alt max 28 boliger udformet som tat-lav boligbyggeri,
opfert som dobbelthuse, samt ét faelleshus.

Inden for OF kan der ikke udstykkes ejendomme, det skal bevares som gront, offentligt
omrade.

Lokalplanen skal sikre, at boligomradet far et abent” og grent milje, hvor Kirkestien
bevares, og der fastleegges et storre ubebygget areal til offentligt, gront omréde,
grensende op til Kirkestien.

I forbindelse med omrédets placering taet pd Ullerslev Kirke, skal afgrensningen af
bebyggelsesplanen tage hensyn til en sigtelinje fra kirken samt en
kirkeomgivelsesfredning. Se kortbilag 3.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning:

Regionplan:
Lokalplanomradet er i Regionplan 2005- udlagt til Kommuneplanlagt kommende
byzoneomréde.

Kommuneplan:

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse med rammebestemmelserne, idet omradet er
udlagt til offentlige formal. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, der sikrer, at
der er den nodvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.
Lokalplanomradet er derfor omfattet af Tilleg nr. 11 til ’Kommuneplan 1991-2001” og
er 1 tilleegget udlagt til boligomrdde samt offentligt omrdde i Ullerslev By. For omridet er
der fastlagt folgende bebyggelsesregulerende bestemmelser for indholdet i lokalplanen:



3.3.1 Boligomrader BO:
Anvendelse

Omraderne udlagges til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af
tet - lavt boligbyggeri samt faelleshus. Der er ikke mulighed for at
indpasse erhverv som eksempelvis liberale erhverv eller gvrige
erhverv inden for servicesektoren.
Der er dog mulighed for at indpasse bebyggelse til offentlige
formal, herunder @ldreboliger mv.

Det skal i forbindelse med lokalplanlaegningen af boligomradet
sikres, at omradet fremstar varierende og oplevelsesrigt, dvs. med
en blanding af boliger med gronne omrader, med lege- og
fritidsfaciliteter m.v.

Bebyggelses-%
Hojst 30 % for ejendomme med tet - lav bebyggelse.

Etageantal
Hojst 1 etage.

Max. bygningshojde
Hgjst 7,0 m over terren.

Friarealer
Mindst 10 % af det samlede areal indenfor det lavt — taette
boligomrade skal anvendes til felles friarealer.

Parkering
Der skal sikres parkeringsarealer, sdledes at der er mindst 1,5
parkeringsplads pr. bolig til radighed.

Stejforhold
Omradet ma ikke paferes et stojniveau som overskrider 45 dB(A)
for vejtrafik.

Zonestatus
Omradet er beliggende i landzone, men overfores ved vedtagelsen
af lokalplan nr. 49 til byzone.

3.3.6 Omréder til offentlige formal OF:
Anvendelse
Omradet skal anvendes til offentligt formdl udlagt som grent
omrade.



Bebyggelses-%
Der ma ikke bebygges indenfor omradet, dvs. der er en
bebyggelses-% pa 0. Der ma indenfor omradet dog etableres
mindre stratekt bebyggelse orienteret mod eventuelt farehold.

Etageantal
Hojst 1 etage for den eventuelle strataekte bebyggelse.

Max. bygningshejde
Hgjst 3,5 m over terren for den eventuelle stratekte bebyggelse.

Stejforhold
Omradet ma ikke péferes et stgjniveau som overskrider 45 dB(A)
for vejtrafik.

Parkeringsareal
Pé det med ”P” markerede areal kan der med Fredningsnavnets
tilladelse etableres parkeringsplads for Ullerslev Kirke. Pa omradet
kan kun tillades parkering af personbiler. Fast parkering, herunder
overnatning med store arbejdsvogne, campingvogne, bade o. lign.
ma4 ikke finde sted.

Zonestatus
Omrédet er beliggende i landzone, men overfores ved vedtagelsen
af lokalplan nr. 49 til byzone.

Vejadgang:
BO skal vejtilsluttes Bondemosevej. Kirkestien skal bibeholdes som vejadgang til det

offentlige, gronne omrade, OF.

Vandforsyningsplan:
BO ligger inden for Ullerslev Nordre Vandverks forsyningsomride og skal tilsluttes
dette.

Grundvandsbeskyttelse:
Lokalplanomradet er ifelge Regionplan 2005- beliggende inden for et omrdde med
serlige drikkevandsinteresser samt et nitratfelsomt indvindingsomrade.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet etableres anlaeg eller forega aktiviteter, der kan
udgere en risiko for drikkevandsmagasinet.

Landskabet:

Lokalplanomradet ligger pé en skranende grund med udsigt til Ullerslev kirke mod
nordvest. Det skranende landskab enskes bevaret med en bebyggelsesplan, der tager
hensyn til en sigtelinje fra kirken. Se kortbilag 3.




Varmeplan:
Omradet er ifolge kommunens varmeplan omfattet af fjernvarmeforsyning.

Spildevand:
BO:

Spildevand og regnvand skal, for de pé kortbilag 3 retningsgivende 14 ostlige beboelser
samt fzelleshus bortledes i separat system. Spildevandet herfra ledes til Ullerslev
Rensningsanlaeg og regnvandet ledes til kommunevandlebet Bondemoserenden.
Spildevand og regnvand skal, for de pé kortbilag 3 retningsgivende 14 nordvestlige
beboelser bortledes 1 faellessystem. Spildevand og regnvand herfra ledes til Ullerslev
Rensningsanlaeg.

Stej:

Lokalplanomradet ma ikke paferes et stgjniveau som overskrider 45 dB(A) for vejtrafik.
Det antages, at afstanden til landevejen Odense-Nyborg, Odensevej, og den eksisterende
bebyggelse pa modsiden af lokalplanomradet sikrer, at niveauet for vejtrafikstej ikke
overskrides ved de enkelte boliger.

Zonestatus:
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men overfores ved lokalplanens vedtagelse
til byzone.

Landbrugsloven:
Landbrugspligten seges ophavet i henhold til Landbrugslovens § 6.

Lov om forurenet jord:

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomréadet konstateres et depot
eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses 1 henhold til § 71 1 Lov om forurenet
jord. Arealet registreres herefter som affaldsdepot.

Det fremgér af bemarkningerne til Lov om forurenet jord, at enhver, der opdager et depot
eller en forurening af jorden, skal underrette Byradet herom. Et areal, der er registreret
som affaldsdepot, mé ikke bebygges eller overga til anden anvendelse, med mindre
depotet frigives af Fyns Amt til det padgaeldende formal.

Museumslovens § 27:

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg, der vil vere omfattet af Museumslovens § 27. I det omfang et
fortidsminde berores af et anlaegsarbejde, kan dette af Kulturarvsstyrelsen kraeves
standset, indtil en arkeologisk underseggelse er gennemfort.

For at undgé en sddan uheldig situation kan der med fordel foretages en forundersogelse
pa arealet forud for anlegsarbejdets opstart med henblik pé at vurdere udstrekning og
bevaringsgrad af evt. jordfaste fortidsminder.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, som er forbundet med en forundersegelse (jf. Museumslovens §
25).




Da forundersogelsens resultater kan fa indflydelse pa planlegning og byggemodning i
lokalplanomrédet, anbefales det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pé et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Bygherren bedes under alle omstendigheder at kontakte Odense Bys Museer 1 sa god tid
som muligt forud for iverksattelse af anlegsarbejder pé arealet.

Det anbefales, at Byradet i sin meddelelsespligt over for bygherre, jf. Museumslovens §
24, stk. 2, indbefatter Odense Bys Museers kommentarer til det i § 23, stk. 2 omtalte
planmateriale i form af naerverende tekst.

Museet star naturligvis til rddighed med supplerende oplysninger.

ODENSE BYS MUSEER

VIDEN & FORMIDLING
Overgade 48
Postboks 285

5000 Odense C
TIf. 6613 1372

TIf. direkte 6614 8814 — 4645
Fax 6590 7376

Lov om Miljevurdering:
Ullerslev Kommune har foretaget en screening i henhold til Lov om Miljevurdering af
planer og programmer og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljevurdering. Dette begrundes med:

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan

- at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljeet

- at planen ikke omfatter projekter, der er naevnt i lovens bilag 3 og 4
Afgerelsen har tillige vaeret i horing hos andre bererte myndigheder samt offentliggjort i
henhold til geldende regler.

Lokalplanens Retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelse.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter Lov om planlegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 20. juni 2006 og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgjst indtil 20. juni 2007.



Oplysninger om fristen for fremsattelse af indsigelser og

andringsforslag:
Offentliggorelsen af lokalplanforslaget er sket den 20. juni 2006 via annonce 1
Lokalavisen Nyborg. Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har Byradet givet
skriftlig underretning herom til:
1. ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomrader, og lejerne i og
brugerne af sddanne ejendomme 1 den udstreekning, hvor planen efter
Kommunalbestyrelsens sken har vasentlig betydning for dem,

2. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som over for Kommunal-
bestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om
forslag til lokalplaner,

3. de statslige myndigheder, for hvem planen har serlig interesse.

Ved offentliggarelsen den 20. juni 2006 havde borgerne m.fl. 8 uger til at komme med
indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleb den 15. august 2006

Nér fristen pd 8 uger er gaet, skal Byradet igen behandle forslaget til lokalplanen.
Borgernes eventuelle indsigelser og/eller eendringsforslag bliver taget med i denne
behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan Byradet vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag kan vedtagelsen tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse:
Ved den endelige vedtagelse af planen kan Byradet foretage endringer af det
offentliggjorte forslag som folge af fremkomne indsigelser eller &ndringsforslag.

Hvis en @ndring efter Byradets skon pa vasentlig médde vil berore andre end dem, der
ved indsigelse eller andringsforslag har foranlediget 2endringen foretaget, kan Byradets
endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pageldende er underrettet om @ndringen
og har féet lejlighed til at fremsatte bemarkninger til spergsmalet inden en af Byradet
fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan Byrédets
endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede lokalplanforslag har veret
offentliggjort pé ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager Byradet offentlig
bekendtgerelse herom efter regler, der er fastsat af Miljeministeren. Bekendtgerelsen skal

bl.a. oplyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Byrédet sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtgerelse til:



1. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2. foreningerne og myndighederne - som navnt i den efterfolgende liste

Sluttelig lader Byréadet lokalplanen tinglyse pa den ejendom, der er omfattet af planen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af
Byridets bekendtgorelse af lokalplanen:

- Miljoministeriets Landsplanafdeling

- Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen

- Fyns Amt, Teknik- og Miljeforvaltningen, Miljo- og Arealforvaltningen
- Forsvarsministeriet

- Fyns Oldtid, Hollufgird

- Det radikale Venstre, Ullerslev

- Jordbrugsdirektoratet

- Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité

- Menighedsradet, Ullerslev Kirke

- Kirkeministeriet

Udskrift af Byridets beslutningsprotokoller, herunder evt.
szerstandpunkter:

Byradets mode den 12.6.2006 / 9.10.2006
Punkt: 595/ 622

Jar. 01.02.05

Lokalplan nr. 49, Kirkebakken, Ullerslev By

Saerstandpunkter: ingen
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Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 49 for et boligomrade i Ullerslev By.
”Kirkebakken”

Lokalplanens bestemmelser:

I henhold til Planlovens kapitel 5 fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 2

navnte omrade.

§1

Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanens formal er:

at udlegge lokalplanomrédet til boligbebyggelse. (28 boliger samt et
faelleshus).

at skabe et boligomrade med et gront milje.
at udlaegge et offentligt, gront omrade, der 1 samspil med

boligbebyggelsens udlagte gronne, felles fri- og opholdsarealer skal
sikre det onskede grenne milje.

at bevare udsigten mod Ullerslev Kirke.
at sikre kirkeomgivelsesfredningslinjen, angivet pa kortbilag 3.

at bevare Kirkestien samt et stiforleb, der forbinder Brugskrogen med
Bondemoseve;j.

at sikre placering af carport / udhus samt evt. udestue i tilknytning til
boligbebyggelsen.

§2

Omride- og Zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1og omfatter

alle ejendomme, der herefter udstykkes herfra. Lokalplanomrddet omfatter matr.
nr. 62a Ullerslev By, Ullerslev; 97a Ullerslev By, Ullerslev samt del af 13a
Ullerslev By, Ullerslev.



2.2

23

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men overfores ved lokalplanens
endelige vedtagelse til byzone.

Lokalplanomrédet inddeles i to omrdder, nemlig boligomrade (BO) og offentligt
omrade (OF). Se kortbilag 2.

§3

Omradets anvendelse

3.1

32

33

34

3.5

Lokalplanomradet inddeles i: se kortbilag 2

BO: Teat-lav bebyggelse, 28 boliger samt ét faelleshus

OF: offentligt, grent omrade, som ikke ma udstykkes til
bebyggelse. Der ma indenfor omradet dog etableres mindre
strataekt bebyggelse orienteret mod eventuelt farehold.
Pé arealet pa kortbilag 2 markeret med ”P” mi etableres
parkeringsplads med Fredningsnavnets accept.

Inden for omrade BO er der ikke mulighed for at indpasse erhverv som
eksempelvis liberale erhverv eller gvrige erhverv inden for servicesektoren.

Der kan ikke gives tilladelse til detailhandel inden for lokalplanomradet.
Med byradets tilladelse kan der inden for BO gives mulighed for at indpasse

bebyggelse til offentlige formal, herunder @ldreboliger m.v.

Der ma ikke inden for lokalplanomrédet som helhed etableres anlaeg eller forega
aktiviteter, der kan udgere en risiko for drikkevandet.

Indenfor lokalplanomrédet kan opferes transformerstation eller lign. til kvarterets
forsyning, nar bygningen ikke har mere end 10 m” bebygget areal og ikke gives
en hgjde pd mere end 2 meter over terren.

§4

Udstykninger

4.1

4.2

BO:
Udstykningen mé kun foretages i overensstemmelse med omradets
anvendelsesplan, som vist retningsgivende pa kortbilag 3.

OF:
Der ma ikke foretages udstykning indenfor omradet.
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§5

Ledningsanlzeg

Lokalplanomradet som helhed:

5.1

5.2

53

El-ledninger, herunder vejbelysning mé ikke fremfores som luftledninger, men
m4 alene udferes som jordkabler.

Belysning af interne veje, parkeringspladser og stibelysninger inkl. Kirkestien
skal udferes med parklamper med en lyspunktshejde over ferdigt terreen pa max.

3 m.

Boliger indenfor lokalplanomridet skal tilsluttes et felles antenneanlag, der skal
etableres indenfor lokalplanomradet. Udendersantenner tillades ikke.

§6

Vej- og stiforhold

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

BO tilsluttes Bondemoseve;.

OF tilsluttes Kirkestien.

Vejene udlegges med en bredde pa 4,5 meter med forleb som vist
retningsgivende pé kortbilag 3, evt. med tilherende mindre grasrabat pa begge

sider.

Torvedannelsen, pa kortbilag 3 beskrevet med ”T”, anleegges i en bredde pé 8
meter belagt med belaegningssten / brosten.

Vejene, vigepladser, mangvrepladser og stier i gvrigt mé ikke anlaegges med
asfalt, men med belegningssten og brosten. Undtaget herfor er Kirkestien, som

beskrivesi § 6.6

Eksisterende Kirkesti skal bevares i eksisterende tracé i eksisterende belaegning /
grus.

Vejene skal afsluttes med manevreplads, af hensyn til renovation, som vist
retningsgivende pa kortbilag 3 angivet med "M”.

Vigepladserne, som vist retningsgivende pa kortbilag 3 angivet med V>,
anlegges med en diameter pa 6 meter.

11



6.9

6.10

6.11

6.12

Fordelingspladsen, som vist retningsgivende pa kortbilag 3 angivet med ”F”,
anlegges med en diameter pa 7,5 meter.

Stier inden for lokalplanomréadet skal udlaegges 1 en bredde pa 1,5 -2 meter og
anlegges som vist retningsgivende pd kortilag 3.

Indenfor BO skal der for hver bolig indrettes parkeringsmulighed for 1,5 bil. Ved
feelleshuset skal der anlaegges parkeringspladser for minimum 14 biler.

Indenfor BO samt OF ma fast parkering, herunder overnatning med store

arbejdsvogne, campingvogne, bade o. lign. ikke finde sted pa de enkelte
ejendomme samt pd fellesarealerne herunder vejarealer og vendepladser.

§7

Ubebyggede arealer

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand.

Mod Kirkekrogen skal kirkeomgivelsesfredningen for kirken respekteres. Se
kortbilag 3. Der ma inden for dette omrade ikke plantes med for kirken
udsigtsedelaeggende beplantning eller etableres andre forhold, der kan virke
skeemmende eller hindrende for udsigten til eller fra kirken uden
Fredningsnavnets accept.

For hver bolig i BO skal der etableres et areal til privat have som vist
retningsgivende pa kortbilag 3. Haverne skal afgrenses af hakbeplantning og mé
max antage en hgjde pé 1,8 meter. I haekkens vaekstfase ma etableres et flethegn
ved eventuelt terrasse 1 max hojde pa 1,6 meter inden for hakbeplantningen.

Der ma ikke etableres hegn udover som beskreveti § 7.3.

OF udlegges som offentligt areal til gront omrade saledes, som vist pd kortbilag
2. Indenfor omradet ma der ikke etableres hegn med mindre, de er orienteret mod
evt. fArehold. Omrédet skal fremstd som et graestilsdet gront omrédde med lavt
voksende buske samt enkeltstdende hgjstammede traeer. Omradet skal tilplantes
efter samlet plan i direkte ssmmenhang med det udlagte fzlles opholds- og
friareal i omrdde BO. Planen skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Indenfor
omradet ma etableres mindre stratekt bebyggelse orienteret mod et evt. frehold.
P& omradet pa kortbilag 2 markeret med ’P”, ma anlagges parkeringsplads ved
indhentning af Fredningsnavnets accept.

Belysning af veje, stier og fllesarealer skal udferes saledes, der opnéas en
god helhedsvirkning inden for lokalplanomridet.
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§8

Bebyggelsens omfang og placering

Generelt for omradet:

Bebyggelse af omradet skal ske i overensstemmelse med princippet som vist
retningsgivende pé kortbilag 3. Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terran, sd man
bibeholder det kurvede landskab 1 omradet.

8.1

8.2

BO:

Bebyggelse af omradet skal ske i overensstemmelse med princippet som vist
retningsgivende pd kortbilag 3. Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terraen, sd
det kurvede landskab i omrédet bibeholdes.

Bebyggelsen indenfor omradet mé kun besta af teet-lav bebyggelse opfert som
dobbelthuse efter princippet som vist retningsgivende pa kortbilag 3. Der kan max
opfores 28 boliger samt et feelleshus.

Bebyggelsesprocenten inden for omradet som helhed ma ikke overstige 30 %.

Bebyggelsen md max. opferes i 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé gives en hgjde, der
overstiger 7,0 meter over terren, malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Carporte og udhuse skal placeres ved og sammenbygges med boligerne.
Se kortbilag 3 og bilag 1.

Eventuelle udestuer/vinterhaver skal placeres ved og sammenbygges med

boligerne. Se bilag 2.

OF:
Omradet ma principielt ikke bebygges, men udlaegges til offentligt gront
omrade.

Dei §§ 3.1 og 7.5 nevnte mindre strateekte bebyggelser orienteret mod eventuelt
fdrehold mé ikke opferes i storre hojde end 3,5 meter.

13



§9

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden.

BO:

9.1

92
93

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
9.11
OF:

9.12

9.13

9.14

Al bebyggelse skal fremtraede 1 god handvarksmeessig og arkitektonisk
kvalitet.

Facaderne skal etableres i rodlig tegl.
Til tagdeekning mé kun anvendes cement- eller tegltagsten i red farve.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 23 og 40 ° og
udferes som sadeltag pa boligerne.

Garager/carporte skal sammenbygges med boligen som vist retningsgivende
kortbilag 3 samt bilag 1.

Carporte/udhuse skal opfores i trae og/eller tegl. Tagbelegningen skal vaere den
samme som pa boligen. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere som pa

boligen, mellem 23 — 40 °. Taget udferes som vist retningsgivende pa bilag 1.

Eventuelle udestuer/vinterhaver skal sammenbygges med selve boligen séledes,
som navnt i § 8 stk. 8.1 og som vist retningsgivende pa bilag 2.

Udvendige bygningssider, herunder dere, vinduesrammer og mindre bygningsdele
ma kun fremtraede i materialernes naturfarve, sort, hvid eller jordfarver. Malede
overflader skal ligeledes udferes 1 jordfarver eller sort og hvid.

Ved eventuel anvendelse af alternativ energi, er etablering af solfangeranlaeg
tilladt. Etableringen kan dog kun tillades, hvor det efter Byradets skon ikke virker
skeemmende pa miljoet.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Beholdere til dagrenovation o. lign. skal anbringes i tilknytning til carport.

De evt. mindre bebyggelser orienteret mod farehold skal opferes med facader 1
sortbejdset tree.

Til tagdeekning mé kun benyttes stratag.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem 30 — 55°.
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§10
Forudsztninger for ibrugtagen
BO:

10.1 Ny bebyggelse i omraderne ma ikke tages i brug, for omraderne er tilsluttet den
lokale fjernvarmeforsyning.

10.2 Ny bebyggelse i omraderne ma ikke tages i brug for, der er etableret det
nedvendige vej- og stiareal samt etableret offentligt gront omrade, OF.

Lokalplanomradet som helhed:

10.3  Opvarmningssystemer, hvortil der anvendes elektricitet eller olieprodukter, ma
ikke anvendes.

§ 11
Tilladelser fra andre myndigheder

11.1  Lokalplanens virkeliggorelse er athangig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end Byradet (for vejanlaeg f.eks. politiets samtykke).
Lokalplanens virkeliggorelse er under forudsatning af Jordbrugskommissionens
ophavelse af landbrugspligten.

11.2  Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af

eksisterende, lovlige forhold, som kraever tilladelser efter gaeldende
lovgivning, for disse er indhentet.

11.3 Bygge- og anlegsarbejder mé ikke pabegyndes, for Byrddet har meddelt tilladelse
1 henhold til byggeloven.

Retsvirkninger:

§12
Servitutter

12.1 Vedrerende servitutter, der hviler pd lokalplanomrddet, henvises til ejendommens
blade i tingbogen.
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§13
Dispensation

13.1 Byradet har kompetence til at meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at der ikke er tale
om afvigelser i strid med lokalplanens principper.

13.2  Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan

§ 14
Pataleret

14.1 Pétaleret ifolge nervaerende lokalplan har alene Ullerslev Kommune.
§ 15

Lokalplanens overholdelse
15.1 For bebyggelse eller @ndret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev

Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i evrigt skal indhentes.

§ 16
Klageadgang

16.1 Eventuelle klager over Byrddets afgerelse i medfer af nervaerende
lokalplan behandles efter reglerne i kapitel 14 i Lov om planlagning, hvortil der
henvises.

§17

Oprettelse af beboer- / grundejerforening

17.1 BO:
Nar ca. 50 % af arealet er bebygget, eller nar Byrddet matte kraeve det, skal
der oprettes en beboer- / grundejerforening med medlemspligt for alle
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17.2

17.3

17.4

lejere/ejere indenfor omrédet.

Grundejerforeningens formél er at varetage medlemmernes falles interesse
1 forbindelse med de opgaver, der herer under foreningens omrdde herunder
administration, drift og vedligeholdelse af veje, stier og falles opholds- og
friarealer indenfor BO.

Beboer- / grundejerforeningen skal bl.a. foresta, ogsa ekonomisk, den
nedvendige renholdelse samt vedligeholdelse af de i BO udlagte

feelles opholds- og friarealer.

Vedtegter for ovennavnte beboer- / grundejerforening skal godkendes af
Byrédet.
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§18

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 24 i Lov om planlaegning er foranstiende lokalplanforslag vedtaget pa
Byradets mede 12.6.2006

Forslaget fremlaegges offentligt 1 8 uger fra den 20.6.2006.

Pa Byréadets vegne. ’i

..............................................

Seren Mollegard
Borgmester Kommunaldirekter

[ henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ullerslev Byréd, den 9.10.2006 F{

Erik Christensen
Borgmester Kommunaldirekter

Byrédets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annoncering i
Lokalavisen Nyborg den 31.10.2006

Tinglysning

Tinglysning:
Nearvarende lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr.62a Ullerslev By, Ullerslev; 97a
Ullerslev By, Ullerslev samt del af 13a Ullerslev By, Ullerslev

Ullerslev Kommune, den :)]IO ........... 2006 g

Erik Christensen Serén Melleghed
Borgmester Kommunaldirekter
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BILAG 3

Generelt om lokalplaner

Ved at udarbejde en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens
udformning m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsattelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages endringer i de
eksisterende forhold ma det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medforer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, eller pad anden made
pligt til realisering af de forhold, der er indeholdt i planen

En lokalplan bestar af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og retsvirkninger
samt kort og en redegerelse for forholdet til anden planlaegning.

Lokalplanredegerelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme,
planen omfatter.
Lokalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme,
planen omfatter.

En lokalplan mé ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommunens
kommuneplan eller med amtets regionplan.



BILAG 4

Miljestyrelsens vejledende stojgranser.
Vejledende graensevardier for stejbelastningen fra virksomheder malt udenders.

tidsrum Mandag — Fredag Mandag - Fredag Alle dage
k1. 07.00 - 18.00 kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lordag

k1. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 - 22.00

omrédetype Sen- og helligdage

(faktisk anv.) kl. 07.00 - 22.00

1. Erhvervs- og industri- 70 70 70

omrader.

2. Erhvervs- og industri-
omrader med forbud 60 60 60
mod generende
virksomheder.

3. Omréder for blandet

bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centeromra-
de (bykerne).
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for &ben 45 40 35
og lav boligbebyggelse

6. Sommerhusomréder
og offentligt tilgaenge-
lige rekreative omra- 40 35 35
der.

Serlige naturomrader

7. Kolonithaveomrader Se teksten 1 afsnit 2.2.3

8. Det ébne land (incl.
landsbyer og land-
brugsarealer) Se teksten i afsnit 2.2.3

Tallene er angivet som det ekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og
omradetype.
Tabellen ber kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Kilde: Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder"




