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ULLERSLEV KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 19
FOR

SERVICEOMRADE I ULLERSLEV

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1986), fast-
settes herved folgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1, navnte

omrade.
§1
LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Formalet med tilvejebringelse af lokalplan er, at udlagge et

2.3

nyt lokalt erhvervs- og centeromrdde i Ullerslev.

§ 2

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses, som vist pa vedlagte kortbilag, og
omfatter felgende matr. nre.: matr. nr. ll-az og del af matr.
nr. 1ll-b Ullerslev by Ullerslev, samt alle parceller, der efter
1. august 1988 udstykkes fra de nazvnte ejendomme.

Hovedparten af omréddet er beliggende i byzone og skal fortsat
bevares 1 byzone. Den gstlige del af omradet langs forlzgningen
af amtslandevej 707 er beliggende i landzone.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den ved-

tagne lokalplan overfores det pad kortbilag nr. 1 med priksig-
natur viste omrdde fra landzone til byzone.

§ 3
OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til bolig- og erhvervsformal. Inden for
omrddet md kun opferes eller indrettes bebyggelse til service-
virksomhed, engros-handel:,, kontorer:, klinikker, offentlige
formadl, lagerr restaurant samt lignende formdlr der efter kom-
munalbestyrelsens skon horer til i omradet.



5.3

Der md ligeledes i tilknytning til ovennavnte virksomheder
etableres en bolig for indehaver eller bestyrer med tilknytning
til den pagzldende erhvervsvirksomhed.

Indenfor omraddet m& ikke opfeores eller indrettes bebyggelse til
eller udgves erhverv som fglgende: vaerksteds—- og fabrikations-
virksomhed eller vognmandsforretning.

Dog kan der efter kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert
tilfelde indrettes mindre verkstedsvirksomhed: sdfremt den har
tilknytning til en virksomhed.

Der mad ikke i omraddet ske handel med dagligvarer.

Inden for omrddet, kan opfores transformerstation til kvar-
terets forsyning, nar den ikke har mere end 10 m2 bebygget are-
al og ikke gives en hgjde pd mere end 2 m over terren, O0g nar
den udfgres i overensstemmelse med den ovrige bebyggelse.
§ 4

UDSTYKNING
Udstykning af omréddet vil ske lebende, afhzngigt af de enkelte
virksomheders arealbehov. Udstykningen af omradet skal princi-

pielt foretages som vist pd kortbilag nr. 1.

Grunde md ikke udstykkes med et areal, der er mindre end 1200
m2 og sterre end 4500 m2.

Grunde ma ikke udstykkes med en grundlazngde/bredde, der er
under 30 m.

Til eksisterende virksomheder, der er etableret i kommunen. kan
der tillades udstykket et storre grundareal end 4500 m2 i for-
bindelse med en flytning og udvidelse af virksomheden.

§5

VEJ- OG STIFORHOLD

Adgang til omradet skal ske fra kommunevej nr. 108 @stervej.
Vejen forlenges som vist pd kortbilag nr. 1.

P@stervej udlzgges med en bredde pad 11 m og med et tverprofil
som vist pa kortbilag nr. 2.

Vengerne C-Drs E-F og G-H, som vist p& kortbilag nr. 1 udlzgges
i en bredde pd 8 m med 6 m brede kerebaner og 1 m brede grazsra-
batter.



5.5

Der er i henhold til vejlovgivningen fastsat szrlige adgangs-
bestemmelser og udlagt byggelinier langs landevej 703 (Nyborg-
vej) samt byggelinier langs den planlagte forlazgning af lande-
vej 707 (Refsvindinge-Ullerslev). Desuden er der fastsat serli-
ge adgangsbestemmelser langs den planlagte forlagning af lande-
vej 707.

Eksisterende adgange fra omréddet til landevej 703 Odense -
Nyborg nedlzggesr ndr arealerne overgdr til erhvervsformal.

§ 6

LEDNINGSANLEG

El-ledninger skal fremfgres som jordkabler.

§ 7

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsen mé& ikke opfgres med mere end 2 etager.
Hojst 45 % af den enkelte ejendoms grundareal mad bebygges.

Bebyggelseshojden m& ikke overstige 8,5 m over terran.
Skorstene og antenner kan opf@gres med en storre hgjde dog max.
15 m.

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for de viste byggelinier
langs "Nyborgvej" og "forlagning af Svendborgvej".

P4 arealet md der ikke foretages vasentlige terraznreguleringer.
Det grenne areal kan beplantes med opstammede trzer og gras
eller lave buske.

P4 grundene langs landevej 703 "Nyborgvej" og "forlzgning af
Svendborgvej", skal hovedbebyggelsen placeres parallelt med
landevejen, og placeres i byggelinien 20 m fra vejskel. (Se
eksempel pa vedhzftede kortbilag nr. 1.).

Da det grgnne omrade ved udstykningen skal tillagges grundener
men ikke ma bebygges eller anvendes til oplagsplads, er der ved
beregning af det bebyggede areal tilladt at medregne det grgnne
omrade med 50 %.

P4 det gronne omrade kan der tillades indrettet parkerings-
pladser. Parkeringsarealerne ma ikke etableres narmere vejskel
end 7,5 m.

Der m&d ikke opferes bebyggelse inden for en afstand af 5 m fra
vejskel langs @stervej og vangerne C-D, E-F og G-H.

Mod lokalplanomrddets vestlige granse mod den eksisterende
boligbebyggelse ma bebyggelse ikke opfores nzrmere skel end 5
m.



8.2

9.2

9.5

9.6

Eventuelle nye boliger i omrddet md ikke opfores narmere end 75
m fra vejmidten af den kommende forlegning af landevej 707.

§ 8

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Skilte og reklamer, der ikke er opsat pa bygninger, ma kun
opstilles med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert tilfazlde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader, ma ikke anvendes
reflekterende materialer, eller materialer, som efter kommunal-
bestyrelsens skgn virker skammende.

§9

UBEBYGGEDE AREALER

Belysning af vejarealer, gvrige ferdselsarealer. parkerings-
pladser og udendgrs arbejdspladsomr&der, m& kun udfgres med en
lyspunkthgjde over fzrdigt terrzn pa max. 4,0 m.

Der udlazgges areal til 2 m brede beplantningsbazlter pad ejen-
dommene langs vejene C-D, E-F og G-H, som vist pa kortbilag
nr. 1 og 2.

Beplantningsbezlterne skal bestd af en rzkke.hgjstammede trzer
med en indbyrdes afstand pad hgjst 8 m, samt af en bundbeplant-
ning af gres og lave buske. Beplantningsbzlterne skal udgere en
helhed som vist pd kortbilag nr. 3.

Vedligeholdelsen af sdvel beplantningsbzlter som grasrabatter
skal foretages af de enkelte erhvervsvirksomheder.

Eventuel hegning mod vejene C-D, E-F og G-H, skal af hensyn til
indtrykket af de i stk. 4 navnte beplantningsbzlter ske i en
afstand af mindst 3 m fra vejskel.

Ubebyggede arealer igvrigt skal ved beplantning, befastelse
eller lignender gives et ordentligt udseender ligesom der skal
vere en passende orden ved oplagring af materialer og lignende.
Gresrabatter (jfr. § 5, stk. 4) og beplantningsbazlter, ma ikke
bruges til oplagsplads.

Langs omradets vestlige greznse mod den eksisterende boligbebyg-
gelse skal der etableres et 2 m bredt beplantningsb=zlte be-
stdende af en blanding af trzer og sirbuske.

Eksisterende hzkke og beplantning p& naboejendomme skal
respekteres.

Kommunalbestyrelsen henstiller, at der igvrigt plantes trzer,
hvor dette er muligt.



10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

12.1

§ 10

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse inden for omréddet md ikke tages i brug, feor de i
§ 9, stk. 4 og 5 navnte beplantningsbalter er etableret.
Bestemmelsen vedrgrer kun den del af beplantningsbzlterner der
ligger ud for/pa den erhvervsejendom:, hvorpad den pagzldende
bebyggelse agtes taget i brug.

Al ny bebyggelse i omrddet skal tilsluttes fjernvarmeanlagget
ved Ullerslev Kommunale Fjernvarmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug: fgr denne tilslutning har fundet sted med-
mindre virksomheden kan udnytte egen spildvarme.

§ 11

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen
krever det.

Grundejerforeningen skal udfere de opgaver, som i medfer af
kommuneplanloven og anden lovgivning kan henlagges til grund-
ejerforeningen,

Grundejerforeningens vedtzgter og @ndringer heri, skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

§ 12

EVENTUELLE MYNDIGHEDSTILLADELSER

I et bilag til miljebeskyttelseslovens kap. 5, er navnt hvilke
virksomheder, der kraver godkendelse i henhold til lovens kap.
5+ og hvilke virksomheder, der ikke krazver denne godkendelse,
sdfremt de anlagges i overensstemmelse med en gyldig lokalplan:
der udlagger omradet til erhvervsvirksomhed.

For fgorstnazvnte virksomhedstyper gzlder det, at disse ikke ma
etableres og at eksisterende virksomheder ikke md& udvides eller
2ndres bygningsmzssigt: eller driftsmessigt pd en made, som
indebazrer forgget belastning af omgivelserne: fgr etableringen:
udvidelsen eller ®ndringen er godkendt i henhold til miljebe-
skyttelseslovens bestemmelser.




12.2

13.1

For sidstnaevnte virksomhedstyper gazlder det, at en udvidelse
eller #ndring kan bevirke, at der skal soges godkendelse for
virksomheden som helhed, safremt udvidelsen eller @®ndringen vil
medfgre en overskridelse af de "for enkelte virksomhedstyper
fastsatte kvantitative graznser”.

Bygge—- og anlagsarbejder md& ikke pabegyndes: fgor kommu-
nalbestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold til byggelo-
ven.

§ 13

OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLAN

Den under 14. februar 1981 af kommunalbestyrelsen vedtagne
lokalplan nr. 12 for et tet-lav boligomrdde i Ullerslev septem-
ber 1980 ophaves for matr. nr. ll-az Ullerslev by Ullerslev.

§ 14

VEDTAGELSESPATEGNING

1. Saledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse den 7.
aeptember 1988.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

llit Doty cbtllces, %ﬁw,
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Niels Peter Madsen Ve Erik Johansen
borgmester kommuneingenigr

2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelser den 14. december 1988

P& kommunalbestyrelsens vegne

PN
; - I8 < ~,
054;%:;L&40é249u7 == g N ‘V‘*xx//
Niels Peter Madsen P Erik_EEHEHéen

borgmester kommuneingenigr



Dato for offentliggorelse af kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af nzrvarende lokalplan nr. 19.

den 28. december 1988

Tinglysning:

INDFORT | CAGBOGEN

RETTEN i MYBORG

21.12.88. 08783

Birthe Schwitzer Je
&SS. '

sen




L‘l
t
g

= =
: =
P TTIXS TR g

.
\ ]
e ——
— T

KORTBILAG NR 3 RN - BV R
TIL LOKALPLAN NR.19 ULLERSLEV KOMMUNE

\\\ '

et I caem =
B A velLm T

-




et ot i e SR i et e e e e R e L e T e e e et e e tma et P e

Imllmlrm' . 6m » 1lm|
f ¥ I T 1 1
2m 8m 2m
l[ ; } i:"fvt. hegn
3m
j&— SKEeL SKEL P }
Placering af bebyggelse -
TVERPROFIL AF VAENGER
DOBBELTRETTET-
R/aBAIT KOREBANE lRAEAT EYKEL-GANGSTI RAIBAT
—
r i i 1 ) i

N $
= 0 9
')
1 I . '

o T
AN
Im 05m 6m 15m 25m 0.5{77

_L 13 I 1 |

I T - T T T

3m 11m :
; i =
le— Evt. hegn

TVERPROFIL ©OSTERVEJS FORLENGELSE

KORTBILAG' NR.2 |
TIL LOKALPLAN NR.19 ULLERSLEV KOMMUNE




: \
KORTBILAG NR. 1 \
TIL LOKALPLAN NR. 19 //

'SERVICEOMRADE y S

ULLERSLEV BY / P
e s ' SIGNATURFORKLARING : . : AﬂE:L OVERFORT TIL BYZONE
OMRADEGRAENSE ‘
ULLERSLEV KOMMUNE | T ) S
N p— BEPLANTNINGSB/ALTE e . sYGGELINIE

MAL  1:1000 AuausT 1988 Y . /e @ - N\  __.__._ OVERSIGTSLINIE

SAMME&HENGENDE GROMNT AREAL

. . 7 P W EKS PA UDSTYKNING '
i g W E \\ '
° / | EKS. PA' BEBYGGELSE \)“..g_‘s____ EKS PA UDSTYKNING
IS
S ' / P \\
1.7 NN




