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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Om lokalplaner

Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i
Nyborg

| 100 m I
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Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengaeld ske i
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Haringsmuligheder og planens status

overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planleegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fer et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Endeligt vedtaget af Nyborg Byrad 26. april 2022.
Lokalplanforslaget har vaeret offentliggjort fra den 22. december 2021 til 23. februar 2022.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenavnet.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af
27/10/2021) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at

medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre veesentlige miljgmaessige
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplanen inkl. tilleegget ikke skal miljgvurderes. Da der kun muligggres en ny
anvendelse som supplement til de nugeeldende i et allerede bebygget omrade uden seerlige beskyttelsesinteresser,
og da denne ny anvendelse ikke i sig selv eller i kumulation med andre anvendelser i omradet giver anledning til
vaesentlige miljgpavirkninger, vurderer Nyborg Kommune nemlig ikke, at planerne kan medfgre en vaesentlig

miljgpavirkning.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 322 inkl.
tillaeg nr. 30 til Kommuneplan 2017/tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 efter § 8 stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter §

10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 22. december 2022.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Lokalplanomradet

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af nservaerende lokalplan pa baggrund af et gnske fra
Forberedende grunduddannelse (FGU) Fyn, der gerne vil etablere sig i lokaler pa Lindholm Havnevej 33, 5800 Nyborg.
Nyborg byrad gnsker at give mulighed for, at FGU kan benytte en eksisterende bygning i omradet, der i den hidtidige
planleegning har kunne benyttes til bl.a. kontorformal. Byradet finder, at kontorformal og uddannelsesformal til voksne
med fordel kan sameksistere i omradet og at FGU's elever kan fa gavn af naerheden til de mange

erhvervsvirksomheder i havheomradet.

Formal

Denne lokalplan har til formal at supplere gaeldende lokalplan nr. 222 for at muligggre uddannelsesformal til voksne
inden for et naermere angivet omrade inden for planens delomrade 2, der hidtil har veeret planlagt til virksomheder i
miljgklasse 1-3, administrations-, lager-, service- og udstillingsvirksomhed med tilknytning til havnen eller som indgar i
erhvervsparken. Som en del af dette formal fglger ogs3, at planen skal sikre, at der ikke opstar konflikter med de

neerliggende havne-, produktions- og risikovirksomheders drifts- og udviklingsmuligheder.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er en del af et omrade til kontorformal mm., der ligger i tilknytning til Lindholm Havn; et stgrre
erhvervs- og havneomrade til erhvervsvirksomheder, herunder havnerelaterede erhverv. Omradet er en del af
Erhvervsomrade @st, der er en af de primaere erhvervsomrader i Nyborg. Med vedtagelsen af kommuneplantillaeg nr.
6 blev havneomradet mm. desuden udpeget som erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder samt havne-
og logistikerhverv. Lindholm Havn ligger mellem Nyborg by og naturomradet ved Slipshavn og Knudshovedhalvgen

med god tilgeengelighed til den nationale infrastruktur over Storebezelt.

Lokalplanomradet bestar af én kontorbygning, Lindholm Havnevej 33, 5800 Nyborg (matr. nr. 34l, Nyborg Markjorde).
Omradet ligger ca. 3 km fra Nyborgs bykerne og Nyborg station i et omradet praeget af tung industri og

havneerhvervsvirksomheder.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Planens indhold
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Figur 1: Lokalplanomradet og dets placering ved Lindholm Havn i Nyborg.

Planens indhold

Lokalplanen supplerer den gaeldende lokalplan nr. 222's anvendelsesbestemmelser for en del af delomrade |l
nsermere angivet for matr. nr. 341 Nyborg Markjorde. Lokalplan nr. 222 begraenser anvendelsen af delomradet til
virksomheder i miljgklasse 1-3, administrations-, lager-, service- og udstillingsvirksomhed med tilknytning til havnen
eller som indgar i erhvervsparken. Lokalplanen tilfgjer "uddannelsesinstitutioner til voksne" til denne bestemmelse for
matr. nr. 341 Nyborg Markjorde. Uddannelsesinstitutioner til voksne vurderes at kunne sameksistere med disse
anvendelsestyper og Nyborg Kommune finder det derfor uproblematisk, at muligggre denne anvendelse i
delomradet. Planen afgraenser et omrade, hvor inden for, der ma placeres uddannelsesinstitutioner til voksne.

Omradet svarer til det omrade, der i dag omfatter Lindholm Havnevej 33, 5800 Nyborg.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastseettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal at supplere bestemmelserne i lokalplan nr. 222 for at muliggere
uddannelsesinstitutioner til voksne inden for en del af denne plans delomrade I, naermere bestemt matr. nr. 34l

Nyborg Markjorde.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 341 af Nyborg Markjorde samt alle parceller,

der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§3 Anvendelse

3.1 Der ma indenfor omradet etableres virksomheder i miljgklasse 1-3, administrations-, lager-, service- og
udstillingsvirksomhed med tilknytning til havnen eller som indgar i erhvervsparken. Der ma endvidere etableres

uddannelsesinstitutioner til voksne.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Bilag

Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.

Side 10 af 22



Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg

Bilag 1 - Lokalplangraense
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Museumsloven

Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Retsvirkninger

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og zndret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Nationale interesser

Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlaegning, men ogsa til kommunens @vrige planleegning.

Nationale interesser

Planomradet ligger i de statslige vandomradeplaner inden for hovedvandopland 1.14 Storebezelt.

Anvendelsesaendringen med denne plan vurderes ikke at medfgre en aendret pavirkning ift. vandomradeplanerne.
Planomradet ligger ikke i et omrade med drikkevandsinteresser.

Planomradet ligger inden for en udpeget sikkerhedsafstand omkring risikovirksomheden Fortum Waste Solutions A/S
og inden for et i Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021 udpeget konsekvensomrade omkring et
erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder mv. Nyborg Kommune forventer, at Fortum Waste Solutions

A/S er at betragte som en produktionsvirksomhed af national interesse.

Der er redegjort nzermere for planens pavirkning af Fortum Waste Solutions A/S som hhv. risikovirksomhed og

produktionsvirksomhed i saerskilte afsnit i planen.

Side 14 af 22



Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Gaeldende lokalplan og zonestatus

Kommuneplanen

Retningslinjer i Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021
Fglgende retningslinje fremgar af kommuneplanens opslag om Havne:

o | tilfaelde af laengerevarende afbrydelse af vej- og jernbaneforbindelsen over Storebeelt skal Lindholm Havn
kunne anvendes til feergefart over Storebzelt. Sund & Bzelt (subsidizert Transport- Bygning- og Boligministeriet)
skal hgres, safremt der gnskes foretaget en aendring af de fysiske anlaeg, herunder det relevante vejnet og
havnearealer (se principperne pa vedlagte kortskitse), hvis disse sendringer kan virke forhindrende eller pa
anden made besvaerligger en gennemfgrelse af beredskabsplanerne. Der ma ikke veere opmarchareal inden

for konsekvenszonen omkring risikovirksomheden, Fortum Waste Solution A/S.

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at endringen af planforholdene for Lindholm Havnevej 33 ikke vil have
betydende konsekvenser i relation til Lindholm Havns mulighed for at blive benyttet som ngdhavn. Her laegges bl.a.
vaegt p, at anvendelsen ikke medfgrer en gget personbelastning af omrédet ift. den allerede tilladte anvendelse til

kontorformal/administration.
Kommuneplanrammer

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser vedrgrende omradets
anvendelse. Derfor er forslag til tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2017/tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 fremlagt
sidelgbende med lokalplanforslaget til offentlig haring. Tilleegget sendrer anvendelsesbestemmelserne i ramme 1.E.5,
hvorved uddannelsesinstitutioner til voksne, kontorer mv. muligggres i naermere angivne omréder gst for Lindholm

Havnevej.

Kommuneplantillaegget offentliggeres til hgring mens Kommuneplan 2017 fortsat er geeldende, men efter at Nyborg
Byrad har endeligt vedtaget Kommuneplan 2021. Kommuneplan 2021 er derfor geeldende, men da den endnu ikke er
offentlig bekendtgjort er Kommuneplan 2017 endnu ikke aflyst. Kommuneplan 2021 forventes offentlig bekendtgjort i
januar 2022, hvorefter Kommuneplan 2017 aflyses. Neerveerende tillaeg forventes derfor at blive endeligt vedtaget

som et kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2021.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende lokalplan

Denne lokalplanen supplerer geeldende lokalplan nr. 222 for Lindholm Havn, Nyborg. Lokalplanen fastholdes derfor
ved vedtagelsen af naervaerende plan. Omradet er ogsa omfattet af lokalplan nr. 305 for Lagerhaller pa Lindholm

Havn - Tilleeg til lokalplan nr. 222 for Nyborg Havn. Denne plan fastholdes ogsa ved vedtagelsen af naervaerende plan.

Side 15 af 22


https://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/media/2215/ved_afbrydelse_af_storebaeltsforbindelsen.jpg
https://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/generelle-rammebestemmelser/risikovirksomheder/

Uddannelsesformal pa Lindholm Havnevej i Nyborg Naturbeskyttelse, herunder Natura2000, og beskyttede arter, herunder Bilag IV arter

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Planomradet ligger i den kystneere del af byzonen i Nyborg by. For den kystnzere del af byzonen skal kommunerne
ifm. lokalplanlaegningen i redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonerne,
der vil pavirke kysten visuelt, ggre rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller

volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Denne plan andrer ikke ved bebyggelsesmulighederne i omradet og kan derfor ikke medfgre en visuel pavirkning af

kysten.

Naturbeskyttelse, herunder Natura2000, og
beskyttede arter, herunder Bilag IV arter

Planomradet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade
(Centrale Storebzelt og Vresen) ligger ca. 300 m gst og ca. 500 m syd for planomradet. Pa grund af planens indhold

vurderes planerne ikke at kunne pavirke udpegningsgrundlaget for dette Natura 2000-omrade.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som
yngler eller rastomrade for arter pa Habitatdirektivets Bilag IV. Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det ansggte
ikke i sig selv, eller ifm. andre planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
Habitatdirektivets Bilag IV.

Nordgst for planomradet ligger Knudshovedhalvgen, der er omfattet af en reekke beskyttelseskategorier i
Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021. Omradet er ogsa fredet, jf. Afggrelse - Reg. nr.: 07974.00, og en stor del

af omradet rummer fredskov.

Planomradet overlapper ikke med naturbeskyttelsesinteresserne, og vurderes i gvrigt ikke pavirke de

naturudpegningerne, herunder fredningen, pa Knudshovedhalvgen.
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Lokalplanomrade

Fortum Waste Solutions A/S

1

Erhvervsomrade til
4| produktionsvirksomheder mv.

.| Konsekvensomrader -
|| produktionsvirksomheder

Sikkerhedsafstand -
risikovirksomheder

Fredede omrader

Nyborg Fjord

Natura2000 omrade

Figur 2: Beskyttelsesforhold i planomradets naerhed: Natura2000 omrade, fredede arealer, erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder mv., konsekvenszone heromkring og sikkerhedsafstand omkring risikovirksomheden Fortum
Waste Solutions A/S.

Risikobekendtgegrelsen

Planomradet er indenfor sikkerhedsafstanden pa 500 m omkring Fortum Waste Solutions som er en risikovirksomhed
omfattet af Miljg- og Fgdevareministeriets bekendtggrelse nr. 372 af 25/04/2016 om kontrol med risikoen for uheld
med farlige stoffer (risikobekendtggrelsen).

Se et kort med sikkerhedsafstanden under afsnittet "Naturbeskyttelse".

Formalet med de seerlige regler om planlaagning omkring risikovirksomheder er at forhindre, at planmyndigheden
muligger risikofglsom arealanvendelse, der dels vil udsaette borgerne og miljget for en uacceptabel risiko og dels vil

forringe risikovirksomhedens drift- og udviklingsmuligheder.

Af Bekendtggrelse nr. 371 af 21/04/2016 om planleegning omkring risikovirksomheder fremgar, at der ved
risikofglsom arealanvendelse f.eks. forstas offentlige arealer, rekreative omrader, omrader, som pga. deres karakter

er af seerlig interesse eller sarligt felsomme, storre veje og andre transportanleeg, boligomrader, offentlige bygninger
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og andre bygninger, hvor der samles mange mennesker sdasom hoteller, plejeinstitutioner, daginstitutioner,

forsamlingslokaler, undervisningslokaler og butikker, samt bygninger og omrader, som er sveere at evakuere.

Planens formal om at muligggre uddannelsesformal til voksne ma karakteriseres som planlagning for risikofglsom

arealanvendelse.

Radgivningsvirksomheden COWI har for FGU Fyn udarbejdet en sikkerhedsvurdering for den planlagte aendring af
arealanvendelsen. COWI konkluderer, at “anvendelse af Lindholm Havnevej 33 til undervisning (FGU) ikke giver
anledning til uacceptabel risiko for de involverede personer, da bygningen/lokalerne ligger uden for Fortums
konsekvenszone [den maksimale konsekvensafstand for Fortum hvor udenfor et uheld pa virksomheden ikke
medfarer risiko for menneskeliv] og FGUs elever og ansatte forventes at vaere selvhjulpne og derved i tilfeelde af et

uheld pa Fortum kan evakueres tilsvarende andre personer i nabobygningerne”.

COWI bemaerker i gvrigt, at til- og frakersel til Lindholm Havnevej 33 ligger inden for Fortums konsekvenszone og kan
blive pavirket i forbindelse med et uheld. | forbindelse med et uheld p& Fortum vil brugerne altsa givetvis ikke kunne

forlade omradet, ligesom det er tilfeeldet for de nuvaerende brugere i omradet.

Beredskab Fyn har gennemgaet sikkerhedsvurderingen og er enig i, at naerheden til risikovirksomheden ikke
forhindrer anvendelsen til uddannelsesformal, da Lindholm Havnevej 33 ligger uden for konsekvenszonen omkring

Fortum.
Hgring af risikomyndigheder

Nyborg Kommune har hgrt risikomyndighederne for Fortum Waste Solutions (Miljgstyrelsen, Politiet og
Beredskabsstyrelsen) om planlaegningen for Lindholm Havnevej 33. Hgringen har vaeret holdt i perioden 10.

november til 31. december 2020.

Miljgstyrelsen har i hgringsperioden kommenteret, at styrelsen er enig i COWIs og Beredskab Fyns vurderinger om
risiko; at Lindholm Havegade 33 ligger udenfor den maksimale konsekvensafstand omkring Fortum Waste Solutions,
og at styrelsen ikke har yderligere bemzerkninger til forudgaende hgring af aendringer af plangrundlaget for Lindholm

Havnevej 33.

De gvrige risikomyndigheder har ikke sendt bemaerkninger ifm. hgringen.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Planomradet ligger inden for et omrade, der i Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021 er udpeget som en
konsekvenszone omkring et omrade forbeholdt produktionsvirksomheder, herunder havne- og logistikvirksomheder
(Lindholm Havn og erhvervsomrade gst). Inden for konsekvenszonen ma der ikke etableres virksomheder, der

pavirker produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder.

Se et kort med konsekvenszonen mm. under afsnittet "Naturbeskyttelse".
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Lindholm Havn og erhvervsomrade gst indeholder en raekke produktionsvirksomheder samt havne- og
logistikvirksomheder. Den stgrste virksomhed i omradet er Fortum Waste Solutions, der behandler farligt affald.
Virksomheden, der samtidig er en risikovirksomhed efter risikobekendtggrelsen, vurderes at vaere en

produktionsvirksomhed af national interesse.

Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring erhvervsomraderne forbeholdt produktionsvirksomheder skal der
ved lokalplanlaegning redeggres for planens virkning pa produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens drifts- og

udviklingsmuligheder, jf. Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021.

Efter planlovens §15a ma en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med
bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener. Efter planlovens §15b ma en lokalplan kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre

den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Drifts- og udviklingsmulighederne i erhvervsomradet (Lindholm Havn og erhvervsomrade gst), herunder ogsa for
Fortum Waste Solutions er allerede nu begraenset af eksisterende forureningsfglsomme anvendelser i omradets
naerhed. Inden for den geeldende planlaegning kan naervaerende lokalplanomradet bl.a. anvendes til kontorformal.
Lokalplan nr. 222 muligger anvendelse til virksomheder i miljgklasse 1-3, administrations-, lager-, service- og

udstillingsvirksomhed med tilknytning til havnen eller som indgar i erhvervsparken.

Nyborg Kommune laegger til grund, at Fortum Waste Solutions og omradets resterende produktionsvirksomheder
overholder de krav og begraensninger for virksomhederne, der fremgar af geeldende miljggodkendelser. for de

respektive virksomheder.

Da de gaeldende graenseveerdier for stgj eller lugt, stgv eller anden luftforurening ikke er anderledes for
uddannelsesinstitutioner end f.eks. kontorformal er det Nyborg Kommunes vurdering, at den sendrede planlaegning
ikke kan medfgre skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomheder i omradet, ej heller yderligere begraense deres

udviklingsmuligheder ift. geeldende planlaegning.

Nyborg Kommune har hgrt produktionsvirksomheden Fortum Waste Solutions samt ejeren af Lindholm Havn, ADP,
om denne vurdering af virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder. Virksomhederne har vaeret hgrt i perioden
16. februar til 2. marts 2021. Der er modtaget hgringssvar fra Fortum. | hgringssvaret fastholder Fortum deres
bekymring, som udtrykt i fordebatperioden til kommuneplantillaegget, vedr. planlaegningens indvirkning pa
virksomhedens fremtidige udviklingsmuligheder i omradet. Fortum fastholder ogs3, at der efter deres opfattelse ikke
ber planleegges for falsom arealanvendelse, f.eks. uddannelsesinstitution, pa den foreslaede placering. Fortum

henstiller til, at planlaegningen opgives.

Nyborg Kommune fastholder den ovenfor beskrevne vurdering og finder ikke, at planlaegningen kan give anledning til

en yderligere begraensning i Fortum Waste Solutions udviklingsmuligheder.

Efter dialog med virksomheden Fortum Waste Solutions i foraret og efteraret 2021 er der sket tilretninger af

planforslaget. Den 18. november 2021 er der endvidere indgdet en privatretlig aftale mellem Fortum, FGU og Nyborg
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Kommune, der sikrer, at FGU's aktiviteter i omradet opharer, hvis de er til hinder for en for Fortum gnsket udvidelse. Pa
baggrund af tilretningerne af planforslaget og den indgaede aftale har virksomheden oplyst, at de ikke vil ggre
indsigelser mod planlaegningen, men fastholder de fremsendte bemaerkninger, da de danner grundlag for den

indgaede privatretlige aftale.
Fortum Waste Solutions skriver i hgringssvar af 19. november 2021 fglgende (uddrag):

"Fortums bemaerkninger til lokalplanforslaget vedrgrer i hovedtraek afgraensningen af lokalplanomradet, samt

spgrgsmalet om foreneligheden af de planlagte aktiviteter med Fortums virksomhed:
Lokalplanomradets afgraensning

Vi har bemeaerket, at der var uklarhed om udstraekningen af det areal, der er omfattet af lokalplanen og det tilhgrende
kommuneplantillaeg. Dette er rettet i det aendrede forslag til lokalplanen, modtaget den 22. april 2021, hvoraf det

fremgar, at lokalplanforslaget alene omhandler arealet omfattet af ejendommen matr.nr. 341, Nyborg Markjorde.

Vores tidligere fremsendte bemaerkninger i forhold til lokalplanomradets afgreensning er derfor ikke laengere

relevante.
Foreneligheden af de planlagte aktiviteter med Fortums virksomhed

Vi har bemaerket, at udlaegning af arealet i lokalplanforslaget til fglsom arealanvendelse kan fa en negativ indvirkning
pa Fortums muligheder for at udvide virksomheden. Der er efterfglgende indgaet en aftale mellem Nyborg Kommune,
FGU og Fortum, der sikrer, at den fglsomme anvendelse ophgrer, safremt dette er til hinder for udvidelse eller drift i

gvrigt af Fortums virksomhed. Til gengaeld ggr Fortum ikke indsigelse mod planen.

De fremsendte bemaerkninger beskriver fortsat vores holdning til projektet, men i kraft af den indgaede aftale vil vi
ikke ggre vores bemaerkninger gaeldende eller pa anden made modseette os vedtagelse af lokalplanen. Vi vil imidlertid
ikke frafalde vores bemaerkninger, i det de naevnte forhold fortsat er relevante og udger grundlaget for den indgaende

aftale.”

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomrédet fra Lindholm Havnevej, der ender blindt ved planomradet. Lindholm Havnevej

er ikke udstyret med fortove eller cykelsti/-baner.

Nyborg Kommune planlzegger at sikre en opgradering af en eksisterende stiforbindelse til omradet for at sikre gode

adgangsforhold for gaende og cyklister.

Kollektiv transport
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Planomradet er ikke betjent af offentlig transport. Neermeste busstoppested ligger 2 km vaek ved
Banegardsalléen/Storebzaeltsvej. Planomradet ligger 2,5-3 km fra Nyborg station med flere togafgange i timen mod

bade Odense og Kgbenhavn.

Vejtrafikstoj

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lgen. Den udtrykker ars-middelveerdien af
stgjen udenders og tilleegger stejbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har

derfor ogsa en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves p4a, end stgjens gennemsnit.
Stgj fra vejtrafik

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende greensevaerdier for stgj fra vejtrafik. Efter Bygningsreglement 2018 gaelder der

endvidere krav om at stgjen indendgrs ikke ma overstige Lgen 33 dB. Se tabellen nedenfor.

LgenidB Udendgrs og pa facader Indendgrs med lukkede vinduer
Uddannelsesinstitutioner 58 33

Tabel: Greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007,

"Stgj fra veje” og Bygningsreglement 2018.

Der foreligger ikke trafiktal for Lindholm Havnevej i nserheden af Lindholm Havnevej 33. Da planomradet ligger for
enden af vejen mod Nyborg Fjord, og der kun er fa adresser, der betjenes af vejen pa denne del af straekningen
vurderes trafikmaengden ikke at vaere af en stgrrelse, der kan medfgre trafikstgj over de vejledende graenseveerdier for

uddannelsesinstitutioner i planomradet.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarme. Der kan suppleres med

alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan
Lokalplanomradet har status som privat separat kloakeret i spildevandsplanen.

Vandforsyning
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Omradet er beliggende i Nyborg Forsyning & Service A/S' vandforsyningsomrade.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at kunne pavirke nabokommuner, da planen udelukkende tilfgjer en mindre aendring i

omradets anvendelsesbestemmelser.

Klimatilpasning

Planomradet ligger inden for den i Kommuneplan 2017 afgraensede kystplanlagningslinje og inden for et omrade der i
Kommuneplan 2021 er udpeget som veaerende i risiko for oversvgmmelse ifm. fremtidige stormflodshaendelser.
Kommuneplanen foreskriver derfor, at der skal tages stilling til afvaergeforanstaltninger for at sikre nybyggeri mod

oversvgmmelse.
Omradet ligger desuden inden for et risikoomrade efter oversvgmmelsesdirektivet.
Omradet ligger lavt med en gennemsnitlig terraeenkote pa +2-3 m ift. DVR90.

Lokalplan nr. 305 fastsaetter sikringsniveauet for nyt byggeri i omradet ved at regulere, at byggeri skal sikres mod
oversvgmmelser i op til kote +2,10 m DVR90, hvilket svarer til en 100-ars haendelse i 2050. Terreenet i store dele af

lokalplanomradet ligger over sikringskoten.
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