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P4 baggrund af ensket om at abne mulighed for etablering af ud-

lejningsboliger og tet-lavt boligbyggeri har Ullerslev kommunal-

bestyrelse udarbejdet dette forslag til lokalplan for et omrade

ost for Svendborgvej 1 Ullerslev.

Kommuneplanloven,

Lokalplanen.

Efter den nye Kommuneplanlov, der tradte i kraft
1. februar 1977, har kommunen pligt til at udar-
bejde en lokalplan, for et sterre byggeri eller

anlzgsarbejde sattes 1 gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en ster-

re sammenhang 1 planlazgningen samt at sikre borger-

nes kendskab til og deltagelse i planl&gningen,

Lokalplanen kan omfatte en lang rzkke forskellige
bestemmelser, men viser fortrinsyis, hvorledes nye
bygninger, grenne arealer, parkeringsarealer, veje

og stier skal placeres inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen skal lagge alle lokalplanfor-
slag frem for borgerne, saledes at disse kan komme
med kommentarer og @ndringsforslag, inden planen

endeligt vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanforslaget offentliggeres i perioden

20. november 1980 - 20. januar 1981
begge dage incl.

I denne periode er forslaget fremlagt pd radhuset.

Indsigelser skal vare fremsendt til kommunalbesty-

relsen inden den 2o0. januar 1981.



Lokalplanforslaget omfatter et areal pa 2,62 ha.

Omré&det omfatter en gammel frugtplantage og en tidligere oplags-

plads til en murerforretning.

Oomradet onskes udlagt til tet-lavt boligbyggeri herunder udlej-
ningsboliger.

omradet er beliggende i byzone og bevares fortsat i byzone.

Bebyggelsen md 1kke opfores med mere end 2 etager og bebyggel-

sesprocenten m& ikke overstige 35.

Trafikbetjeningen foregar fra ny kommunevej med tilslutning tal

landevej 707, Svendborgvej.
@st for omradet er planlagt en forl=zgning af landevej nr. 7o07.

Bebyggelsen og dens friarealer skal placeres pa en sadan made,
at stei- og andre forureningsgener fra den projekterede landevej

nr. 707 og landevej 703 undgas.
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I kommunens § 15~ramm=r (1277)er omradet medtaget, hvor det udaer

zn del af omrade 5.1, for hvilket der er fastlagt felgende rammer:

a. at omraddets anvendelse fastlagges til tat-lav
boligformdl og bebyggelse til offentlige formal
samt mindre butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre narmere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger

i forhold til omgivelserne,

b. at der ved bebyggelse af et ubebygget areal ikke. abnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenen for det pa-
geldende areal under et overstiger 35, samt at
der iovrigt ikke &bnes mulighed for, at bebyggel-
sesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger
35,

c. at mindst 20 % af omr&det anvendes til sterre fri-
arealer af forskellig karakter, fzlles for det pa-

geldende omrade,

d. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 2 etager,

e. at bebyggelsen og dens friarealer udformes og pla-
ceres pa en sadan made, at stej- og andre forure-
ningsgener fra projekteret landevej nr. 707 cg (Al)

nr. 20l undgas.



Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, der

i 1977 er fremsendt til Fyns amtskommune til godkendelse.

Lokalplancomradet vandforsynes fra Ullerslev Nordre Vandvark
og vil vere omfattet -af den vandforsyningsplan, som er under

udarbejdelse i kocmmunen.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommunens ovrige
sektorplanlagning, saledes er der umiddelbart vest for omradet,
pPlaceret skole og idraztshaller med tilherende idratsanlzg, der
er ligeledes i tilknytning til omradet placeret forretningscen-

ter og bibliotek.



ULLERSLEV KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 12 o
FOR ET TAT-LAV BOLIGOMRADE

I henhold til kommuneplanloven {(lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsettes felgende bestemmelse for det 1 § 2.1 navnte omréde.

s 1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

g5 2

Formalet med tilvejebringelse af lokalplanen er at udlagge

et omrade til tet-lavt boligbyggera.

Beligerne te®nkes opfert dels som almentnyttigt byggeri og
dels som privat boligbyggeri.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraznses som vist pad vedhazftede kortbilag nr.
og omfatter felgende matr.nre.:

ag Ullerslev by cg sogn, samt alle

11 %Y og .11
parceller, der efter 1. oktober 1980 udstykkes fra navnte

ejendom.



Omr&det mé@ kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen mé
kun besta af rekke-, kade- og gdrdhuse og lignende tat-

lav bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pé& ejendommen dri-
ves en sadan virksomed, som almindeligvis kan udferes i be-
boelsesomrader under foruds&tning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pidgaldende
ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomr&de ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke
er plads ti1l pd den pagzldende ejendom.

Ejendommen m& i evrigt ikke benyttes til nogen form for er-

hvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opferes transformerstationer til kvar-
terets forsyning, nar de ikke har mere end 3o m2 bebygget
areal og ikke giver en hejde af mere end 3 m over terran,
og nar de udformes i overensstemmelse med den evrige bebyg-

gelse.
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4.1

4.2

S

Omradet opdeles i kvarterenheder som vist_pa vedhazftede kort.

—

Grunde m& ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre end

3oo m2 eller storre end 700 mz.

Ved almennyttigt byggeri, skal det gennemsnitlige grundareal

pr. bolig i bebyggelsen vare mindst 3oc0 m2 incl. fzllesarealer.

5§95 VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlazgges areal til folgende nye veje og stier med en

beliggenhed som vist pd vedhazftede kortbilag nr. 1l:

stamvejen A-B udlagges med en bredde pa 11 m og med et

tverprofil som vist pa kortbilag nr. 2.

Ved forste udbygning af omradet udformes vejen med en kore-
banebredde pd 4 m og en dobbeltrettet cykel- og gangsti pa
2,5 m.

vVed boligvejenes tilslutning til stamvejen haves vejarealet

ved en passage over cykel- og gangsti.

Ved. en fremtidig udbygning pa arealerne ost for lokalplan-
omradet traffer kommunalbestyrelsen beslutning om vejens
fremtidige uvdformning, der kan udferes efter felgende alter-

nativer:

1. Korebanearealet udvides til 6 m's bredde som vist pé

kortbilag nr. 2.

2. Korebanebredden fastholdes pa 4 m og vejen indrettes
som stillevej med heist tilladt hastighed pa 3o km/t.

Ved tilslutning af vangerne til stamvejen udformes
v>levejen med hastighedsdzmpende foranstaltninger til
sikring af cyklende og gdende trafikanter.

Langs vejen A-B pdlagges en byggelinie pd 5 m fra vejskel.

Der er i medfer af lovgivningen om offentlige veje fastsat

byggelinier langsilandevej 707, Refsvindinge- Ullerslev.

Der er i medfer af lovgivningen om offentlige veje fastsat

.byggelinier og s=zrlige adgangsbestemmelser langg landevej

703, Langeskov-Nyborg.



56 SPOR- OG LEDNINGSANLEG

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremfores

som luftledninger, men ma alene udfores som jordkabler,

87 BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

7.1 Bebvggelsesprocenten for den enkelte ejendom og for omridet

som helhed m& ikke overstige 35.
7.2 Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 2 etager.

7.3 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 20°
og 450.

7.4 Garager, udhuse og lignende kan udferes med fladt tag. Taget

pad disse bygninger skal udferes med vandret stern.



s 8 BEBYGGELSENS YDRE

FREMTRAEDEN

8.1

59 UBEBYGGEDE AREALER

Ingen form for skiltning og reklamering md& finde sted.
Ydervaegge skal opferes af teglsten.

Blanke og refekterende tagmaterialer m& 1kke anvendes.

Sifremt der i omradet oprettes fellesantenneanlag, mé& der

ikke opsattes udvendige antenner p& ejendommene.

Hegn i naboskel og vejskel skal etableres som levende hegn.
Hegn mod ve)- og stiskel skal plantes 40 cm indenfor skel-

linien.

Det p& kortbilag nr. 1 viste areal langs landeve} 703,

Langeskov=Nyborg, udlzgges til beplantningsbzlte.

Den eksisterende beplantning af frugttrzer skal i videst

muligt omfang bevares.

Den eksisterende beplantniﬁg suppleres med nyplantning og
eventuelt en jordvold, séledes at det sikres at det kon-
stante, akvivalente stejniveau (malt i bebyggelsens facade-

linie) ikke overstiger 55 db(A).

Belysning af veje og andre fardselsarealer m& kun udferes

som parkbelysning med et lyspunkthejde p& max. 4 m.
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510 FORUDS/ETNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

lo.1 sSamtlige nye boliger 1 omradet skal tilsluttes fjernvarme-
anlagget ved Ullerslev kommunale fjernvarmevark. Ny~ bebyg-
gelse m& 1kke tages i brug, fer denne tilslutning har fun-
det sted.

lo.2 For ny bebyggelse inden for omréadet tages i brug skal der

vare etableret de i1 § 9 navnte afskarmningsforanstaltninger.

811 GRUNDEJERFORENING

!

S |

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening for samtlige ejere

af grunde inden for lokalplanens omréade.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 75 % af de
udstykkede grunde er solgt eller nar kommunalbestyrelsen

krever det.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og

vedligeholdelse af de 1 omrddet udlagte fallesarealer.

11.4 Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommu-

nalbestyrelsen.



. 512 EVENTUELLE TILLADELSER
| ELLER DISPENSATIONER FERA
ANDRE MYNDIGHEDER

12.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke fﬁfé&ageé
endringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er
opndet dispensation hertil fra fredningsstyrelsen om
ophavelse af de i naturfredningslovens fastlagte vej-
byggelinier, der er geldende for landevej nr. 73 og
nr. 707 samt dennes projekterede forlegning est for

Ullerslev.

513 VEDTAGELSESPATEGNING

12.1 sSaledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse,

den 12. november 1980.

P3a kommunalbestyrelsens vegne

borgmeste

ﬁf‘%f;//:/gﬁﬂ’}%{?(( ;
lels Peter sen

12.2 I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 11. februar 1981,

Niels Peter Madse
borgmester

Pa kommunalbestyrelsens vegne
mz;a%ﬂé,/??
{

12.3 Den endeligt vedtagne lokalplan er den 18. februar
1981 offentliggjort ved annoncering i Nyborg-Bladet.



13.

- 12.a -

TINGLYSNING:

Naervarende lokalplan nr. 12 begzres herved tinglyst
pa matr. nre. 118Y og 11%%® uyllerslev by, Ullerslev,
jvf. vedlagte kortbilag nr. 1.

Ullerslev kommune, den 16, februar 1981,

borgmester

< _
Ve Erikﬁw

kommuneingenior

INDEGRT | 3AGBOGEN

17.02.81 623872
RETTEN | NYBORG

LYST. /{

Y
lc/?m 10

Betsassessor
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LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,

der kan foregribe indholdet af den endelige plan,

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebvyggelse og #ndring af anvendelsen. Den eksisterende

lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszttes som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder £ra den 20. november
1980 og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hejst til den 2¢. november 1981.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af
planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller imvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlag med videre, der er indehcldt i

planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
satning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det

omrade, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lckalplanen kan kun gennemfe-

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. Lokalplanforslaget indeholder 1 § 2 bemarkninger om omradets
zonestatus og eventuel @ndret zonestatus. Retsvirkningerne
heraf fremgdr blandt andet af lov om frigerelsesafgift.
(Finansministeriets bekendtgerelse nr. 30l af 12. juni 1970
om frigorelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. jun: 1969 om
tilbudspligt.
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FREMSAETTELSE AF INDSIGELSER
OG /ENDRINGSFORSLAG

-Offentliggerelsen af denne lokalplan er sket den 20. november

1980 via annonce i @stfyns Avis.

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen

givet skriftlig underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og

brugerne af disse ejendomme,

2. ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrade og lejerne
1 09 brugerne af sadanne ejendomme i den udstrzkning, hvor pla-
nen efter kommunalbestyrelsens skoen har vasentlig betydning for

dem,

3. de foreninger o.lign. med lokalt tilhersforhold, som over for
kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive

holdt underrettet om forslag til lokalplanen,
4. miljeministeriet, amtsrddet samt
5. de statslige myndigheder, for hvem planen har s@rlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 2o0. november 1980 har borgerne 2
maneder til at komme med indsigelser eller evt. selv lave andet
forélag.

Fristen udleber altsd den 20. januar 1981.

N&r fristen p& de 2 maneder er gdet, kan kommunalbestyrelsen ved-
tage forslaget endeligt.

x) og/eller @ndringsfor-

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser
slag kan vedtagelsen tidligst ske en m&ned efter udlebet af indsi-

gelsesfristen.

%) Lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af 26. juni 1975).
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§ 25 Amtsradet paser at et forslag til lokalplan er 1 overens-
stemmelse med regionplanlagningen, en kommuneplan og midler=-
tidige rammer godkendt efter § 15, stk. 2. Miljeministeren
kan bestemme at amtsradet tillige skal pase andre forhold,
herunder at forslaget opfylder forskrifter efter § S51.

stk. 2 Finder amtsradet anledning til at gere indsigelse efter stk. 1,
skal amtsradet give meddelelse hercm til kommunalbestyrelsen
samt underrette miljeministeren. Fremsattes amtsradets indsi-
gelser inden udlebet af fristen efter ' § 24, kan kommunalbesty-
relsen ikke vedtage planen endeligt, fer der er opnaet enighed
mellem kommunalbestyrelsen og amtsradet om de nedvendige &n-
dringer af forslaget. Opnds sadan enighed ikke, kan spergsma-
let indbringes for miljoministeren. Har miljeministeren ikke
truffet afgerelsen inden 6 maneder efter spoergsmilets indbrin-
gelse for ministeren, underretter ministeren amtsradet og kom-

munalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26 Hvis en statslig myndighed ud fra de sarlige hensyn, som denne
varetager, rettidigt fremsatter indsigelse mod et forslag til
lokalplan, kan kommunalbestyrelsen 1kke vedtage planen endeligt,
for der er opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og ved-
kemmende myndighed om planens 1ndhold. Opnds s&dan enighed
ikke, kan spergsmidlet indbringes for milieministeren. Har mini-
steren ikke truffet afgerelsen inden 6 maneder efter sagens
indbringelse for miljoministeren, underretter ministeren amts-

radet og kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage
@#ndringer af det cffentliggjorte forslag som felge af fremkomne indsi-
gelser eller @®ndringsforslag. Hvis en @ndring efter kommunalbestyrelsens
sken pd vasentlig made vil berere andre end dem, der ved indsigelse
eller endringsforslag har foranlediget @ndringen foretaget, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagzl-
dende er underrettet om @ndringen og har faet lejlighed til at frem-
sa@tte bemazrkninger til sporgsmdlet inden en af kommunalbestyrelsen
faststat Lrist.

Hvis afvigelserne er si omfattende at der reelt foreligger et nyt for-
slag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske,

for det ®=ndrede forslag har varet offentliggjort pany.
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Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgeorelse herom efter regler, der
er fastsat af miljeministeriet. Bekendtgerelsen skal bl.a. oplyse, om

planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentlig-

gjorte bekendtgerelse til:
1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod eller
endringsforslag til planforslaget, og

3. foreningerne og myndighederne - som navnte pa side 15,

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse p& de ejen-

domme, der er omfattet af planen.
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Vedrgrende forslag til lockalplan nr. 13 samt tillag nr. 6 til
§ 15-rammerne for Ullerslev kommune.

Ullerslev kommune har med skrivelse af 2. februar 1981 fremsendt
forslag til lokalplan nr. 13 for et bolig- og erhvervsomréde i

Ellinge. Lokalplanens omrade er omfattet af kommunens forslag til

tilleg nr. 6 til § 15-rammer, som er fremsendt til godkendelse
hos Planstyrelsen.

Fyns amtskommune skal til lckalplanforslaget udtale, at man, som

tilkendegivet i amtskommunens skrivelse af 31. oktocber 1979, ikke

har indvendinger imod lokalplanforslaget.

Kommunens opmarksomhed henledes p&, at der ikke kan forventes
meddelt tilladelse til nye adgange fra omradet til landevej 527,
Ferritslev - Nyborg.

Endvidere giver de eksisterende og fremtidigt planlagte spilde~
vandsforhold for omrddet anledning til at bemarke,

at vderligere udnyttelse/bebyggelse af omrdder, beliggende u-

- den for godkendt kloakopland, forinden kraver godkendelse/
tilladelse efter bestemmelserne i miljglovens kapitel 4,
hvilket kan ske sarskilt eller i forbindelse med amtsridets
godkendelse af § 21-spildevandsplanen for hele Ullerslev
kommune,

at udnyttelse af omradet ud over allerede eksisterende bebyg-
gelse fgrst bgr pdbegyndes, ndr spildevandet fra Ellinge
by er afskaret til det mekanisk~biologiske renseanlzg i
Ferritslev og Arslev kommuner, og

at de lokale recipientforhold sammenholdt med den planlagte
udformning af spildevandsplanen ikke tillader, at der i
omradet placeres virksomheder med egentlig produktion og
afledning af processpildevand.
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Endelig bemarkes, at omradet er omfattet af naturfredningslovens
dbeskyttelseslinie og landevejsbyggelinie, men man kan over for
Fredningsstyrelsen anbefale disse oph&vet inden for lokalplanom-
ridet.

Fyns amtskommune skal til slut bem&rke, at man kan tilslutte sig
den af kommunen i skrivelse af 2. februar 1981 foresliede @ndring
af forslag til tilleg nr. 6 til § 15-rammer, som fortsat kan anbe-
fales godkendt af Planstyrelsen.

Planstyrelsen og Fredningsstyrelsen er orienteret ved kopi af den-
ne skrivelse.

Die Knudson
Fm.
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De bedes venligst indrykke nedenstdende annonce {2-spaltet)
i avisen onsdag, den 1ll. februar 1981.

ULLERSLEVWV KOMMUNE

(kortbilaget placeres her)

BLANDET BOLIG- OG ERHVERVSOMRADE I ELLINGE
Forslag til lokalplan nr. 13 for et blandet bolig- og erhvervs-

omrade ved Kirkeballe.

FORSLAGET BETYDER

I ojeblikket ligger omradet delvis ubebygget i landzone. Kommu-
nalbestyrelsen har besluttet at foresld omradet udlagt til blan-
det bolig- og erhvervsbyggeri. I omr&det ma opferes boliger og
mindre butikker til omradets daglige forsyning samt mindre hand-
verksvirksomheder, som er mere eller mindre knyttet til den lo-

kale befolkning.

HER KAN DE SE FORSLAGET

Forslaget kan De se pa:

R&dhuset, Egevangsvej 2, Ullerslev.
Aben mandag til fredag kl. 930 til 12
torsdag tillige 1499 i1 189°.
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