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Redegørelse

Lokaiplanensformål

Lokaiplanenomfatterområdetmellem Hyrdegyden,Vestergade,Frisen-
gårdsvejog Halvej.Områdetindeholdertidligereerhvervsarealeri form af
NyborgJernstøberim.v, samtNyborghallenog etmindreblandetbolig og
erhvervsområde.

Lokalpianenhartit formål atsikré mulighedfor, ai detidligéreerhvervsa-
realerkananvendestil butiksformål.

Planensikrermulighedfor, atdeeksisterendeoverflødiggjorteindustribyg-
finger kan ombyggesog indrettes til varehusfor størreudvalgsvare-
butikker, samtat der kanopføresny bebyggelsepå arealernei form af
randbebyggelsepåhjørnetafVestergadeog Frisengårdsvejmeddagligva-
rebutikog salgs-og udstillingslokaler.

Planenfastlæggerbestemmelserfor områdetstrafikforsyningog indretning
samtfor denfremtidigebebyggelsesudformningmedhenblikpåatsikre,at
områdetfårenarkitektoniskfremtræden,derharmonerermedomgivelserne
og områdetsbymæssigebeliggenhed.

Herudoverer der i planenfastlagtminimumsstØrrelserfor udvalgsvare-
butikker meddet formål at sikre, at mindre, specialiseredeudvalgsvare-
butikker fortsatlokaliseresi bymidten.
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Forholdet til andenplanlægning

Regionplanlægning

Lokalpianener i overensstemmelsemedregionpianen.

Kommuneplan 1991

Områdeterbeliggendei byzoneog eri kommuneplanenudlagttil erhvervs-
formårmedmulighedfor opr~tholdeiSe/et.ableringafbygningerog anlægtil
offentlige formål.

Af kommuneplanensbeskrivelseaf formål og intentionerfremgår:

“Det skalpå længeresigttilstræbesatafrikledestørreproduktionsvirksom-
heder i områdetog lade arealet/områdetovergå til liberale erhverv,
administration,offentligeformål, udvalgsvareforretningerog boliger.

BebyggelsenlangsVestergadesamthjørnetVestergade/Frisengårdsvejbør
facadeforbedres.AlternativtkanderetableresrandbebyggelselangsVester-
gadeog en delafFrisengårdsveji 2 -2½etagemedmulighedfor udvalgs-
vareforretningeri stuetagenog boliger/liberalterhvervi deøvrigeetager.

Bevaringsværdigeindustribygningerskalbevares”.

Tillæg til kommuneplanen

For at sikre mulighedfor at realiserekommuneplanensmål og intentioner
for områdeter dersammenmeddennelokalpian udarbejdetet tillæg til
kommuneplanen.

Kommuneplantillæggetsikrermulighed for, at områdetkananvendestil
centerformålogfastlæggerbestemmelserfor områdetsarkitektoniskefrem-
træden,indretningog trafikforsyning.

Derhenvisestil Tillæg nr. 2 til kommuneplan1991.

Afløbsforhold . .

Områdeter tilslutteteksisterendefælleskloakog omfattetaf Nyborgkom-
munesgodkendtespildevandspian.Områdethar afløb til Vestergadeog
Frisengårdsvej.I områdetfindes et rørlagt vandløb “Tivolirenden”, der
afvanderbanearealerm.v. nord for området.

Vandforsyning

Områdeter beliggendeindenforNyborgkommunalevandforsyningsom-
råde.
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Varmeforsyning

OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtevarmeplan,og områ-
detskaltilsluttesfjernvarmenettet.

Miljøforhold

Der er gennemførten orienterendejordforureningsundersøgelseaf de
tidligerestøberiarealer.Pågrundlagaf undersøgelsensresultaterharFyns
Amt pålagtfølgendemidlertidigerådighedsindskrænkningerpådetidligere
støberiarealer,matr. nre.: 400og 676-b:

“Arealet måikkeudenFynsAmtsgodkendelseovergåtil andenanvendelse,
bebyggesellerterrænreguleres.

PåtalerettentilkommeraleneFynsAmtsråd”.

EjendommenVestergade24 har tidligereværetanvendtsommekaniker-
værkstedog tankstation.Indenejendommenovergårtil andenanvendelse,
skal det overfor Nyborg Kommunedokumenteres,at områdetikke er
forurenet.

Støjforhold

Områdetsanvendelsefastlæggestil centerformålmed et højest tilladt
støjniveaupå 55/45/40dB(A).

De omgivendeområderer i kommuneplanenudlagtog anvendesidag til
henholdsvisboligformål(modøst),kirkegård(modvest),offentligeformål
(modsydvest)samtskydebaneog blandeterhverv(mod nord).Dengensi-
digestøjpåvirkningområderneimellemforventesikke atgiveanledningtil
afskærmendeforanstaltninger.

I henholdtil Regionplan1993-2005bør der normalt ikke placeresnye
liberaleerhvervm. v. i eksisterendebyområderpåarealer,hvorstøjniveauet
fra veje og jernbaneroverstiger65 dB(A) eller påarealerhvordetmaksi-
malestøjniveaufra jernbanetrafikoverstiger85 dB(A).

Støjniveauetfor de arealer,hvor der placeresnye byggefelterindenfor
lokalplanområdet,er beregnettil højest62,5dB(A) fra vejstØj og højst64
dB(A) frajernbanestøj.Deter ikke muligtpådetforeliggendegrundlagat
foretageenkonkretberegningaf detmaksimalestøjniveau(spidsbelastnin-
gen)frajernbanen.Underhensyntil afstandtil jernbanenog togenesfartdet
pågældendested,mådet imidlertid ansesfor sandsynligt,at støjniveauet
ligger under85dB(A).

De beregnedestøjniveauerliggersåledesunderregionplanensstøjgrænser
og skønnesikke at giveanledningtil etableringafafskærmendeforanstalt-
ninger,jvf, dog bestemmelsen10.5om ibrugtagning.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaf lokalplanenmå
ejendomme,dereromfattetafplanenkunudstykkes,bebyggeseller iøvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser,jvf. § 18 i lov om
planlægning.

Deneksisterendelovlige anvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.

Lokalpianenmedførerikke i sigselvkrav om etableringaf deanlægm.v.,
derer indeholdti planen.

Byrådetkan meddeledispensationtil mindre væsentligelempelseraf
lokalplanensbestemmelserunderforudsætningaf, at det ikke ændrerden
særligekarakteraf detområde,dersøgesskabteller fastholdtaf planen.
Mere væsentligeafvigelser fra lokalpianenkan kun gennemføresved
tilvejebringelseafenny lokaiplan.Privatebyggeservitutter,dereruforene-
lige medlokalplanen,fortrængesaf planen.
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Lokaiplanens bestemmelser

I henholdtil § 15lov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr. 388af 14.juni
1993)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor deti afsnit2 afgrænsede
område.

1. Lokalpianensformål

Lokalplanenhartil formål:

1.1 at fastlæggeområdetsanvendelsetil centerformåli form af butikker,
liberaleerhverv,kultur-og idrætsformålsamtboligformålog mindre
ikke generendefremstihingserhverv.

1.2 atfastlæggeenbebyggelsesstrukturog sikreenarkitektoniskfremtræ-
denderharmonerermedområdetsmarkantebymæssigebeliggenhed.
Herunder især,at der tilvejebringeset sammenhængendefacade-
forløb langsFrisengå.rdsvejog Vestergadehvori denbevaringsvær-
digeindustribygningpåhjørnetafVestergadeog Hyrdegydenindgår.

1.3 atfastlæggeenhensigtmæssigtrafikbetjeningafcenterområdetbase-
retpåind- og udkørseltil Frisengårdsvej.

1.4 at fastlæggeen intern strukturi området,dersikrerområdetsgrønne
miljø og enhensigtmæssigafvikling afkørende,gåendeog cyklende
trafik.

2. Områdetsafgrænsning

2.1 Lokalplanen afgrænsessomvistpå kortbilag I og omfatter matr. nr.e:
392-c,392-e,392-r, 392-ae,392-af,392-ag,395-f,400, 405-a,405-
c, 405-d,405-h,405-k, 675-b,676-b,676-c alleNyborgBygrunde.

2.2 Lokalplanområdetopdelesi delområderneI - IV somdetfremgåraf
kortbilag I.

3. Områdetsanvendelse
3.1 DelområdeI m~ikun anvendestil centerformåli form af dagligvare-

butik, liberaleerhvervs-og kontorformålsamtudstillings-og salgs-
formål.

3.2 DelområdeII må kun anvendestil centerformåli form af større
udvalgsvarebutikker,liberaleerhvervs-og kontorformål,udstillings-
formål,værkstederfor kunsthåndværk,café,samtidræts-og fritids-
formål i form af bowlingcenterog squashbaner.

Derkan ikke indrettesudvalgsvarebutikkermedetsamletsalgsareal
under500m2eksl. servicerum(lager,kontor, personalerumo. lign.).
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3.3 Delområde ifi måkun anvendestil idræts-og fritidsformåli form al
idrætshaller~

3.4 OmrådeIV måkunanvendestil boligformålog mindrefremstillings-

virksomhederi tilknytning til denenkeltebolig.
4. Vej-, sti- og parkeringsforhold.

Områdetvejbetjenesfra~Frisengårdsvej,dels ad deneksisterende
Halvej, deis~aden•n•yan1agt~indkørsel-•ti•l••delornråde•I, og dels ad
eksisterendeindkørslertil boligernei delområdeIV.

4.1 Der reservere~areal til vejene a-b og c-d i en breddeal 12,5 m.
Vejprofilet udføresi overensstemmelsemednedenståendeskitse.

4.2 Der reserveresareal til cykel-/gangstiene-f i en bredde af 3 m. Sti-
‘profilet udfØr~si overensstemmelsemednedenståendeskitse.

—t-i,~’t± 2~H.-~ ~,OR. + 2~Sft±

-f-R~4.~,5~VM.~ 3~t-~-± k. -4-
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4.3 Tilslutningal vejena-btil Frisengårdsvejskalskei forbindelsemed
et nyanlagtt-krydsmedvenstresvingsbane

Tilslutningsvejenskal udføresmedmidterhelle.

4.4 Skæringenmellem vejene a-b, c-d og stien e-f skal udføresmed

cykelsluseog fodgængerovergang.

4.5 I punkternegogh skalderetableresmulighedfor “sivning” mellem
parkeringsområderne.Siveovergangeneskaludformesmedbumpog
fodgængerovergang.

4.6 I forbindelsemedbebyggelselangsVestergadeogFrisengårdsvejskal
eksisterendeskråningsarealerog vejrabatterrespekteres.

Bestemmelsener ikke til hinderfor, at derkan skeopfyldningmed
henblik påat hæverabattertil fortovsniveau.

5 Parkeringspladser

5.1 Indenfordelområderneskalp-pladserindrettespå de påkortbilag II
medP vistearealer.

5.2 Antalletalparkeringspladseri forbindelsemeddeenkeltefunktioner
skalberegnesefterfølgendenøgle:

- i p-pladspr.20 m2 dagligvareudsalgsareal.
- i p-pladspr. 30 m2udvalgsvaresalgsareal.
- i p-pladspr. 50 m2 udstillings-,og idrætsformål.

5.3 Derskalsikresadgangtil parkeringsområdernefravejenea-bogc-d,
somvist påkortbilagII.

5.4 IndenfordelområderneI og II kanderindførestidsbegrænsetparke-
ring i forretningernesåbningstid.

5.5 Vedopgørelsenog fastlæggelsenal antalletafp-pladseri forbindelse
... med.de enkeltefunktioner,.kan antallet. reduceres,hvis det kan

godtgøres,at parkeringsbehovetkan imødekommesgennemdob-
beltanvendelseal en del af parkeringspladserneindenfor lokalpla-
nområdetsom helhed(fritids- og idrætsfunktionernekan anvende
butiksparkeringspladserneog omvendt).

6 Ledningerm.m.

6.1 Eksisterendeforsynings-og a.fløbsledningerindenforområdet,her-
underdenrørlagte“Tivolirenden” skalrespekteres.
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7. Bebyggelsensbeliggenhedoghøjde

7.1 Nybebyggelsei områdetskalopføresindenfordepåkortbilagII viste
byggefelter.

7.2 Indenforde enkleltebyggefelterkanbebyggelsenopføresmed føl-
gendehøjder:

FeltA: Ny bebyggelsekanopføresmedindtil 2etagerog/ellermeden
max. højde-på10m;’overfærdigtterræn;-

FeltB: Ny bebyggelsekan opføresi eenetageog medenmax.højde
på 10 m. overfærdigtterræn.

Felt C: Ny bebyggelsekanopføresmed sammehøjdesomeksiste-
rendebebyggelse.

7.3 For alle områdernegælder,at uansetforanståendebestemmelserom
bygningshøjderkanbyrådettillade, atderopføresenkeltebygnings-
dele(skorstene,antennereller lignendeanlæg)i størrestørrehøjde,
nårdeternødvendigtfor virksomhedensdrift.

8. Bebyggelsensudformning
8.1 ~.DelomrAdeI: BebyggelsenlangsVestergadefFrisengårdsvejskalud-

formes som en arkitektonisksammenhængendefacadebebyggelse,
hvori deneksisterendebevaringsværdigeindustribygningpåhjørnet
al Vestergade/Hyrdegydenindgår.

BebyggelsenlangsVestergadelFrisengårdsvejskaludføresmedgule
teglstensfacadermedmindst 10%lysåbninger/udstillingsvinduer.

Lysåbninger/udstillingsvinduerskal udformessom lodret stillede
rektangulæreåbninger.

Lysåbninger/udstillingsvinduerskalfordelesjævntoverhelefacade-
forløbet.

Bygningshjørnet Vestergade/Frisengårdsvejskal udformes med
frontispicieeller lignendemarkantbyarkitektoniskudtryk.

I facadenlangsVestergadeskalder indpassesen indgang(port) til
områdeti forbindelsemedcykel-/gangstiene-f.

8.2 DelområdeII: Deneksisterendeindustribygningpå hjørnetVester-
gade/Frisengårdsvejskalbevaresmedsinoprindeligearkitektoniske
fremtræden.
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I forbindelsemedtil- og ombygningal deeksisterendeproduktions-
bygninger(byggefeltB) skal den oprindeligebebyggelsesstruktur,
derbestårafsammenstillede,forskudtelængebygningeropretholdes.

8.3 DelområdeIII ogIV: I forbindelsemedom- og tilbygningerskalden
nuværendebygningsmæssigeudformningrespekteres.

9. Ubebyggedearealer

9.1. Ubebyggedearealer derer udlagt til parkering,gårdanlægog for-
pladser,jvf. kortbilag II kanbefæstes~

9.2 Udendørsoplagog opstillingalcontaineremåkunfmdestedindenfor
afgrænsedeog indhegnedegårdrum,derer indrettetindenforde på
kortbilagII viste byggefelter.

9.3 øvrige ubebyggedearealer skal udlæggessom grønne områder.
Udformningenal områderneskal skeefteren al byrådetgodkendt
plan.

9.4 Den eksisterendePiletræsbeplantninglangsNyborghallensparke-
ringspladsskal bevaresog videreføressom allébeplantninglangs
cykel-/gangstiene-f.

10 Forudsætningerfor ibrugtagning af bebyggelse

10.1 Bygningerskal tilsluttesfjemvarmen.

10.2 Bebyggelseog parkeringsanlægindenfordelområdeI måikke tages
i brug førdetoverforNyborgkommuneerdokumenteret,ateventuel
forureningfra dentidligeretankstation(Vestergade24)er fjernet.

10.3 Bygningerog parkeringsanlægindenfordelområdeII måikke tages
ibrug,førderforeliggerengodkendelsefraFynsAmt i henholdtil den
tinglystedeklaration.

10.4 BygningerogparkeringsanlægindenfordelområderneI og II måførst
tagesibrug, nårdeni nr.4.2 nævntecykel-/gangstiog de i nr. 9.3og
nr. 9.4 nævntegrønneområderog beplantningerer etableret.

10.5 Føribrugtagningaf ny bebyggelseskaldeteftervises,at detmaksi-
male støjniveaufrajernbanetrafikikke overstiger85 dB(A).

11 Servitutter

I forbindelsemedlokalplanensendeligevedtagelsei byrådetophører
gyldighedenal følgendeservitutterindenforlokalplanområdet:

nr. lyst tekst matr. nre.
i 09.01.1860Forpligtigelsem. h. t. plankeværk 392-c, 392-r
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Forpligtigelsem. h. t. plankeværk

3. 02.04.1894Dok. til Svendb.amtsvejvæsenang.
overkørseltil landevejenmedpåteg-
ning om forlængelseal til fyldn. al
vejgrøft.
Dok. om retfor 1-cn Juelsbergtil
spildevandsledning.
Dok. om betingelserfor opfyldning
al vejgrøft.
Dok. om atejerenpå forlangendeskal
fjerneto trapperog to lyskasser.
Dok. om anbringelseal rørledningi
vejgrøftenog betingelserherfor.

8. 24.01.1934Dok. om betingelserfor opfyldning 392-c
al landevejsgrøften.

9. 22.03.1939Dok. om forpligtigelsem.h.t.kloak- 392-r
ledningm.v.

10. 28.03.1939Dok. om forpligtigelsem.h.t.kloak-
ledningm.v.

ii. 26.07.1944Dekl. ang.pligt til at tåleskrånings- 405-a,
arealerog 0.5 m. bredrabatsamttil 405-d,
i h.t. gade-og vejvedtægterfor Nyborg 675-b,
kommuneatpåignesbidragtil vejanlæg,
deranlæggesalNyborgkommune.

12. 03.05.1946Iflg.adk. pligt til at tåle skråningeral
forbindelsesvejenVestergade-Frisen-
gårdsvejforløb påparcellensareal.

13. 30.10.1947Iflg. adk. forpi. m.h.t.skråningi for-
tovetsplanpåejend.og forpl. m.h.t.
hovedkloakog anlægaldensforlængelse.

14. 25.03.1950Dok. om retfor ejereal302-ctil færd- 392-e
seltil gårdspladsenpå392-cgennem
indkørselpå392-eog til at tåle kloakled-
ning fra 392-csamtgive adgangtil
dennealhensyntil vedligeholdelse.

14. 24.07.1961Iflg. adkomst:Indskr. i bebyggelseog
-. . - benyttëlsesamtpligt til i videstmuligt

omfangat forhindrestøj, røgog ilde
lugt. Godkendelsesåvelalbygningernes
tegningersombeliggenhed,særlighegns-
pligt, selvomsorgfor spildevandsafløb,
forpi. såfremtvejanlægnødvendiggøran-
lægal skråninger,pligt til at respektere
evnt. i grundenværendedrænm.v. og
vedligeholdelseal samme.

15. 20.11.1962Somservitutnr. 14 676-c

2.

4. 04.08.1902

5. 14.07.1919

6. 25.10.1919

7. 17.03.1931

392-e,392-ae
392-ag,405-h,
392-e,392-r

400

400

400

392-r, 392-ae
395-f

392-ae,395-f

405-c,
405-h
676-c

392-af,392-ag

405-h,405-k

405-k,676-b
676-c
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16. 28.06.1974Dok. om vejadgangtil Frisengårdsvej 392-af,392-ag
for ejerenal392-agsamtbestemmelser
om vedligeholdelse.

17. 09.11.1977Dok. om passagefor ejerenal 392-r 392-r, 392-ae
over392-aem. fi. påsærligebetingelser.392-af, 395-f

18. 02.11.1984Iflg. skøde:Best. om dræn,skaderpå 405-h,405-k
vejanlæg,el-skabeog lign, vedbebyg-
gelseog vejadgang.

12 Vedtagelsespåtegning
I henholdtil § 27 i lov om planlægningvedtagesforanstående
lokalplanendeligt.

I forbindelsemed den endeligevedtagelsehar byrådetforetaget
ændringeri forhold til detoffentliggjorte lokalplanforslag.

NyborgByråd, den 13. februar1995.

p.b.v.

Niels V. Andersen

/Kai P.Larsen

Lokalplaneneroffentligt bekendtgjortden7. marts1995og tinglyst den3.
marts1995.
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Originaltegning i mål 1:2000
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Kortbilag II - Bindendekortbilag, inålforhold 1:2000
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