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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund.

Refsvindinge Friskole, Nyborgvej 39, Refsvindinge, 5800 Nyborg har anmodet kommunalbestyrel-
sen om tilladelse til at anvende et til friskolen tilstedende areal til idretsplads og friluftsomrade.
Friskolens nuvarende grund er ret lille og kan ikke rumme sadanne aktiviteter.

Arealet er beliggende i landzone og der er landbrugspligt pa ejendommen. Ejer er indstillet pé at
selge arealet til friskolen.

Lokalplanomradets beliggenhed.
Lokalplanomrédet er ialt pa ca.17.785 m’. En del af omradet er beliggende i landzone og anvendes

i dag til landbrugsformal, omradet med friskolens bygninger er beliggende i byzone. Lokalplanom-
radet ligger ud til Nyborgvej og Mellegyden og steder op til et omrdde med enfamiliehuse.

Lokalplanens forhold til anden planlzgning

Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplanen og anvendelsen er i rammerne for lokalplanleg-
ningen omrade O 31.04 fastlagt til offentligt omrade, med mulighed for at:

“Omradets anvendelse fastlegges til offentlige forméal: skole, bibliotek, sportshal, idreetsplads, of-
fentlige og private institutioner og lignende.”

Den i lokalplanen gnskede anvendelse er saledes i overensstemmelse med rammerne for lokal-
planlegningen.

Stegjforhold.

Den planlagte anvendelse for lokalplanomradet (friskole) er en stgjfolsom arealanvendelse, som ik-
ke er i konflikt med omrédets karakter af boligbebyggelse og placeringen mod de 4bne marker og
veje. _

Det vurderes at for at overholde den tilladte stgjgrense pa 55 dB(A) for vejstgj er byggelinien 35
meter fra midten af Nyborgve;j.

Zoneforhold.

Hele lokalplanomradet vil med lokalplanens vedtagelse overgé til byzone.



Trafikplanlegning.

Der gives fortsat helt uzndret vejadgang til lokalplanomréadet fra Nyborgve;j. Indkerslen flyttes i
retning mod Mpollegyden. Den hidtidige vejadgang etablers med bom, som stiadgang for gédende og
cyklister. Der er stoppested for rutebil p4 modsatte side af Nyborgve;j.

Flytning af indkersel krever en szrskilt godkendelse af Fyns Amts vejvaesen.

Der er tinglyst byggelinie langs amtsvej (Nyborgvej) pd 15 meter, malt fra vejmidte.

Spildevandsplanlegning.

Spildevand fra lokalomréadet skal ledes til offentlig kloak. Omradet vil blive inddraget som god-
kendt kloakopland i kommunens spildevandsplan.

Vandforsyning.

Friskolen forsynes med drikkevand fra Refsvindinge vandverk.

Varmeplanlzgning.

Lokalplanomrédet skal naturgasforsynes. Bebyggelsen er tilsluttet Naturgas Fyn I/S ledningsnet.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der glder efter
Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @&ndringsforslag er udlgbet (dvs. fra den 13.November
1996) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af ejendommen i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsatning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 18. september 1996 og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgjest indtil den 18. september 1997.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den srlige karakter af det omréade, der s@-
ges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges
af planen.



Orbzk Kommune Lokalplan nr. O 31.04

Lokalplan for et omrade til skole i Refsvindinge.

I henhold til planloven - lov. nr. 388 af 6. juni 1991 - fastsettes hermed folgende bestemmelser for
det i § 2 nzvnte omréde:

§ 1 Lokalplanens formal

Formaélet med denne lokalplan er:
- at sikre nye arealer til institutionsformal (friskole).
- at sikre mulighed for etablering af idreets- og friluftsareal.

- at precisere adgangsforhold.

§ 2 Lokalplanens omriade- og zonestastus

2.1  Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1 og omfatter
folgende matr. nr.: ,
del af matr. 23 a Refsvindinge by og 23 e Refsvindinge by
2.2 Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen, overgér hele
arealet pé kortbilag nr. 1 viste omrade til byzone.



§ 3

Lokalplanomradets anvendelse

§ 4

3.1

32

Omradet mé kun anvendes til skole eller lignende institutionsformal.

Den tilladte stejgrense stgjgranse for vejstgj er 55 Db(A).
Virksomhedsstajgraenserne for omrédet er 45/40/35 Db(A) for dag/aften/nat.
Stgjgrenserne gelder ogsé for udenders opholdsarealer.

Ovennzvnte stojgrenser kan overholdes ved at etablere en ny stgjfolsom are
alanvendelse minimum 35 meter fra midten af Nyborgvej og 8 meter fra skel
til blandet bolig/erhvervsomrade.

Safremt det i stedet for overholdelse af ovennevnte afstandskrav valges at -

stojdeempe for industristgj hhv. vejstej, skal det for ibrugtagning af stejfel
som arealanvendelse eftervises, at stgjkravene kan overholdes.

Udstykninger

§5

4.1

4.2

Lokalomrédet udstykkes til en selvstendig ejendom.

Senere udstykninger kraver kommunalbestyrelsens godkendelse.

Forudsztninger for _ibrugtagning af ny bebyggelse

5.1

Ny bebyggelse i omrédet skal tilsluttes det af Naturgas Fyn I/S etablerede
gasforsyningsnet. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for denne tilslutning
har fundet sted.



§ 6

Adgangsforhold

§ 7

6.1

Der gives vej- og stiadgang til ejendommen fra Nyborgvej, (amtsvej) og alene
stiadgang fra Mollegyden som (vist pd kortbilag nr. 2 ).

Ved stiadgang skal etableres bomme.

Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

Bebyggelsesprocenten for lokalplan omradet under et, ma ikke overstige 25.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 2! etage,
og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.



§ 8

Tilladelser fra andre myndigheder

§ 9

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages &ndringer af eksi
sterende lovlige forhold:

- for der er opnaet tilladelse fra Kort- og matrikelstyrelsen til ophavelse af
landbrugspligten pa det af lokalplanen omfattede omrade.

Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1

9.2
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9.4

9.5

Ingen form for skiltning og reklamering p& ejendommen ma finde sted.

Der er langs amtsvejen, Nyborgvej, fastsat en byggeline pé 15 meter fra vej
midte, ses pa kort bilag nr. 2.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter kom
munalbestyrelsens sken virker skaemmende.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udvendige byg

ningssider, herunder tage og sokler, kun fremtrade i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk redt, dodenkop)
eller disse sidstn®vnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Til dere,
vinduesrammer, skodder og lignende bygningsdele kan dog ogsé andre farver
anvendes.



§ 10
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Lokalplanens overholdelse

Fer noget byggeri pabegyndes eller ejendommens hidtidige anvendelse &n
dres, skal der foreleegges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grunden
og dens omgivelser, samt bygningernes beliggenhed pé grunden og deres ster
relse, form og indretning. Ligesom den patankte anvendelse af bygningerne
og grunden skal oplyses, siledes at kommunalbestyrelsen kan pase overens
stemmelsen med lokalplanen.

Eksisterende bebyggelse

Nervarende lokalplan er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende
lovlige bebyggelse eller for fortszttelse af den lovligt gjorte brug af eksiste
rende ejendom. Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til
anden anvendelse i strid med lokalplanens bestemmelser mé ikke finde sted.

Dispensationer fra og @ndringer i lokalplanen

Mindre betydende lempelser i nervarende lokalplan kan indremmes af
kommunalbestyrelsen, sdfremt karakteren af det som lokalplanen seger at
skabe eller fastholde ikke derved @ndres.



§ 13 Ophzvelse af eksisterende planer
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Med den endelige vedtagelse af nerverende lokalplan opheves
Lokalplan nr. 11.1 for Refsvindinge By, Orbeek Kommune,
for lokalplanomradet.

§ 14 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes vedtaget af Orbaek Kommunalbestyrelse
den 10. september 1996.

P& kommunalbestyrelsens vegne:

/ Hans H. Knudsen
‘komm.dir.

14.2  Endelig vedtagelse af lokalplan nr. O 31.04 den 10. december 1996.
P& kommunalbestyrelsens vegne:

enyJorgen Pedersen /
borgmgSter

mg%
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