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Lokalplanens baggrund

@rbak Kommunalbestyrelse @nsker at amdre et omrae fra eksisterende
erhvervsomrdle til blandet bolig- og erhvervsomrale i @rbak by, sden eksisterende
beboelsesejendom kan adskilles og frastykkes @rbak Tradast.

@rbak Tratast har ikke lamgere brug for den p&@atdende beboelsesejendom.

For at bevare den karakteristiske bygning som beboelsesejendom, enskes arealet
amdret til blandet bolig- og erhvervsomrale.

| forbindelse med udarbejdelsen af naevagende lokalplan er der udarbejdet
kommuneplantillag nr. 8 til Grbak Kommunes Kommuneplan 2000 - 2012.
Lokalplanomrélets beliggenhed

Omrdlet er beliggende i et eksisterende erhvervsomrale EE 51.16 i tilknytning til
@rbak Tratast. Omralet gramser mod nord op til et eksisterende blandet bolig- og

erhvervsomrale, som det pdamkes overfat til.

Omralet ligger ved Nyborgvej i den nordlige del af @rbak by.

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold

Det vasentligste formd med lokalplanen er, at den nuvagende beboelsesejendom kan
frastykkes @rbak Tratast.

Den nuvaeende anvendelse til beboelse kan fortsatte uamdret.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 2001 - 2013 for Fyns Amt

Lokalplanen er ikke i modstrid med regionplanen, og omralets status forbliver som
byzone

Kommuneplan for @rbak Kommune 2000 - 2012

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan, er der
udarbejdet tillag nr. 8 til kommuneplanen. Dette tillag sikrer, at lokalplanomralets
anvendelse kan amdres fra EE 51.16 - eksisterende erhvervsomrale til BE.51.13.01 -
blandet bolig- og erhvervsomrale.

Lokalplanomralets anvendelse fastlagiges herefter til bolig-, butik- og hadvaeksforma
(liberalt erhverv, butikker og serviceerhverv), og der makun opfaes den og lav
bebyggelse.

Pahver ejendom méakun opfges eller indrettes boliger samt bebyggelse for mindre
handvaeksvirksomheder (herunder et til virksomheden h@ende mindre salgslokale), na
virksomheden ikke ved stav, ray, stg, rystelser eller ved sit udseende eller pdanden
male efter Kommunalbestyrelsens sken vil blive til ulempe for den omliggende
bebyggelse.

Den eksisterende anvendelse af bygningen til boligforma kan fortsatte.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom maikke overstige 40.

Bebyggelsen maikke opfaes med mere end 2%etage, og bygningshgden maikke
overstige 8.5 m. Der tillaggges dog kommunalbestyrelsen kompetence til at fravige
disse bestemmelser, na konkrete forhold taler derfor.

Zoneforhold

Lokalplanomralet forbliver i byzone.

Trafikplanlagning

Lokalplanomralet har fortsat uamdret vejadgang til hovedlandevejen — Nyborgvej ad
eksisterende private fallesvej, og forudsagningerne for tilladelse til udkasel pa
hovedlandevejen er uamdret.



Spildevandsplanlagning

Lokalplanomralet er kloakeret med tilslutning til det mekanisk-biologiske og kemiske
rensningsanlag i drbak by.
Lokalplanomralet er medtaget i kommunens spildevandsplan.

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med drikkevand fra Orbak vandvaek.

Varmeplanlagning

Alt nybyggeri indenfor lokalplanomralet skal opvarmes med naturgas.
Kommunalbestyrelsen opfordrer til stast mulig frivillig tilslutning til naturgas i det
eksisterende byggeri.

Redegaelse for stgforhold

Pamatr. nr. 69 b drives der i dag tradast virksomhed. Siden virksomhedens start i 1976
har virksomheden aldrig haft stgproblemer eller klagesager om stg fra de
omkringliggende privatbeboelser.

Pasamme matr. nr. ligger en beboelsesejendom, der tidligere har ligget paselvstandigt
matr. nr. | forbindelse med en udbygning af byggemarkedet blev der i 1989
foretaget en matrikulee sammenlagning.

@rbak Tradast har ikke lamgere brug for den pdgatdende beboelsesejendom, og den
mskes adskilt og frastykket virksomheden.

Omkring den pd@atdende beboelse er der etableret en effektiv stgafskamning i skel til
erhvervsomralet mod syd (tragast) og mod vest.

Kommunalbestyrelsen er desuden isae opmagksom pa at beboelsesejendommen i
forvejen er belastet af den uafskaemede hovedlandevej, Nyborgve,;.

Samtidig med at sagen er fremlagt til offentlig haing foretages en stgmaing pa
ejendommen for at konstatere behovet for yderligere stgafskaemning.

Note:

De vejledende gramser for stgemission, som er gaidende pa tidspunktet for
fremlaggelsen af forslag til tillag til kommuneplan og lokalplanforslaget, fremga af
Miljestyrelsens vejledning 5/1984, Ekstern stg fra virksomheder.



De relevante stggramser (dB) er for blandet bolig- og erhvervsomrale
(jvf. kommuneplan, rammedel, figur B1, side 57):

mandag - fredag mandag - fredag alle dage
07 -18 18 - 22 22 - 07
ladag ladag
07-14 14 - 22
san- og helligdage
07 - 22
55 dB 45 dB 40 dB

Redeggarelse for kemikalieaffald

Den tilladte virksomhed omfatter ikke virksomhed, som medfaer risiko for, at der vil
opstaforhold, som er i strid med Jordforureningsloven, og der findes ikke registrerede
affaldsdepoter i omralet. Virksomheden er undergivet den lovpligtige ordning
vedr@ende opbevaring og aflevering af spildolie, ligesom afldssystemet vil blive
udformet paen saan méale, at der ikke afledes olieprodukter til dette.

Redegaelse for planens forhold til grundvandsinteresser i omralet

Det omrale, der er omfattet af naeveeende lokalplan ligger ikke indenfor et
beskyttelsesomrale omkring vandvaeksboring.

Lokalplanomralets anvendelse vil ikke kompromittere vandindvindingsinteresser i
omrdlet.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, maejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pden mdle, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gadder efter Planlovens 8§17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsatte som hidtil.



Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra forslagets offentliggaelse og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hgst 1 & fra vedtagelse af lokalplanforslaget.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggaelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifdge Planlovens 818 kun udstykkes,
bebygges eller i grrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfaer ikke i sig selv krav om etablering af anlagg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke amdrer den saglige
karakter af det omrale, der sayes skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfages ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortramges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, na det
vil vege af vasentlig betydning for virkeliggaelse af planen.



IRBAK KOMMUNE LOKALPLAN NR BE 51.13.01

Lokalplan for et nyt omrale til lokale erhvervsformdi @rbak by

| henhold til Planloven (lovbekendtgaelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere
amdringer) - fastsattes hermed fdgende bestemmelser for det i §2 nawnte omrale:

81 LOKALPLANENS FORMAL

Formdet med denne lokalplan er:

at sikre at omrdlets anvendelse fastlagges til bolig-, butik- og
handvaeksforma, og der makun opfaes &en og lav bebyggelse,

at der pahver ejendom kun ma opfges eller indrettes boliger samt
bebyggelse for mindre handvaeksvirksomheder,

at  virksomheder i omralet kan overholde vejledende stdgramser,

at den eksisterende beboelsesbygning fortsat kan anvendes il
beboelse,

at  bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstiger 40,

at  bebyggelsen ikke opfges med mere end 2% etage, og at
bygningshgden ikke overstiger 8.5 meter.

82 LOKALPLANENS OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgramses som vist pavedhadtede kortbilag og omfatter matr.
nr. 69 b, @rbak by, Grbak.

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen forbliver
det pakortbilaget viste omrdle i byzone.

83 OMRADETS ANVENDELSE



84

85

86

Omralet maanvendes til bolig-, butik- og hadvaeksforma (liberalt erhverv,
butikker og serviceerhverv), og der makun opfaes &en og lav bebyggelse.
Pahver ejendom makun opfaes eller indrettes boliger samt bebyggelse for
mindre hadvaeksvirksomheder (herunder et til virksomheden hgende
mindre salgslokale), na virksomheden ikke ved stav, ray, std, rystelser eller
ved sit udseende eller paanden male efter Kommunalbestyrelsens sken vil
blive til ulempe for den omliggende bebyggelse.

Den eksisterende anvendelse til boligforma kan bibeholdes.

Der manormalt ikke placeres virksomheder, der oplagrer eller fremstiller
olie- og kemikalieprodukter indenfor lokalplanens omréle.
Tilladelsesmyndighederne kan kun tillade placering indenfor omrdlet i
ganske saglige tilfaédde, hvor det pabaggrund af en konkret vurdering af
forureningsrisikoen kan godtgaes, at placering kan finde sted, uden at
tilsidesatte miljgnassige hensyn.

Disse virksomheder ba, hvis det er muligt, ogsa placeres udenfor
drikkevandsomréalerne.

UDSTYKNINGER
Lokalplanomralet ma frastykkes matr. nr. 69 b, @rbak By, @rbak. Der
fastsatter ikke speciel begramsninger i retten til at udstykke ejendomme i

lokalplanomralet, dog skal lokalomralet til enhver tid overholde
bestemmelserne om mindste grundstarelser.

ADGANGSFORHOLD

Ejendomme i lokalplanomralet vejforsynes fra hovedlandevej 212,
Nyborgvej ad eksisterende private fallesvej, og forudsatningerne for
tilladelse til udkasel pahovedlandevejen er uamdret.

Lokalplanomralets faedselsadgang ad den private fatlesvej skal tinglyses pa
matr. nr. 69 b.

Udagiftsfordeling til vejvedligeholdelse i henhold til privatvejloven.

TEKNISKE ANLAG OG FORSYNING

Forsyningsledninger til tekniske anlag (vand, varme, kloak, el og lignende)
skal i fornalent omfang tinglyses pamatr. nr. 69 b.
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§10

8§11

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten maikke overstige 40.

Bebyggelsen maikke opfaes med mere end 2¥etage, og bygningshgden
maikke overstige 8.5 meter.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Omrdalet skal til stadighed holdes i pam og ryddelig stand.

Skiltning og reklamering makun finde sted med Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfade.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

Udendgs oplag af materialer til brug i virksomheden maikke forekomme.
Det er tilladt at placere genstande, beregnet til salg, pa ubebyggede

arealer, na dette ikke sker pden male, der efter Kommunalbestyrelsens
skan er til gene for ejere af ejendomme i nagomralet.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse i omralet skal tilsluttes det af Naturgas Fyn I/S etablerede
gasforsyningsnet. Ny bebyggelse maikke tages i brug, fa@ denne tilslutning
har fundet sted.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT NR. 2
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§12

Med den endelige vedtagelse af nagvaeende lokalplan ophawes
byplanvedtagt nr. 2 for lokalplanomralet.

ST@IFORHOLD

Virksomheder i lokalplanomralet skal til enhver tid overholde Miljgstyrelsens
vejledende stggramser for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Virksomheden indenfor lokalplanomrélet skal overholde fdgende gramser
for stgpairkning:

| lokalplanens omrale:
Dag: 55 dB(A) Aften: 45 dB(A) Nat: 40 dB(A)
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af @rbaek Kommunalbestyrelse den _11.03.2003

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Kaj Ref$lund

borgmester kommunaldirektar

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. BE.51.13.01. den _12.08.2003

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Kaj Refstund ¥/ Hans I-%(%L‘Eé'en

bo r ’*" kommunaldirekter

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan

nr. BE 51.13.01 den 26.08.2003
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Denne lokalplan begaores tinglyst pa matr. nr. 69 b, @rbaek by, @rbaek.

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende servitutter, panteheaeftelser og
grundbyrder henvises til eiendommenes biade i tingbogen.

Pataleret vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbaek
Kommunalbestyrelse.

Med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves Byplanvedtaegt nr.

2, @rbaek by, og dens bestemmelser for den del af matr. nr. 69 b, @rbaek by, @rbaek,
som er omfattet af den naervaerende |lokalplanafgraensning.

@rbeek Kommunalbestyrelse, den __26.08.2003

Kaj Refsiund A Hans H. Knudsen
borgmester s kommunaldirekter
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KORTBILAG
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