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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til;
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt;

- hvilke bygninger, der skal bevares;

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremleegges til offentlig hgring i mindst 8 uger. Lo-
kalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 17. januar
til den 14. marts 2017.
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BAGGRUND

Nyborg byrad har i efteraret 2016 overtaget den gamle po-
litigard i Nyborg, Stendamsgade 9-11. Bygningen onskes
anvendt til administration mm. i forbindelse med Nyborg Slot
samt anden administration. Da den hidtil geeldende lokal-
plan har fastsat anvendelsen til politistation er det besluttet
at udarbejde en lokalplan, der bl.a. skal &endre anvendelsen
af omradet.

Lokalplanen skal desuden ses i sammenhaeng med omra-
dets strategiske placering teet pa Nyborg Slot og den udvik-
ling omradet gennemgar frem mod 2020 med renovering og
nytaenktning af hele slotsomradet.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet pa ca. 3.600 m? er centralt placeret i Ny-
borg bymidte teet pa Nyborg Slot, Nyborg Voldanleeg og
Torvet (se Figur 1). Lokalplanomradet omfatter den gamle
politistation pa Stendamsgade ved Slotssgen i Nyborg cen-
trum samt et grent omrade syd for politistationsbygningen
(se afgreensning pa Figur 2).

Omradet omkring slottet er frem mod 2020 centrum for
en starre renoverings- og omdannelsesindsats i regi af af
Slots- og Kulturstyrelsen. Lokalplanomradet spiller ogsa en
central rolle i hele slots- og voldomradet ligesom det er en
brik i hele det rekreative system omkring voldene og Slots-
sgen hvorfor det er vigtigt at sammentaenke planen med det
igangveerende projekt.

fhyorofSioteof
oldanlaeg

N

&

Skala 1 15.000 %

F/gur 1- Lokalplanomradets placer/ng i Nyborg by.
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FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen har dels til formal at 2endre anvendelsen af om-
radet og dels at sikre offentlighedens adgang til de rekreative
muligheder langs Slotssgen. Desuden skal den muliggere
etableringen af et offentligt tilgeengeligt parkeringsareal.

Anvendelsesandring

Den hidtil geeldende lokalplan nr. 107 fastseetter anvendelsen
af omradet til offentlige formal, og mere specifikt politista-
tion. Efter politiet er flyttet ud af bygningen, og den siden er
blevet overtaget af Nyborg Kommune, er det blevet ngdven-
digt, at eendre anvendelsen, saledes, at den kan benyttes
til offentlige formal i bredere forstand (administration mm.).

Anvendelseszendringen abner saledes op for, at Jstfyns
Museer kan benytte bygningen til administration og arkiv
ligesom det vil veere muligt for Nyborg Kommune, eller
andre myndigheder, at indrette administration i lokalerne.
Anvendelsesbestemmelserne abner ogsa op for, at der i til-
knytning til museets administration kan indrettes udstilling,
arkiv, café og lign.

Slotssgen|

Figur 2 - Lokalplanomradet og omgivelser. Lokalplanomradet, med den gamle politistation, ligger centralt i byen,
ned til Slotssgen og i neerhed til Nyborg Slot og Torvet, der undergér store omdannelses- og renoveringspro-
jekter frem mod 2020.
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Fig_ur)3 - raef/urer sém ‘aesteisk
isleet og klatreanlaeg, Nyborg Marina.

Figur 4 - "Akander” pa fiedre udgar
en god mulighed for leg og udfol-
delse uden at anlaegget stikker op i
omrédet. Til hgjre i billedet snor sig
en slange i trae, der kan benyttes som
balanceudfordrende element. Her
fra den H.C. Andersen inspirerede
legeplads i Munke Mose i Odense.
Oplev Odense ©.

Rekreative omrader og offentlighedens adgang
Grundet den strategiske placering i forbindelse med Nyborg
Slot, Nyborg Voldanlaeg og direkte ned til Slotssgen, er det
vigtigt at offentlighedens adgang og brug af de gra@nne fri-
arealer inden for omradet sikres. Derfor skal det grenne
areal i den sydlige del af lokalplanomradet fastholdes. Der
abnes desuden op for, at der kan etableres en legeplads el-
ler et aktivitetsareal pa arealet, dog under forudsaetning af,
at omradets grgnne praeg bibeholdes samt at intet anlaeg
overstiger 1 meter i hgjden. Det er gnsket, at legepladsen
skal veere af hgj aestetisk og brugsmaessig veerdi og at den,
tematisk og arkitektonisk/visuelt skal sammentzenkes med
hele omradet omkring slottet.

Selvom disse restriktioner indsnaevrer mulighederne for an-
lzeg i et eventuelt legeomrade kan der indrettes bade aeste-
tiske og udfordrende legefaciliteter. Der kan bl.a. hentes
inspiration fra legepladsen ved marinaen pa Nyborg havn,
der har et klart maritimt tema, se Figur 3, og H.C. Andersen
legepladsen ved Munke Mose i Odense, der ligeledes har
et passende eventyrtema, se Figur 4.

Derudover fastholdes arealreservationen til et 3 meter bredt
stiforlgb langs Slotssgen.

Offentlig parkeringsplads

Omradet bag den gamle politistation, ud mod Slotssgen,
rummer et befaestet areal (ca. 1.000 m?), der hidtil har veeret
anvendt som parkering. Denne anvendelse skal fastholdes,
og arealdisponeringen skal optimeres saledes, at der kan
etableres 30-40 parkeringspladser (inklusiv 3 handicappar-
keringspladser). En del af disse pladser etableres foran den
tidligere politigard i Stendamsgade. Pladserne skal, udover
at servicere bygningens brugere, veere offentligt tilgaenge-
lige. Se illustrationsplanen, Figur 5.

Ved etablering af bade parkeringsplads og lege-/aktivitets-
areal skal der tages hensyn til omradets centrale placering
med udsigt til og fra Slotsholmen og voldterreenet (se Figur
6-9). Der skal derfor sikres udsyn fra parkarealet, syd for det
bebyggede omrade, mod slottet, mens parkeringsomradets
visuelle pavirkning i omradet skal mindskes ved at etablere
beplantning mellem parkeringspladsen og Slotssgen.

Et eventuelt parkeringsprojekt vil skulle screenes jf. VVM-
bekendtgarelsen i medfgr af lov om planleegning da parke-
ringspladser er omfattet af punkt 11, "Infrastrukturanlaeg”,
litra a) "Anleegsarbejder i byzone, herunder opferelse af
butikscentre og parkeringspladser” pa bekendtggrelsens
bilag 2.
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4&
 Skeermende '

beplantning :

Beskyttet trae

Skala: 1:400 i A4.

Figur 5: lllustrationsplan: Parkomrade med legefaciliteter, beplantningsbeelte, og bevaringsvaet tree, indret-
ning af parkeringsarealer og placering af handicapparkering.
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F/gu 6 - SIgtod slottet fa Stendamsgae. Her bgc _beplantning begreenses med undtagelse af traeet til hgjre.

S 3 {

Figur 7 - Udsigt fr parkarealet, yd for politigden, mod Slotssoen. Her bor beplntning begraenses.
Rl I Y

Figur 8 - Udsigt fra slotsholmen od den gamle politigard.
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Figur 9 - Udsigt fra voldterreenet, vest for Slotssgen, mod den gamle politigard. Udsigten til parkeringsarealet

skal begraeenses nér hegnet omkring parkeringsomradet nedrives, ved etablering af beplantning.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

Kommuneplan 2013 regulerer lokalplanomradet ved ramme-
omrade 1.0.21, der alene er geeldende for lokalplanomradet.
Rammen fastsaetter anvendelsen af omradet til offentlige
formal. Naerveerende lokalplan er i overensstemmelse med
ramme 1.0.21’s rammebestemmelser.

En mindre del af omradet (udelukkende fortorvsareal) er
omfattet af kommuneplanramme 1.B.20.

Lokalplanen skal desuden stgtte op om kommuneplanens
mal og retningslinjer for udviklingen af Nyborg Slot og by
som kandidat til UNESCOs verdensarvsliste.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophseves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. 107 for omradet samt lokalplan
nr. 16 for de dele af omradet, som er omfattet af denne lo-
kalplan.

Lokalplan nr. 142 er geeldende for den bebyggede del af
lokalplanomradet. Lokalplan nr. 142 omhandler bevaring af
det seerlige bebyggede miljg i Nyborgs bymidte og regulerer
farst og fremmest bygningers udseende, bevaring samt mu-
lighed for skiltning mv. Lokalplan nr. 142 er ved vedtagelsen
af naerveerende lokalplan stadig geeldende for naervaerende
lokalplanomrade idet den regulerer generelle forhold for den
gamle politistations udseende og bevaring som naervaerende
lokalplan ikke behandler.

Zonestatus
Omradet er i byzone og forbliver i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4).

| henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning skal
der i redeggrelsen for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere
dele af byzonen, der vil pavirke kysten visuelt, gares rede
for pavirkningen (§ 16, stk. 4).

Neervaerende lokalplan muligger ikke ny bebyggelse og sik-
rer alene andret anvendelse samt etablering af parkerings-
plads og legeplads/aktivitetsareal med anlaeg i maksimalt 1
meters hgjde. Lokalplanomradet har endvidere ikke visuel
kontakt med kysten, foruden spiret pa politistationsbygnin-
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Bevaringsveerdige bygninger regi-
streres med en metode, der hed-
der SAVE. Bygningerne er givet en
veerdi fra 1-9, hvor 1 repreesenterer
starst bevaringsveerdi pa baggrund
af en konkret vurdering.

Du kan leese mere pa:
www.kulturarv.dk/fbb

I Nyborgs kommuneplan 2013 er de
bygninger, som er registreret med
en veerdi fra 1-4, optaget som beva-
ringsveerdige.

Se kommuneplan 2013 og Kommu-
neatlas Nyborg.

N Abeskyttelseslinje (150 m)

gen. Det vurderes derfor ikke at give anledning til visuel pa-
virkning i det kystnaere omrade.

Bevaringsvardige bygninger

Den gamle politistation, Stendamsgade 9-11, fra 1918 er re-
gistreret som bevaringsvaerdig med en hgj bevaringsveerdi
(SAVE-vurdering 3). Bevaringsmeessige bestemmelser for
politistationen fremgar af lokalplan nr. 142 hvorfor naervae-
rende lokalplan ikke regulerer bevaringen af bygningerne.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af 150 meter abeskyttelseslinje
fra Slotssgen og voldgraven. Lokalplanomradet er desuden
omfattet af 100 meter beskyttelseslinje omkring det fredede
fortidsminde, Nyborg Voldanlaeg. Indretningen af parkerings-
pladsen kraever dispensation fra begge beskyttelseslinjer og
det er Nyborg Kommune, der har dispensationskompeten-
cen. Beskyttelseslinjerne fremgar af Figur 10.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Stendamsgade.
Stendamsgade er i dag kun mindre trafikeret; i 2014 havde
gaden en arsdggntrafik pa ca. 900-1.000 biler. Den kan i
dag bl.a. benyttes til til- og frakersel fra parkeringspladserne
ved Torvet.

Parkeringsmulighederne ved Torvet begraenses dog ifalge
konkurrenceprogrammet for slotsprojektet i forbindelse med
omdannelsen af omraderne omkring slottet frem mod 2020.
De muliggjorte pladser ved den gamle politistation forventes
derfor ikke at gge trafikbelastningen pa Stendamsgade eller
de tilknyttede gader Lindealleen, Ngrrevoldgade, Slotsgade
eller Korsgade. Dette har samtidig betydning for de forven-
tede stgjforhold i omradet.

\

=¥ Skala: 1:10.000]

- —a¥  al

Figur 10 - Beskyttelseslinjer, der overlapper med lokalplanomradet.
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De vejledende stgjgraenser fra Mil-
Jjoministeret er formuleret for indika-
toren L, . Den udtrykker ars-mid-
delveerdien af stgjen udendgrs og
tilleegger stajbegivenheder i aften-
og natperioden hgjere vaegt end
stgjen om dagen. Den har derfor
0gsé en bedre sammenheeng med
den méde, stgjen opleves pa, end
stgjens gennemsnit.

Stejforhold

Miljgministeriet har fastsat vejledende graenseveerdier for
stgj fra vejtrafik for forskellige typer omrader. For politistati-
onsbygningen, der hovedsageligt skal bruges til kontorer, er
greenseveerdien saledes fastsat til L, 63 dB hvorimod vej-
trafikstajen i park- og legeomradet ikke ber overstige L, 58
dB. Denne greenseveerdi, pa L 58 dB, er ogsa geeldende
for de omkringliggende boliger.

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet forventes
ikke at medfgre en vaesentlig forhgjelse af trafikstgjen i
naeromradet. Det vurderes derfor at trafikstgjen i lokalplan-
omradet og naeromradet, overholder den vejledende graen-
seveerdi pa L, 58 dB. Vurderingen bygger dels pa, at det
ikke forventes, at trafikken ages vaesentligt i Stendamsgade,
som fglge af udvidelsen af parkeringsarealet, og dels pa, at
stgjen fra biler pa selve parkeringsomradet vurderes at veere
lav, pa baggrund af det begraensede antal parkeringspladser
og den lave karehastighed.

Forsyning

Fjernvarme
Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade.

Spildevand

Hele lokalplanomradet er i dag feelleskloakeret, men der for-
beredes for, at adskille regn- og spildevand. Evt. omfangs-
dreen skal tilsluttes regnvand.

Yderligere regn- og overfladevand i forbindelse med den
nye anvendelse skal forsinkes eller der etableres en LAR-
lasning. En LAR-lgsning kan f.eks. vaere med udledning af
regn- og overfladevand til Slotss@en. Safremt der etableres
en parkeringsplads til mere end 20 biler skal der etableres
olieudskiller.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning og Services A/S, og ny bebyggelse
forudsaetter tilslutning fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn
A/S.

Baredygtighed

Kommuneplanstrategien for Nyborg Kommune arbejder for
at udvikle kommunen pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved
at fokusere pa sundhed og dels gennem bzeredygtig plan-
lzegning.
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Denne lokalplan sikrer de rekreative vaerdier i forbindelse
med voldanlaegget i Nyborg ved at reservere et sammen-
haengende stiforlgb langs voldgraven igennem hele lokal-
planomradet. Dette vil pa sigt blive en del af det starre sam-
menhaengende stisystem i Nyborg, der kan veere med til
at anspore til motion og rekreation og derved til at fremme
sundhed og livskvalitet i byen.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af 150 meter abeskyttelseslinje
(§16) og det forudseettes, at der meddeles dispensation fra
denne i forbindelse med placering af bebyggelse, camping-
vogne og lignende eller i fald der foretages beplantning el-
ler @endringer i terraenet. Indretningen af parkeringspladsen
kraever derfor dispensation. Nyborg Kommune har dispen-
sationskompetencen.

Lokalplanomradet er omfattet af 100 meter beskyttelseslinje
omkring det fredede fortidsminde (§18), Nyborg Voldanlaeg.
Det forudseettes, at der meddeles dispensation fra denne
hvis der skal ske aendringer i tilstanden inden for beskyttel-
seslinjen. Indretningen af parkeringspladsen kraever derfor
dispensation. Nyborg Kommune har dispensationskompe-
tencen.

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme
flagermus. Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af
EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogsa,
at flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden.

Jordforureningsloven

Jf. § 50 ai Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som
hovedregel lettere forurenet. Disse omrader benzevnes ‘'om-
radeklassificerede arealer’. Lokalplanomradet ligger inden
for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af
jord skal meddeles kommunen for at undga en spredning
af forurenet jord.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersggelse er gennemfgrt. Anleegs- og udgravningsarbejder
bgr altid ske i dialog med Jstfyns Museer.
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MILJOVURDERING

Det er i screeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have
en vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering efter lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer. Til grund herfor ligger bl.a.
en vurdering af, at trafikmaengden pa Stendamsgade, som
folge af oprettelsen af den offentlige parkeringsplads, ikke
vil stige og dermed holde sig pa det nuveerende niveau pa
900-1000 ADT. Dermed vurderes trafikstgjen i omradet ikke
at overstige greensevaerdierne for vejtrafikstgj for boliger.

Endvidere begreenses de visuelle gener af parkeringsom-
radet, set fra Slotsholmen, ved at afskaerme dette med be-
plantning. Dette vurderes derfor heller ikke at medfagre en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 1533 af 10. december 2015) § 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 274. Dette er
annonceret og offentlig bekendtgjort den 17. januar 2017.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
§ 16 kan afgarelsen paklages efter de regler herom, der er
fastsat i den lovgivning, som planen eller programmet ud-
arbejdes i henhold til, i dette tilfeelde lov om planlaegning.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgarelsen fra Natur-
og Miljgklagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
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Lokalplanens redeggarelse

efter lov om planleegning, § 17, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgijst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlzeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spergsmal pakla-
ges til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afggrelse aendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

Ad §1: Formalsbestemmelsen kan
karakteriseres som de politiske mal,
der udmeantes i de enkelte mere de-
taljerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ans@g-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1 FORMAL
1.1 Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til offentlige formal,
sasom administration, arkiv, park, legeplads, udstil-
ling, kulturelle aktiviteter, bibliotek, og hertil knyttet
café, samt parkering,

at der sikres mulighed for indretning af et offentligt
tilgeengeligt parkeringsareal inden for omradet,

at sikre, at omradet udvikles med hensyntagen til dets
centrale placering teet pa vigtige kulturarvsinteresser;
Nyborg bymidte, Nyborg Voldanlaeg, voldgraven og
Nyborg Slot,

at sikre, at det granne omrade syd for den gamle poli-
tigard fastholdes som offentligt tiigeengeligt parkareal
i form af legeplads/aktivitetsareal og et offentligt til-
gaengeligt stiforlgb langs voldgraven.

2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag

1 og omfatter felgende matr. nr. 231b, 231c, og 232,
samt en del af 7000cx, af Nyborg Bygrunde samt alle
parceller, der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzo-

ne.

3 ANVENDELSE

3.1 Anvendelsen fastseettes til offentlige formal, sasom

administration, arkiv, park, legeplads, udstilling, kul-
turelle aktiviteter, bibliotek, og hertil knyttet café, samt
parkering.

4 UDSTYKNING

4.1 Der ma kun ske udstykning og sammatrikulering, der

sikrer en matrikulaer opdeling af matr. nr. 232, 231c
og 231b, der er forenelig med lokalplanomradets
funktionelle opdeling i bebyggelse og hertil knyttet
parkering, og park og legepladsomrade.
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Lokalplanens bestemmelser

5 VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Stendams-
gade, som vist pa Figur 5.

Stier
5.2 Der reserveres et areal til en 3 meter bred sti langs
Slotssgen i princippet som vist pa Kortbilag 2. Place-

Ad §5.3: Jf. Bygningsreglement 15 ring og udformning af stien skal ske efter aftale med

skal der etableres et passende an- Nyporg Kommune. Stien skal veere offentlig tilgeen-
tal handicapparkeringspladser ved gelig.

etablering af parkeringsarealer. Af

Statens Byggeforskningsinstituts Anlaeg og vedligehold skal baeres af ejendommens

anvisninger til Bygningsreglement

10 fremgar det, at etablering af mel- ejere.

lem 26 og 50 parkeringspladser for-

udseetter indretning af 3 handicap- Parkering

parkeringspladser. Udformningenaf 5.3  Der ma etableres maksimum 40 parkeringspladser
pladserne skal ske efter principperne pa de pa Kortbilag 2 angivne parkeringsarealer.

illustreret pa Figur 11.

Ad §5.4: Afgraesningen betyder en 9.4  Parkeringspladser ma kun anleegges inden for de pa
indskreenkning af parkeringsarealet Kortbilag 2 angivne parkeringsarealer.
iff. udstraekningen per januar 2017.

Da en lokalplans bestemmelser ikke ; 2
medforer handlepligt betyder det, at 5.5 Internt vejanlaeg pa matr. nr. 232, 231c og 231b og

parkeringspladsen farst i tilfzelde af parkeringspladser inden for lokalplanomradet ma kun
en omlsegning med nyetablering af udformes som illustreret pé Figur 5.

hele beleegningen, skal udformes jf.
lokalplanens bestemmelser.

Plads —\ Plads — \

til kassebil til alm. bil |

\Nedsanket kantsten, = gyp pag 5o pag \

Fringjde 22600 — \ 1:10 (100 mm pr m) l{
— |
|

Jaevn og fast belaagning,
haeldning max. 1:40

- >4500 _.L_ >4500 3 (25 mm pr m)

Figur 11 - Principskitse handicapparkeringspladser.
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Lokalplanens bestemmelser

Ad §6.1: Ved bebyggelsesprocent
forstas etagearealets procentvise
andel af grundstykkets areal, ink.
evt. andel i feellesareal. Reglerne
for beregning af bebyggelsesprocent
fremgar af Bygningsreglementerne
og kan ikke fraviges ved lokalplan.

Ad §7: Den gamle politigards ydre
fremtraeden reguleres desuden af
lokalplan nr. 142, der regulerer skilt-
ning, facader, mm., i Nyborg bymid-
te. Bygningen har en hgj bevarings-
veerdi (SAVE-veerdi 3), hvilket laeg-
ger begraensninger pa mulighederne
for aendringen af bygningens ydre.

Ad §8.2: Etablering af et lege- og ak-
tivitetsomrade forudseetter tilladelse
fra Nyborg Kommune.

Se redegarelsen for forslag til indret-
ningen af et legeomrade, der lever
op til de opsatte forudsaetninger.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Bebyggelse ma kun opfagres inden for det pa Kort-
bilag 3 afgraensede byggefelt.

Bebyggelse ma maksimalt etableres i 274 etager og
med en bygningshgjde pa maksimalt 15 meter.

Tekniske anlaeg/installationer, skal indarbejdes i ar-
kitekturen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Ydermure skal fremsta i rade teglsten.
Tagbeklzedning skal veere i form af rede vingetegl.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskor-
stene og paraboler inden for lokalplanomradet.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Det pa Kortbilag 2 afgreensede parkareal ma kun be-
nyttes som grent parkomrade.

Der ma inden for det pa Kortbilag 2 afgraensede park-
areal etableres en legeplads med anlaeg i op til 1 me-
ters hgjde. Anlaeg ma kun fremsta i tree, sten, beton
og bronze. Detaljer pa anleeggene ma udfgres i an-
dre materialer.

Der ma ikke foretages aendringer i terraen sterre end
+/- 0,50 meter inden for det pa Kortbilag 2 angivne
parkareal og inden for det pa Kortbilag 3 afgreensede
byggefelt.

Der ma ikke etableres beplantning inden for det pa
Kortbilag 2 afgraensede parkomrade.

Der ma ikke etableres beplantning med en hgjde pa
over 1 meter inden for det pa Kortbilag 2 afgreensede
beplantningsbezelte.

Undtaget herfor er muligheden for at etablere op il
2 soliteere traeer inden for det pa Kortbilag 2 afgreen-
sede beplantningsbeelte.
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8.6

8.7

8.8

9.1

Der ma kun etableres beplantning af felgende arter
inden for det pa Kortbilag 2 afgraesende beplantnings-
baelte:

- Juniperus communis, ene.

- Lonicera xylosteum, dunet gedeblad.
- Salix, pil.

- Taxus baccata, taks.

- Viburnum opulus, kvalkved.

- Rhamnus cathartica, vrietorn.

- Quercus, eg.

- Malus sylvestris, skoveaeble.

Der ma kun etableres hegn i tree eller mur i rade tegl-
sten i skel mod matr. nr. 231a.

Det pa Kortbilag 2 angivne beskyttede trae skal bev-
ares.

AFLYSNING AF LOKALPLAN
Lokalplan nr. 107 aflyses ved vedtagelse af naervae-

rende lokalplan. Lokalplan nr. 16 aflyses for sa vidt
angar denne lokalplans omrade, som afgreenset i §2.
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RETSVIRKNINGER

I henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis
savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod
de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i @vrigt
er lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Et forslag til lokalplanen blev godkendt af Teknik- og
Miljgudvalget, pa vegne af Nyborg byrad, den 9. ja-
nuar 2017 med efterfglgende offentlig hgring fra den
17. januar til den 14. marts 2017.

Saledes endeligt vedtaget af Nyborg byrad den 24.
april.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Saledes offentligt bekendtgjort den 2. maj 2017.
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Kortbilag
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Skala: 1:1.000
Kortbilag 1 - Matrikulzere forhold og lokalplanomradets afgraensning.
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Kortbilag
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- Beskyttet tree

Parkomrade

Beplantningsbeelte

————  Stiforlgb

Fortorvskrydsning

Trappe og bede

Kortbilag 2 - Beplantningsbzelte, stiforleb, parkerings- og parkomrade, og beskyttet trae.
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Kortbilag

|

Kortbilag 3 - Byggefelt.

Skala: 1:250
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