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Den 6.11.1975

PARTIEL BYPLANVEDTEGT NR. 3A.I ULLERSLEV_KOMMUNE.

I medfdr af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 63 af 2o. februar
1970) fastsettes folgende bestemmelser for det i §1 nevnte omrdde
aff Ullerslev by og sogn i Ullerslev kommune.

§1.

BYPLANVEDTAGTENS OMRADE

l.a.

2.a.

Omradet begrmnées som J&st med tyk optrukken streg pad ved-
heftede kortbll%g,fog omr%det Bmfattﬁde prkdlS 3R1275 fol-
e ge matr. nr. 29" 30 3 a gm ?v . Ogdy

30 , samt del af matr. nr. 13 29 V 29 , 29/ og 30
samt alle parceller der efter den 18. 3. 1975 udstykkes
fra de nevnte ejendomme.
Omradet 1ndde1es i delomraderne I og IT.

§2.

OMRADETS ANVENDELSE

l.a.

Delomrdde I forbeholdes til butiksbebyggelse (1 etage) og

til liberalt erhvenfog eller beboelse (2. etage). I forbin-
delse hermed mA opferes nadvendlge mincdre verksteder, nar

de indrettes og drives pd en mdde,der efter kommunalbestyrel-
sens skeon ikke Vil vere til gene for de omboende ved brand -
eller sprengfare, stev, reg, lugt, rystelser eller andre
ulemper. Endvidere kan kommunalbestyrelsen tillade, at der

i forbindelse med n®vhte byggeri kan indrettes bygninger, -
der har et til brug for bvens samlede befolkning nyttigt
formdl.

P& en del af omr&det md jvf. vedhaftede kortbilag opferes
en benzintank.vist med "T" pd vedhaftede kortbilag.

Der udlegges arealer for tilkersel og parkering for motor-
kerete jer, som vist pd vedheftede kortbilag. De pd kortbi-
laget med stregskravering viste arealer md& kun anvendes til
gangarealer.

Det til bebyggelsen nedvendige antal parkeringspladser skal
etableres indenfor nevnte omrdde, (inden for omrddet skal
etableres 5 parkeringspladser pr. loo m detailhandelareal).

Omrddet anlizgges og vedligeholdes efter en af kommunalbesty-
relsen gockendt fallesplan.

Delomrdde II forbeholdes til offentlige formdl.

Det til bebyggelsen nedvendige antal parkeringspladser skal
etableres indenfor ovennevnte omrdde (indenfor omridet

skal etableres 4 parkeringspladser pr. loo m“~ etageareal til
offentlige formdl). ‘



Fellesbestemmelser for delomrdde I og delomrdde II

Der ma& inden for omrddet ikke udeves nogen art af virksomhed,
som ved steov, rog, lvgt, stej, rystelser eller ved sit ud-
seende eller pd anden made efter kommunalbestyrelsens sken
er til ulempe for de omboende.

Der m& ikke p& ejendommene indrettes bebyggelse til eller
udeves vognmands-, fabriks-, eller oplagsvirksomhed.

Uanset foranstdende bestemmelser kan der inden for omrddet
efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse opferes eller
indrettes bebyggelse til kollektive anleg, sdsom vuggestuer,
bernehaver og varmecentral til betjening af omradet.

I omradet kan_opferes transformerstationer, ndr de ikke har
mere end 30 m®~ bebygget areal og ikke gives en hegjde af mere
end 3 m over terrain, og nadr de udformes i overensstemmelse
med den ovrige bebyggelse.

§3.

VEJFORHOLD

l.a.

b.

Der udlegges areal til vejene A-B og C-D i en bredde af 1o m
med retning og beliggenhed som vist pa vedhaftede kortbilag.

I omradet udl®gges og bef®estes de i kortbilaget stregskrave-
rede arealer til gangarealer og torve.

I forbindelse med de til butikker udlagte arealer udleg-
ges varegarde, i den udstrzkning kommunalbestyrelsen mitte
finde det nedvendigt for de enkelte forretningstyper.

§4.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PILACERING

l.a.

I delomrdde I md den fremtidige bebyggelse kun opferes i over-
ensstemmelse med den pd vedhaftede kortbilag viste retningsgi-
vende bebyggelsesplan, vist med &ben skravering. ’

Bebyggelsen indenfor delomradde II md kun opferes pa grundlag
af en samlet Lebyggelsesplan for hele omrddet. Sa&fremt der
ikke kan opnds enighed om bebyggelsesplanens indhold, vil
planen blive fastlagt i et tilleg til n@rverende byplanved-
tegt.

I delomrdde I (excl. forretningscentret) ma udnyttelsesgra-
den ikke overstige o,4 mdlt efter reglerne i byggelovgivnin-
gen og bygningerne md& ikke opferes med mere end 1 etage. Und-
taget herfraer den vestligste bebyggelse i forretningscen-
tret, (vist med krydsskravering pa kortbilaget) hvor bebyggel-
sen tillades opfert i 2 etager.

I delomrade II md udnyttelsesgraden ikke overstige o,4 milt
efter reglerne i byggelovgivningen og bygningerne ma ikke
opferes med mere end 2 etager.



C.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befmzstelse eller
lign. gives et ordentligt udseende;, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer, affald o.lign. skal
overholdes,

§5.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

1. Del af delomridde I (centerbebyggelse)

l.a.

I omradcdet for centerbebyggelse skal bebyggelsens facade pla-
ceres 1 grensen mocd de interne gangarealer, torve og pladser.
Alle sider mod gangarealer skal udferes af samme materiale

som facaden.

= e - . —_— - ——

Bebyggelsen skal udferes som sluttet bébyggelse

Bebyggelsen skal placeres inden for de p& vedheftede kortbi-
lag viste bebyggelsesomrader, men husdybden md gerne vere
mindre end bebyggelsesomridernes dybder.

Bebyggelsen skal opfores med fladt tag og skal placeres i de
pad vedhaftede kortbilag viste afgrznsninger mod fellesarea-
lerne. Ved bebyggelse i 2 etager ma 1. sals etagen maksimalt
opferes i lo m’s husdybde regnet fra byggelinie mod den ud-
lagte gangforbindelse (hvor byggelinien er lig med den vdre
afgraensning pa begge fleje)° Bebyggelsens he jde inklusiv- tag
skal ved 1 etages bebyggelse vere 4,0 m og ved 2 etager 7,0 m
regnet fra overkant af befmstelsen pad de anlagte interne gang-
arealer.

Det skal vere tilladt at foretage hel eller delvis overdaek-

ning af de viste gangforbindelser og torvedannelser samt gang-
forbindelserne mellem torvene og parkeringspladserne.

En s&dan overdekning skal udferes efter en af kommunalbcesty-
relsen godkendt faelles plan.

Overdzkningens laveste punkt skal vere 2,50 m fra overkant
af gangarealernes bef®stelse og overdxkningens underside skal
vere vandret.

Ved delvis overdekning skal der udferes fast overdekning med
et fremspring pd 1,75 m langs facader mod ovennevnte gangs:
arealer. Ved fuldstendig overdskning skal denne udferes som
den delvise overdekning, blot overdxzkkes det resterende fod-
gxngerareal inden for fernavnte omrade med et vandret tag
hevet over de faste fremspring og gdende ind over disse,

s& der opstar en overdxkket ventilationsdbning til modvirk-~
ning af trek.

Nar der efter kommunalbestyrelsens sken er behov derfor,
udferes murhegning i mindst 1,80 m hejde mellem varegdrde,
inklusive eventuelt friholdte dele af bebyggelsesomridderne
og de tilgrensende parkerings-og gangarealer.



. Delomrdde I. og IT

2.a. Bebyggelsen skal i sine vasentlige .trzk have en sadan ydre
udformning og fremtreaeden, at der i forbindelse med den ov-
rige bebyggelse pd stedet opnéds en god helhedsvirkning.

b. Inden for omrédderne skal ubebyggede arealer, der ikke benyt-
tes til varegdrde, gardspladser eller lign., anlegges og ved-
ligeholdes som have, parkomrade, legeplads eller lign.

c. Skiltning og reklamering pa ejendommene md& kun finde sted
med kommunalbestyrelsens serlige tilladelse og i hvert en-
kelt tilfelde i det efter kommunralbestyrelsens sken sedvan-
lige omfang for virksomhederaf den pdg®ldende art.

d. Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

e. Til udvendige facader md kun anvendes ensartede xuxbex
sten.

f. Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen m& udven-
dige bygningssider, herunder tage og sokler kun fremtrede
i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker,
terra de sienna, umbra, engelsk redt, dodenkop) eller dis-
se sidstnevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

§6.

BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE

Foer noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anven-
delse @&ndres, skal der, medmindre kommunalbestyrelsen ansgges om
godkendelse. i henhold til byggelovgivningen, forelzgges kommu-
nalbestyrelsen tegninger der viser grunden og dens omgivelser
samt bygningernes beliggenhed pd grunden og deres steorrelse,

form og indretning, ligesom den pdtenkte anvendelse af bygninger-
ne og grunden skal oplyses, sdledes at kommunalbestyrelsen kan
pdse overensstemmelsen med byplanvedtegten.

§7.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Nerverende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse

af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsattelse

af den hidtil gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller
tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med by-
planvedtagtens bestemmelser ma ikke finde sted.

§8.
PATALERET

Pitaleret ifelge nervaerende byplanvedtaegt har alene Ullerslev
kommunalbestyrelse.



§9.

ULSPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I BYPLANVEDTEGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nerverende byplan-
vedtegt kan indremmes af kommunalbestyrelsen, sdfremt karakteren
af det kvarter, som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke
derved endres. fEndringer i byplanvedtegten kan ske efter kommunal-
bestyrelsens vedtagelse og med Miljoeministeriets godkendelse ef-
ter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

§10.

OPHEAVEI.SE AF EALDRE BYPLANVEDTEAGTER

~
3

Den under 9,8,74 af Miljeministeriet godkendte byplanvedtegt nr. 38

for Ullerslev kommune oph&ves for de af nerverende byplanvedtegt
omfattende e jendommes vedkommende. ’

Sdledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse
Ullerslev, den 9 april 1975.-

é;%%.V. ; .
. . Ma sen (

Borgmester

I medfer af §1 i lov om byplaner {lovbekendtgerelse nr. 63 af
20. februar 1970) godkendes foranstdende af Ullerslev kommunal-
bestyrelse vedtagne forslag til partiel byplanvedtegt nr. 3A
for Ullerslev kommune.
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Lars U. Wandel
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11. kt. j.nr.-P 440/7/27-1

Henhgrer til den d.d. godkendte byplanvedtagt.:

-5 MRS, 1976

Planstyrelsen, den

P.D.V.

I.a_m./hm)w-l.

Lars U, Wandsl
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Retsabsessor
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Partiel byplanvedtagt nr. 3A i Ulierslev.kommune,
lyst den 9/6-1976 pa bl.a. matr. nre 29fv og 30dy
lev by og sogn.

ting-
Ullers-

I henhold tll byplanvedtegtens

§ 1 omfatter byplanvedtagten al-

le parceller, der efter den 18/3- 1975 udstykkes inden for vedtag--

tens omréade. .

Byplanvedtagten beg&res derfor tlnglyst pa matr.nre 29
gb
29

og sogn{
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‘inden for byplanvedtagtens omrade.

der er udstykket efter ovennavnte dato og beliggende

I henhold til byplanvedtagtens § lo begzres samtidig servitut
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lyst 23/10-1974 om byplan¥edtagt nr.
30 '

- Ullerslev, den ,Hl,ﬁec.
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"Niels Peter Madsen
Indfert i dagbogen feor borgmester
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