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Forord

@rbask Kommunabestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokaplan for et kommunalt get
stykke jord pa Hgjveanget i Svindinge.

Lokalplanen ska give mulighed for at udstykke boligparceller inden for |okal planens graanser.
L okalplanen bestdr &f:

En redegerelse der beskriver baggrund, forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt
over tilladd ser fra andre myndigheder end Kommunalbestyrel sen, der kan vaae nadvendige for a
gennemfare det byggeri, som loka planen regulerer.

Bindende | okal planbestemmel ser med tilharende kortbilag der sammen med blandt andet
byggelovens bestemmel ser — regulerer omradets udformning, anvende'se mv. De bindende
lokal planbestemmel ser er fremhaavet med gra skygge.

Ved sden af de bindende |oka planbestemme ser finder man forklaringer og illustrationer der skd lette
forstdelsen af bestemmelsarne.

Offentlig fremlasggel se

Loka planen har som fordag vaaet offentlig bekendtgjort i 8 uger fraden 25.gpril 2006 til den 20. juni
2006. Planen kan ses pa kommunens hjemmeside www.orbek.dk
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Korthilag 1: Lokal planomrédets opdeling og anvendelse

Lokalplanen er udarbejdet i Marts 2006 af @rbask Kommune, Teknisk Afdeling, Stationsvej 15, 5853 @rbask..
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Redeggrelse
Lokalplan for boligparceller ved Hgjvaenget i Svindinge

v Nl SN

Oversigtskort, der viser lokalplanomradets beliggenhed

1. L okalplanomradets beliggenhed
L okalplanomradet ligger i landsbyen Svindinge pa @stfyn, der i 2000 blev valgt til &rets landsby.

Omradets beliggenhed i Svindinge set fra luften Gadekazret i Svindinge
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2. Baggrund og formal med lokalplanen

Formdet med lokaplanen er at give mulighed for a udstykke boligparceller i fleksible tarrelser efter
kabers behov, og som kan indpassesi det eksisterende landsbymiilj@.

Den geddende loka plan for den kommunae udstykning i Hgjvaanget blev udarbejdet i 1981, som ledi en
sterre planlagt parcel husudstykning omfattende planlasgning af ca. 50 byggegrunde for et nyt boligomrade.
Siden udarbejdelsen af lokaplanen er der kun solgt nogle f& grunde. Udstykningen blev planlagt med meget
sma grunde, og kommunen vurderer at der ikke mere eftersparges sd smagrunde i kommunens mindre
byer.

Denne lokalplan er derfor udarbejdet for a kunne muliggere udstykning af byggegrunde, med henblik paat
tiltraekke kabere, der ensker indflydelse pa grundsterrelse og mulighed for at bygge utraditionelt fx
treghuse.

3. Eksisterende Forhold
Omrédet er kommunalt gjet, men ikke udstykket og har vejadgang fra Hgjveanget.

Lokal planomradet set mod Huslodderne

Omradet der udstykkestil boliggrunde, graaser ud til det 8bne land, og har udsigt mod Huslodderne.
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4. Lokalplanensindhold
Sigimaessig og miljemeessig redegaerelse

L okalplanomrédet med stgjgramserne 45, 40, 35 db(A) udlagggestil parcelhusgrunde. Stgimaessig
gramser omradet op til det eksisterende boligomrade, med samme stgjgrasnser 45, 40, 35 db(A).

Det skannes ikke at vaare problemer med at overholde stgjgramsarne til eksisterende boligomréade, da
omraderne har samme stgigraanse. Mod nord grasnser lokalplanomrédet op til det done land og de
kommende jordbrugsparceller med stgjgramserne 55, 45, 40 db(A).

L okalplanen ska sikre en vis orden pa de store grunde. Der er derfor krav om a campingvogne, materialer
og redskaber mv. kun ma anbringes for kortere tid udenfor bygninger, ellers ska der vaare af skaamet med
ted beplantning dler andet tad hegn.

Arkasol ogiske inter esser

| lokaplanomradet er der ikke registreret forhold af arkaeplogisk interesse.

Opmaaksomheden henledes pd, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokal planomrédet kan
forekomme fortidsminder dler kulturhistoriske anlaag, der ikke hidtil har vaaret erkendt, og som kan
medfare en arkasol ogisk undersage sefregistrering i henhold til museumdoven § 27 gk. 2.

Bygherrer og entreprenerer ska derfor vaare opmagrksomme pa eventuelle fortidsminder og advisere
Odense Bys Museer, tIf. 6551 4645 i god tid forud for igangsadtelse af byggemodning/anlaegsarbejde pa
lokal planonradet.

Vandforsyning
Vandforsyning til |okaplanomradet sker fra Svindinge Vandvaak.

Varmeplanlasgning
L okalplanomradet skal naturgasforsynes.

Miljevurdering

Lokaplanfordaget er scoopet i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer — Lov nr. 316
af 5. mg 2004. Kommunen har skannet at der ikke er behov for miljgvurdering

Lokal planens gennemfarelse

Kommunen ger det ared som udlagestil boligparceller, og kommunabestyrelsen er postivt inddtillet i
forhold til udstykning af parcellerne nar efterspergsel og behov viser sig.

Byggelov

Bygged ovgivningen dminddige bestemme ser om bebygge sens omfang og placering mv. fortraanges kun i
den udstraskning der i lokalplanen er optaget praecise bestemmelser om det pagaddende forhold. Det
betyder fx a byggdovgivningens dminddige regler i forhold til naboske fortsat gedder i den ekssterende

landsbybebygge se.
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Zoneforhold

L oka planens omrade er byzone og vil fortsat vaare byzone med loka planens gennemfarelse.

5. Forhold til anden planlasgning

Forholdet til Regionplanen

Regionplan 2005 har ikke medtaget Svindinge som bymensterby, hvorfor der i byen ikke kan ske
yderligere planlaggning for boligomréder, med undtagelse af huludfyldninger. Loka planomradet er dog hidtil
planlagt boligomrade i byzone, hvorfor omradet fortsat kan loka planlasggesttil parcel husgrunde.

Forholdet til Kommuneplanen
Kommuneplanen har rammelagt |okal planomrédet som delomréde B 41.07 i Kommuneplantillaeg nr. 14
Kommuneplan 2000 — 2012.

L okal planomradet er medtaget i kommuneplanens tillasg med fagende rammebestemmel ser:

B 41.07 — Boligomrade ved Hgjvaenget i Svindinge

Omradernes anvendel se fastlasgges til boligformal.

P& arealerne ma kun opfares parcelhuse og der ma kun opferes én bolig pa hver jendom.

Bebyggel sesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 25.

Bebyggel sen ma ikke opfares med mere end 1% etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8, 5
meter.
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Bestemmel ser
L okalplan for boligomréade ved Hgjvaenget i Svindinge.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

L okaplanen omfatter kun et delomrade — udlagt til
parcelhusgrunde.

Lokalplanbestemmelser

Lokalplanbestemmelser
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Lokalplanbestemmelser Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
Kort over lokal planomradet — se kortbilag 1

Lokalplanbestemmelser Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokaplan kan ikke tils dessdte fx landbrugspligten

efter landbrugdoven dler bygge- og beskyttelsedinjer
efter Naturbeskyttelsedoven.
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5. Omradets anvendelse

5.1 Loka planens omréde makun anvendestil
boligformd samt til fadles faciliteter, som er

nedvendige for — og som supplerer boligomrédet.

boligomréde il énfamilieboliger,
pa hver gendom makun opferes eller
indrettes én bolig,

fedles .

6. Udstykning

6.1.- Udstykninger ma kun foretagesi
overensstemmelse med den pa kortbilag 1,
skitserede udstykningsplan. Modulerne kan
sammenlagyges efter anske.

7.Ve- og stiforhold

7.1 Vtildutningen til lokalplanomradet skal ske
fra Hgjvaaget.

10

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

| henhold til Planlovens § 19 kan

kommunalbestyrel sen dispensere fra bestemmel sernei
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
princippernei planen (formd- og

anvendd seshestemmel se).

Videregdende afvige ser kan kun foretages ved
tilvgebringese & en ny plan.

Erhverv i boligomradet

Sdlv om anvendel sen fastlaggges til heldrshebod g,
kan der drives visse former for erhverv i boligerne (fx
lasgepraksis, frisarvirksomhed, dagplgje), n&r
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed
medhjadp, og §endommens og kvarterets pragg af
boligomrade i evrigt fastholdes. Den type
erhvervsvirksomhed er umiddelbart tilladt.
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Lokalplanbestemmelse Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Lokalplan nr. B 41.07.01 Boligomrader ved Hgjvaanget i Svindinge



Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

9. Bebyggel sens omfang, placering
og udformning

9.1 - For loka planens boligomrade gadder:

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggel ovens og
smahusr eglementets dminddige
bebygge sesregulerende bestemmel ser om

Bebyggelsen maikke opferes med mere end
1Y etage med udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaag eller
tagflade ma gives en hgjde, der overskrider
8,5 meter over terraan, mdlt efter reglemnei

bygningsreglementet.
Bebygge sesprocenten for den enkelte
glendom ma ikke overstige 25.

Bebyggel se (beboel se, garager, carporte mv.)
ska placeres mod offentlig ve | en afstand af
mindst 5 m.

Garage, carporte, udhuse mv. maikke
placeres neamere skel mod nabogrund end
25 mna,

a) det samlede ared er over 50 n,

b) desder der vender mod skel har en
sarre laangde end 12 m,

c) bebyggesen er hgereend 25 m.

Bebod seshygninger skd placeres min.
2,5 meter fraske.

En evt. kedder maikke have loftet
beliggende mere end 0,5 m over terramn
(niveauplan).

Tagkongtruktion med ensdig taghaddning
udferes med min 15°.

bebyggel sens hgjde, etageared, bebyggel sesprocent,
placering i forhold til ve, naboske og anden
bebygge se pa samme grund, fortramngesi det omfang
der i en lokaplan er optaget konkrete bestemmel ser
om det pagaddende forhold.

Konkrete bestemmelser der fortraanger Byggel ovens
regler, er fx:

Fastsadtelse af en bebyggel sesprocent for
gendomme i |oka planomradet

Mindste og sterste grundstarrel ser

Generelle regler om ovennaavnte kan ligeledes vaae
fastsat i Kommuneplanens — Rammedel for
omradet.

Hjemmd i Planlovens § 15, stk. 2 nr. 6 0g 7.

Med den prascise angivelse af afstanden til skel er det
angivet, a byggelovens bestemmelse om afstand
fortraanges, ligeledes slv om byggeloven
efterfdgende revideres.

Ved a indfare bestemme serne i loka planen skres
ens dispensations- og klageregler.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

10. Udfor mning, anvendelse mv. af
ubebyggede ar ealer

10.1 — For hele lokal planomrédet gedder: Lokaplanen giver mulighed for opfarese af trashuse.

Ubebyggede areder ska ved beplantning,
befaetelse dler lignende gives et ordentlig
udseende, og maikke benyttes som
oplagsplads.

Udvendige bygningssider, herunder tage
og sokler, ma kun fremtraade i farver
dannet af hvidt, sort éler jordfarverne
okker, terra de senna, umbra, engel sk
redt, dodenkop eller de sdstneavnte
farvers blanding med hvick, grét eler sort.
Til dere, vinduesrammer, skodder og
lignende mindre bygningsdele kan dog
ogsa andre farver anvendes.

Blanke og reflekterende tagmaterider m& ~ Bestemmelsen om forbud mod blanke og

ikke anvendes, dog undtaget mindre reflekterende tag materialer er medtaget for at undga
facade- og tagpartier som fx udhaang, tage & fx dluminium, der kan virke
kvigeol.. generende/blaandende pa hele kvarteret.

Glaserede teglsten dog undtaget. Der kan
opsadtes mindre arealer med solfangere
integreret i tagfladen.

Bebyggesen ma ikke forsynes med
tagantenner, hvorimod parabolantenner
tillades op til en diameter pa 1 m.

Sigtet med bestemmel sen om antenner, er at forhindre
opsaning a udendars antenner, der kan virke
skaanmende. If@ge radiospredningdoven tillades dog
opsaning a parabolantenner.
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Lokalplanbestemmelser Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
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12. Lokalplanensretsvirkninger

Fordagets midlertidige retsvirkninger

Indtil fordaget er enddigt vedtaget af kom-

muna bestyrelsen, ma de gjendomme der er
omfattet af fordaget ikke udnyttes pa en made der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gadder efter planlovens 817, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggel se og aadring af
anvenddsen. Den ekssterende lovlige anvendelse
af gendomme kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtelse af indsigelser og
andringsfordag er udigbet, kan der eventudlt efter
planlovens 817, gk. 2, opnastilladelse til at
udnytte en gendom i overensstemmelse med
fordaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gedder fra 25.
april 2006 (dato for fordagets of-

fentliggerdse) og indtil den enddigt ved-

tagne loka plan er offentliggjort, dog hgjst indtil
25. gpril 2007 (dato er et & efter
offentliggerelsen).

L okalplanensretsvirkninger

1. N& lokaplanen er enddligt vedtaget og
offentliggjort, ma gendomme der er om-

fattet af planen ifdge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges dler anvendesi over-
ensstemmelse med planens bestemmel ser.

Den ekssterende, lovlige anvenddse af en

g endom kan fortsadte som hidtil. Lokaplanen
medferer heller ikkei g selv pligt til at udfere de
anlagg der er indeholdt i planen.

2. Kommuna bestyrelsen kan dispensere fra
|okal planens bestemmel ser hvis dispensationen
ikke er i strid med princippernei planen.
Videregdende afvigelser fraloka planen kan kun
gennemfares ved en ny |okaplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunal bestyrel sen skenner at dispensationen
er a uvasentlig betydning for de pageddende
(planlovens 88 19 og 20).

15

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

§ 14, stk. 1: " En |lokalplan skal indeholde
oplysninger om planens retsvirkninger.”

Oplysning om lokalplanens retsvirkning ska efter
planloven stai lokaplanen.

Loka planfordaget ska indeholde bade en beskrivelse
af fordagets midlertidige retsvirkninger og & de
blivende retsvirkninger af den enddligt vedtagne
lokaplan. Beskrivelsen af de midlertidige
retsvirkninger kan dettes efter a den enddigt
vedtagne plan er offentlig bekendtgjort.

L okalplanen gadder ogsa for forhold der ikke kraaver
bygoetilladelse, fx opferelse a carporte skure og lign.
0g hegn og beplantning. Hvisdu er i tvivl om

|oka planen kan overholdes, er du velkommen til at
rette henvendelse til Teknisk Forvatning.

Principperne i planen er anvendel sesbestemmel ser der
er fastsat ud fraformdet med planen.

Dispensationer fra sddanne anvendel seshestemmel ser
kan kun medddesi meget begraanset omfang.

Derimod har kommuna bestyrel sen som hovedregd
mulighed for a dispensere fra de bestemmel ser der
mere detajeret regulerer bebyggel sens omfang,
udformning og placering, medmindre de detajerede
regler netop er udformet for at fastholde en ssalig
udformning af bebyggelsen.

Ved ansagninger om dispensation foretager
kommunabestyrelsen en konkret vurdering i lyset af
lokalplanens formdl.
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13. Pitegning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af @rbak
Kommunalbestyrelse den 18.april 2006.
P4 kommunalbestyrelsens vegne:

------------------------

Kaj Refsh
borgmester

14. Offentlig bekendtgerelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort den 19.december 2006.

Tinglysning

Lokalplan for omrédet ved Hojvaenget i
Svindinge begeres for Grbek Kommune
tinglyst servitutstiftende pa de i
matrikelfortegnelsen (punkt 3) anforte
matrikelnumre,

Med hensyn til de pd ejendommene hvilende
servituttet, panteheefielser og grundbyrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
Pataleret vedrerende overholdelse af denne
lokalplan har alene @rbeek
Kommunalbestyrelse.
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Kortbilag nr. 1 — L okalplanomr adets afgr sensning

=

1okslplanafgransning _ o *
hr’ B serar. |
e

——— — parcel 5 parcel 7 f
I
| parcel 8
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