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REDEGØRELSE

Lokalpianens bacicirund.

Ørbæk Kommunalbestyrelse ønsker at etablere et nyt lokalt erhvervsområde i Lan-

gå1 så virksomheden °Hjelholdts UldspinderV’ kan udvide sin produktionslokaler

og få reguleret den fremtidige anvendelse af ejendommen.

Udover de større erhvervsområder, der i kommunen er udlagt ved kommunecenteret

og i lokaicentrene, er det kommunalbestyrelsens hensigt, at støtte eksisterende

virksomheders udvidelsesmuligheder også i landzone.

I forbindelse med udarbejdelse af nærværende lokaiplan er der udarbejdet kommu-

neplantillæg nr. 2 til Ørbæks Kommuneplan af 1991.

Områdets bel icjgenhed.

Området er beliggende i det åbne land og grænser op mod landbrugsarealer og 2

mindre lokale erhvervsområder.

Området ligger i udkanten af Langå by og grænsende op mod Svendborg Landevej

(amtsvej) og Klintholmvej (kommunevej).

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENSINDHOLD

Det væsentligste formål med lokalplanen er at muliggøre udvidelse af den eksi-

sterende virksomhed med nye lager- og produktionlokaler og med udnyttelse af et

større jordtilliggende til fremtidig fårefold(til støtte for virksomhedens mar-

kedsføri ng)

2

Den eksisterende vejadgang til Svendborg Landevej fastholdes.
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LOKALPLANENSFORHOLDTIL ANDEN PLANLÆGNING

Regionplan 1993 - 2005 for Fyns Amt.

Lokaiplanen fastholder området i landzone. Zonelovskompetancen overgår til kom-

munalbestyrelsen ved endelig vedtagelse af lokalplanen og ved endelig vedtagel

se af kommuneplantillæg nr. 2.

Kommuneplanen for Ørbæk Kommune 1990 - 2001.

Der er udarbejdet tillæg nr. 2 til kommuneplanen, der inddrager lokaiplanområ-

det i kommuneplanens rammedel som lokalt erhvervsområde nr. 42.07.

Områdets anvendelse fastlægges til erhvervsformål såsom lettere industri, la-

ger- og værkstedsvirksomhed, engroshandel, administration, fremstillingsvirk-

somhed og anden form for virksomhed, der ikke medfører særlige gener i form af

støj, lugt eller luftforurening.

Der må kun tillades virksomheder, som overholder støjniveauværdierne for er-

hvervsområder med forbud mod generende virksomhed.

Der tillades en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke overstige 40.

Bebyggelsen må ikke opføres med mere end i 1/2 etage, og bygningshøjden må ikke

overstige 8,5 m.
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Stø.iforho 1 d.

Den planlagte anvendelse for lokalplanområdet vil ikke medføre øget støj, der

kan genere den nærmest liggende beboelse (landbrugsejendom) eller de øvrige

virksomheder, der ligger i området.

Ved at tillade en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed, bliver b-

~kalområdet i støjmæssig henseende klassificeret som “blandet bolig og erh-

verv” med vejledende støjgrænser på 55/45-/40 dB(A).

Zoneforhold.

Lokalpianområdet vil med lokalpianens endelige vedtagelse forblive i landzone.

Traf ikplanlæcining.

Der gives fortsat vejadgang til lokalplanområdet fra Svendborg Landevej.

Der er i medfør af vejboven af vejloven fastsat særlige adgangsbestemmelser,

og der er tinglyst byggelinjer langs landevej 702, Svendborg-Nyborg.

Spildevandspian lægning.

Spildevand fra lokaiplanområdet skal ledes til offentlig kloak. Området ind-

drages som godkendt kloakopland i kommunens spildevandspian.

Vandforsyning.

Vandforsyningen sker fra Langå Vandværk.

Varmeplanlægning.

Lokalplanområdet skal naturgasforsynes. Bebyggelse skal tilsluttes Naturgas

Fyn IfS’ etablerede gasforsyningsnet.



LOKALPLANFORSLAGETSMIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, må ejendomme, der

er omfattet af forslaget, •ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe indholdet

af den endelige plan. Der gælder efter Planbovens § 17 et midlertidigt forbud

mod udstykning, bebyggelse og ændring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige

anvendelse af ejendommene kan fortsætte som hidtil.

Når fristen for fremsættelse af indsigelser og ændringsforslag er udløbet (dvs.

fra den 19. december 1994) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyt-

telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsætning herfor er, at Planbovens bestemmelser om mindste grundstørrel-

se, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshøjde og etagea-

real overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 19. oktober 1994 og indtil

forslaget er endeligt vedtaget, dog højst indtil den 19. oktober 1995.

LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af bokalpla-

nen må ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifølge planbovens § 18 kun ud-

stykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med pianens be-

stemme 1 ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. Lo-

kaiplanen medfører heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg med

videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsentlige lempelser af

lokalpianens bestemmelser under forudsætning af, at det ikke ændrer den særlige

karakter af det område, der søges skabt (eller fastholdt) ved lokaiplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra bokalplanen kan kun gennemføres ved tilvejebrin-

gelse af en ny bokaiplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med

bokaiplanen, fortrænges af planen.

5
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ØRBÆKKOMMUNE LOKALPLAN NR. LE 42.07

Lokaiplan for et nyt område til lokale erhvervsformål i Langå by.

I henhold til planboven - lov nr. 388 af 6. juni 1991 - fastsættes hermed føl-

~gendebestemmelser for det i § 2 nævnte område:

§1

§2

LOKALPLANENSFORMÅL

Formålet med denne bokalplan er:

- at sikre nye arealer til lokale erhvervsformål,

- at sikre mulighed for udvidelse af eksisterende

hed efter nærmere fastsatte retningslinjer,

virksom-

at sikre at virksomhedsudvidelser ikke giver øgede miljø-

gener.

LOKAIPLANENS OMRÅDE- OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kortbilag nr. i

og omfatter følgende matr. nr.:

41 b Langå By, Langå

del nr. 3 af 41 ~, Langå By, Langå

del nr. 4 af 41 a Langå By, Langå

2.2 Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen,

forbliver det på kortbilag nr. i viste område i landzone.
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§ 3 OMRÅDETSANVENDELSEOG OPDELING

3.1 Områdets anvendelse fastlægges til erhvervsformål såsom

lettere industri, lager- og værkstedsvirksomhed, engroshan-

del, administration, fremstillingsvirksomhed og anden form

for

virksomhed, der ikke~ medfører særlige gener i form af støj,

lugt eller luftforurening.

3.2 Der tillades en bolig i tilknytning til virksomheden (til

ejer, bestyrer o.lign.)

3.3 Der fastlægges område til græsmark (demonstrationsfåre-

fold), som friholdes for fremtidig byggeri.

UDSTYKNINGER

4.1 De i § 2.1 nævnte matr. nr. skal efter udstykning og ende-

lig godkendelse af bokalplanen sammenlægges til ét matr.

nr.

4.2 Senere udstykning af området kræver kommunalbestyrelsens

godkendelse.
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§5

§6

ADGANGSFORHOLD.

5.1 Der gives vejadgang til ejendommen ad den nuværende over-

kørsel til Svendborg Landevej.

Der er i medfør af Vejloven fastsat særlige adgangsbe-

stemmelser, og der er tinglyst byggelinjer langs landevej

702, Svendborg-Nyborg.

Der er tinglyst oversigtsdeklaration på matr. nr. 41 a og

41 b, begge Langå by, Langå.

BEBYGGELSENSOMFANGOG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten indenfor byggefeltet må ikke overstige

40.

6.2 Bebyggelsen må ikke opføres med mere end i 1/2 etage, og

bygningshøjden må ikke overstige 8,5 m.

6.3 Af hensyn til trafikstøjen fra Svendborg Landevej fast-

lægges en minimumsafstand fra eventuel ny bolig til ban-

devejen(vejmidte) på 45 meter.

BEBYGGELSENSYDRE FREMTRÆDEN

7.1 Skiltning og reklamering må kun finde sted med kommunalbe-

styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfælde.
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§ 8 UBEBYGGEDEAREALER

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse eller

lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende

oplagringaf materialer og lignende skal overholdes.

§ 9 FORUDSÆTNINGERFOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.1 Ny bebyggelse i området skal tilsluttes det af Naturgas Fyn

1/5 etablerede gasforsyningsnet. Ny bebyggelse må ikke ta-

ges i brug, før denne tilslutning har fundet sted.
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10 VEDTAGELSESPÅTEGNING

10.1 Således vedtaget af Ørbæk Kommunalbestyrelse

den ii. oktober 1994. På komunalbestyrelsens vegne:

Je s Jørgen Pedersen

borgmester

/~‘~:i~Ç/—7

/ Hans H. Knudsen

L komm.dir.

10.2 Endelig vedtagelse af bokalplan nr. LE 42.07 den 14. fe-

bruar 1995. På kommunalbestyrelsens vegne:

x1~~
~ ~ ~

,/J’en~%ørae’~Pedersen
.,V 7 /7
~ bo~rgmes/ter

i Hans”H. Knudsen

L kcmm.dir.

10.3 Dato for komunalbestyrelsens offentlige bekendtgørelse

af den vedtagne lokaiplan, den 8. marts 1995.






