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Nyborg Kommune
TekniskAfdeling, december2001

Foret områdetil centerformål
ved Korsgadeog Strandvejen.
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Lokalpianensredegørelse

Lokalplanen baggrund og indhold

Lokaiplanenomfatter densyd-
østligstedel af centerområdet
ved Dronningensvejsamt den
tidligere ,,Statoil-grund”.

Lokaiplanengivermulighedfor en
udvidelseaf byggemulighedeme
indenfor det eksisterendecen-
terområdeved Dronningensvej.
Endvideresikres den tidligere
,,Statoil-grund” til parkerings-
pladsforbykernen,derharbehov
forparkeringspladseri periferien
i takt med, at handelsstrøgene
fredeliggøresfor trafik

Med lokaiplanensikressamtidig
det nødvendigearealtil en om-
lægning af krydset Korsgade!
Strandvejen,’Havnepladsen,der
ombyggestil et firbenet kryds
medenbedretrafikafvikling end
i dag. Ombygningenaf krydset
skalsesi s~immenhængmedden

planlagtebyomdannelsepåVes-
terhavnen.

Lokaiplanensindhold
Lokaiplanområdetopdelesi 2 del-
områder,somdetfremgåraf kort-
bilag 2:

Delom.rådeI
Områdetvest for Korsgadefast-
læggestil centerformålmedmu-
lighed for etableringat 1000 m2
detailhandeltil dagligvarer.

Delområdeif
OmrådetøstforKorsgadefastlæg-
gestil centerformål - torve- og
parkeringspladsudenmulighed
for egentligbebyggelse.Derkan
dog etableresmindre kunde-
vognshuse,busskureoglignende
anlæg.

Planfor delområdeI

Mål 1: 4.000

FacademodStrandvejen
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Lokaiplanensredegørelse

Forhold til anden planlægning

Regionpianen

Lokalplanener i overensstem-
melsemedretnings]iniernei Re-
gionplan2001-2013.

Jr. regionplanensretningslinier
kan der lokaiplanlægges for
detailhandeisbutikker(dagligva-
rerj’udvalgsvarer)inden for by-
midteafgrænsningenat Nyborg
by.Derkanplanlæggesfordetail-
handelsbutikkeri etomfangsva-
rendetil enarealrammepå8.000
m2 bruttoetagearealinkl, rumme-

ligheden i eksisterendelokal-
planer.Den nævntearealramme
tagerudgangspunkti deeksiste-
rendeforholdpr. 1. juli 2001.

Lokalplanengiver mulighed for
udnyttelseat max. 1000 m2 af
arealrammensbruttoetageareal
til detailhandel.

Kommuneplanen

Områdeter omfattet at ramme-

bestemmelserneforområde1.0.2
og 1.0.29 i Kommuneplan1997
samttillægnr.4til Kommuneplan
1991 for Bykerneni Nyborg.

Rammebestemmelsemefastlæg-
gerområdetsanvendelsetil cen-
ter- og offentlige formål, for om-
rådethenholdsvisvestog østfor
Korsgade.

Med Kommuneplan2001 ændres

heleområdettil centerfonnålom-
råde1.0.2, dogsåledesat områ-
detøstfor Korsgadeikke kanbe-
bygges,menalenemåanvendes
til trafik, parkeringog ophold.

Planlægningi kystzonen

Lokaiplanområdeter beliggende
indenfor denkystnærezone.Der
skaljr. planlovens§ 16. stk. 3 re-
degøresforbebyggelsenspåvirk-
ning atkystzonen.

Den østlige del at lokalplanom-
rådetfriholdesfor bebyggelseog
bebyggelsesmulighedeni den
vestlige del at områdetkan be-
tegnessomkarréudfyldning.Det
betyder,at det medlokalplanen
muliggjorte byggerii max.8,5m
bygningshøjdeikke påvirkerby-
ensprofil modhavneni negativ
retning.Parkeringstorvetmedvi-
suel kontakt til havnefrontenvil
havepositivindflydelsepåbyens
sammenhængmedhaven.

Lokalplanlæanina

Ved lokalplanensendeligevedta-
gelseophæveslokaiplanni. 16 og
23 for dendel, der er omfattetat
nærværendelokaiplan.

KommuneatlasNyborg

EjendommenStrandvejen6 er
registreretmed høj bevanngs-

værdi.Ved om-, tilbygninger og
lignendeskal husetsbevarings-
værdi respekteresog ikke forrin-
ges.

Zonestatus

Områdeterbeliggendei byzone.

Trafikbetjening

I forbindelsemedbyomdannel-
senpå Vesterhavnenskal trafik-
betjeningenatområdetforbedres.
Der skalgennemføresenomlæg-
ningatkrydsetStrandvejen/Hav-
nepladsen/Korsgadetil etfirbenet
kryds.

Ombygningenat krydsetindgår
somen del at trafikforbediingen
på strækningenStrandvejen-

Havnegade,hvor hovedvægten
vil blive lagtpåtrafiksikkerheden.

Lokalplanområdet skal vejbe-
tjenesfra henholdsvisKorsgade
og Dronningensvej.Varelevering
skalskefraholdepladspåStrand-
vejen. Adgangsforholdenetil
centerområdetog parkerings-
pladsen samt opretningenaf
krydsetfremgåratkortbilag 3.

:~
!~7~III~~iirrcr~

FacademodKorsgadeFacademodKvicklysparkeringsplads
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Lokaiplanensredegørelse

Miljøforhold

Jordforurenmg

Arealerneøstfor Korsgadeerfor-
urenet og kortlagt på videns-
niveau2, somfølgeat,atdertid-
ligere har værettankstationpå
området.Arealernemå ikke be-
bygges,menaleneanvendestil
torv- og parkeringsplads.

I forbindelsemed forurenings-
undersøgelsernevil eventuelle
krav til afværgeforanstaltninger
og befæstelseratarealerneblive
fastlagt.

Arealernemåikketagesi brugfør
derforeliggerengodkendelsefra
FynsAmt.

Aealetvestfor Korsgadekanfor-
venteskortiagt på vidensmveau
1, dader tidligere har væretop-
lagatkul, koksog olie. Arealeter
somvejareal (p-plads)undtaget
jr. jordforureningsloven,menved
ændringatarealetsanvendelsetil
byggeri forventesarealetkort-
lagt.

arealer,skal disse indrettesved
bagsidenat bebyggelsen.

Det er byrådetsvurdering, at
trafikstøjbelastningenikke vil få
betydning i forhold til denfast-
lagte anvendelse.

Jernbanestøj

Der går etjernbanesporgennem
dennordlige del af lokalplan-
området.Jernbanesporetanven-
desp.t. max. éngangdagligtpå
hverdagetil godsvognstransport,
der kørermed megetlangsom
hastighed.Der erderfor ikketale
om nogen væsentlig støj- og
vibrationsbelastningat området.
Miljøstyrelsensvejledendegræn-
seværdierfor støjniveauetpå
jernbaner60 dB(A) og vibrationer
75 dB(A) er gældende.

Virksomhedsstøj

Områdetsanvendelsefastlægges
til centerformålmedet højesttil-
ladtstøjniveaupå55/45/40dB(A)
athængigattidpådøgnetog uge-
dag.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanområdeter omfattetat
NyborgKommunesvarmeplanog
skal fjemvarmeforsynes.

Spildevand

Lokalplanområdeter omfattetat
NyborgKommunesspildevands-
plansomfælleskloakeretområde.
Ny bebyggelseskaludføressom
og forberedestil separatsystem.

Vandforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg Forsyningog
ServiceA/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokaiplanområdeter beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsområde.

Trafikstøj

Strandvejen har en trafikbe-
lastningmedenårsdøgntrafikpå
11.000,hvoraf den tunge trafik
udgør8%. Hastighedenpåstræk-
ningener50 km/t. 1~afikstojener
på det grundlagberegnettil 69
dB(A) i enatstandat10 m fravej-
midte.

Områdetsanvendelsefastlægges
til centerformåludenmulighedfor
boliger, menalenetil butiks- og
erhvervsformål,somikke er støj-
følsommefunktioner.

Den nye bebyggelseer at be-
tegnesomhuludfyldningi karré-
bebyggelsenlangs Strandvejen.
Såfremtder indrettes opholds-
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Detmaximalestøjniveaufravirk-
somhedereller med disse for-
bundneaktivitetermåikke over-
stige nedenståendeværdier:

Mandag-fredag
kl. 7.00-18.00og
Lørdag
kl 7.00-14.00 55 dB(A)

Mandag-fredag
kl. 18.00-22.00
Lørdag
kl. 14.00-22.00
Søn-og helligdage
kl. 7.00-22.00 45 dB(A)

Alle dage
kl. 22.00-7.00 40 dB(A)



Lokaiplanensredegørelse

Lokalplanens retsvirkninger

Lokaiplanensretsvirkninger

Den eksisterendelovlige anven-
delseatenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalplanenmedfører
ikke i sig selvkravometablering
atdeanlægm.v.,derer indeholdt
i planen.

Byrådetkanmeddeledispensa-
tiontil mindrevæsentligelempel-
seratlokalplanensbestemmelser
underforudsætningat,atdetikke
ændrerdensærligekarakteratdet
område,der søgesskabt eller
fastholdtatlokalpianen.

Mere væsentligeafvigelserfra
lokaiplanenkankungennemføres
ved tilvejebringelse at en ny
lokalpian. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
lokalplanen,fortrængesatplanen.

Byrådetsatgørelseomforhold,der
eromfattetatLovomplanlægning
kanpåklagesNaturklagenævnet,
Frederiksborggade15, 1360 Kø-
benhavnKunderMiljø- og Energi-
miriis~tenet,for såvidt angårret-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klager skalværeindgivet skrift-
ligt inden4 ugerefter atgørelsen
er meddelt,jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser
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Lokalpianensbestenunelser

Lokaiplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 518 at
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.

11. juni 2000) fastsættesherved

Lokaiplanensformål

Lokalpianensformål er:

~ fastlæggeområdetsan-
vendelsetil centerformåli
form atbutikkertil detailhan-
del, mindre ikke generende
fremstillings- og serviceer-
hverv eventuelti kombina-
tion medførstnævnte,samt
torve- og parkeringsplads.

~ fastlæggebebyggelsens
arkitektoniskefremtrædeni
harmonimedområdetsbelig-
genhedi randzonentil den
gamlebykerne.

~ fastlæggeen hensigts-
mæssigtrafikbetjening af
centerområdet.

2.0 Områdeog zonestatus

Lokalplanområdetatgrænses
som vist på kortbilag i og
omfattermatr.nr. 482, 920b,
og del af 920a, samt litra
,,bi” ,,cl” og ,,cæ”alleNyborg
Bygrunde, samtalle parcel-
ler, der efter i. juli 2001 ud-
stykkes fra disseejendom-
me.

2.2 Lokalplanområdeter belig-
gendei byzone.

Områdetsanvendelse

Lokalplanområdetopdelesi
2 delområder:

DelområdeI
DelområdeI måkun anven-
destil centerformåli form at
detailhandel,dagligvarebu-
tik, liberale erhverv, frem-
stillings- og servicevirksom-
hed.Derskalprincipielt være

,,aktive” facadermedbutiks-
/udstillingsvinduer,daområ-
det indgår i byenshandels-
strøg.

Delomzådefl
DelområdeII måkun anven-
destil torve- og parkerings-
plads.

4.0 Udstykning

4.1 Der kanprincipielt ikke ske
yderligereudstykning,men
alenefortagesde nødven-
digereguleringeratskeli for-
bindelsemedreguleringenat
gadeforløbetm.m.

Vej- og parkeringsforhold

Områdetvejbetjenessom
vist påkortbilag 3.

DeloznrådeI
Dermåkunetableresindkør-
sel fra Dronningensvejover
Kvicklys p-pladsog udkørsel
til Korsgade.

Der skal indrettesmindst i
p-pladspr.25 m2 butiksareal,
heraf skal3 pr. 25 p-pladser
væreindrettettil handicap-
parkering.

Varelevering, at- og pålæs-
ring skalskefra Strandvejen
fraethertil anvistareal,som
vist påkortbilag3.

DelområdeII
Der kanetableresenind-og
udkørseltil Dronningensvej
samten udkørseltil Kors-
gade.

Parkeringspladsenskalvære
tilgængelig for alle byker-
nensbeboereog brugere.

5.2 Ved forlægningat Korsgade
skal sikres min. 9,5-11 m
kørebanebreddei enafstand
atmin. 15-25m fra krydset.

5.3 Mellem centeretog parke-
ringspladsenskal der over
Korsgadeetableresen ni-
veaufri overgang.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Kommunikations- og elled-
finger, herundertil vejbe-
lysning, må ikke fremføres
som luftledninger, menmå
alene udføressom jordled-
ninger.

6.2 Belysningatpladser,stierog
andre færdselsarealermå
kun udføressom parkbe-
lysning efter Byrådetsnær-
meregodkendelse.

6.3 Der må ikke opstillesnogen
form for individuelle anten-
ner.

6.4 Spildevandskaltilledes Ny-
borg centraleRenseanlæg.
Afløbssystemetskal etable-
ressomog forberedestil se-
paratsystem. Projekt for
bortledning af spildevand
skal særskilt godkendesat
NyborgKommune.

7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

DelområdeI
7.1 Bebyggelsekan opføresin-

denfor detpåkortbilag2 vi-
stebyggefelt.

Ud overdeneksisterendeej-
endom Strandvejen6 kan
der max. etableres1000 m2

1.0

1.1

5.0

5.1

2.1

3.0

3.1
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Lokaiplanensbestemmelser

butiks-bruttoetageareal.

Intet punkt aten bygnings
ydervæg eller tagfiade må
gives en højde, der oversti-
ger 8,5 meter over terræn
målti forholdtil eksisterende
terræn.Der kantillades hø-
jereenkeltebygningsdeletil
markering af hjørner, ind-
gangspartiereller lignende
indtilmax. i2m.

Tageskal udføresmed en
vinkel på 20°- 50°i forhold
til detvandretteplan,vurde-
ret i forhold til deneksiste-
rendebebyggelseomkring
området.Tagryggeskalvære
parallellemedellervinkelret
påvejskelmodStrandvejen.

7.2 EjendommenStrandvejen6
skalbevares.Ved om-og til-
bygninger skal ejendom-
mensbevaringsværdiog ori-
ginalitet respekteres,såle-
desatdetarkitektomskeud-
tryk ikke forringes.

7.3 Lokalplanensbestemmelser
og kortbilag afløser Byg-
ningsreglementetsreglerom
atstandetil skelog det skrå
højdegrænseplan.

Delområdefl
7.4 Der må ikke opføresegent-

lig bebyggelse,dog kantil-
lades et kundevognshus,
busskureller lignendemin-
dre overdækninger,der ikke
overstiger10 m2.

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

DelomzådeI
8.1 Ydervæggeog hegnsmure

skalfremståsommuretbyg-
geri i massiverødesten.

Længerefacadeforløbskal
vedmarkeringi murværkel-
lerlignendeopdelesi mindre
enheder.

Tageskal dækkesmedrød
tegl, sort etermtskifer lagt
diagonalteller falsetzink.

Dør- og vinduespartierskal
udføresi træ og opdelesi
overensstemmelsemed de
generelleprincipperi byker-
nen. Andre materialerkan
eventuelt anvendesefter
særskiltgodkendelsefra Ny-
borgKommune.

Bygningsdele som f.eks.
tårnekanopføresi lettema-
terialer som stålpladebe-
klædning,glas og lignende
eftergodkendelseatNyborg
Kommmune.

Delområde.U
8.2 Bebyggelseskalfremstååb-

neogtransparentei lettema-
terialersomstål, falsetzink.,
og glas.Bebyggelseskalat-
stemmesmedområdetsøv-
rige udstyr, beplantningog
belægninger.

DelområdeI op if

8.3 Belysning,skiltningogfarver
påfacaderskali hvertenkelt
tilfældegodkendesatNyborg
Kommunejr retningslinerfor
skiltning og udformningat
facaderfra marts 1982.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 Al udendørsoplagerforbudt.
Varegårdog evt, oplagskal
integreresi bebyggelsen.

9.2 Hegn kan etableres som
hegnsmureeller levende
hegn eventuelt suppleret
medstøttehegni tilvækstpe-
rioden.

9.3 Belysning, beplantningog
befæstelseat torve, pladser
og parkeringsarealerskal
godkendesat Nyborg Kom-
mune.

9.4 Skiltning må kun finde sted
efter godkendelsefra Ny-
borgKommunejr. pkt. 8.3.

9.5 Jembanesporetgennemom-
rådetskalopretholdes.Hvis
sporetikke længerebenyt-
tes,skalarealetintegreresi
torve- og parkeringsplads-
arealerne.

10.0Servitutter

10.1Med lokalplanensendelige
vedtagelseophævesfølgen-
de servitutter:

Matr.nr. 482NyborgBygrun-
de, lyst 15.01.1894Dok. om
bebyggelse,benyttelsem.v.

Matr.nr. 920b Nyborg By-
grunde,lyst 02.05.1966 Dok.
om bebyggelse,benyttelse
m.v.

Matr.nr. 482, 920aog 920b,
lyst 24.11.1980Lokalpiannr.
16.

Matr.nr. 482 og 920aNyborg
Bygrunde, lyst 13.10.1981
Lokalplannr. 23.
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11.0Forudsætningerfor
ibrugtagen at bebyggelse

11.1Ny bebyggelsemå ikke ta-
gesi brug, før bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarnienog
spildevandettilledesNyborg
Renseanlæg.

11.2Bebyggelsemå ikke tagesi
brug før de til områdethø-
rende friarealer, veje, stier
og parkeringspladserer an-
lagt.

Dispensationfor udsættelseaf
de nævnteanlægkan opnåspå
betingelseaf, at der stilles sik-
kerhed for en forhoidsmæssig
del af de forventedeomkostnin-
ger til etablering og fæi-diggø-
relseaf anlæggene.

12.0Påtaleret

12.1Påtaleretoverfor nærværen-
de lokalplanhar aleneNy-
borg Byråd.

13.0Vedtagelsespåtegning

16.1Såledesvedtagetat Nyborg
Byråd den 17. december
2001.

P.b.v.

Borgmester
Niels V. Andersen

Kommunaldirektør
/Lars Svenningsen

Lokalplanenertinglyst den3. ja-
nuar 2002og offentligt bekendt-
gjort den8. januar2002.

12



Kortbilag

i I Lokalplanområde

Kortbilag i - MatrikeLkort mål 1:2000

Mål 1:2.000
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Kortbilag

Originaltegning i mål 1:1000

0

Kortbilag 2 - delområder og byggefelt,mål i: 1.000

_I__ I
25 50 meter
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Kortbilag 3- principskitse for belægning,beplantning og trafik

Kortbilag
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