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For et omrade til centerformal
ved Korsgade og Strandvejen.
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanen baggrund og indhold

Lokalplanen omfatter den syd-
ostligste del af centeromradet
ved Dronningensvej samt den
tidligere ,Statoil-grund”.

Lokalplanen giver mulighed for en
udvidelse af byggemulighedeme
inden for det eksisterende cen-
teromrdde ved Dronningensvej.
Endvidere sikres den tidligere
~Statoil-grund” til parkerings-
plads for bykemen, der har behov
for parkeringspladseri periferien
i takt med, at handelsstregene
fredeliggeres for trafik.

Med lokalplanen sikres samtidig
det nedvendige areal til en om-
leegning af krydset Korsgade/
Strandvejen/Havnepladsen, der
ombygges til et firbenet kryds
med en bedre trafikafvikling end
i dag. Ombygningen af krydset
skal ses i sammenhaeng med den
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Plan for delomréde I
planlagte byomdannelse pa Ves- Delomrdde O

terhavnen.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet opdeles i 2 del-
omréader, som det fremgar af kort-
bilag 2:

Delomride I

Omradet vest for Korsgade fast-
laegges til centerformdl med mu-
lighed for etablering af 1000 m?2
detailhandel til dagligvarer.

Omradet est for Korsgade fastlaeg-
ges til centerformal - torve- og
parkeringsplads uden mulighed
for egentlig bebyggelse. Der kan
dog etableres mindre kunde-
vognshuse, busskure og lignende
anleeg.
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Facade mod Strandvejen
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Lokalplanens redegorelse

Forhold til anden planlsegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinieme i Re-
gionplan 2001-2013.

J1. regionplanens retningslinier
kan der lokalplanlaegges for
detailhandelsbutikker (dagligva-
rer/udvalgsvarer) inden for by-
midteafgreensningen af Nyborg
by. Der kan planleegges for detail-
handelsbutikker i et omfang sva-
rende til en arealramme pa 8.000
m? bruttoetageareal inkl. ramme-
ligheden i eksisterende lokal-
planer. Den nevnte arealramme
tager udgangspunkt i de eksiste-
rende forhold pr. 1. juli 2001.

Lokalplanen giver mulighed for
udnyttelse af max. 1000 m? af
arealrammens bruttoetageareal
til detailhandel.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af ramme-
bestemmelsemne for omrade 1.C.2
og 1.0.29 i Kommuneplan 1997
samt tillaeg nr. 4 til Kommuneplan
1991 for Bykemnen i Nyborg.

Rammebestemmelsemme fastleg-
ger omradets anvendelse til cen-
ter- og offentlige formal, for om-
raddet henholdsvis vest og est for
Korsgade.

Med Kommuneplan 2001 andres

hele omréadet til centerformal om-
rade 1.C.2, dog séledes at omra-
det ost for Korsgade ikke kan be-
bygges, men alene mé anvendes
til trafik, parkering og ophold.

Planlsegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystnere zone. Der
skal jr. planlovens § 16. stk. 3 re-
degoeres for bebyggelsens pavirk-
ning af kystzonen.

Den ostlige del af lokalplanom-
radet friholdes for bebyggelse og
bebyggelsesmuligheden i den
vestlige del af omradet kan be-
tegnes som karréudfyldning. Det
betyder, at det med lokalplanen
muliggjorte byggeri i max. 8,5 m
bygningshejde ikke pavirker by-
ens profil mod havnen i negativ
retning. Parkeringstorvet med vi-
suel kontakt til havnefronten vil
have positiv indflydelse pa byens
sammenhaeng med haven.

Lokalplanlsegning

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaeves lokalplan nr. 16 og
23 for den del, der er omfattet af
nerveaerende lokalplan.

Kommuneatlas Nyborg

Ejendommen Strandvejen 6 er
registreret med hgj bevarings-

veerdi. Ved om-, tilbygninger og
lignende skal husets bevarings-
veerdi respekteres og ikke forrin-
ges.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Trafikbetjening

I forbindelse med byomdannel-
sen pa Vesterhavnen skal trafik-
betjeningen af omradet forbedres.
Der skal gennemfores en omlaeg-
ning af krydset Strandvejen/Hav-
nepladsen/Korsgade til et firbenet
kryds.

Ombygningen af krydset indgéar
som en del af trafikforbedringen
pa streekningen Strandvejen -
Havnegade, hvor hovedvagten
vil blive lagt pa trafiksikkerheden.

Lokalplanomradet skal vejbe-
tjenes fra henholdsvis Korsgade
og Dronningensvej. Varelevering
skal ske fra holdeplads pa Strand-
vejen. Adgangsforholdene til
centeromradet og parkerings-
pladsen samt opretningen af
krydset fremgar af kortbilag 3.
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Facade mod Kvicklys parkeringsplads

Facade mod Korsgade



Lokalplanens redegorelse

Miljeforhold

Jordforurening

Arealerne ost for Korsgade er for-
urenet og kortlagt pa videns-
niveau 2, som felge af, at der tid-
ligere har vaeret tankstation pa
omradet. Arealerne mé ikke be-
bygges, men alene anvendes til
torv- og parkeringsplads.

I forbindelse med forurenings-
undersegelserne vil eventuelle
krav til afveergeforanstaltninger
og befestelser af arealerne blive
fastlagt.

Arealerne mé ikke tages i brug for
der foreligger en godkendelse fra
Fyns Amt.

Aealet vest for Korsgade kan for-
ventes kortlagt p& vidensniveau
1, da der tidligere har veeret op-
lag af kul, koks og olie. Arealet er
som vejareal (p-plads) undtaget
jr. jordforureningsloven, men ved
eendring af arealets anvendelse til
byggeri forventes arealet kort-

lagt.

Trafikstaj

Strandvejen har en trafikbe-
lastning med en arsdegntrafik pa
11.000, hvoraf den tunge trafik
udgoer 8 %. Hastigheden péa straek-
ningen er 50 km/t. Trafikstejen er
pa det grundlag beregnet til 69
dB(A) i en afstand af 10 m fra vej-
midte.

Omradets anvendelse fastleegges
til centerforméal uden mulighed for
boliger, men alene til butiks- og
erhvervsformal, som ikke er stoj-
felsomme funktioner.

Den nye bebyggelse er at be-
tegne som huludfyldning i karré-
bebyggelsen langs Strandvejen.
Safremt der indrettes opholds-
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arealer, skal disse indrettes ved
bagsiden af bebyggelsen.

Det er byradets vurdering, at
trafikstojbelastningen ikke vil fa
betydning i forhold til den fast-
lagte anvendelse.

Jernbanestoj

Der gar et jembanespor gennem
den nordlige del af lokalplan-
omradet. Jermbanesporet anven-
des p.t. max. én gang dagligt pa
hverdage til godsvognstransport,
der korer med meget langsom
hastighed. Der er derfor ikke tale
om nogen vasentlig stej- og
vibrationsbelastning af omradet.
Miljestyrelsens vejledende graen-
sevardier for stejniveauet pa
jermbaner 60 dB(A) og vibrationer
75 dB(A) er geeldende.

Virksomhedsstgaj

Omradets anvendelse fastleegges
til centerformal med et hojest til-
ladt stgjniveau pa 55/45/40 dB(A)
afheengig af tid pa degnet og uge-
dag.

Det maximale stgjniveau fra virk-
somheder eller med disse for-
bundne aktiviteter méa ikke over-
stige nedenstdende veerdier:

Mandag-fredag
kl. 7.00-18.00 og
Lordag

ki 7.00-14.00 55 dB(A)

Mandag-fredag

kl. 18.00-22.00
Lerdag

kl. 14.00-22.00
Sen- og helligdage

kl. 7.00-22.00 45 dB(A)

Alle dage

kl. 22.00-7.00 40 dB(A)

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
skal fjemvarmeforsynes.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som fzelleskloakeret omréade.
Ny bebyggelse skal udferes som
og forberedes til separatsystem.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsomrade.



Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byraddet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke
eendrer den serlige karakter af det
omrade, der segges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Milje- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar ret-
lige sporgsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1
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Lokalplanens formaél

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til centerformal i
form af butikker til detailhan-
del, mindre ikke generende
fremstillings- og serviceer-
hverv eventuelt i kombina-
tion med forstnzevnte, samt
torve- og parkeringsplads.

at fastleegge bebyggelsens
arkitektoniske fremtraeden i
harmoni med omradets belig-
genhed i randzonen til den
gamle bykeme.

at fastleegge en hensigts-
messig trafikbetjening af
centeromradet.

Omréde og zonestatus

Lokalplanomradet afgrsenses
som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 482, 920Db,
og del af 920a, samt litra
#bi“,cl" og ,cee"alle Nyborg
Bygrunde, samt alle parcel-
ler, der efter 1. juli 2001 ud-
stykkes fra disse ejendom-
me.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i
2 delomréder:

Delomurdde I
Delomrade I ma kun anven-

des til centerformadl i form af
detailhandel, dagligvarebu-
tik, liberale erhverv, frem-
stillings- og servicevirksom-
hed. Der skal principielt veere

4.0
4.1

5.0
5.1

naktive" facader med butiks-
/udstillingsvinduer, da omra-
det indgar i byens handels-
streg.

DRelomrdde I

Delomréde II m& kun anven-
des til torve- og parkerings-
plads.

Udstykning

Der kan principielt ikke ske
yderligere udstykning, men
alene fortages de nedven-
dige reguleringer af skel i for-
bindelse med reguleringen af
gadeforlebet m.m.

Vej- og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenes som
vist pa kortbilag 3.

DRelomrdde I
Der ma kun etableres indkor-

sel fra Dronningensvej over
Kvicklys p-plads og udkersel
til Korsgade.

Der skal indrettes mindst 1
p-plads pr. 25 m? butiksareal,
heraf skal 3 pr. 25 p-pladser
veere indrettet til handicap-
parkering.

Varelevering, af- og palees-
ning skal ske fra Strandvejen
fra et hertil anvist areal, som
vist pa kortbilag 3.

Der kan etableres en ind-og
udkersel til Dronningensvej
samt en udkorsel til Kors-
gade.

Parkeringspladsen skal veere
tilgaengelig for alle byker-
nens beboere og brugere.

5.2

5.3

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

Ved forlegning af Korsgade
skal sikres min. 9,5-11 m
korebanebredde i en afstand
af min. 15-25 m fra krydset.

Mellem centeret og parke-
ringspladsen skal der over
Korsgade etableres en ni-
veaufri overgang.

Ledningsanlseg

Kommunikations- og elled-
ninger, herunder til vejbe-
lysning, m4 ikke fremfores
som luftledninger, men ma
alene udferes som jordled-
ninger.

Belysning af pladser, stier og
andre feerdselsarealer ma
kun udferes som parkbe-
lysning efter Byrddets neer-
mere godkendelse.

Der mé ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale Renseanlag.
Aflebssystemet skal etable-
res som og forberedes til se-
paratsystem. Projekt for
bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelse kan opferes in-

den for det pa kortbilag 2 vi-
ste byggefelt.

Ud over den eksisterende ej-
endom Strandvejen 6 kan
der max. etableres 1000 m?



Lokalplanens bestemmelser

7.2

7.3

7.4

8.0

8.1

butiks-bruttoetageareal.

Intet punkt af en bygnings
yvderveg eller tagflade ma
gives en hejde, der oversti-
ger 8,56 meter over terrzen
maltiforhold til eksisterende
terrzen. Der kan tillades he-
jere enkelte bygningsdele til
markering af hjerner, ind-
gangspartier eller lignende
indtil max. 12 m.

Tage skal udferes med en
vinkel pa 20° - 50° i forhold
til det vandrette plan, vurde-
ret i forhold til den eksiste-
rende bebyggelse omkring
omradet. Tagrygge skal veere
parallelle med eller vinkelret
pa vejskel mod Strandvejen.

Ejendommen Strandvejen 6
skal bevares. Ved om- og til-
bygninger skal ejendom-
mens bevaringsveerdi og ori-
ginalitet respekteres, séile-
des at det arkitektoniske ud-
tryk ikke forringes.

Lokalplanens bestemmelser
og kortbilag afleser Byg-
ningsreglementets regler om
afstande til skel og det skra
hejdegrsenseplan.

Delomrdde I

Der ma ikke opferes egent-
lig bebyggelse, dog kan til-
lades et kundevognshus,
busskur eller lignende min-
dre overdeekninger, der ikke
overstiger 10 m2.

Bebyggelsens ydre
fremtrssden

Relomudde I

Ydervaeggé og hegnsmure

8.2

8.3

9.0
9.1

skal fremstd som muret byg-
geri i massive rede sten.

Laengere facadeforleb skal
ved markering 1 murveerk el-
ler lignende opdeles i mindre
enheder.

Tage skal deekkes med red
tegl, sort eternitskifer lagt
diagonalt eller falset zink.

Der- og vinduespartier skal
udferes i tree og opdeles i
overensstemmelse med de
generelle principper i byker-
nen. Andre materialer kan
eventuelt anvendes efter
seerskilt godkendelse fra Ny-
borg Kommune.

Bygningsdele som f.eks.
tame kan opferes i lette ma-
terialer som stalpladebe-
kleedning, glas og lignende
efter godkendelse af Nyborg
Kommmune.

Relomride I
Bebyggelse skal fremsta ab-

ne og transparente i lette ma-
terialer som stél, falset zink.,
og glas. Bebyggelse skal af-
stemmes med omradets gv-
rige udstyr, beplantning og
belaegninger.

Relemride Log I

Belysning, skiltning og farver
pa facader skal i hvert enkelt
tilfzelde godkendes af Nyborg
Kommune jr. retningsliner for
skiltning og udformning af
facader fra marts 1982.

Ubebyggede arealer

Aludenders oplag er forbudt.
Varegard og evt. oplag skal
integreres i bebyggelsen.

9.2

9.3

9.4

9.6

Hegn kan etableres som
hegnsmure eller levende
hegn eventuelt suppleret
med stottehegn i tilveekstpe-
rioden.

Belysning, beplantning og
befastelse af torve, pladser
og parkeringsarealer skal
godkendes af Nyborg Kom-
mune.

Skiltning méa kun finde sted
efter godkendelse fra Ny-
borg Kommune jr. pkt. 8.3.

Jembanesporet gennem om-
radet skal opretholdes. Hvis
sporet ikke leengere benyt-
tes, skal arealet integreres i
torve- og parkeringsplads-
arealerne.

10.0 Servitutter
10.1 Med lokalplanens endelige

vedtagelse opheeves felgen-
de servitutter:

Matr.nr. 482 Nyborg Bygrun-
de, lyst 15.01.1894 Dok. om
bebyggelse, benyttelse m.v.

Matr.nr. 920b Nyborg By-
grunde, lyst 02.05.1966 Dok.
om bebyggelse, benyttelse
m.v.

Matr.nr. 482, 920a og 920D,
lyst 24.11.1980 Lokalplan nr.
16.

Matr.nr. 482 og 920 a Nyborg

Bygrunde, lyst 13.10.1981
Lokalplan nr. 23.
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11.0 Forudssetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmen og
spildevandet tilledes Nyborg
Renseanlag.

11.2Bebyggelse ma ikke tages i
brug fer de til omradet he-
rende friarealer, veje, stier
og parkeringspladser er an-

lagt.

Dispensation for udssettelse af
de nesvnte anlssg kan opnés pé
betingelse af, at der stilles sik-
kerhed for en forholdsmaeessig
del af de forventede omkostnin-
ger til etablering og feerdigge-
relse af anleeggene.

12.0 Pataleret

12.1Pataleret overfor neerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

13.0 Vedtagelsespategning

16.1Saledes vedtaget af Nyborg
Byrdd den 17. december
2001.

Pb.vw

Borgmester
Niels V. Andersen

Kommunaldirekter
/Lars Svenningsen

Lokalplanen er tinglyst den 3. ja-
nuar 2002 og offentligt bekendt-
gjort den 8. januar 2002.
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Kortbilag

EYNENNE
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Mal 1:2.000

g Lokalplanomrade

Kortbilag 1 - Matrikelkort mal 1:2000
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Kortbilag

Originaltegning i mal 1:1000
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Kortbilag 2 - delomrader og byggefelt, m
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Kortbilag 3 - principskitse for belegning, beplantning og trafik




