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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund og indhold

Nyborg Byrad besluttede i no-
vember 2000, at det i kommune-
planen udlagte byveekstomrade i
Skaboeshuse skulle opgives i sin
helhed.

Som erstatning for dette omrade
har Byradet peget pa et omrade
mellem Bgjdenvej og Gl. Vindin-
gevej (Ravnekeer Vest), hvor der
kan sikres et sammenhasengende
byudviklingsomrade pa ca. 33
ha. .

Som udgangspunkt for lokal-
planleegningen er der udarbejdet
en helhedsplan, der illustrerer,
hvordan omréadet vil kunne tage
sig ud i, nar det er fuldt udbyg-
get.

Denne lokalplan omfatter forste
etape af udbygningen ved Ravne-
keer Vest. Omradet er beliggende
umiddelbart vest for det grgnne
friareal omkring Ravnekaergard.
Omréadet ejes af Nyborg Kom-

mune og beslaglegger et areal
péa ca. 17 ha.

Lokalplanomréadet anvendes i
dag til landbrugsdrift. Mod Bgj-
denvej er der etableret et 100 m
bredt plantebelte som afskeerm-
ning mod det nordfor beliggende
erhvervsomrade.

Plantebeltet udger ca. 3 ha. Rest-
arealet til byudvikling udger ca.
14 ha.

Byradet har besluttet, at der skal
udarbejdes lokalplan for denne
forste etape med mulighed for
opfaerelse af bade 4ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er afgrenset
som vist pa kortbilagene.
Omréadet er bade landskabeligt
og rekreativt et meget attraktivt
omrade til byudvikling.

Terraenet er let kuperet med en
hojdeforskel fra nord til syd pa ca.
10 m.

Udbygningen af omradet sker
som en naturlig forlengelse af de
eksisterende boligkvarterer ost
for Bavnehgjallé, og med Gl. Vin-
dingevej som den permanente
afgreensning af byen mod det

‘abne land.

Det nye boligomrade disponeres
med et 100 m bredt skovbelte
mod nord, som en forsvarlig stgj-
og miljgmeessig afgreensning mel-
lem den nye bebyggelse og er-
hvervsomrédet nord for Bejden-
vej.

Lokalplanomradet udformes med
to boligetaper til teet-lav bebyg-
gelse umiddelbart syd for skov-
beeltet, mens den sydlige del af
omradet udstykkes i parcelhus-
grunde med en gennemsnitsstor-
relse péa ca. 1.000 m2.
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Situationsplan der illustrerer en mulig udbygning af hele omrddet mellem Bojdenvej og Gl. Vindingevej. Den sydlige del
prioriteres til Aben-lav bebyggelse, mens den nordlige del fortrinsvist kan anvendes til tat-lav.
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Lokalplanens redegorelse

Hvis der viser sig behov for yder-
ligere grunde til 4ben-lav, vil den
nordlige del alternativt kunne an-
vendes til denne boligform pa
baggrund af en godkendt ud-
stykningsplan.

Boligbebyggelsen skal respek-
tere det eksisterende terraen, og
der skal sikres et pa alle omrader
hojt kvalitetsniveau.

Byradet leegger i den forbindelse
stor vaegt p4, at der skabes et om-
rade, der arkitektonisk lefter sig
op over gennemsnittet, sa det bli-
ver attraktivt at bosaette sig i Ny-
borg.

Lokalplanens hovedprincipper
for den taet-lave boligbebyggelse
kan med seerlig tilladelse fravi-
ges, hvis der herved kan opnés
spaendende arkitektoniske lgs-
ninger af hgj kvalitet, der falder
naturligt ind i omradet.

Det nye boligomrade far vej-
adgang fra henholdsvis Bgjden-
vej og Gl. Vindingeveji form af en
S-formet allé.

Alléens kurvede forlgb folger ter-
reenet og adskiller den teet-lave
bebyggelse fra den aben-lave be-
byggelse.
Parcelhusudstykningen vil sile-
des fa en attraktiv beliggenhed
med langstrakt udsigt mod syd
og direkte adgang til det store re-
kreative omrade ved Ravnekeer-
gard.

Hvor alléen krydses af stier eller
boligveje/stamveje, skal vejen
have en udformning med anden
belaegning, for at opné en stor
grad af trafiksikkerhed.

Der skal plantes allétrseer i begge
sider af vejen mellem cykelsti og
korebane, som vist pé princip-
skitsen.

3m 1m

Principiel udformning af den s-formede
grent helhedspreeg af hej kvalitet.

Pa tveers af omradet anleegges en
gennemgaende stiforbindelse,
der forbinder det nye omréade
med de eksisterende boligkvar-
terer mod gst og videreferes gen-
nem det efterfelgende boligom-
rade vest for lokalplanomradet,
som vist pa helhedsplanen.

Den gennemgéende sti skal for-
bindes med et internt stinet mel-
lem de enkelte boligbebyggelser.
Skovbeltet mod Bgjdenvej skal
ligeledes kunne rumme en offent-
lig rekreativ stiforbindelse samt
indgé som feelles friareal for hele
lokalplanomréadet.

De gvrige felles friarealer anleeg-

3m im

im

6,5m

allé gennem omrddet. Alléen skal gives et

ges i tilknytning til den tveerga-
ende stiforbindelse saledes, at de
eksisterende levende hegn sa
vidt muligt bevares.

Hele omrédet skal gives et grent
helhedspraeg med levende hegn
i skel, - i harmoni med den eksi-
sterende afgraensning mod det
abne land.

Til sikring af drift og vedligehol-
delse af de felles friarealer og
ubebyggede arealer skal der op-
rettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Forhold til anden planlsegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med Regionplan 1997-
2009.

Fyns amt er i gang med at revi-
dere regionplanen. Amtet har
meddelt, at den del af helheds-
planen, der er beliggende vest for
lokalplanomrédet vil blive udlagt

til byveekst i den reviderede regi-
onplan.

Regionplan 2001-2013 forventes
endeligt vedtaget medio 2001.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanens rammeomrade
1.B.27.

Omradet fastlaegges til boligfor-
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mal i form af 4ben-lav, teet-lav og
etagebebyggelse.

Herudover fastleegges feolgende
bestemmelser og intentioner for
lokalplanlaegningen af omradet:

- 100 meter afskeermende be-
plantning mod Bgjdenvej,

- udstrakt hensyn til det skré- .

nende terraen,

- gode tilkerselsforhold og sti-
anleeg,

- grundsterrelser p4 min. 700
m2 for 4ben-lav, min 500 m2
for keedehuse og min. 300 m2
til reekke- og gardhuse,

- bebyggelsesprocenten for
aben-lav m3 ikke overstige
20, for teet-lav 30. I enkelte
tilfelde kan bebyggelses-
procenten heeves til max. 40,
safremt bebyggelsesprocen-
ten for storparcellen under
ét ikke overstiger 25,

- max. bygningshejde 8,5 m i
den sydlige del og max. 12
m i den nordlige del.

- der skal sikres et faelles preeg
inden for den enkelte stor-
parcel.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplan nr. 14

Lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan nr. 14 for hele Ravne-
keer-omréadet.

Lokalplan nr. 14 (vedtaget de-
cember 1978) har overfeort om-
rddet fra landzone til byzone.
Med den endelige vedtagelse af
naervaerende lokalplan nr. 123
opheseves lokalplan nr. 14 pa
matriklerne 14a og 14e Vindinge
by, Vindinge.

Lokalplan nr. 69

Det grenne omréade gst for lokal-
planomradet er omfattet af lokal-
plan nr. 69 - Grenningen i Ravne-
keer (vedtaget marts 1991).

For at sikre en trafikal hensigts-
maessig adgang fra Bejdenvej har
det veeret nedvendigt at inddrage
en mindre del at omradet omfat-
tet af lokalplan nr. 69, som vist pa
kortbilag 1. '

Med den endelige vedtagelse af
neerveerende lokalplan nr. 123,
opheeves lokalplan nr. 69 for den
del af matr. 17a Vindinge by, Vin-
dinge, der inddrages i lokalplan
nr. 123 (se kortbilag 1).

Jordbrugsforhold

Lokalplanomradet er palagt land-
brugspligt. Nyborg Kommune er
ejer af arealet, der er forpagtet ud
til jordbrugsformal.

Landbrugspligten vil blive ophee-

vet, og forpagtningsaftaler vil
blive opsagt i takt med bygge-
modningen i omradet.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomréadet er beliggende
inden for den kystneere zone. Der
skal jf. planlovens § 16 stk. 3 re-
degeres for bebyggelsens pavirk-
ning af kystzonen.

Lokalplanomrédet grenser op
mod det abne land syd for Gl.
Vindingevej. Der er ca. 800 m til
den nermeste kyst ved Holcken-
havn Fjord. '

Den kommende boligbebyggelse
vil veere en naturlig forleengelse
af boligomraderne gst for Bav-
nehgjallé med Gl. Vindingevej
som en entydig og permanent
afgreensning mod det dbne land.

Lokalplanen foreskriver en gren
afgreensning mod syd samtidig
med, at den lave bebyggelse pla-

Eksempel p& en taet-lav bebyggelse med alternativ tagform. Lokalplanen &bner
mulighed for, at der ud fra en arkitektonisk begrundelse kan opferes taet-lav bebyggelse
med et nyt og spaendende formsprog, p& baggrund af en seerlig tilladelse.



Lokalplanens redegorelse

ceres her, og den hejeste bebyg-
gelse placeres i den nordlige del
mod skovbeeltet.

Byradet skenner derfor, at bebyg-
gelsen ikke vil virke skeemmende
1 forhold til kystzonen og Holck-
enhavn Fjord.

Skovbyggelinie

Der er tinglyst fredskovspligt pa
skovbeltet mod Bejdenvej. Jf.
Naturbeskyttelseslovens § 17 ma
der ikke placeres bebyggelse in-
den for en afstand af 300 m fra
skove. ,

Med lokalplanens endelige ved-
tagelse ophaves skovbygge-
linien inden for lokalplanens om-
rdde. Fyns Amt og Skov- og
Naturstyrelsen vil blive anmodet
om at ophaeve skovbyggelinien.

Lokalplanomradet har i kommu-
neplan og lokalplan nr. 14 veeret
udlagt til byudvikling i form af
boligbebyggelse, hvilket kraever
opheaevelse af skovbyggelinien
som forudsaetning.

Fortidsminder

Det er sandsynligt, at lokalplan-
omradet rummer ikke hidttil re-
gistrerede jordfaste fortidsmin-
der, som er omfattet af Museums-
lovens § 26.

Odense Bys Museer skal under-
rettes i god tid forud for igang-
saettelse af byggemodning, sa ar-
keeologiske undersegelser kan
gennemfores uden gener for
anleegsarbejdet.

Miljeforhold

Stgj fra virksomheder

-Lokalplanom.rédet er beliggende
umiddelbart syd for erhvervsom-

radet mellem Fynsvej og Begjden-
vej (Erhvervsomrade Vest).

For at sikre en bade visuel og
miljomeessig adskillelse af er-
hverv og bolig er der inden for
lokalplanomradet etableret et 100
m bredt skovbealte mod Bgjden-
vej.

Miljgstyrelsens geeldende veijle-
dende stojgreenser skal overhol-
des. For boligomrader er de vej-
ledende greenseveerdier for stgj-
belastning fra virksomheder mait
udenders p4 45 dB(A), 40 dB(A)
og 35 dB(A) for henholdsvis dag,
aften og nat.

Der vil vaere en afstand pa ca. 130
m fra erhvervsomradets afgreens-
ning til den neermeste bolig inden
for lokalplanomréadet.
Erhvervsomradet er i lokalplan
nr. 53 zoneret saledes, at deri et
ca. 100 m bredt belte mod Bgj-
denvej kun kan lokaliseres lettere
erhvervstyper. De tungere er-
hverv vil s3ledes veare belig-
gende mere end 200 m fra den
kommende boligbebyggelse.

Byradet skenner, at lokalplan-
omradet ikke vil blive pavirket af
virksomhedsstgj, der overstiger
de gexldende greenseveaerdier.

Trafikstoj

Boligbhebyggelse og primere
opholdsarealer inden for lokal-
planomradet ma ikke paferes et
stojniveau, der overstiger 55
dB(A) pa degnbasis.

Arsdzgntrafikken pa de berorte
streekninger pa Bejdenvej og Gl.
Vindingevej er henholdsvis ca.
3.500 og ca. 500 enheder, hvoraf
den tunge trafik pa Gl. Vindinge-
vej er minimal.

Hastigheden pa Bejdenvej vil

veere 70 km/t frem til lokalplan-
omradets adgangsvej, og Gl.
Vindingevej er 50 km/t pa den
berorte straekning.

Trafikstgjen er pa baggrund heraf
beregnet til 65 dB(A) i en afstand
af 10 m fra midten af Bgjdenvej
og mindre end 55dB(A) i en af-
stand af 10 m fra midten af Gl.
Vindingevej.

De ne&ermeste boliger og primeere
opholdsarealer vil veere belig-
gende ca. 120 m fra midten af Bgj-
denvej og ca. 20 m fra midten af
Gl. Vindingevej.

Dette reducerer stgjniveauet fra
Bojdenvej til 54 dB(A) og under
55 dB(A) for Gl. Vindingevej.

Byradet skenner pa baggrund af
ovenstdende, at den planlagte
boligbebyggelse inden for lokal-
planomréadet ikke péafores et
trafikstejniveau pa mere end 55
dB(A).

Forsyningsforhold

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan 1998. Ny bebyggelse skal
separatkloakeres og tilsluttes det
offentlige kloaksystem.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning og skal tilsluttes
denne.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan-
leegning. Ny bebyggelse skal til-
sluttes fiernvarmenettet i Nyborg
By.
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
sendrer den searlige karakter af
det omrade, der sgges skabt el-
ler fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

Byradets afgerelse om forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
legning kan paklages Natur-
klageneevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kebenhavn K under
Milje- og Energiministeriet, for sa
vidt angar retlige spergsmal, jfr.
§ 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

10

Lokalplanens formal

at muliggere opferelsen afen
aben-lav og teet-lav boligbe-
byggelse i omrédet,

at sikre, at bebyggelsen op-
fores med respekt for det ek-
sisterende terraen og det om-
givende landskab,

at sikre et hojt arkitektonisk
og materialemeessigt kvali-
tetsniveau bade i bebyggel-
sen ogiindretningen af veje,
stier og feellesarealer.

at sikre, at omradet landska-
beligt udformes med et grent
helhedspraeg,

at sikre, at vej- og stianleeg
og tilslutninger udformes
trafiksikkerhedsmaeessigt for-
svarligt.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraen-
ses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen omfatter matri-
kel nr. 14e samt del af 14a og
17a Vindinge by, Vindinge.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i
delomrademe I, Il og III, som
vist pa kortbilag 2.

Delomrdde I m& kun anven-
des til boligformal i form af
aben-lav villabebyggelse til
helarsbeboelse. P& hver par-

3.3

3.4

3.5

4.0
4.1

cel mé der kun indrettes én
bolig for én familie.

Delomréde II mé& kun anven-
des til boligformal i form af
tet-lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

Alternativt kan der opferes
aben-lav villabebyggelse,
hvis der viser sig behov her-
for, p4 baggrund af en af By-
rddet godkendt udstyk-
ningsplan

Hvis Byrddet beslutter, at Delom-
rdde II skal anvendes til 8ben-lav
bebyggelse er det Iokalplanens be-
stemmelser for Delomréde I, der vil
veere gaeldende.

Byradet kan tillade, at der
inden for Delomrdde I og Del-
omrdde II drives en sadan
form for virksomhed, som al-
mindeligvis udferes i bolig-
omréader under forudsaetning
af, at virksomheden drives af
den, der bebor ejendommen,
og at virksomhedens karak-
ter ikke paferer de omkring-
boende ulemper, herunder
et foreget parkeringsbehov i
omradet.

Delomréde III er udlagt som
fredskov og ma kun anven-
des til rekreative forma3l, fzel-
les friareal.

Eksisterende lovlig bolig pd matr.
14e Nyborg Markjorder kan op-
retholdes usendret.

Udstykninger

Udstykning af grunde inden
for Delomréde I skal i princip-
pet ske som vist pa kortbilag
4. Der méa ikke udstykkes

4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

grunde, der er mindre end
900 m2 og sterre end 1.399
m2.

1 Delomrdde I kan der udstyk-
kes max. 50 parcelhusgrun-
de.

Delomréde II skal kunne ud-

stykkes i max. 4 storparceller
til teet-lav boligbebyggelse.
Den enkelte storparcel ma
ikke udstykkes med en stor-
relse, der er mindre end
5.000 m2.

Der ma dog ikke udstykkes
storparceller, sdledes at der
opstar restarealer inden for
delomréadet med en uhen-
sigtsmeessig sterrelse og
form.

Alternativt kan der, hvis der viser
sig behov herfor, udstykkes max.
25 parcelhusgrunde i Delomrade
I

I forbindelse med udstyk-
ning af omradet skal der til
vejebringes en niveauplan,
der beskriver det eksiste-
rende terrzen.

Vej- og Stiforhold

Veje:

Lokalplanomréadet skal tra-
fikbetjenes fra Bgjdenvej og
Gl. Vindingevej, som vist pa
kortbilag 3.

Ved udformningen af de vi-
ste vejtilslutninger skal der
sikres gode oversigtsforhold
og trafiksikkerhedsmeessigt
forsvarlige ud- og indkersels-
forhold.
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Der fastlaegges et oversigts-
areal som vist pa skitsen. In-
den for det skraverede areal
ma der ikke placeres gen-
stande eller beplantning, der
overstiger en hejde af 1 m.

95 m 95 m

Oversigtsarealer ved Bgjdenvej og GI
Vindingevej

5.2

5.3

5.4

5.5

Der skal anlegges en gen-
nemgaende fordelingsvej A-
B, som vist pa kortbilag 3.
Vejen skal anlaegges som of-
fentlig vej med dimensioner
og udformning som vist pa
tveerprofilet side 7.

Hvor fordelingsvejen A-B
passerer boligveje og sti-
krydsninger, skal vejen an-
legges og udformes med
anden belsegning.

Vejen A-B skal udformes med
allébeplantning i form af op-
stammede, lovfeldende trae-
er i rabatten mellem cykel/
gangsti og kerebane.

Boligvejene i forbindelse
med 4ben-lav boligbebyg-
gelse skal anleegges som pri-
vate fzllesveje med fortov i
den ene side og en kerebane-
bredde pa max. 5 m.
Boligvejene skal i princippet
udformes som vist pa kort-
bilag 4.

5.6

5.7

5.8

5.9

Boligvejene i forbindelse
med teet-lav boligbebyggelse
skal anleegges som private
fexellesveje og udformes og
indrettes som lege-, opholds-
gader.

Parkering:
Inden for Delomrade I skal

der udlegges areal pa egen
grund til mindst 2 p-pladser
pr. bolig.

Inden for Delomrdde II skal
der anleegges mindst 1Y par-
keringsplads pr. bolig end-
ten som individuel parkering
eller som fellesparkering.

Stier:

Der skal etableres en hoved-
stiforbindelser a-b, i princip-
pet som vist pa kortbilag 3.

Stien skal anleegges med fast
belsegning i en bredde pé 2
m.

5.10 Der kan i forbindelse med

skovomrédet i Delomréde IIT
etableres et stiforlegb c-d, i
princippet som vist pa kort-
bilag 3 og 4.

Stien anleegges som natursti
uden fast belegning.

5.11 Ovrige stier udleegges i en

6.0
6.1

bredde af 2-3 m i overens-
stemmelse med detailplaner
for de enkelte boligetaper.

Ledningsanleeg

Belysning af veje, pladser,
stier og andre feerdsels-
arealer méa kun udferes som

6.2

6.3

6.4

7.0

parkbelysning efter Byradets
nermere godkendelse.

El-ledninger, herunder til
vejbelysning, mé alene frem-
fores som jordkabler.

Der m4 ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner ma ikke
placeres hgjere end 1,8 m
over terrsen.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanlaeg.
Aflgbssystemet skal etable-
res som separatsystem.

Projekt for bortledning af
spildevand skal seerskilt god-
kendes af Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomréde I:

7.1 Bebyggelsesprocenten for

7.2

7.3

den enkelte parcel méa ikke
overstige 20, dog m& bolig-
etagearealet ikke overstige
250 m2.

Ved beregning af bygge-
muligheden pa den enkelte
parcel, mé andele af veje og
friarealer ikke medregnes.

Inden for det pa kortbilag 3
viste omrade mé bebyggel-
sen ikke opferes i mere end
1 etage med udnyttelig tag-
etage, og intet punkt af en
bygnings yderveegge eller
tagflade ma overstige 8,0 m
malt fra middelkoten for den
enkelte parcel (se punkt 7.4).

Inden for det pa kortbilag 3

11



7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

_caumelser

viste omrade ma bebyggel-
sen ikke opferes i mere end
1 etage uden udnyttelig tag-
etage, og intet punkt af en
bygnings yderveegge eller
tagflade ma overstige 6,6 m
malt fra middelkoten for den

enkelte parcel (se punkt 7.4).

Inden der kan gives bygge-
tilladelse, skal der af en land-
inspekter med beskikkelse
fastlaegges en middelkote for
den enkelte parcel malt ved
hovedhusets 4 hjerner i for-
hold til naturligt terreen.

Enhver form for bebyggelse
skal overholde en afstand pa
5 m fra vejskel.

Bebyggelsen skal placeres,
sé den sa vidt muligt felger
det naturlige terrzen.

Der mé& ikke foretages
terreenendringer pa mere
end +/- 25 cmi forhold til ek-
sisterende terren/niveau-
plan.

Det naturlige terrsen skal bi-
beholdes i naboskel samt 2,5
m pa hver side af skel.

Delomréde II:

Bebyggelse inden for den
enkelte storparcel ma kun
ske pd baggrund af en be-
byggelsesplan godkendt af
Byradet.

Der skal inden for hver stor-
parcel segges en fxlles linie
for bebyggelsens udferelse
og fremtreeden, der udtryk-
ker hoj arkitektonisk kvalitet
i et nutidigt formsprog.

7.9 Bebyggelsesplanen for den

enkelte storparcel skal rede-
gere for:

* placering og udformning af
ny bebyggelse,

* bygningsprofiler, facader,
materialer og farvevalg,

* indretning af friarealer,

_beplantning, terreenregule-

ringer og placering af parke-
ringspladser, ,affaldsger”,
interne stier m.v.

7.10 Inden for den enkelte stor-

parcel til teet-lav boligbebyg-
gelse ma bebyggelsespro-
centen for storparcellen un-
der ét ikke overstige 25.

Byradet kan dog tillade en
bebyggelsesprocent pa max.
40 for den enkelte ejendom,
hvis bebyggelsen udstykkes,
if. byggelovens § 10a

7.11 Bebyggelsen maé ikke opfe-

res i mere end 2 etager, og
bygningshegjden méa ikke
overstige 10 m over terrsen.

7.12 Der ma ikke foretages ter-

reenzendringer pa mere end
+/- 50 cm.

Terraenspring udover +/- 50
cm skal optages ved bebyg-
gelse i forskudt plan.

7.13 Det naturlige terreen skal bi-

beholdes i naboskel samt 2,5
m pa hver side af skel.

Delomréde III:

7.14 Inden for delomradet kan

der ikke opferes nogen form
for bebyggelse.

Matr. nr. 14e Vindinge By, Vin-
dinge kan udnyttes i overens-

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

stemmelse med bestemmelserne
for Delomréde L.

Bebyggelsens ydre frem-
traeden

Bebyggelsen skal gennem
materialevalg, konstruk-
tionsmetoder og detaljering
udtrykke et hgjt kvalitetsni-
veau.

De udvendige bygnings-
sider skal primeert fremstd i
teglsten som blank mur eller
med pudsede eller vandsku-
rede facader, i overvejende
lyse, gule eller brendte far-
ver, som f.eks. de naturlige
teglfarver.

Traehuse vil ligeledes kunne
indpasses i omréadet.

Til mindre bygningsdele, sa-
som udhuse, karnapper og
lignende kan dog anvendes
andre farver under forudsaet-
ning af, at der opnéas en god
helhedsvirkning.

Parcelhusbebyggelsen in-
den for Delomrdde I med
mulighed for 1 etage med
udnyttelig tagetage skal op-
feres med tage, der danner
en vinkel pa max. 45 grader
med det vandrette plan.
Gavle skal fores helt til tag i
facadematerialet. Evt. be-
kleedning af gavle skal be-
grundes arkitektonisk.

Parcelhusbebyggelsen in-
den for Delomrdde I med mu-
lighed for 1 etage uden ud-
nyttelig tagetage skal opfe-
res med tage, der danner en



Lokalplanens bestemmelser

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

vinkel p& max. 30 grader
med det vandrette plan.
Gavle skal fores helt til tag i
facadematerialet. Evt. be-
kleedning af gavle skal be-
grundes arkitektonisk.

Hvis Teet-lav boligbebyg-
gelse inden for Delomrdde II
opferes i to etage skal taget,
danne en vinkel p4 max. 30
grader med det vandrette
plan.

Hvis bygningen udferes med
trempel, kan der tillades en
tagheeldning pé& max. 45 gra-
der.

I forbindelse med teet-lav be-
byggelse kan der ogsa ud fra
en arkitektonisk begrun-
delse anvendes andre alter-
native tagformer og materia-
ler. Dette kreever seerlig tilla-
delse af Byradet.
(eksempelvis som p4 illustratio-
nen ilokalplanens redegorelse)

Tagdeekning ma kun udferes
med tegl, planeternitskifer
eller sort tagpap.

Der ma ikke anvendes reflek-
terende materialer.

Tage pa evrige bygninger
samt kviste, karnapper og
lignende skal dekkes med
samme materiale eller med
zink, tagpap eller lignende
materialer, som efter Byra-
dets sken ikke virker skeem-
mende.

Byradet skal godkende de i
forhold til punkt 8.2 og 8.6
anvendte materialer og far-
ver.

8.9

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Skiltning og reklamering ma
ikke finde sted uden Byra-
dets seerlige tilladelse.

Ubebyggede arealer

De pa kortbilag 3 viste flles
friarealer skal anleegges med
et grent helhedspraeg og pa
baggrund af en samlet be-
plantningsplan godkendt af
Byradet

Eksisterende levende hegn
langs lokalplanomréadets af-
grensning skal bibeholdes
og retableres, hvor det er
ngdvendigt.

Al hegning i skel skal etab-
leres som levende hegn, der
dog kan suppleres med et let
trddhegn i max. 1 meters
hojde.

Skovomradet i Delomréde III
skal geres tilgengeligt som
offentligt grent omrade til re-
kreativ udnyttelse og leg,
med mulighed for etablering
af lysninger, stier, natur-
legepladser og lignende.

Alle ubebyggede arealer skal
anleegges og beplantes med
henblik pa en giftfri drift og
vedligeholdelse.

Udenders oplagring ma ikke
finde sted, og der méa ikke
henstilles bade, uindregi-
strerede koretsjer og cam-
pingvogne samt lastvogne.

10.0 Stejforhold

10.1 Det konstante udenders tra-
fikstej-niveau som péaferes
boligbebyggelse og primeaere
opholdsarealer mé& ikke
overstige 55 dB(A) pa degn-
basis.

10.2 Lokalplanomradet ma ikke
pafores en stgjbelastning fra
virksomheder, der malt u-
denders overstiger 45 dB(A),
40 dB(A), 35 dB(A) for hen-
holdsvis dag, aften og nat.

11.0 Forudseatninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

11.1 Inden ny bebyggelse kan
tages i brug, skal bebyggel-
sen veere tilsluttet Nyborg
Renseanlag, kollektiv el-
vand- og varmeforsyning
samt feellesantenneanlaeg.

11.2 Bebyggelse ma ikke tages i
brug fer de til omradet he-
rende friarealer (excl. Delom-
rdde III) er udlagt og anlagt.

Dispensation kan opnds p4 betin-
gelse af, at der stilles sikkerhed for
en forholdsmeessig del af de for-
ventede omkostninger til etable-
ring af friarealerne og faerdiggo-
relse af vej og stianleeg.

12.0 Grundejerforening

12.1 Senest nar halvdelen af
arealet er bebygget, skal der
oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplanomradet.
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12.2 Grundejerforeningen skal
medvirke til at udarbejde ret-
ningslinier og bestemmelser
for en giftfri drift og vedlige-
holdelse af friarealerne og
andre ubebyggede arealer.

12.3 Grundejerforeningen skal
foresta drift og vedligehol-
delse af private fellesveije,
stier og feelles friarealer.

12.4 Grundejerforeningen er
pligtig til at tage skede pa og
bidrage til feellesarealer og
feellesanlaeg med en forholds-
meessig fordeling af byrder-
ne.

13.0 Servitutter

13.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophaves lokal-
plan nr. 14 for den del, der
er omfattet af neserverende
lokalplan.

13.2 Den del af lokalplan nr. 69,
som er vist med vandret skra-
vering pa kortbilag 1, ophee-
ves ved den endelige vedta-
gelse af naerverende lokal-
plan.

14.0 Tilladelse fra andre
myndigheder

14.1 Uanset ovenstaende be-
stemmelser méa der ikke fore-
tages @ndringer af eksiste-
rende forhold inden for en
afstand af 300 m fra fredskov
(Delomrade III), for Fyns Amt
og Skov- og Naturstyrelsen
har ophevet skovbygge-
linien inden for lokalplanens
omrade.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 14. maj
2001.

Pb.v

Niels V. Andersen
Borgmester

Lars Svenningsen
Kommunaldirektor

Lokalplanen er tinglyst den 6. juni
2001 og offentligt bekendtgjort
den 6. juni 2001
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-urtbilag 4 - Illustrationsplan/Principiel udstykningsplan
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