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L1okalplanens redegørelse

Lokalplanensbaggrund ogindhold

Nyborg Byråd besluttedei no-
vember2000,atdet i kommune-
planenudlagtebyvækstområdei
Skaboeshuseskulle opgivesi sin
helhed.
Somerstatningfor detteområde
har Byrådetpegetpå et område
mellem Bøjdenvejog Gl. Vindin-
gevej (RavnekærVest), hvor der
kan sikreset sammenhængende
byudviklingsområdepå Ca. 33
ha.

Som udgangspunktfor lokal-
planlægningener der udarbejdet
en helhedspian,der illustrerer,
hvordanområdetvil kunnetage
sig ud i, når deter fuldt udbyg-
get.

Denne lokaiplan omfatter første
etapeafudbygningenvedRavne-
kærVest.Områdeter beliggende
umiddelbartvest for det grønne
friareal omkring Ravnekærgård.
Området ejes af Nyborg Kom-

muneog beslaglæggeret areal
påca. 17 ha.

Lokalpianområdetanvendesi
dagtil landbrugsdrift.Mod Bøj-
denvejer der etableretet 100 m
bredtplantebæltesom afskærm-
ningmoddet nordforbeliggende
erhvervsområde.
Plantebæltetudgørca.3ha.Rest-
arealettil byudvikling udgør ca.
i4 ha.

Byrådetharbesluttet,at der skal
udarbejdeslokalpian for denne
første etapemedmulighed for
opførelseafbådeåben-lavog tæt-
lav boligbebyggelse.

Lokaiplanens indhold

Lokalplanområdeter afgrænset
somvist påkortbilagene.
Områdeter bådelandskabeligt
og rekreativt et megetattraktivt
områdetil byudvikling.

Terræneter let kuperetmeden
højdeforskelfranordtil sydpåCa.
10 m.
Udbygningen af området sker
somennaturligforlængelseafde
eksisterendeboligkvartererøst
for Bavnehøjallé,og medGl. Vin-
dingevej som denpermanente
afgrænsningaf byen mod det
åbneland.

Det nyeboligområdedisponeres
medet 100 m bredt skovbælte
modnord, somen forsvarligstøj-
ogmiljømæssigafgrænsningmel-
lem den nye bebyggelseog er-
hvervsområdetnord for Bøjden-
vej.

Lokalplanområdetudformesmed
to boligetapertil tæt-lavbebyg-
gelseumiddelbartsyd for skov-
bæltet,mensden sydlige del af
områdetudstykkesi parcelhus-
grundemedengennemsnitsstør-
relsepåca. 1.000m2.

Bøjdenvej

Situationspian derillustrerer en mulig udbygning afheleområdetmellemBøfdenvejogGL Vindingevej.Den sydligedel
prionterestil åben-lavbebyggelse,mensden nordlige del fortrinsvist kananvendestil tæt-lav.

4



Lokalplanens redegørelse

Hvis dervisersig behovfor yder-
ligere grundetil åben-lav,vil den
nordligedelalternativtkunnean-
vendestil denneboligform på
baggrundaf en godkendtud-
stykningsplan.

Boligbebyggelsenskal respek-
tere det eksisterendeterræn,og
der skalsikresetpåalle områder
højt kvalitetsniveau.
Byrådetlæggeri denforbindelse
storvægtpå,at derskabesetom-
råde, der arkitektoniskløfter sig
op overgennemsnittet,sådetbli-
ver attraktivt at bosættesigi Ny-
borg.
Lokalplanenshovedprincipper
for dentæt-laveboligbebyggelse
kan medsærligtilladelsefravi-
ges,hvis der hervedkan opnås
spændendearkitektoniskeløs-
ninger af høj kvalitet, der falder
naturligt ind i området.

Det nye boligområde får vej-
adgangfra henholdsvisBøjden-
vej og Gl. Vindingeveji form afen
S-formet allé.
Alléenskurvedeforløbfølger ter-
rænetog adskiller dentæt-lave
bebyggelsefra denåben-lavebe-
byggelse.
Parcelhusudstykningenvil såle-
desfå en attraktiv beliggenhed
medlangstraktudsigt mod syd
og direkteadgangtil det storere-
kreative områdeved Ravnekær-
gård.

Principiel udformning af den s-formede
grønthelhedsprægaf højkvalitet.

Påtværsaf områdetanlæggesen
gennemgåendestiforbindelse,
der forbinder det nye område
medde eksisterendeboligkvar-
terermodøstog videreføresgen-
nemdet efterfølgendeboligom-
rådevest for lokalplanområdet,
somvist påhelhedsplanen.

Den gennemgåendesti skal for-
bindesmedet internt stinetmel-
lemdeenkelteboligbebyggelser.
Skovbæltetmod Bøjdenvej skal
ligeledeskunnerummeenoffent-
lig rekreativ stiforbindelsesamt
indgåsomfælles fnarealfor hele
lokaiplanområdet.
De øvrigefællesfnarealeranlæg-

gesi tilknytning til dentværgå-
endestiforbindelsesåledes,atde
eksisterendelevende hegn så
vidt muligt bevares.

Hele områdetskalgives et grønt
helhedsprægmed levendehegn
i skel, - i harmonimeddeneksi-
sterendeafgrænsningmod det
åbneland.

Til sikring af drift og vedligehol-
delseaf de fælles friarealer og
ubebyggedearealerskal der op-
rettesen grundejerforeningmed
medlemspligtfor samtlige ejere
af ejendommeinden for lokal-
planområdet.

Hvor alléenkrydsesaf stiereller
boligveje/stamveje,skal vejen
haveen udformningmed anden
belægning,for at opnåen stor
grad af trafiksikkerhed.

Derskalplantesallétræeri begge
sideraf vejenmellem cykelsti og
kørebane,som vist på princip-
skitsen.

Regionplanen

Lokalplanener i overensstem-
melse med Regionplan i997-
2009.

Fyns amter i gangmedat revi-
dere regionpianen.Amtet har
meddelt, at dendel af helheds-
planen,dererbeliggendevestfor
lokalpianområdetvil blive udlagt

til byvæksti denreviderederegi-
onplan.
Regionplan2001-2013forventes
endeligtvedtagetmedio200i.

Kommuneplanen

Lokalplanområdeter omfattetaf
kommuneplanensrammeområde
i.B.27.
Områdetfastlæggestil boligfor-

i m 3m im 6,5 m im 3m im

allé gennemområdet. Alléenskalgiveset

Forhold til andenplanlægning
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~IALÅeLiS redegørelse

mål i form af åben-lav, tæt-lavog
etagebebyggelse.

Herudoverfastlæggesfølgende
bestemmelserog intentionerfor
lokalplanlægningenaf området:

- 100 meter afskærmendebe-
plantningmod Bøjdenvej,

- udstrakthensyntil det skrå-
nendeterræn,

- godetilkørselsforholdogsti-
anlæg,

- grundstørrelserpå min. 700
m2 for åben-lav,min 500m2
for kædehuseogmin. 300m2
til række-og gårdhuse,

- bebyggelsesprocentenfor
åben-lavmå ikke overstige
20, for tæt-lav 30. I enkelte
tilfælde kan bebyggelses-
procentenhævestil max.40,
såfremtbebyggelsesprocen-
ten for storparcellenunder
ét ikke overstiger25,

- max. bygningshøjde8,5 m i
den sydlige del og max. 12
m i dennordligedel.

- derskalsikresetfællespræg
inden for denenkelte stor-
parcel.

Lokaiplanener i overensstem-
melse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplan nr. 14

Lokalplanområdeter omfattetaf
lokaiplan nr. 14 for hele Ravne-
kær-området.
Lokalplan nr. 14 (vedtagetde-
cember1978) har overført om-
rådetfra landzonetil byzone.
Med denendeligevedtagelseaf
nærværendelokaiplan nr. 123
ophæves lokalpian nr. 14 på
matriklerne14aog i4e Vindinge
by, Vindinge.

Lokalplan nr. 69

Det grønneområdeøstfor lokal-
planområdeter omfattetaf lokal-
plannr.69- Grønningeni Ravne-
kær (vedtagetmarts i99i).

For at sikre en trafikal hensigts-
mæssigadgangfra Bøjdenvejhar
detværetnødvendigtatinddrage
enmindre del at områdetomfat-
tet aflokaiplannr.69, somvistpå
kortbilag i.

Med denendeligevedtagelseaf
nærværendelokalplan nr. 123,
ophæveslokalplannr. 69 for den
del afmatr. i7aVindingeby, Vin-
dinge, der inddragesi lokalplan
nr. 123 (sekortbilag 1).

Jordbrugsforhold

Lokalplanområdeterpålagtland-
brugspligt.Nyborg Kommuneer
ejeraf arealet,dererforpagtetud
til jordbrugsformål.
Landbrugspligtenvil blive ophæ-

vet, og forpagtningsaftalervil
blive opsagti takt medbygge-
modningeni området.

Planlægning i kystzonen

Lokaiplanområdeter beliggende
indenfor denkystnærezone.Der
skal jf. planlovens§ 16 stk. 3 re-
degøresfor bebyggelsenspåvirk-
ning af kystzonen.

Lokalpianområdetgrænserop
mod det åbneland syd for Gi.
Vindingevej. Der er ca. 800 m til
dennærmestekyst vedHolcken-
havnFjord.

Den kommendeboligbebyggelse
vil være ennaturlig forlængelse
af boligområderneøst for Bay-
nehøjallémed Gl. Vindingevej
som en entydig og permanent
afgrænsningmoddetåbneland.

Lokalplanenforeskriveren grøn
afgrænsningmod syd samtidig
med,atdenlave bebyggelsepla-

Eksempelpå en tæt-lavbebyggelsemedalternativ tagform.Lokaiplanen åbner
mulighedfor, at derudfraenarkitektoniskbegrundelsekanopførestæt-lavbebyggelse
medetnytogspændendeformsprog,påbaggrundafen særligtilladelse.
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Lokalplanens redegørelse

ceresher, og denhøjestebebyg-
gelseplaceresi dennordlige del
modskovbæltet.

Byrådetskønnerderfor,atbebyg-
gelsenikke vil virke skæmmende
i forhold til kystzonenog Holck-
enhavnFjord.

Skovbyggelinie

Der er tinglyst fredskovspligtpå
skovbæltetmod Bøjdenvej.Jf.
Naturbeskyttelseslovens§ 17 må
der ikke placeresbebyggelsein-
den for en afstandaf 300 m fra
skove.
Med lokalplanensendeligeved-
tagelse ophævesskovbygge-
linien indenfor lokalpianensom-
råde. Fyns Amt og Skov- og
Naturstyrelsenvil blive anmodet
om at ophæveskovbyggelinien.

Lokalpianområdethar i kommu-
nepianog lokalpian nr. i4 været
udlagt til byudvikling i form af
boligbebyggelse,hvilket kræver
ophævelseaf skovbyggelinien
som forudsætning.

Fortidsminder

Det er sandsynligt,at lokalplan-
området rummerikke hidttil re-
gistreredejordfastefortidsmin-
der,someromfattetaf Museums-
lovens§ 26.
OdenseBys Museerskal under-
rettesi god tid forud for igang-
sættelseaf byggemodning,såar-
kæologiskeundersøgelserkan
gennemføresuden gener for
anlægsarbejdet.

Milj øforhold

Støj fra virksomheder

Lokaipianområdeter beliggende
umiddelbartsydfor erhvervsom-

rådetmellemFynsvejog Bøjden-
vej (ErhvervsområdeVest).
For at sikre en bådevisuel og
miljømæssigadskillelse af er-
hverv og bolig er der inden for
lokalplanområdetetableretet iOO
m bredt skovbæltemodBøjden-
vej.

Miljøstyrelsensgældendevejle-
dendestøjgrænserskal overhol-
des. For boligområderer devej-
ledendegrænseværdierfor støj-
belastningfra virksomhedermålt
udendørspå 45 dB(A), 40 dB(A)
og 35 dB(A) for henholdsvisdag,
aftenog nat.

Dervil væreenafstandpåca. 130
m fra erhvervsområdetsafgræns-
ningtil dennærmestebolig inden
for lokalplanområdet.
Erhvervsområdeter i lokaiplan
nr. 53 zoneretsåledes,at der i et
Ca. 100 m bredt bæltemod Bøj-
denvejkunkanlokalisereslettere
erhvervstyper. De tungereer-
hverv vil såledesvære belig-
gendemereend 200 m fra den
kommendeboligbebyggelse.

Byrådet skønner,at lokalplan-
områdetikke vil blive påvirket af
virksomhedsstøj,der overstiger
de gældendegrænseværdier.

Trafikstoj

Boligbebyggelseog primære
ophoidsarealerinden for lokal-
planområdetmå ikke påføreset
støjniveau, der overstiger 55
dB(A) på døgnbasis.

Årsdøgntrafikkenpå de berørte
strækningerpå Bøjdenvejog Gl.
Vindingevej er henholdsvisca.
3.500og ca. 500 enheder,hvoraf
dentungetrafik påGi. Vindinge-
vej er minimal.
Hastighedenpå Bøjdenvej vil

være70 km/t frem til lokaiplan-
områdets adgangsvej,og Gi.
Vindingevej er 50 km/t på den
berørtestrækning.

Trafikstøjenerpåbaggrundheraf
beregnettil 65 dB(A) i enafstand
af 10 m fra midten af Bøjdenvej
og mindre end 55dB(A) i en af-
stand af, 10 m fra midten af Gi.
Vindingevej.

De nærmesteboliger og primære
opholdsarealervii værebelig-
gendeca. i20m framidtenafBøj-
denvej og ca. 20 m fra midtenaf
Gi. Vindingevej.
Dette reducererstøjniveauetfra
Bøjdenvej til 54 dB(A) og under
55 dB(A) for Gi. Vindingevej.

Byrådetskønnerpåbaggrundaf
ovenstående,at denplanlagte
boligbebyggelseinden for lokal-
planområdet ikke påføres et
trafikstøjniveaupå mere end55
dB(A).

Forsyningsforhold

Spildevand

Lokaiplanområdeter omfattetaf
Nyborg Kommunesspildevands-
plan 1998. Ny bebyggelseskal
separatkloakeresogtilsluttesdet
offentligekloaksystem.

Vandforsyning

Lokaiplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyningog skal tilsluttes
denne.

Varmeforsyning

Lokalpianområdeter omfattetaf
Nyborg Kommunesvarmepian-
lægning.Ny bebyggelseskal til-
sluttesfjemvarmenetteti Nyborg
By.
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Lokalpianens retsvirkninger

Den eksisterendelovlige anven-
delseaf enejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalpianenmedfører
ikke i sig selvkravometablering
afdeanlægm.v., dererindeholdt
i planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tion til mindrevæsentligelempel-
seraflokalpianensbestemmelser
underforudsætningaf, atdetikke
ændrerden særligekarakter af
det område,der søgesskabtel-
ler fastholdtaf lokalpianen.

Mere væsentligeafvigelser fra
lokalpianen kan kun gennem-
føresvedtilvejebringelseafenny
lokalpian. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
lokaipianen, fortrængesaf pla-
nen.

Byrådets afgørelseom forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
lægning kan påklages Natur-
klagenævnet,Frederiksborggade
15, 1360 KøbenhavnK under
Miljø- ogEnergiministeriet,forså
vidt angårretlige spørgsmål,jfr.
§ 58.

Klager skalværeindgivet skrift-
ligt inden4 uger,efter afgørelsen
er meddelt,jf. § 60.
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-- ~~inmelser

Lokaiplanensbestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 518 af ii. juni 2000) fastsættesherved
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.

1.0 Lokalplanens formål

~ muliggøreopførelsenafen
åben-lavog tæt-lavboligbe-
byggelsei området,

at sikre, at bebyggelsenop-
føresmedrespektfor detek-
sisterendeterrænog detom-
givendelandskab,

~ sikreet højt arkitektonisk
og materialemæssigtkvali-
tetsniveaubådei bebyggel-
senog i indretningenaf veje,
stierog fællesarealer.

at sikre,atområdetlandska-
beligt udformesmedetgrønt
helhedspræg,

at sikre, at vej- og stianlæg
og tilslutninger udformes
trafiksikkerhedsmæssigtfor-
svarligt.

Område og zonestatus

Lokalpianområdetafgræn-
sessomvist påkortbilag i.
Lokalplanenomfattermatri-
kel nr. i4e samtdel af 14aog
17aVindingeby, Vindinge.

2.2 Lokalpianområdeter belig-
gendei byzone.

Områdets anvendelse

Lokalpianområdetopdelesi
delområderneI, II og III, som
vist påkortbilag2.

3.2 DelområdeI må kun anven-
destil boligformål i form af
åben-lavvillabebyggelsetil
helårsbeboelse.Påhverpar-

cel må der kun indrettesén
bolig for én familie.

3.3 DelområdeII må kun anven-
destil boligformål i form af
tæt-lavboligbebyggelsetil
helårsbeboelse.
Alternativt kan der opføres
åben-lavvillabebyggelse,
hvis derviser sig behovher-
for, påbaggrundaf enaf By-
rådet godkendt udstyk-
ningsplan
HvisByrådetbeslutter,at Delom-
rådeII skalanvendestil åben-lav
bebyggelseerdetlokalplanensbe-
sternmelserforDelområdeI, dervil
væregældende.

3.4 Byrådetkan tillade, at der
indenfor DelområdeI ogQ~
område II drives en sådan
form for virksomhed,somal-
mindeligvis udføresi bolig-
områderunderforudsætning
af, atvirksomhedendrivesaf
den,derbeborejendommen,
og at virksomhedenskarak-
ter ikke påførerde omkring-
boendeulemper,herunder
et forøgetparkeringsbehovi
området.

3.5 DelområdeIII er udlagtsom
fredskovog må kun anven-
destil rekreativeformål, fæl-
lesfriareal.
Eksisterendelovligboligpåmatr.
14eNyborgMarkjorderkan op-
retholdesuændret.

4.0 Udstykninger

4.i Udstykningaf grundeinden
forDelområdeI skali princip-
petskesomvistpåkortbilag
4. Der må ikke udstykkes

grunde, der er mindre end
900 m2 og større end1.399
m2.

4.2 I DelområdeIkanderudstyk-
kes max. 50 parcelhusgrun-
de.

4.3 DelområdeII skalkunneud-
stykkesi max.4 storparceller
til tæt-lavboligbebyggelse.
Den enkelte storparcelmå
ikke udstykkesmedenstør-
relse, der er mindre end
5.000m2.
Der må dog ikke udstykkes
storparceller,såledesat der
opstårrestarealerinden for
delområdetmed en uhen-
sigtsmæssigstørrelseog
form.

Altemativtkander,hvisderviser
sigbehovherfor,udstykkesmax.
25parcelhusgrundei Delområde
II:

4.4 I forbindelse medudstyk-
ning af områdetskal der til
vejebringesenniveauplan,
der beskriverdet eksiste-
rendeterræn.

5.0 Vej- og Stiforhold

Veje:
5.1 Lokalplanområdetskal tra-

fikbetjenesfra Bøjdenvejog
Gl. Vindingevej, somvistpå
kortbilag 3.

Ved udformningenaf de vi-
ste vejtilslutninger skal der
sikresgodeoversigtsforhold
og trafiksikkerhedsmæssigt
forsvarligeud-ogindkørsels-
forhold.

2.0

2.1

3.0

3.1
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Lokalplanens bestemmelser

Der fastlæggeset oversigts-
arealsomvistpåskitsen.In-
denfor det skraveredeareal
må der ikke placeresgen-
standeellerbeplantning,der
overstigerenhøjdeat i m.

5.6 Boligvejene i forbindelse
medtæt-lavboligbebyggelse
skal anlæggessom private
fællesvejeog udformesog
indrettessomlege-,opholds-
gader.

parkbelysmngefterByrådets
nærmeregodkendelse.

6.2 El-ledninger, herunder til
vejbelysning,måalenefrem-
føres somjordkabler.

95m 95m

Oversigtsarealerved Bøjdenvejog Gl.
Vindingevej

5.2 Der skal anlæggesen gen-
nemgåendefordelingsvejA-
B, somvist påkortbilag 3.
Vejen skal anlæggessomof-
fentlig vej meddimensioner
og udformning som vist på
tværprofiletside7.

5.3 Hvor fordelingsvejen A-B
passererboligveje og sti-
krydsninger,skal vejen an-
læggesog udformes med
andenbelægning.

5.4 VejenA-B skaludformesmed
allébeplantningi form afop-
stammede,løvfældendetræ-
er i rabattenmellem cykel/
gangstiog kørebane.

5.5 Boligvejene i forbindelse
med åben-lavboligbebyg-
gelseskalanlæggessompri-
vate fællesvejemedfortov i
denenesideog enkørebane-
breddepåmax. 5 m.
Boligvejeneskal i princippet
udformessom vist på kort-
bilag 4.

Parkering:
5.7 Inden for DelområdeI skal

der udlæggesarealpå egen
grundtil mindst2 p-pladser
pr. bolig.

5.8 Inden for DelområdeII skal
deranlæggesmindst1½par-
keringspladspr. bolig end-
tensomindividuelparkering
eller somfællesparkering.

Stier:
5.9 Derskaletableresenhoved-

stiforbindelsera-b, i princip-
pet somvist påkortbilag 3.

Stienskalanlæggesmedfast
belægningi enbreddepå 2
m.

5.10 Der kan i forbindelsemed
skovområdeti DelområdeIII
etablereset stiforløb c-d, i
princippetsomvist påkort-
bilag 3 og 4.
Stienanlæggessomnatursti
udenfastbelægning.

6.11 øvrige stierudlæggesi en
breddeaf 2-3 m i overens-
stemmelsemeddetailplaner
for deenkelteboligetaper.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Belysningaf veje, pladser,
stier og andre færdsels-
arealermå kun udføressom

6.3 Der må ikke opstillesnogen
form for individuelle anten-
ner.Parabolantennermåikke
placereshøjere end 1,8 m
over terræn.

6.4 Spildevandskal tilledesNy-
borg centrale renseanlæg.
Afløbssystemetskal etable-
ressom separatsystem.
Projekt for bortledning af
spildevandskalsærskiltgod-
kendesafNyborgKommune.

7.0 Bebyggelsensomfang og
placering

DelområdeI:
7.i Bebyggelsesprocentenfor

denenkelteparcelmå ikke
overstige20, dog må bolig-
etagearealetikke overstige
250m2.
Ved beregningaf bygge-
mulighedenpå denenkelte
parcel,må andeleaf veje og
friarealer ikke medregnes.

7.2 Inden for det påkortbilag 3
viste områdemå bebyggel-
sen ikke opføresi mereend
i etagemedudnytteligtag-
etage,og intet punkt at en
bygnings ydervæggeeller
tagflademå overstige8,0 m
målt fra middelkotenfor den
enkelteparcel(sepunkt 7.4).

7.3 Inden for detpåkortbilag 3
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viste områdemå bebyggel-
senikke opføresi mereend
i etageudenudnytteligtag-
etage,og intet punkt af en
bygnings ydervæggeeller
tagfiademå overstige6,5m
måltfra middelkotenfor den
enkelteparcel(sepunkt 7.4).

7.4 Inden der kan gives bygge-
tilladelse,skalderatenland-
inspektørmedbeskikkelse
fastlæggesenmiddelkotefor
denenkelteparcelmålt ved
hovedhusets4 hjørner i for-
hold til naturligt terræn.

7.5 Enhver form for bebyggelse
skaloverholdeenafstandpå
5 m fra vejskel.

7.6 Bebyggelsenskal placeres,
så densåvidt muligt følger
det naturlige terræn.
Der må ikke foretages
terrænændringerpå mere
end+/- 25cmi forholdtil ek-
sisterendeterræn/niveau-
plan.

7.9 Bebyggelsesplanenfor den
enkeltestorparcelskalrede-
gørefor:
* placeringog udformningat
ny bebyggelse,
* bygningsprofiler,facader,
materialerog farvevalg,
* indretning af friarealer,
beplantning,terrænregule-
ringerog placeringaf parke-
ringspladser, ,, affaldsøer”,
internestierm.v.

7.10 Indenfor denenkeltestor-
parceltil tæt-lavboligbebyg-
gelsemå bebyggelsespro-
centenfor storparcellenun-
der ét ikke overstige25.

Byrådetkan dog tillade en
bebyggelsesprocentpåmax.
40 for denenkelteejendom,
hvisbebyggelsenudstykkes,
jf. byggelovens§ i0a

7.ii Bebyggelsenmå ikke opfø-
res i mere end2 etager,og
bygningshøjden må ikke
overstige10 m over terræn.

8.0 Bebyggelsensydre frem-
træden

8.i Bebyggelsenskal gennem
materialevalg, konstruk-
tionsmetoderog detaljering
udtrykke et højt kvalitetsni-
veau.

8.2 De udvendige bygnings-
siderskalprimært fremståi
teglstensomblank mureller
medpudsedeeller vandsku-
redefacader,i overvejende
lyse, gule eller brændtefar-
ver, som f.eks. de naturlige
teglfarver.
Træhusevil ligeledes kunne
indpassesi området.
Til mindrebygningsdele,så-
somudhuse,karnapperog
lignendekandog anvendes
andrefarverunderforudsæt-
ning at, at der opnåsengod
helhedsvirkning.

7.7 Detnaturligeterrænskalbi-
beholdesi naboskelsamt2,5
m påhversideat skel.

DelområdeII:
7.8 Bebyggelseinden for den

enkelte storparcelmå kun
ske på baggrundaf en be-
byggelsesplangodkendtaf
Byrådet.
Der skal indenfor hverstor-
parcelsøgesen fælles linie
for bebyggelsensudførelse
og fremtræden,der udtryk-
kerhøj arkitektoniskkvalitet
i et nutidigt formsprog.

7.12 Der må ikke foretagester-
rænændringerpå mereend
+/- 60 cm.
Terrænspringudover +1- 50
cmskaloptagesvedbebyg-
gelsei forskudtplan.

7.13 Detnaturligeterrænskalbi-
beholdesi naboskelsamt2,5
m påhversideat skel.

DelområdeIII:
7.14 Inden for delområdetkan

der ikke opføresnogenform
for bebyggelse.
Matr. nr. 14e Vindinge By, Vin-
dingekan udnyttesi overens-

8.3 Parcelhusbebyggelsenin-
den for Delområde I med
mulighed for i etage ~
udnytteligtagetageskalop-
føres medtage, der danner
envinkel på max.45 grader
meddet vandretteplan.
Gavleskal føreshelt til tag i
facadematerialet.Evt. be-
klædning af gavle skal be-
grundesarkitektonisk.

8.4 Parcelhusbebyggelsenin-
denfor DelområdeI medmu-
lighed for i etageudenud-
nyttelig tagetageskal opfø-
resmedtage,der danneren

stemmelsemedbestemmelserne
forDelområdeI.
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Lokalplanens bestemmelser

vinkel på max. 30 grader
meddet vandretteplan.
Gavle skal føreshelt til tag i
facadematerialet.Evt. be-
klædningaf gavle skal be-
grundesarkitektonisk.

8.4 Hvis Tæt-lav boligbebyg-
gelseindenfor DelområdeII
opføresi to etageskaltaget,
danneenvinkel påmax. 30
grader med det vandrette
plan.
Hvisbygningenudføresmed
trempel,kan der tillades en
taghældningpåmax.45 gra-
der.

8.5 I forbindelsemedtæt-lavbe-
byggelsekanderogsåud fra
en arkitektonisk begrun-
delseanvendesandrealter-
nativetagformerog materia-
ler. Dettekræversærligtilla-
delseat Byrådet.
(eksempelvissompå illustratio-
neni lokalplanensredegørelse)

8.6 Tagdækningmåkunudføres
med tegl, planeternitskifer
eller sort tagpap.
Dermåikkeanvendesreflek-
terendematerialer.

8.7 Tagepå øvrige bygninger
samt kviste, karnapperog
lignendeskal dækkesmed
sammematerialeeller med
zink, tagpapeller lignende
materialer,som efter Byrå-
detsskønikke virker skæm-
mende.

8.8 Byrådetskal godkendede i
forhold til punkt 8.2 og 8.6
anvendtematerialerog far-
ver.

8.9 Skiltning og reklameringmå
ikke finde stedudenByrå-
detssærligetilladelse.

9.0 Ubebyggedearealer

9.i Depåkortbilag3 vistefælles
friarealerskalanlæggesmed
et grønt helhedsprægog på
baggrundaf en samletbe-
plantningsplangodkendtaf
Byrådet

9.2 Eksisterendelevendehegn
langs lokalplanområdetsaf-
grænsningskal bibeholdes
og retableres,hvor det er
nødvendigt.

9.3 Al hegningi skel skaletab-
leressom levendehegn,der
dogkansuppleresmedetlet
trådhegn i max. i meters
højde.

9.4 Skovområdeti DelområdeIII

skalgørestilgængeligtsom
offentligt grøntområdetil re-
kreativ udnyttelseog leg,
medmulighedfor etablering
at lysninger, stier, natur-
legepladserog lignende.

9.5 Alle ubebyggedearealerskal
anlæggesog beplantesmed
henblik påengiftfri drift og
vedligeholdelse.

9.6 Udendørsoplagringmå ikke
finde sted, og der må ikke
henstilles både,uindregi-
streredekøretøjerog cam-
pingvognesamtlastvogne.

10.0 Stojforhold

iO.i Det konstanteudendørstra-
fikstøj-niveau sompåføres
boligbebyggelseog primære
opholdsarealer må ikke
overstige55 dB(A) pådøgn-
basis.

iO.2 Lokalplanområdetmå ikke
påføresenstøjbelastningfra
virksomheder,der målt u-
dendørsoverstiger45 dB(A),
40 dB(A), 35 dB(A) for hen-
holdsvisdag,aftenog nat.

11.0 Forudsætningerfor ibrug-
tagen af ny bebyggelse

ii.i Inden ny bebyggelsekan
tagesi brug, skalbebyggel-
senværetilsluttet Nyborg
Renseanlæg,kollektiv el-
vand- og varmeforsyning
samtfællesantenneanlæg.

11.2 Bebyggelsemå ikketagesi
brug før de til områdethø-
rendefriarealer(excl.Delom-ET
1 w
545 304 m
563 304 l
S
BT

råde III) erudlagtog anlagt.

Dispensationkanopnåspåbetin-
gelseal atderstillessikkerhedfor

enforholdsmæssigdelaf defor-
ventedeomkostningertil etable-
ring affriarealerne ogfærdiggø-

relseafvejogstianlæg.

12.0 Grundejerforening

i2.i Senestnår halvdelen af
arealeterbebygget,skalder
oprettesen grundejerfor-
eningmedmedlemspligtfor
samtligeejereatejendomme
indenfor lokalplanområdet.
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12.2 Grundejerforeningenskal
medvirketil atudarbejderet-
ningslinierog bestemmelser
for en giftfri drift og vedlige-
holdelseaf friarealerneog
andre ubebyggedearealer.

12.3 Grundejerforeningenskal
forestådrift og vedligehol-
delseat private fællesveje,
stierog fælles friarealer.

12.4 Grundejerforeningen er
pligtig til attageskødepåog
bidragetil fællesarealerog
fællesanlægmedenforholds-
mæssigfordeling atbyrder-
ne.

13.0 Servitutter

13.1 Med lokalplanensendelige
vedtagelseophæveslokal-
plan nr. 14 for den del, der
er omfattet af nærværende
lokalplan.

i3.2 Den del at lokalplan nr. 69,
somervistmedvandretskra-
vering påkortbilag i, ophæ-
vesveddenendeligevedta-
gelse af nærværendelokal-
plan.

14.0 Tilladelse fra andre
myndigheder

14.1 Uansetovenståendebe-
stemmelsermåderikkefore-
tagesændringerat eksiste-
rende forhold inden for en
afstandaf 300 mfra fredskov
(DelområdeIII), førFynsAmt
og Skov- og Naturstyrelsen
har ophævet skovbygge-
linien indenfor lokalplanens
område.

14.0 Vedtagelsespåtegning

i4.i Såledesvedtagetendeligtaf
Nyborg Byråd den i4. maj
2001.

Niels V. Andersen
Borgmester

Lars Svenningsen
Kommunaldirektør

Lokalplanenertinglyst den6. juni
2001 og offentligt bekendtgjort
den6. juni 2001

P.b.v
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