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Bebyggelse i den nordlige del af Vesterhavnen
KOMMUNE

Lokalplan nr. 112 G
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

| lgbet af 90’erne forsvandt starste-
delen af den erhvervsaktivitet, der
foregik pa Vesterhavnen.

Denne situation har abnet nye mu-
ligheder for byen.

Byradet er indstillet p&, at der i
stedet for de traditionelle havneer-
hverv skal ske en boligorienteret
byomdannelse pa de overfladig-
gjorte havnearealer.

En byomdannelse, hvor det kvalita-
tive ved at bo teet pa vandet saettes
i hgjseede.

| sommeren 1999 udsendte Byra-
det et debatopleeg, der mundede
ud i en helhedsplan som ramme
for det videre arbejde.

Helhedsplanen fastleegger de
overordnede retningslinier for en
byudvikling bestaende af varie-
rende boligbebyggelser, der sam-
men med mere blandede bolig/
center omrader skal udgare en ny

— Omrade |

9-11

—_—

sammenhangende bydel med en
maritim karakter og med respekt
for- og naturlig kontakt med den
eksisterende by.

Helhedsplanen er indarbejdet i
Kommuneplan 2001 for Nyborg
Kommune - samt i Kommuneplan-
tilleeg nr. 5 for Vesterhavnen.

Byradet har principgodkendt et
projekt til blandet bolig og erhverv
langs Strandvejen som afgraens-
ning mod Vesterhavnen. Bebyggel-
sen kan indeholde flere erhvervs-
lejemal og/ eller boliger.

Projektet er ikke i overensstemmel-
se med den eksisterende lokalplan
nr. 112 E, der viser en hjgrnebe-
byggelse, der integreres med den
eksisterende pumpestation i om-
radet. Denne lgsning har vist sig
vanskelig at realisere.

Bebyggelsen gnskes i stedet opfart
i 3%2 etager med en bygningshgjde

1-7
STRANDVEFEN

lllustrationsplanen viser, hvordan lokalplanomradet kan udnyttes

Omrdde I —

iy}

i — .

pa op til 15 m, hvor lokalplan nr. 112
E kun fastleegger en bygningshgjde
pa 12,5 m.

Bygningshgjden pa op til 15 m
kan genfindes i omradet omkring
Strandvejen, og Byradet har vur-
deret, at dette forhold ikke vil
medfgre vaesentlige gener for de
omkringboende eller forringe kon-
takten mellem den eksisterende by
og havnen.

Pa grund af de ovennaevnte af-
vigelser har Byradet besluttet at
udarbejde denne lokalplan, der
skal muliggare opfarelsen af den
ovennevnte bebyggelse, samt
fastleegge retningslinier for Vester-
havnens nordlige afslutning mod
Strandvejen.
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Lokalplanens redeggrelse

Helhedsplan for Vesterhavnen

Udviklingen af Vesterhavnen skal
ske inden for rammerne af den
overordnede helhedsplan, der er
vist og beskrevet nedenfor.

Helhedsplanen er opdelt i 7 ram-
meomrader. Der er foretaget nogle
mindre justeringer i forhold til Kom-
muneplan 2001, hvilket er sket pa
baggrund af kommuneplantilleeg

nr.50q97.

Nyt byomrade

Vesterhavnen skal eendre karakter
fra erhvervshavn til byneert center-
og boligomrade.

Malet med byomdannelsen er at
skabe et attraktivt byomrade med
en maritim karakter, hvor kontakten
til vandet spiller en afggrende rolle
i forbindelse med bebyggelsens
udformning, materialevalg og ar-
kitektur.

Adgangen til omradet skal primaert
ske via en ny vejadgang fra krydset
Strandvejen/Korsgade.

Hele kajstraekningen skal ggres
offentlig tilgeengelig ved anleeg af
promenader, anlaegsbroer, pladser
til ophold og rekreativ brug.

Der kan pa Vesterhavnen opfares
et etageareal pa 34.500 mz.

Omréde 1.C.8 , Svansgkar-
réen*

Der abnes mulighed for en karré-
bebyggelse med facade i gadelinie
i harmoni med den eksisterende
bebyggelse i bykernen.

Anvendelsen fastlaegges til cen-
terformal i form af etageboliger
med mulighed for indpasning af
butikker i stueetagen.

Der anleegges et smabadsbassin i
omradets sydlige del.

Inden for rammeomradet kan der

opfares et etageareal pad max.
8.350 m2

Der er for omradet udarbejdet lo-
kalplan nr. 112 E.

Omréde 1.C.9

Omradet er beliggende centralt i
omradet mod lystbadehavnen.
Det er hensigten at skabe et ma-
ritimt erhvervs- og bomiljg med
fiskeriaktiviteter og mulighed for
caféer, restauranter og lign., der
kan integreres med boliger.

- ,Fiskerbyen*

Bebyggelsen skal veere intim med
maritime motiver og med mulighed
for tveergaende passager.

Inden for rammeomradet kan der
opfares et etageareal pad max.
8.000 m2.

Der er for omradet udarbejdet lo-
kalplan nr. 112 B og 112 F.

Omréade 1.C.10
,Havnefronten Nord*

Ny bebyggelse skal opfares som
punkthuse i max. 3 etager, der kan
anvendes til centerformal i form
af etageboliger med mulighed for
liberale erhverv, restauranter og
lign. i stueetagen.

Hele kajstraekningen skal indga
som en del af det sammenhaen-
gende promenadeareal.

Inden for rammeomradet kan der
opfgres et etageareal pa max.
4.000 m2.

Der er for omradet udarbejdet lo-
kalplan nr. 112 C.

Omrade 1.C.11

~Havnefronten Syd*"
Bebyggelsen skal opfgres som
bolighlokke med gavl mod kajkan-
ten med mulighed for at bygge ud

i havnebassinet, hvis der etableres
offentlig passage under bygninger-
ne langs kajkanten, som en del
af det sammenhangende prome-
nadeareal.

Der er tale om en bolighebyggelse,
der kan opfares i op til 5 etager i
en nutidig arkitektur af hgj kvalitet.
Der dbnes mulighed for etablering
af liberale erhvery, restaurenter og
lign. i stueetagen.

Inden for rammeomradet kan der
opferes et etageareal pa max.
7.700 m2.

Der er for omradet udarbejdet lo-
kalplan nr. 112 D.

Omrade 1.B.37 -, Sydkajen”

Bebyggelsen skal opfgres som tre
fritiggemde boligblokke i et nutidigt
og maritimt formsprog.

Inden for omradet kan der opfares
et etageareal p4 max. 6.600 mz.

Der er for omradet udarbejdet lo-
kalolan nr. 112 A.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanomradet er beliggende
mellem Strandvejen og ,Svan-
sgparken“ i den nordlige ende af
Vesterhavnen og beslagleegger et
areal pa ca. 0,25 ha.

Det er Byradets hensigt, at der
inden for omradet opfares en
speendende bebyggelse af hgj
arkitektonisk veerdi.

Da lokalplanomradet er belig-
gende i den nordlige del af Ves-
terhavnen, er der lagt vaegt pa, at
sammenhaengen med den eksiste-
rende by respekteres med hensyn
til materialer og proportioner i ud-
formningen af bebyggelsen mod
Strandvejen.

Byradet vurderer, at dette er tilgo-
desetiden bebyggelse, der gnskes
realiseret inden for lokalplanens
Delomrade | og Il

Delomrade I:

Delomradet er beliggende i lokal-
planens nordvestlige hjgrne. Der
ma her opfares en facadebebyg-
gelse med et maksimalt bruttoeta-
geareal pa 1.400 m2.

Delomradet er afgraenset af Fiske-
rivej og den sammenhangende
nabobebyggelse i Delomrade |l
mod Vesterhavnen.

Lokalplanen abner mulighed for,
at der kan etableres enkelte libe-
rale erhverv, mindre caféer, restau-

1-7
Omride Il

renter, udvalgsbutikker, banker og
lignende. Bygningen kan indeholde
enten erhverv eller boliger, eller en
kombination heraf. Erhverv kan kun
placeres i de to nederste etager.

Bebyggelsen kan opfgres i 3%
etage med et udseende i harmoni
med det tilgreensende byomrade,
med symmetrisk sadeltag og red
tegl. Der kan etableres kviste, fron-
tespicer og pudsealtaner.

Delomrade 11

Delomradet er beliggende i lokal-
planens nordgstlige hjgrne. Her
kan der opfgres en facadeebyg-
gelse langs Strandvejen med et
etageareal pa max. 3.000 m2,

Lokalplanen abner mulighed for,
at der kan etableres enkelte libe-
rale erhverv, mindre caféer, restau-
renter, udvalgsbutikker, banker og
lignende. Bygningen kan indeholde
enten erhverv eller boliger, eller en
kombination heraf. Erhverv kan kun
placeres i de to nederste etager.

| delomradet abnes der mulighed
for opfarelse af en sammenheen-
gende facadebebyggelse mod
Strandvejen, afgreenset af Delom-
rade | og Vesterhavnen. Bebyg-
gelsen opfgresiop til 3 etager med
udnyttelig tagetage. Bebyggelsen
skal opfgres med symmetrisk
sadeltag og rgd tegl i harmoni

med det tilgreensende byomrade
og med en arkitektonisk udtryk i
princippet som vist pa lokalplanens
illustrationer.

Da ngdvendige opholdsarealer
vanskeligt kan placeres pa ter-
reen, hvis parkeringskravet skal
kunne opfyldes, etableres disse i
forbindelse med altangange i lette
materialer pa sydsiden af bebyg-
gelsen.

Bebyggelsen vil med sine rene lini-
er i murveerk, sadeltag og variable
formsprog medvirke til en glidende
overgang mellem eksisterende
eeldre bebyggelser pa Strandvejen
og det maritime/forskelligartede
byggeri p& Vesterhavnen.

Den eksisterende spildevands-
pumpestation i delomradet sgges
integreret i et skurmiljg for bebyg-
gelsen for Delomrade | & II.

Ngdvendige p-pladser kan etab-
leres dels pa terreen inden for
Delomraderne | og Il og ved parke-
ringsareal i den nordlige del af Ve-
sterhavnen, - i princippet som vist
pa illustrationsplanen og kortbilag
3. | forbindelse med udregning af
parkeringsbehov er der reserveret
7 p-pladser inden for naboomradet
(lokalplan nr. 112 E).

LT

9-11
Omride |

Bebyggelsen inden for Delomrade Il set fra Strandvejen med et eksempel p& en mulig facadelgsning for Delomrade |



Lokalplanens redeggrelse

Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af rammebe-
stemmelserne i Kommuneplan
2001, omrade 1.C.8 - ,Svansg-
karréen“, omrade 1.B.29 samt
kommuneplantilleeg nr. 5 for Ve-
sterhavnen

Lokalplanen er i overensstem-

melse med intentionerne i kom-

muneplanens helhedsplan for

Vesterhavnen samt rammebestem-

melserne, bortset fra kravet om:

¥ Max. bygningshgjde pd 12 m for
Delomrdde |, og max. bygnings-
hejde pad 12,5 m for Delomrade
Il.

*  Max. 3 etager for Delomrade II.

*  Max. bebyggelsesprocent pa 50
for Delomrade |

* Udlaeg af opholdsarealer pa
terraen svarende til min. 50 % af
etagearealet.

| forbindelse med forhandlings-
planlaegning om det endelige plan-
grundlag har Byradet vurderet, at
bebyggelsen kan opfares i op til 3%2
etager og med en hgjde pa 14,5m
for Delomrade | og op til 3% etager
og bygningshgjde pa max.15 m i
Delomrade .

Byradet har vurderet, at en byg-
ningshgjde pa 14,5-15 m vil kunne
accepteres det pagaeldende sted i
relation til karakteren og skalaen af
den gvrige bebyggelse pa begge
sider af Strandvejen (se kortbilag
4)

Bygningshgjden aftrappes mod
Fiskerivej (Delomrade 1), hvilket
skaber variation i gadebilledet og
tilpasning til den lavere bebyggelse
umiddelbart vest for Fiskerivej (22
etager), der efterfalges af en over
15 m hgj boligblok leengere nede
af Strandvejen.

Begge bebyggelser inden for lokal-
planomradet opfgres som muret
byggeri i rad tegl og med traditionel
rad vingetegl pa taget.

Byradet har vurderet, at belig-
genheden umiddelbart mod de
rekreative arealer ved havnen kan
kompensere for kommuneplanens
krav til opholdsarealer pa terreen,
der ikke kan realiseres i fuldt om-
fang, hvis de ngdvendige p-pladser
til boligerne skal etableres pa egen
grund. En del af opholdsarealet ud-
leegges i forbindels med atangange
pa sydsiden af bebyggelsen.

En bebyggelsesprocent pa 50 ville
i dette tilfeelde svare til en betyde-
lig lavere bebyggelse, hvilket ville
veere en forkert byplanmeessig lags-
ning i et omrade karakteriseret ved
relativt hgje boligblokke i et meget
urbant miljg.

Byradet vurderer ikke, at bebyg-
gelserne vil medfgre veesentlige
gener for de omkringboende.

De naevnte afvigelser har ngd-
vendiggjort et tilleeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 29 offent-

— -11
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ligggres sammen med denne lo-
kalplan nr. 112 G.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for kystneerhedszonen. Der
skal jf. planlovens § 16 redeg@ares
for bebyggelsens pavirkning af
kystzonen. Safremt bebyggelsen i
hgjde og volumen afviger vaesent-
ligt fra den eksisterende bebyg-
gelse, skal der gives begrundelse
herfor.

Bebyggelsen gnskes opfart i 3%
etager med en bygningshgjde pa
op til 15 m.

Byradet finder, at de valgte volume-
ner og hagjder kan opferes pa det
pageaeldende sted (tidligere hav-
neerhvervsomrade) uden at virke
skeemmende i kystzonen.
Bebyggelsen forudsaettes opfart
som en sammenhangende fa-
cadebebyggelse i arkitektur som
binder Strandvejen og Vesterhav-
nen sammen. Byradet har vurde-
ret, at den gnskede bebyggelse
er i god overensstemmelse med
intentionerne i kommuneplanens
helhedsplan.

Lokalplanens illustrationer viser,
hvordan bebyggelsen vil tage sig
ud. - De viser en bebyggelse, der
ligger i anden raekke i forhold til
havnefronten

Byradet skgnner pa baggrund af
ovenstaende, at bebyggelsen kan
opfares som en integreret del af

Facadeudtryk mod Vesterhavnen, der viser trappetarne og altangange med opholdsmuligheder.



Lokalplanens redeggarelse

den samlede byudvikling pa de
bynaere havnearealer, uden at
skeemme kystzonen i neevneveer-
dig grad.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone

Agenda 21

Der skal tilstreebes at etablere et
attraktivt boligomrade, der giver
gode muligheder for udfoldelse og
oplevelser samt uformel kontakt
mellem beboerne.

Drift og vedligeholdelse af grgnne
arealer inden for lokalplanomradet
skal ske uden brug af pesticider.

Byradet vil leegge vaegt pa, at
bygkologiske principper, ressour-
cebesparende foranstaltninger og
handicapvenlige lgsninger indgar
som vigtige forudseetninger for
udformning og indretning af lo-
kalplanomradets bebyggelse og
friarealer.

Boligreguleringsloven

Jf. lov om midlertidig regulering
af boligforholdene har Byradet
besluttet at bestemmelserne om
bopeelspligt ikke skal geelde for
boligbyggeri pa Vesterhavnen.
Byradet har vedtaget at max. 20 %
af boligerne i hvert enkelt omrade
kan seelges uden bopeelspligt ved
forstegangssalg.

Trafikstgj

Strandvejen er i dag relativt hardt
trafikalt belastet. P4 arsbasis er
trafikken i gennemsnit ca. 10.000
biler pr. degn. Heraf anslas det, at
20% er tung trafik. Hastigheden pa
straekningen er 50 kml/t.

Det skal dokumenteres, at det mak-
simale tilladte stgjniveau i forhold
til trafikstgj fra Strandvejen kan
overholdes.

Jf. regionplanretningslinierne ma
der ikke planleegges for boliger

med en stgjbelastning pa L,eq2°
dB(A) pa udendars opholdsarealer
i overensstemmelse med Miljgsty-
relsens vejledning om trafikstgj
i boligomrader fra 1984. - Det
er justeret med Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007 om Stgj
fra veje, der foreskriver en max.
stgjbelastning pa L 58 dB pa
udendgrs opholdsarealerog L, 33
dB i indendars opholdsrum.

En sammenhangende facadebe-
byggelse mod Strandvejen, som
lokalplanen foreskriver, vil fungere
som stgjskeerm for de bagvedlig-
gende boliger og friarealer, sdledes
at de udendgrs stgjkrav skannes at
kunne overholdes.

Med hensyn til overholdelse af de
indendgrs stgjkrav kan dette ske
ved ngdvendig isolering og brug
af stgjdeempende bygningsmate-
rialer.

Miljgvurdering

Ved en indledende miljg-screening
af lokalplanen er det vurderet, at
det ikke er sandsynligt, at planen
vil have vaesentlig indvirkning pa
miljget, herunder den biologiske
mangfoldighed, menneskers sund-
hed, flora, fauna, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv samt
arkitektonisk og arkaeologiske arv
og det indbyrdes forhold mellem
samtlige disse forhold.

I henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (lov nr.
316 af 5. maj 2004) § 3 er der derfor
ikke foretaget en miljgvurdering af
lokalplan nr. 112 G. Dette er an-
nonceret og offentligt bekendtgjort
den 18. november 2008.

I henhold til lov om miljgvurdering
§ 16 kan afgarelsen paklages
efter regler fastsat i lovgivningen.
Klagefristen er 4 uger regnet fra
planens offentligggrelse. Klagen
skal sendes til:

Naturklagenaevnet
Frederiksborggade 15

1360 Kgbenhavn K

Jordforurening
Lokalplanomradet omfatter havne-
arealer, der er opfyldt til nuvaerende
niveau. Erfaringer viser, at havne-
arealerne er delvist forurenede,
hvorfor der skal foretages en for-
ureningsundersggelse, inden der
kan udstedes byggetilladelser.
Viser undersggelsen, at der er tale
om jordforurening, skal de pageel-
dende arealer frigives til boligbe-
byggelse af Region Syddanmark..

Stormflod

| forbindelse med projektering og
opfarelse af bebyggelse anbefaler
Kystdirektoratet, at nybyggeri ikke
etableres med sokkelkote under
1,40 m DVR90. Vandstanden vil
na eller overstige denne kote i gen-
nemsnit én gang pr. 50 ar. Dermed
vil en af forudseetningerne for at
kunne fa erstattet skader som fglge
af stormflod vaere opfyldt.

Det anbefales at anvende en sok-
kelkote pa min. 2,25 DNN.

Pumpestation

Pa matr. nr. 456a Nyborg bygrunde
er der beliggende en pumpestation
i egen bygning, og der er tinglyst
deklaration om pumpestationen.
Af deklarationen fremgar, at pum-
pestationen skal henligge uforsty-
ret, og at NFS A/S skal have den
ngdvendige adgang til pumpesta-
tionen.

For at minimere muligheden for
eventuelle lugtgener i forbindelse
med pumpestationen, bar dette
lzses ved at udlufte over tag pa den
nye bebyggelse via en fgringsvej
integreret i bebyggelsen.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
skal fiernvarmeforsynes.
Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes Spildevands-

9
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plan 1997-2004 som feelleskloa-
keret omrade.

Med Kommuneplantilleeg nr. 5 een-
dres dette til, at Vesterhavnen skal
planleegges som separatkloakeret
omrade.

Lokalplanerne inden for Vester-
havnsomradet fastleegger derfor
krav om separat aflgbssystem.

Tagvand udledes uden rensefor-
anstaltninger til havnebassinet,
hvorimod overfladevand fra vej
og parkeringspladser udledes til
havnebassinet via sandfang og
olieudskiller.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale vand-
forsyning.

Affald

Der skal indrettes affaldsger til
sortering og indsamling af genan-
vendeligt affald.

10

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke aendrer
den seerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres

ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planlaegning
kan paklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kg-
benhavn K under Miljg- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar retlige
spgrgsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60.

=

Delomréde | - Gavl mod Vesterhavnen
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til 8 15 i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002) fastsaettes herved
falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
11

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

12

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at muliggere opfarelsen af en
etagehusbebyggelse bolig og
erhverv af hgj arkitektonisk
kvalitet i harmoni med den
eksisterende bebyggelse mod
Strandvejen og bebyggel-
serne pa Vesterhavnen.

at sikre offentlig adgang igen-
nem omradet, samt sikre at de
ubebyggede arealer indrettes
i harmoni med de gvrige om-
rader pa Vesterhavnen.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomradet afgraen-
ses som vist pa Kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 456a,
579, 580 og 916m samt del af
matr. nr. 456¢ og vejmatrikel
"ed” Nyborg Bygrunde, samt
alle matrikler, der efter den 1.
august 2007 udstykkes fra de
neaevnte ejendommme.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Lokalplanomradet opdeles
i 2 delomrader, som vist pa
Kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Delomrade | & Il ma kun an-
vendes til centerformal i form
af enkelte liberale erhverv,
mindre caféer, restaurenter,
udvalgsbutikker, banker og
lignende. Bygningen kan in-
deholde enten erhverv eller
boliger, eller en kombination
heraf. Alle erhverv skal places
i de to nederste etager

4.0
4.1

5.0
5.1

52

53

54

5.5

Byradet har vedtaget, at max.
20% af boligerne (ligeligt
fordelt i bebyggelsen) kan
seelges uden bopeelspligt ved
farstegangssalg. Dette kan
kun ske efter ansggning til
kommunen.

Udstykning

Udstykning og matrikulaere
a&ndringer kan ske som en
funktionsbestemt opdeling af
omradet, dog saledes at om-
radet stadig fremstar som en
sammenhaengende helhed.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal tra-
fikbetjenes fra den centralt
beliggende stamvej Vester-
havnen, som vist pa kortbilag
2, - via privat feellesvej over
ejendom matr. nr. 456 b, Ny-
borg bygrunde, hvorpa der
tinglyses vejret til lokalplan-
omradet.

Lokalplanen kan ligeledes
trafikbetjenes fra Fiskerivej i
forbindelse med udnyttelse af
Delomrade I.

Der skal inden for lokalpla-
nomradet etableres min. 1
parkeringsplads pr. bolig samt
min. 2 handicapparkerings-
pladser.

Der skal etableres min.1 p-
plads pr. 50 m? erhvervsetage-
areal.

Interne veje, stier og p-pladser
skal anleegges i harmoni med
de tilstadende offentlige area-
ler og p-pladser, i princippet
som vist pa kortbilag 3.

Der skal veere offentlig passa-

6.0
6.1

6.2

6.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

ge gennem lokalplanomradet
fra Fiskerivej til Vesterhavnen
i forbindelse med et sammen-
heengende faelles gardanlaeg
som vist pa illustrationspla-
nen.

Ledningsanleeg

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanlaeg.
Aflgbssystemet skal etableres
til separatsystem. Projekt for
bortledning af spildevand skal
saerskilt godkendes af Nyborg
Kommune.

Belysning af veje og andre
udearealer indenfor omradet
skal udfgres efter Byradets
anvisning. Der forbeholdes i
den forbindelse kommunen
ret til at montere dele af belys-
ningen pa bygningsfacaderne
langs veje og pladser.

Der ma ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomréade I:

Inden for delomradet kan der
opfares et etageareal pa max.
1.400 m2,

Bebyggelsen skal placeres in-
den for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt, bortset fra mindre
selvsteendige bygningsdele
som trappetarne og lign.

Hovedhusets dybde ma ikke
overstige 11,5 m.

Bebyggelsen kan opfagres i
max. 3 etage med udnyttelig



Lokalplanens bestemmelser

7.5

tagetage, hvor hgjden over
naturligt terraen ikke overstiger
14,5 m.

Der kan efter seerlig tilladelse
etableres et mindre antal
smabygninger i form af ngd-
vendige affaldsger, skure og
lignende i princippet som vist
pa kortbilag 3.

Delomrade II:

7.6

7.7

7.8

7.9

Inden for delomradet kan der
opfares et etageareal pa max.
3.000 m2

Bebyggelsen skal placeres in-
den for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt, bortset fra mindre
selvsteendige bygningsdele
som trappetarne og lign.

Hovedhusets dybde ma ikke
overstige 11,5 m.

Bebyggelsen kan opfagres i
max. 3 etager med udnyttelig
tagetage med en trimpelhgijde,
der ikke overstiger 1,25 m.
Hgjden over naturligt terreen
ma ikke overstige 15 m.

7.10 Eksisterende spildevands-

8.0

8.1

8.2

pumpestation opretholdes og
sgges integreret i en samlet
bebyggelsen af skure og re-
novation.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Bebyggelsens ydre fremtree-
den skal veere i overensstem-
melse med det arkitektoniske
udtryk, der fremgar af lokalpla-
nens illustrationer.

Bebyggelsen skal opfares i
hgj materialemaessig og arki-

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

tektonisk kvalitet og fremsta i
et ensartet udtryk med hensyn
til arkitektur, farver, detaljering
og materialevalg.

Bebyggelsen skal fremsta i
en blgdstrgget rad teglsten
med spring i facaden og med
enkelte gesimser og band i
hvid overflade - i princippet
som vist pa lokalplanens il-
lustrationer.

Tage skal udfgres som symme-
triske sadeltage. Tagbekleed-
ning skal veere r@d vingetegl|
og med kviste i princippet som
vist pa lokalplanens illustratio-
ner. Farver og materialer skal
godkendes af Byradet.

Starre partier af facaden kan
udfgres i glas og metal med
den begreensning, at overfla-
derne skal veere refleksfri.

Pa gardfacader mod syd udfa-
res fritstaende trappetarne. Al-
taner og svalegange udfares i
transparant konstruktion med
veern i glas og med depotrum
herunder bekleedt med espa-
lier, - i princippet som vist pa
lokalplanens illustrationer.

Der kan etableres pudseal-
taner mod gade med veern i
glas, - i princippet som vist pa
lokalplanens illustrationer.

Mindre bygninger som skure,
affaldsger og lign. skal opfares
i ladige materialer og fremsta i
entilpasset farve, ogtage skal
deekkes med sort listedeekket

tagpap.

Omfang, placering og udform-
ning af ovennaevnte mindre

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

bygninger skal fastleegges i
en samlet plan, der skal god-
kendes af Byradet.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved
befaestelse, beplantning, ind-
retning og belysning bidrage
til, at omradet fremstar som en
attraktiv helhed og en naturlig
del af den gvrige bebyggelse
pa Vesterhavnen.

De ubebyggede arealer skal
disponeres og anlaegges i
overensstemmelse med prin-
cipperne vist pa kortbilag 3.
Der skal i forbindelse hermed
sikres en tilpasset sammen-
haeng mellem lokalplanens
delomrader og tilgreensende
bebyggelser og offentlige
arealer.

Der kan udfgres udvendig
trappe/ ophold ud over matri-
kelskel mod g@st ved Vester-
havnen, som vist pa kortbilag.
For udfgrelse skal der foreta-
ges en e&ndring af skel ved
arealoverfarsel, sa anleegget i
sin helhed vil veere beliggende
pa egen grund.

Alle ubebyggede arealer skal
anleegges og beplantes med
henblik pa en giftfri drift og
vedligeholdelse.

Udendgrs oplagring ma ikke
finde sted, og der ma ikke hen-
stilles bade, uindregistrerede
karetgjer og campingvogne
samt lastvogne

Udearealernes tilgaengelighed
skal sikres mest muligt for alle

13
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ved niveaufri overgange, faste
belaegninger m.m.

10.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages
i brug, far bebyggelsen er
tilsluttet fjernvarmenettet og
spildevandet tilsluttet Nyborgs
offentlige kloaksystem.

10.2 Bebyggelsen ma ikke tages i
brug, far de til omradet hgren-
de friarealer, veje og p-pladser
er anlagt.

Dispensation kan opnas pa betin-
gelse af, at der stilles sikkerhed
for en forholdsmeessig del af
de forventede omkostninger til
etablering og feerdiggarelse af de
ovennavnte anlaeg.

11.0 Grundejerforening

11.1 Senest nar halvdelen af Ves-
terhavnen er udbygget skal
der etableres en grundejer-
forening med medlemspligt for
alle grundejere/boligforenin-
ger/ejerforeninger pa Vester-
havnen

11.2 Inden for lokalplanomradet

skal der etableres en grund-
ejerforening, som skal foresta
drift og vedligeholdelse af
interne veje, stier og feelles-
arealer.
Foreningen skal tilsluttes den
i punkt 12.1 neevnte feelles
grundejerforening for Vester-
havnen.

11.3 Grundejerforeningernes ved-

teegter skal godkendes af
Byradet.

14

12.0 Servitutter

12.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophaeves lokalplan
nr. 112 E for den del, der er
omfattet af neerveerende lokal-
plan nr. 112 G.

13.0 Pataleret

13.1Pataleretten overfor neervee-
rende lokalplan har alene
Nyborg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Saéledes vedtaget endeligt
af Nyborg Byrad den 28. april
2009

P.b.v.

Jarn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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