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Lokalpianensredegørelse

Lokalplanensbaggrund

Byrådetønskermeddennelokalplanat skabegrundlagfor atgennemføre
byfomyelseogboligforbedringi Knudshovedvejskvarteret.INyborgKom-
munesStrategiplanfor Byfomyelseer områdetudpegetsom ét af de
områder,derharenkoncentrationafbebyggelsesmæssigeproblemer:Ejen-
dommenesvedligeholdelsesstandardog manglendeinstallationer,mang-
lendeeller dårlige friarealerog brudtefacadeforløbmed “huller” dergør
gaderummenetriste.

Byrådethar valgt at ladeByfomyelsesselskabetDanmarks.m.b.a.forestå
arbejdetmedbyfomyelsesprojektet.Dererudarbejdetforslagtil byfomyelses-
projektfor områdetvedKnudshovedvej“Byfomyelse i Nyborg,EtapeIV”,
forslagetharværetfremlagtfra den11. september1995,jfr. byfornyelses-
lovens§7.

Lokaiplanensindhold

Det er byrådetsintention genereltat fremme områdetskvaliteter for at
genskabeetattraktivtboligkvartervedgennemførelseafboligforbedringer,
friarealforbedringer,trafiksaneringogbearbejdelseafgaderummene.

Lokalplanensbestemmelserskal sikre mulighed for, at der kan skede
nødvendigenedlæggelserogsammenlægningeraflejlighedertil forbedringaf
boligstandarden,renoveringafbygninger,påbygningafkøkken-og toilet-
kemerog nybyggerii form afhuludfyldning.Desudenfastlæggesanvendel-
senafområdetmellemFredensgadeog Gormsvejtil boligformål.

Forholdet til andenplanlægning

Regionplanlægning

Lokalplaneneri overensstemmelsemedRegionplan1993-2005.

Beskyttelseaf kystområderne

Lokaiplanområdetereteksisterendeboligområdebeliggendei denkystnære
delafbyzonen.

Lokalplanengivermulighedforenmaximalbygningshøjdepå 10 m i deleaf
området,hvor den eksisterendebebyggelsevarierer fra 1Y2 til 4 etager.
Lokalplanensbyggemulighedervurderesikke at påvirkekystlandskabet
udoverdetpositivei, at områdetforskønnesmedrenoveringafbebyggelse
ogetableringafbeplantningpågaderog friarealer.
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Kommuneplanlægning

Lokalplanområdeter en del af af rammeområdei .B.8 til boligformål.
Lokaiplanenomfatterendvideretreboligbebyggelser,der liggeri ramme-
område1.0.17til offentlige formål (færgelejerneog baneterrænnet).Det
medfører,at afgrænsningenmellem de to rammeområderjusteresved
udarbejdelseafkommuneplantillægnr. 7 til Kommuneplan1991,hvorved
boligområdetudvidesmeddetreeksisterendeboligbebyggelser.

Endvidereændresrammebestemmelsemefor boligområdet,så det ved
huludfyldningsbyggerilangsSølystvejog Knudshovedvejblivermuligt at
byggei indtil 2’/2 etage.

Det er en forudsætningfor lokalplanensendeligevedtagelse,at byrådet
ligeledesvedtagerKommuneplantillægnr.7endeligt.

KommuneatlasNyborg

Områdetsbebyggelseerstortsetafmiddelbevaringsværdi.I bevaringsvær-
dienindgårbl.a.envurderingafbygningensstand,originalitetog arkitektur.
Byfornyelsesindsatseni områdetvil betydeen forbedring af kvarterets
miljømæssigeværdier,derogsåindgåri bevaringsværdien.

Deter ikke meningenattilbageføreområdettil etgivethistoriskudgangs-
punkt,menatgivekvarteretnogetafsinoprindeligestil tilbageogfjernedet
kedeligeudtryk,områdetsignalereri dag.

Lokalplanlægning

En delaf områdeter omfattetafpartielbyplanvedtægtnr. 16,der ophæves
indenfordennelokalplansområdevedlokalpianensendeligevedtagelse.

Zonestatus

Områdeterbeliggendei byzone.

Trafikbetjening

Områdetsvejbetjeningændresikkevæsenligt.Sølystvejfungereri dagsom
adgangsvejtil jembanefærgerne.Når Storebæltsbroentagesi brug, og
færgelejerneovergårtil andreanvendelser,vil Sølystvejstadighavestor
betydningfor dentrafikaleadgangtil færgearealeme.

Enpåtænkttrafiksaneringafområdetskalsamtidigindgåsomen forskøn-
nelseafgaderummene.

I områdetfmdesenkeltekortestiforbindelseraf lokal betydning,de er en
kvalitet for områdetog skal bevaresog udbygges.
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Forsyningsforhold

Aflobsforhold

Områdeter fælleskloakeretog omfattetafNyborgKommunesgodkendte
spildevandsplan.Vedrenoveringafeksisterendeafløbssystemogetablering
afnybebyggelseskal derforberedesfortilslutning til separatsystem.

Vandforsyning

Områdeter beliggendeinden for Nyborgkommunalevandforsyningsom-
råde.

Varmeforsyning

OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtevarmeplanog fastlagt
somfjemvarmeområde.

Elforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleelforsyningsområde.

Milj øforhold

Trafikstoj

Sølystvejer i dagforholdsvishårdtbelastetmedenskønnetårsdøgntrafikpå
3200,hvorhovedpartener trafik til og fra færgehavnen.

NårDSBophørermedfærgedriften,udlæggesarealernetil andrebymæssige
anvendelser.Dererbl.a.forslagom etableringafetfærgemuseum,liberale
erhverv,boligerm.m., ialt ca. 30.000m2 etageareal.Den endeligetrafik-
struktur i og omkring færgearealerneer endnu ikke fastlagt, men den
nuværendetrafikmængdepåSølystvejforventesikke atstige.

Trafikstøjenberegnetpåen skønnetårsdøgntrafikpå3200heraf10 % som
tung trafik og hastighedenbibeholdtpå 50 krn/t vil betydeen trafikstøj-
belastningpå62 dB(A) i enafstandaf 10 m fra vejmidte.

Storebæltsvejermegetbelastetmeden skønnetårsdøgntrafikpå5000,det
harisærbetydningforboligernepåIngolfsgadeogFredensgade.Storebælts-
vej forløberpådennestrækningpåendæmningogpassererområdetCa.4 m
overnormalterrænhøjde.

Trafikstøjenberegnetpåenskønnetårsdøgntrafikpå 5000heraf25 % som
tung trafik og hastighedenbibeholdtpå 50 km/t vil betydeen trafikstøj-
belastningpå66 dB(A) i en afstandaf 10 m fra vejmidte.DaStorebæltsvej
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forløberpåen dæmningbetyderdet,atstøjenspredes,ogatafstandenikke
erenvæsentligreducerendefaktor.I enafstandaf100mfravejmidteerstøjen
reducerettil 55 dB(A).

Støjafskærmningaf Storebæltsvejkan skevedetableringaf afskærmning
placeretumiddelbartvedvejbanen.

Etableringafnyeboligerkankungennemføres,hvisdetermuligtatefterleve
Miljøstyrelsensvejledning,at der maximaltmå væreet støjniveaupå 55
dB(A) på mindst en af boligensfacader,at støjniveauetpå de primære
udendorsopholdsarealerikke overstiger55 dB(A) og at det indendørs.
støjniveauikkeoverstiger30 dB(A) i beboelsesrum.Kommunenvil somen
del af byggeansøgningsmaterialetforanledigeeftervist, at støjgrænserne
overholdespåbaggrundafkonkretestøjmålinger.

Vedopførelseafnyeboligeri form afhuludfyldning,hvordetikkeermuligt
atsikredetalmindeligestøjkravpå55 dB(A) overholdt,skalderredegøres
forbehovetforatafvigestøjkravet,oghvilke foranstaltninger,derskalsikre
det indendørsstøjniveaui beboelsesrumog det udendørsstøjniveaupå
opholdsarealer.

Områdebelastetaftrafilcswj hvor der skal tagessærligehensyn.
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Virksomhedsstoj

DSB’s værksted
DSB’s værkstedvil fortsat fungereogsåefter ibrugtagenaf den faste
forbindelseoverStorebælt.VærkstedeterbeliggendelangsSølystvejvestfor
boligerne,dererca.20 m fra værkstedsarealernetil boligemesfacade.

I henholdtil Miljøstyrelsensvejledningnr.5/1984“Eksternstøj fravirksom-
heder”erderkravomoverholdelseafstøjgrænseværdiermodnaboområder,
somdet fremgårafnedenståendeskema.

DSB’s værkstedfastlæggessomområdetype“erhvervs-og industriområde
medforbudmodgenerendevirksomhed”,detvil sigeatstøjgrænseværdierne
i virksomhedensskelikkemåoverstige60dB(A), dettekravsuppleresmed
overholdelseafstøjgrænseværdiernefor boligområdet.

Vejledendegrænseværdierfor støjbelastningenfra virksomhedermålt udendørs.

Tidsrum

Områdetype
(faktisk anvendelse)

Mandag- fredag
kl. 07.00- 18.00

lørdag
kl. 07.00- 14.00

Mandag- fredag
kl. 18.00- 22.00

Alle dage
kl.22.00- 7.00

Erhvervs- og
industriområder 70 70 70

Erhvervs- og industriområder med forbud mod
generendeviitsomheder 60 60 60

Områderfor blandetbolig- og
erhvervsbebyggelse,centerområder (bykerne) 55 45 40

Etageboligområder 50 45 40

Boligområderfor åben-lavboligbebyggelse 45 44) 35

Sommerhusområderog offentligt tilgængelige
rekreativeområder.Særligenaturområder 40 35 35

Talleneer angivetsomdetækvivalente,
tidsrumog områdetype.

Jernbanestoj og-vibrationer

korrigerede510/niveaui dB(A) somfunktionaf

NårStorebæltsbroentagesi brug,ophørerdennuværendejernbanetrafikved
deneksisterndebanegårdogpåfærgelejerne.Dennyejernbanestrækninger
forlagttil denøstligedelafSvanedammen,svarendetil enafstandpåca.400-
500m fra lokalplanområdet.

Miljøstyrelsensvejledendegrænseværdierforstøjniveauetfraeksisterende
eller planlagtjembanetrafikpå 60 dB(A) og for vibrationer75 dB (KB-
vægtetaccelerationsniveau)forboligområderskaloverholdes.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaf lokalplanenmå
ejendomme,dereromfattetafplanenkun udstykkes,bebyggeseller iøvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser,jvf. § 18 i lov om
planlægning.

Deneksisterendelovligeanvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalpianenmedførerikkei sigselvkravometableringafdeanlægm.v.,der
er indeholdti planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokal-
planensbestemmelserunderforudsætningaf, atdetikkeændrerdensærlige
karakteraf det område,der søgesskabteller fastholdtaf planen.Mere
væsentligeafvigelserfralokaiplanenkankun gennemføresvedtilvejebrin-
gelseafenny lokalpian.Privatetilstandsservitutter,dereruforeneligemed
lokalplanen,fortrængesafplanen.
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Lokaiplanensbestemmelser

I henholdtil § 15 i lov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr. 746 af 14.
august1994)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor det i afsnit2
afgrænsedeområde.

1.0 Lokalpianensformål

1.1 Lokalplanensformåler:

- atsikreområdetsanvendelsetil boligformål
- atfastholdeområdetskarakteristisketræk - bebyggelsei gadelinie,
det regulæregadenet,prægetafhaveboligerblandetmedetage-
bebyggelse.

- atbevareog genskabebebyggelsensoriginaleudtrykbedstmuligt
- atskabemulighedfor moderniseringafboligernevednedlæggelse
og sammenlægningaflejlighedersamttilbygningaftoilet-ogkøkken-
kerner

- atskabemulighedfor friarealforbedringer
- atskabegrundlagfor gennemførselaftrafiksaneringer

2.0 Områdeogzonestatus

2.1 Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåkortbilag i ogomfattermatr.
nr.3h, 3m, 3n,30, 3p,3q, 3r,3s,3t, 3u, 4b,4c,4e,4f, 4g,4h, 41, 4m,
4n,40,4r,4s,4t, 4u,4v, 4x, 4æ,4ø,4ad,4ae,4af,6, 7c, 7d,7e,7g,7h,
7m, 7n,7q, 7t, 7y,7æ,8b, 8c, 8d,8e,8f, 8g, 8h, 8i, 8k, 8o,8p, 8q, 8r,
8x, 8y, 8z, 8æ,8ø, 8ab,9a,9b,9c, 9d, 9e, 9f, 9g, lOa, bb, 1 la, i ib,
i le, 12a, 12b, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22a,22b, 22c,22d, 23,
24a,24b, 27,28a,28b,29,30a,30b,30c,30d,30e,30f,30g,30h,30i,
301, 30m,30n,300, 30r,30y, 30z,30æ,300, 3Oaa,3Oab,3Oac,3Oad,
3Oae,3Oaf, 3Oag, 3Oah, 3Oai, 3Oak, 30a1, 3Oam, 30an, 3Oao, 3Oap, 32b,
32,c,32d,32e,761ay,og 761e1NyborgBygrundesamtalleparceller,
derefter 1. august1995udstykkesfra nævnteejendommeindenfor
området.

2.2 Områdeter i sin helhedbeliggendei byzone.

3.0 Områdets anvendelse

3.1 Indenforlokalplanområdetmåbebyggelsenkunanvendestil boligfor-
mål, dog kan derindrettesbutikkeri stueetagentil områdetsdaglige
forsyning.
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3.2 Udoverdei pkt. 3.1 nævntebutikkerkanbyrådettillade,atderdrives
sådanvirksomhed,somalmindeligviskanudføresi boligområderuden
genevirkningerfor deomkringboendeunderforudsætningaf, atvirk-
somhedendrivesafden,derbebordenpågældendeejendom.

De i områdeteksisterendemindrehåndværksvirksomhederkan fort-
sættesomhidtil, hvis de miljømæssigtkanforenesmedboligbebyg-
gelse.

4.0 Udstykning

4.1 Der måikke foretagesudstykninger,hvorvedderfremkommergrunde
mindre end 500 m2.

5.0 Veje og stier

5.1 Indenfor lokalplanområdet kanderefterbyrådetsanvisningetableres
hastighedsdæmpendeforanstaltningeri henholdtil færdselslovens§
40, somvist påkortbilag3.

5.2 De på kortbilag 3 vistestierskal opretholdesmedderesnuværende
bredde og forløb, og de skalværeoffentligt tilgængelige.Det lokale
stisystemskalsåvidt muligtudbygges.

5.3 Påhverejendomskal somminimumudlæggesi p-plads pr.bolig.

Kvartereterprægetafbredevejudlæg.Vedenfremtidigtrafiksanering
skaldetvurderes,om vejarealetskal udnyttestil kantstensparkering
medbeplantedehelleanlægellertillæggesejendommenesomforhaver.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Områdeterfælleskloakeretihenholdtil spildevandspianen.Spildevan-
detskal ledestil NyborgRenseanlæg.

Vedrenoveringaf eksisterendeafløbssystemog tilslutning af ny
bebyggelseskalderforberedesfor tilslutningtil separatsystem.

6.2 Ledninger,herunderelledningertil vejbelysning,skaludføressom
jordkabler.

6.3 Belysningaf veje, stierog andrefærdselsarealerskal udføresefter
byrådetsanvisning.

7.0 Bebyggelsensomfangog placering

7.1 Bebyggelseskalplaceresmedfacadenparalleltmedgadelinie.
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Hvoreksisterendebebyggelseeropførtsomsluttetbebyggelse,skalny
bebyggelseindpasseseftersammeprincip.

Deneksisterendeblandingafsluttetbebyggelse,dobbelthuseog frit-
liggendeenfamilie huse.skal bevaressom et af områdetssærlige
karaktertræk.

7.2 Bebyggelsemåkunopføresindenfordepåkortbilag2 vistebyggefel-
ter.

Byggefeltemeerudlagt8 m dybe,byggefeltetkanforskubbes2 m,hvis
derudlæggesforhave.

Derudlæggesfølgendebyggefelter:

Byggefeltertil bebyggelsemedi etagemedudnytteligtagetage,hvor
bygningshøjdenikkemåoverstige8,5mogbebyggelsesprocentenfor
denenkelteejendomikkemåoverstige30.

Byggefeltertil bebyggelsemed2 etagermedudnytteligtagetage,hvor
bygningshøjdenikke måoverstige10 m og bebyggelseprocentenfor
den enkelte ejendom ikke må overstige 50. På hjørnegrundekan
byrådeti særligetilfældetilladeatbebyggelsesprocentensættestil 80,
såfremtfriarealkravetkanoverholdes.

Derkan opførestoilet- og køkkentårneudenfor byggefelteti forbin-
delsemedboligforbedringsprojekterforeksisterendeejendomme.

Mindreudhuse,skureoglignendekanopføresudenforbyggefelterne,
såfremtbygningshøjdenikkeoverstiger3 m overterræn.

8.0 Bebyggelsensydre fremtræden

8.1 Bebyggelsensoriginaleudtrykskalbevaresi videstmuligtomfang.Det
vil sige,at bygningerstag,facade,vinduer,døre,materialer,farver
m.m. skalfremtrædesomtilhørendehusetstidsalderog arkitektur.

Det betyderi denældrebygningsmasse,atf.eks.vedudskiftningaf
vinduer,atderudskiftestil vindueri træmeddenoprindeligefagop-
deling,attageikke kanudskiftestil metalpladetageellercementstens-
tage.

8.2 Ny bebyggelseskal tilpassesomkringliggendebygningersudtryk,
såledesatderopnåesenvisuelharmonii gadebilledet.

8.3 Skiltning ogreklameringmåkun fmdestedmedbyrådetstilladelsei
hvertenkelttilfælde.
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8.4 Eksisterendebebyggelseindenfor lokaiplanområdetmåikkenedrives,
ombyggesellerpåandenmådeændresudengodkendelsefra kommu-
nen.Ligeledesmåny bebyggelsekun opføresmedkommunenstilla-
delse.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 Påejendommemedmereendi boligskalderindrettesfælleseffektive
lege-og opholdarealersvarendehenholdsvistil mindst50 eller100%
afdetsamledeboligareal.Områdemedhenholdsvis50 og 100%ervist
på kortbilag 2.

10.0 Bestemmelseromstøj

10.1 Erhvervsstøj
Miljøstyrelsenstil enhvertid gældendekrav om støjbelastningskal
overholdes.Detbetyderjfr. dengældendevejledningnr. 5/1984om
“Eksternstøjfravirksomheder”,atdetækvivalentestøjniveauikkemå
overstige50/45/40dB(A) i områdetafhængigaftidspunktethenholds-
vis dag,aftenog nat.

10.2 Trafikstøj
Ved opførelseaf ny bebyggelseskal det sikres,at det udendørs
støjniveauikkeoverstiger55dB(A)påbygningensfacadeogudendørs-
opholdsarealer.

Vedopførelseafnybebyggelseog renoveringafeksisterendebebyg-
gelseskal det sikres, at det maximale indendørsstøjniveauikke
overstiger30 dB(A) i beboelsesrum.

Isoleringaffacader,isætningaflydvinduero.lign.kanovervejesforat
reducerestøjgenernei eksisterendebebyggelse.

Vednybyggerii formafhuludfyldning,hvordetikkeermuligtatsikre
detalmindeligestøjkravpå55 dB(A), skal derredegøresforbehovet
for atafvigestøjkravet.

10.3 Jembanestøj
Ved opførelseaf ny bebyggelseskal det sikres, at det udendørs
støjniveauikkeoverstiger60 db(A). Ligeledesskaldetsikres,atdet
maximaleindendørsstøjniveauikkeoverstiger30dB(A) i beboelses-
rum.

Vibrationerfra jembanetrafikmå ikke overstige75 dB (KB-vægtet
accelerationsniveau).
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11.0 Forudsætningerfor ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelsemåikketagesi brug,førenddererskettilslutning til
fjernvarmenettetog spildevandettilledesNybrogRenseanlæg.

ii .2 Føribrugtagenafnybebyggelseskal deteftervises,atdetmaximale
støjniveaufra trafik-ogjembanestøjenikkeoverstigerdei pkt. 10.2og
10.3nævntestøjgrænser.

11.3 Før ibrugtagenaf ny bebyggelseskal der væreetableret fri- og
opholdsarealer.

12.0 Servitutter

12.1 Partiel byplanvedtægtnr. 16 ophævesinden for dennelokalplans
områdevedlokalpianensendeligevedtagelse.

12.2 Servitutterangivetpå bilag 5 ophævesved lokalplanensendelige
vedtagelse.

13.0 Dispensation

13.1 Byrådetkandispensereframindrevæsentligebestemmelserog forhold
i lokaiplanen,hvisdetikkestridermodplanensintentioner.

14.0 Påtaleret

14.1 PåtalerettenoverfornærværendelokalplanharaleneNyborgbyråd.

15.0 Vedtagelsespåtegning

15.1 I henhold til § 27i lovomplanlægningvedtagesforanståendelokaiplan
endeligt,idetbyrådetharforetagetenkelteændringeri forholdtil det
den 11.december1995vedtagnelokalplanforslag.

Nyborgbyråd,den 12. august1996.

P.b.v.

NielsV. Andersen
fKai P.Larsen

Lokalplaneneroffentliggjortden27.august1996og tinglystden2. septem-
ber 1996.
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Kortbilag 2, byggefelter

Byggefelttil bebyggelsei 2½etage,højdemax. 10 m, bebyggelsesprocent50, friarealudlæg
svarendetil mindst 50 % af boligarealet.

Byggefelttil bebyggelsei 1½etage,højdemax. 8,5 m, bebyggelsesprocent30, friarealudlæg
svarende til mindst 100 %af boligarealet.
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stiforbindelse

Kortbilag 3, veje ogstier
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Kortbilag 4, bygninger der skal nedrives

R Bygningerderskalnedrives



Bilag 5

Servitutter der ophæves ved lokalpianens endelige vedtagelse:

Lyst Servitut Matr. nr.

1866.01.08

1866.06.25

1895.01.28

1895.06.10

1902.01.13

1902.04.14

1902.04.21

1902.07.07

1902.12.15

1903.01.12

1903.12.21

1905.12.18

1925.10.31

1941.02.04

1941.08.11

1941.11.08

1941.11.08

1945.10.27

Dok. om retfor dettidl. no. 17.A.2afHavnepladsskiftettil evt.
at byggeind påno. 15,14.

Dok. omfællesvandpost.

Dok. omrendestenog overkørselovergrøft.

Dok. omafgivelseafjordtil envej fra 7aog 8.

Dok. omforbudmodbageriel. brødudsalg,omrenholdelseaf
gaden,hegnspligt.

Dok. omforbudmodbageriel. brødudsalg.Forpligtigelsem.h.t.
renholdelseafgaden,hegnspligt.

Forbudmodbageriel.brødudsalg,om renholdelseafgadeog
hegnspligt.

Dok. om 1) forbudmodbageriel. brødudsalg2) renholdelseaf
gaden3) hegnspligt.

Dok. om forbudmodbageriel. brodudsalg.

Forbudmodbageriel. brodudsalg,omrenholdelseafgadeog
hegnspligt.

Dok. om forbudmodbageriel.brødudsalg,omrenholdelseaf
gade,ogomhegnspligt.

Dok. omforbudmodbageriel. brødudsalg,omrenholdelseaf
gadenog om hegnspligtmod4a.

Dok. omanvendelsesomhaveel. lign. Forbudmod bebyggelse
og losseplads.

Dok. om enspetiktank.

Dok. omvedligeholdelsemv. og en fællesseptiktank.

Dok. om septiktankpåmatr.nr. 6.

Dok.omforpligtigelsei anledningafseptiktanksanbringelsepå4b.

Dok. ombebyggelse,forbudmodgenerendevirksomhedoverfor
matr.nr. 31.

ha, 12a, 12b, 13,
14, 15, 16, 17

24b, 27, 30m

4b, 4g, 4h

4h, 7h, 7m, 7n,7t

41

3m

4n, 4o, 4s

3o

3r, 3t, 3u,4r,
4s,4u, 4æ,4aa,
4ad,4ae,4af

3q

4v

40

7æ

3Oak,30a1

8c, 8g

4b

6

32d
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Offentlig bekendtgørelse af lokalplan nr. 318.1 og kommuneplantillæg nr. 33 for mindre 
boliger ved Knudshovedvej 57-59 i Nyborg  

Byrådet har 14. september 2021 efter offentlig høring vedtaget lokalplan nr. 318.1 og 
kommuneplantillæg nr. 33 for mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59 i Nyborg endeligt. Den 
endelige vedtagelse er offentliggjort på kommunens hjemmeside 22. september 2021. 
Planerne kan ses på www.nyborg.dk/afgørelser  fra denne dato. 

Planerne ændrer i en allerede gældende lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret. Ved 
vedtagelsen af lokalplan nr. 318.1 aflyses den del af lokalplan nr. 87, der overlapper med lokal-
plan nr. 318.1, som vist på nedenstående kortudsnit. 

 
 
Planernes indhold 

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggøre en huludfyldning med seks boliger (ca. 210 m2) på 
ejendommen Knudshovedvej 57-59 i Nyborg. Ejendommen rummer i forvejen seks 
etageboliger i en etageejendom fra slutningen af det 19. århundrede. Nybyggeriets omfang 
begrænses til to etager og maksimalt 8,5 m i højden. 

Lokalplanen skal sikre, at boligerne indpasses på grunden på en sådan måde, at alle beboere 
fortsat har adgang til fri- og opholdsarealer, parkeringspladser mv., og sådan, at den nye 
bebyggelse indpasses fornuftigt i det eksisterende byområde. Slutteligt skal planen sikre, at 
naboer ikke påvirkes i væsentlig grad af den nye bygning. 

http://www.nyborg.dk/afgørelser
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Kommuneplantillægget nr. 33 præciserer parkeringskravet og friarealkravet for Knudshovedvej 
57-59, 5800 Nyborg (lokalplanområdet), så lokalplanen og kommuneplanen er i overensstem-
melse. Tillægget præciserer endvidere friarealkravet for grunden på baggrund af en konkret 
vurdering.   

Retsvirkninger 

Lokalplanen og kommuneplantillægget er vedtaget iht. § 27 i LBK nr. 1157 af 01/07/2020 (plan-
loven). 

Planlovens § 27: ”Efter udløbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. 
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udløbet af indsigelses-
fristen”. 

I henhold til planlovens § 18 må der ikke, når der er foretaget offentlig bekendtgørelse af en lo-
kalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 5 u, 19 eller 40. 

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byrådet kan dog 
efter planlovens § 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med rækkefølgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller ændret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3). 

Kommuneplantillæggets retsvirkninger træder i kraft ved byrådets endelige vedtagelse. For-
budskompetencen efter § 12 træder dog først i kraft ved kommuneplantillæggets offentlige be-
kendtgørelse. 
 
 
Venlig hilsen 
 
 
Mikkel Elkær Ibsen 
byplanlægger 
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