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Lokalplanens redegerelse

Lokalplanens baggrund

Byrédet ensker med denne lokalplan at skabe grundlag for at gennemfare
byfornyelse og boligforbedring i Knudshovedvejskvarteret. I Nyborg Kom-
munes Strategiplan for Byfornyelse er omradet udpeget som ét af de
omrader, der har en koncentration af bebyggelsesmassige problemer: Ejen-
dommenes vedligeholdelsesstandard og manglende installationer, mang-
lende eller darlige friarealer og brudte facadeforleb med "huller" der ger
gaderummene triste.

Byradet har valgt at lade Byfornyelsesselskabet Danmark s.m.b.a. foresta
arbejdet med byfornyelsesprojektet. Der er udarbejdet forslag til byfornyelses-
projekt for omrédet ved Knudshovedvej "Byfornyelse i Nyborg, Etape IV",
forslaget har vaeret fremlagt fra den 11. september 1995, jfr. byfornyelses-
lovens §7.

Lokalplanens indhold

Det er byradets intention generelt at fremme omradets kvaliteter for at
genskabe et attraktivt boligkvarter ved gennemferelse af boligforbedringer,
friarealforbedringer, trafiksanering og bearbejdelse af gaderummene.

Lokalplanens bestemmelser skal sikre mulighed for, at der kan ske de
ngdvendige nedlaggelser ogsammenlagningeraflejligheder til forbedring af
boligstandarden, renovering af bygninger, pabygning af kekken- og toilet-
kerner og nybyggeri i form afhuludfyldning. Desuden fastlegges anvendel-
sen af omradet mellem Fredensgade og Gormsvej til boligformal.

Forholdet til anden planlaegning

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan1993-2005.

Beskyttelse af kystomriaderne

Lokalplanomradet eret eksisterende boligomrade beliggende i den kystnare
del af byzonen.

Lokalplanen giver mulighed for en maximal bygningshgjde pa 10 midele af
omrédet, hvor den eksisterende bebyggelse varierer fra 1% til 4 etager.
Lokalplanens byggemuligheder vurderes ikke at pavirke kystlandskabet
udover det positive i, at omradet forskennes med renovering af bebyggelse
og etablering af beplantning pé gader og friarealer.



Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er en del af af rammeomrade 1.B.8 til boligformal.
Lokalplanen omfatter endvidere tre boligbebyggelser, der ligger i ramme-
omrade 1.0.17 til offentlige formal (feergelejerne og baneterrznnet). Det
medferer, at afgrensningen mellem de to rammeomréder justeres ved
udarbejdelse af kommuneplantilleeg nr. 7 til Kommuneplan 1991, hvorved
boligomradet udvides med de tre eksisterende boligbebyggelser.

Endvidere a&ndres rammebestemmelserne for boligomradet, sa det ved
huludfyldningsbyggeri langs Selystvej og Knudshovedvej bliver muligt at
bygge i indtil 2% etage. 7

Det er en forudsatning for lokalplanens endelige vedtagelse, at byradet
ligeledes vedtager Kommuneplantilleeg nr. 7 endeligt.

Kommuneatlas Nyborg

Omréadets bebyggelse er stort set af middel bevaringsvaerdi. I bevaringsvar-
dien indgérbl.a. en vurdering af bygningens stand, originalitet og arkitektur.
Byfornyelsesindsatsen i omradet vil betyde en forbedring af kvarterets
miljomeassige vardier, der ogsé indgar i bevaringsverdien.

Det er ikke meningen at tilbagefere omradet til et givet historisk udgangs-
punkt, men at give kvarteret noget af sin oprindelige stil tilbage og fjerne det
kedelige udtryk, omradet signalerer i dag.

Lokalplanlagning

En del af omradet er omfattet af partielbyplanvedtegt nr. 16, der opheves
inden for denne lokalplans omréde ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone.

Trafikbetjening

Omradets vejbetjening endres ikke vasenligt. Selystvej fungerer i dag som
adgangsvej til jernbanefergerne. Nér Storebzltsbroen tages i brug, og
fergelejerne overgér til andre anvendelser, vil Selystvej stadig have stor
betydning for den trafikale adgang til feergearealeme.

En patenkt trafiksanering af omrédet skal samtidig indgé som en forsken-
nelse af gaderummene.

I omréadet findes enkelte korte stiforbindelser af lokal betydning, de er en

kvalitet for omradet og skal bevares og udbygges. s



Forsyningsforhold

Aflgbsforhold

Omrédet er felleskloakeret og omfattet af Nyborg Kommunes godkendte
spildevandsplan. Ved renovering af eksisterende aflebssystem og etablering
af ny bebyggelse skal der forberedes for tilslutning til separatsystem.

Vandforsyning

Omrédet er beliggende inden for Nyborg kommunale vandforsyningsom-
rade.

Varmeforsyning

Omrédeter omfattet af Nyborg Kommunes godkendte varmeplan og fastlagt
som fjernvarmeomrade.

Elforsyning

Omrédet er beliggende inden for Nyborg kommunale elforsyningsomrade.

Miljeforhold

Trafikstej

Selystvej er i dag forholdsvis hardt belastet med en skennet arsdegntrafik pa
3200, hvor hovedparten er trafik til og fra fergehavnen.

Nar DSB opharer med fergedriften, udlegges arealerne til andre bymeessige
anvendelser. Der er bl.a. forslag om etablering af et feergemuseum, liberale
- erhverv, boliger m.m., ialt ca. 30.000 m? etageareal. Den endelige trafik-
struktur i og omkring fergearealerne er endnu ikke fastlagt, men den
nuvarende trafikmangde pa Selystvej forventes ikke at stige.

Trafikstgjen beregnet pa en skennet arsdegntrafik pa 3200 heraf 10 % som
tung trafik og hastigheden bibeholdt pa 50 km/t vil betyde en trafikstgj-
belastning pa 62 dB(A) i en afstand af 10 m fra vejmidte.

Storebaltsvej er meget belastet med en skennet arsdegntrafik pa 5000, det
har iser betydning for boligerne pé Ingolfsgade og Fredensgade. Storebzelts-
vej forlgber pa denne streekning pé en demning og passerer omradet ca. 4 m
over normal terrenhgjde.

Trafikstgjen beregnet pa en skennet arsdegntrafik pa 5000 heraf 25 % som

tung trafik og hastigheden bibeholdt pa 50 km/t vil betyde en trafikstgj-
belastning pa 66 dB(A) i en afstand af 10 m fra vejmidte. Da Storebaltsvej
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forlaber pa en demning betyder det, at stgjen spredes, og at afstanden ikke
eren vasentlig reducerende faktor. I en afstand af 100 m fra vejmidte er stgjen
reduceret til 55 dB(A).

Stejafskermning af Storebzltsvej kan ske ved etablering af afskermning
placeret umiddelbart ved vejbanen.

Etableringafnye boliger kan kun gennemferes, hvis det er muligt at efterleve
Miljestyrelsens vejledning, at der maximalt ma vere et stgjniveau pa 55
dB(A) pa mindst en af boligens facader, at stgjniveauet pd de primere
udendersopholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) og at det indenders
stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) i beboelsesrum. Kommunen vil som en
del af byggeansggningsmaterialet foranledige eftervist, at stgjgraeenserne
overholdes pé baggrund af konkrete stgjmalinger.

Ved opferelse af nye boliger i form af huludfyldning, hvor det ikke er muligt
at sikre det almindelige stajkrav pa 55 dB(A) overholdt, skal der redegeres
for behovet for at afvige stgjkravet, og hvilke foranstaltninger, der skal sikre
det indenders stgjniveau i beboelsesrum og det udendersstgjniveau pa
opholdsarealer.

Omrade belastet af trafikstaj hvor der skal tages scerlige hensyn.



Virksomhedsstgj

DSB’s varksted

DSB'’s varksted vil fortsat fungere ogsd efter ibrugtagen af den faste
forbindelse over Storebalt. Varkstedet er beliggende langs Selystvej vest for
boligerne, der er ca. 20 m fra vaerkstedsarealerne til boligemes facade.

Thenholdtil Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stoj fra virksom-
heder" er der krav om overholdelse af stgjgransevardier mod naboomrader,
som det fremgér af nedenstdende skema.

DSB’s varksted fastlegges som omradetype "erhvervs- og industriomride
med forbud mod generende virksomhed", det vil sige at stejgrensevaerdierne
i virksomhedens skel ikke ma overstige 60 dB(A), dette krav suppleres med
overholdelse af stgjgrensevardierne for boligomradet.

Vejledende greenseveerdier for stajbelastmingen fra virksomheder malt udendors.

Tidsrum Mandag - fredag

kl. 07.00 - 18.00 Mandag - fredag Alle dage

lgrdag kl. 18.00 - 22.00 k1.22.00 - 7.00

Omrédetype kl. 07.00 - 14.00
(faktisk anvendelse)
Erhvervs- og
industriomrider 70 70 70
Erhvervs- og industriomrider med forbud mod
generende virksomheder 60 60 60
Omréder for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centeromrider (bykerne) 55 45 40
Etageboligomrader 50 45 40

Boligomrader for ben-lav boligbebyggelse 45 40 35

Sommerhusomrider og offentligt tilgengelige
rekreative omréder. Szrlige naturomrader 40 35 35

Tallene er angivet som det cekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A) som funktion af
tidsrum og omrddetype.

Jernbanestgj og -vibrationer

Nar Storebzaltsbroen tages i brug, opherer den nuvarende jernbanetrafik ved
den eksisternde banegard og pa faergelejerne. Den nye jernbanestrakning er
forlagttil den gstlige del af Svanedammen, svarende til en afstand pa ca. 400-
500 m fra lokalplanomradet.

Miljestyrelsens vejledende greensevardier for stgjniveauet fra eksisterende
eller planlagt jernbanetrafik pd 60 dB(A) og for vibrationer 75 dB (KB-
vegtet accelerationsniveau) for boligomréder skal overholdes.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jvf. § 18 i lov om
planlagning.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfererikkeisig selv krav ometablering afde anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige
karakter af det omrade, der soges skabt eller fastholdt af planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 14.
august 1994) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2

afgrensede omréde.
1.0 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanens formal er:

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

- at sikre omrédets anvendelse til boligformal

- at fastholde omradets karakteristiske trek - bebyggelse i gadelinie,
det regul®re gadenet, preeget af haveboliger blandet med etage-
bebyggelse.

- at bevare og genskabe bebyggelsens originale udtryk bedst muligt

- at skabe mulighed for modernisering af boligerne ved nedleggelse
ogsammenlagning aflejligheder samttilbygningaftoilet- og kekken-
kerner

- at skabe mulighed for friarealforbedringer

- at skabe grundlag for gennemfersel af trafiksaneringer

Omréde og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 3h, 3m, 3n, 30, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 4b, 4c, 4e, 4f, 4g, 4h, 41, 4m,
4n, 4o, 4r, 4s, 4t, 4u, 4v, 4%, 4=, 40, 4ad, 4ae, 4af, 6, 7c, 7d, 7e, 7g, 7h,
7m, 7n, 7q, 7t, 7y,7, 8D, 8¢, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8k, 80, 8p, 8q, 8r,
8x, 8y, 8z, 8z, 8¢, 8ab, 9a, 9b, 9c¢, 9d, e, 9f, 9g, 10a, 10b, 11a, 11b,
11c, 12a, 12b, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22a, 22b, 22c, 22d, 23,
24a,24b,27,28a,28b, 29, 30a, 30b, 30c, 30d, 30e, 30f, 30g, 30h, 30i,
301, 30m, 30n, 300, 30r, 30y, 30z, 30z, 309, 30aa, 30ab, 30ac, 30ad,
30ae, 30af, 30ag, 30ah, 30ai, 30ak, 30al, 30am, 30an, 30ao, 30ap, 32b,
32,c,32d, 32¢, 761ay, og 761el Nyborg Bygrunde samt alle parceller,
der efter 1. august 1995 udstykkes fra nevnte ejendomme inden for
omrédet.

Omradet er i sin helhed beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsen kun anvendes til boligfor-
mal, dog kan der indrettes butikker i stueetagen til omradets daglige
forsyning.
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3.2

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

53

6.0
6.1

6.2

6.3

7.0
7.1

Udover de i pkt. 3.1 navnte butikker kan byradet tillade, at der drives
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i boligomraderuden
genevirkninger for de omkringboende under forudsatning af, at virk-
somheden drives af den, der bebor den pageldende ejendom.

De i omradet eksisterende mindre handvaerksvirksomheder kan fort-
sette som hidtil, hvis de miljemessigt kan forenes med boligbebyg-
gelse.

Udstykning

Der ma ikke foretages udstykninger, hvorved der fremkommer grunde
mindre end 500 m?.

Veje og stier

Inden for lokalplanomradet kan der efter byradets anvisning etableres
hastighedsdeempende foranstaltninger i henhold til faerdselslovens §
40, som vist pa kortbilag 3.

De pa kortbilag 3 viste stier skal opretholdes med deres nuvarende
bredde og forleb, og de skal vare offentligt tilgaengelige. Det lokale
stisystem skal sa vidt muligt udbygges.

Pa hver ejendom skal som minimum udlaegges 1 p-plads pr. bolig.
Kvartereter preget afbrede vejudleg. Ved en fremtidig trafiksanering

skal det vurderes, om vejarealet skal udnyttes til kantstensparkering
med beplantede helleanleg eller tillegges ejendommene som forhaver.

Ledningsanlaeg

Omradeter felleskloakereti henholdtil spildevandsplanen. Spildevan-
det skal ledes til Nyborg Renseanleg.

Ved renovering af eksisterende aflgbssystem og tilslutning af ny
bebyggelse skal der forberedes for tilslutning til separatsystem.

Ledninger, herunder elledninger til vejbelysning, skal udferes som
jordkabler.

Belysning af veje, stier og andre ferdselsarealer skal udferes efter
byradets anvisning.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal placeres med facaden parallelt med gadelinie.
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7.2

8.0
8.1

8.2

83

Hvor eksisterende bebyggelse er opfert som sluttet bebyggelse, skal ny
bebyggelse indpasses efter samme princip.

Den eksisterende blanding af sluttet bebyggelse, dobbelthuse og frit-
liggende enfamilie huse. skal bevares som et af omradets serlige
karaktertrak.

Bebyggelse mé kun opferes indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter.

Byggefelterne erudlagt 8 mdybe, byggefeltet kan forskubbes 2 m, hvis
der udlagges forhave.

Der udlzgges folgende byggefelter:

Byggefelter til bebyggelse med 1 etage med udnyttelig tagetage, hvor
bygningshejden ikke ma overstige 8,5 m og bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke ma overstige 30.

Byggefelter til bebyggelse med 2 etager med udnyttelig tagetage, hvor
bygningshgjden ikke ma overstige 10 m og bebyggelseprocenten for
den enkelte ejendom ikke mé overstige 50. P4 hjernegrunde kan
byradet i serlige tilfelde tillade at bebyggelsesprocenten settes til 80,
safremt friarealkravet kan overholdes.

Der kan opferes toilet- og kekkentérne uden for byggefeltet i forbin-
delse med boligforbedringsprojekter for eksisterende ejendomme.

Mindre udhuse, skure og lignende kan opferes uden for byggefelterne,
safremt bygningshgjden ikke overstiger 3 m over terren.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsens originale udtryk skal bevares i videst muligt omfang. Det
vil sige, at bygningers tag, facade, vinduer, dere, materialer, farver
m.m. skal fremtrede som tilherende husets tidsalder og arkitektur.

Det betyder i den ®ldre bygningsmasse, at f.eks. ved udskiftning af
vinduer, at der udskiftes til vinduer i tre med den oprindelige fagop-
deling, at tage ikke kan udskiftes til metalpladetage eller cementstens-
tage.

Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bygningers udtryk,
saledes at der opnées en visuel harmoni i gadebilledet.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.
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8.4

9.0
9.1

10.0
10.1

10.2

10.3

Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet mé ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made @ndres uden godkendelse fra kommu-
nen. Ligeledes ma ny bebyggelse kun opferes med kommunens tilla-
delse.

Ubebyggede arealer

Pé ejendomme med mere end 1 bolig skal der indrettes felles effektive
lege- og opholdarealer svarende henholdsvis til mindst 50 eller 100 %
afdet samlede boligareal. Omrade med henholdsvis 50 og 100 % er vist
pé kortbilag 2. :

Bestemmelser om stgj

Erhvervsstgj

Miljestyrelsens til enhver tid galdende krav om stgjbelastning skal
overholdes. Det betyder jfr. den galdende vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder", at det &kvivalente stgjniveau ikke ma
overstige 50/45/40 dB(A)iomradet athaengig aftidspunktet henholds-
vis dag, aften og nat.

Trafikstgj

Ved opferelse af ny bebyggelse skal det sikres, at det udenders
stgjniveau ikke overstiger 55 dB(A) pa bygningens facade ogudenders-
opholdsarealer.

Ved opferelse af ny bebyggelse og renovering af eksisterende bebyg-
gelse skal det sikres, at det maximale indenders stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A) i beboelsesrum.

Isolering af facader, is@tning af lydvinduer o.lign. kan overvejes for at
reducere stgjgeneme i eksisterende bebyggelse.

Vednybyggeri i form afhuludfyldning, hvor det ikke er muligt at sikre
det almindelige stgjkrav pa 55 dB(A), skal der redegeres for behovet
for at afvige stgjkravet.

Jernbanestgj

Ved opferelse af ny bebyggelse skal det sikres, at det udenders
stejniveau ikke overstiger 60 db(A). Ligeledes skal det sikres, at det
maximale indenders stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) i beboelses-
rum.

Vibrationer fra jernbanetrafik ma ikke overstige 75 dB (KB-vagtet
accelerationsniveau).
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11.0 Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, ferend der er sket tilslutning til
fjernvarmenettet og spildevandet tilledes Nybrog Renseanlzg.

11.2 Fer ibrugtagen af ny bebyggelse skal det eftervises, at det maximale
stgjniveau fra trafik- og jernbanestajen ikke overstiger de i pkt. 10.2 og
10.3 nzvnte stgjgrenser.

11.3 Fer ibrugtagen af ny bebyggelse skal der vare etableret fri- og
opholdsarealer.

12.0 Servitutter

12.1 Partiel byplanvedtegt nr. 16 oph®ves inden for denne lokalplans
omrade ved lokalplanens endelige vedtagelse.

12.2 Servitutter angivet pa bilag 5 ophaves ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

13.0 Dispensation

13.1 Byradetkandispensere framindre vasentlige bestemmelser og forhold
i lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens intentioner.

14.0 Pataleret
14.1 Pataleretten overfor nerverende lokalplan har alene Nyborg byréad.

15.0 Vedtagelsespitegning

15.1 Thenholdtil § 27ilovomplanlaegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt, idet byradet har foretaget enkelte @ndringer i forhold til det
den 11. december 1995 vedtagne lokalplanforslag.

Nyborg byrdd, den 12. august 1996.
P.b.v.
Niels V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er offentliggjort den 27. august 1996 og tinglyst den 2. septem-
ber 1996.
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Kortbilag 2, byggefelter

2y--.
PRAG T

Byggefelt til bebyggelse i 2V etage, hgjde max. 10 m, bebyggelsesprocent 50, friarealudleg
svarende til mindst 50 % af boligarealet.

Byggefelt til bebyggelse i 1%2 etage, hgjde max. 8,5 m, bebyggelsesprocent 30, friarealudleg
svarende til mindst 100 % af boligarealet.



Kortbilag 3, veje og stier
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Kortbilag 4, bygninger der skal nedrives
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Servitutter der oph®ves ved lokalplanens endelige vedtagelse:

Lyst

1866.01.08

1866.06.25
1895.01.28
1895.06.10

1902.01.13

1902.04.14

1902.04.21

1902.07.07

1902.12.15

1903.01.12

1903.12.21

1905.12.18

1925.10.31

1941.02.04
1941.08.11
1941.11.08
1941.11.08

1945.10.27

Servitut

Dok. om ret for det tidi. no. 17.A.2 af Havnepladsskifiet til evt.
at bygge ind pa no. 15,14.

Dok. om felles vandpost.

Dok. om rendesten og overlfﬂfsel over groft.

Dok. om afgivelse af jord til en vej fra 7a og 8.

Dok. om forbud mod bageri el. bredudsalg, om renholdelse af
gaden, hegnspligt. ‘

Dok. om forbud mod bageri el. bredudsalg. Forpligtigelse m.h.t.
renholdelse af gaden, hegnspligt.

Forbud mod bageri el. bredudsalg, om renholdelse af gade og
hegnspligt.

Dok. om 1) forbud mod bageri el. bredudsalg 2) renholdelse af
gaden 3) hegnspligt.

Dok. om forbud mod bageri el. bredudsalg.

Forbud mod bageri el. bredudsalg, om renholdelse af gade og
hegnspligt.

Dok. om forbud mod bageri el. bredudsalg, om renholdelse af
gade, og om hegnspligt.

Dok. om forbud mod bageri el. bredudsalg, om renholdelse af
gaden og om hegnspligt mod 4a.

Dok. om anvendelse som have el. lign. Forbud mod bebyggelse
og losseplads.

Dok. om en spetiktank.
Dok. om vedligeholdelse mv. og en falles septiktank.

Dok. om septiktank p& matr. nr. 6.

Dok. om forpligtigelse i anledning af septiktanks anbringelse pé 4b.

Dok. om bebyggelse, forbud mod generende virksomhed overfor
matr. nr. 31.

Bilag 5

Matr. nr.

11a, 12a, 12b, 13,

14, 15, 16, 17
24b, 27, 30m
4b, 4g, 4h

4h, 7h, 7m, Tn, 7t

4

3m

4n, 40, 4s

30

3r, 3t, 3u, 4r,
4s, 4u, 4, 4aa,
4ad, 4ae, 4af

3q

4v

4o

T

30ak, 30al
8c, 8g

4b

6

32d
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Offentlig bekendtggrelse af lokalplan nr. 318.1 og kommuneplantilleeg nr. 33 for mindre
boliger ved Knudshovedvej 57-59 i Nyborg

Byradet har 14. september 2021 efter offentlig haring vedtaget lokalplan nr. 318.1 og
kommuneplantilleeg nr. 33 for mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59 i Nyborg endeligt. Den
endelige vedtagelse er offentliggjort pa kommunens hjemmeside 22. september 2021.
Planerne kan ses pa www.nyborg.dk/afggrelser fra denne dato.

Planerne aendrer i en allerede geeldende lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret. Ved
vedtagelsen af lokalplan nr. 318.1 aflyses den del af lokalplan nr. 87, der overlapper med lokal-
plan nr. 318.1, som vist pa nedenstdende kortudsnit.

Omfgdé der udgar
e e

[

Planernes indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare en huludfyldning med seks boliger (ca. 210 m?) pa
ejendommen Knudshovedvej 57-59 i Nyborg. Ejendommen rummer i forvejen seks
etageboliger i en etageejendom fra slutningen af det 19. arhundrede. Nybyggeriets omfang
begraenses til to etager og maksimalt 8,5 m i hgjden.

Lokalplanen skal sikre, at boligerne indpasses pa grunden pa en sadan made, at alle beboere
fortsat har adgang til fri- og opholdsarealer, parkeringspladser mv., og sadan, at den nye
bebyggelse indpasses fornuftigt i det eksisterende byomrade. Slutteligt skal planen sikre, at
naboer ikke pavirkes i veesentlig grad af den nye bygning.


http://www.nyborg.dk/afgørelser

Kommuneplantilleegget nr. 33 praeciserer parkeringskravet og friarealkravet for Knudshovedvej
57-59, 5800 Nyborg (lokalplanomradet), sa lokalplanen og kommuneplanen er i overensstem-
melse. Tilleegget preeciserer endvidere friarealkravet for grunden pa baggrund af en konkret
vurdering.

Retsvirkninger

Lokalplanen og kommuneplantillaeegget er vedtaget iht. § 27 i LBK nr. 1157 af 01/07/2020 (plan-
loven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og 88 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lo-
kalplan efter 8§ 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog
efter planlovens 8§ 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med reekkefglgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller a&endret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. For-

budskompetencen efter § 12 treeder dog farst i kraft ved kommuneplantillaeggets offentlige be-
kendtggrelse.

Venlig hilsen

Mikkel Elkeer Ibsen
byplanlaegger
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