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LOKALPLANENS REDEGORELSE

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen omfatter et ca. 12.000 m? stort areal i @stbyen beliggende ved
Skraddergyden som vist pa bilag 1. Arealet er i dag delvis ubebygget. Lokalplanen
er udarbejdet pé foranledning af ansggning om tilladelse til at opfere boliger i form af
dbent lavt boligbyggeri pa arealet.
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Lokalplanen har til formal at fastleegge retningslinier for anvendelse af et omrade til
boligformal. Lokalplanen har endvidere til formal at fastleggebestemmelser for byg-
ningers udformning og placering samt at fastlegge bestemmelser for omradets be-
plantning og udnyttelse.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

REGIONPLANLZAGNING
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 93.

KOMMUNEPLANLAGNING

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for omrade 1.B.3 i
Kommuneplan 1997.

LOKALPLANLAGNING

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 79, der udleegger omrédet til teet lav boligbe-
byggelse. Lokalplan nr. 79 vil, for den del der omfattes af nervarende plan, blive
ophavet i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.
FREDNINGSPLANLAEGNING

Skov- og Naturstyrelsen har ophavet skovbyggelinien inden for lokalplanomrédet.

BESKYTTELSEAF KYSTZONEN

Den bebyggelse, lokalplanen ébner mulighed, for afviger ikke vaesentligt fra den
eks. bebyggelse og skennes ikke at ville pavirke kysten visuelt.

ZONESTATUS
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
AFLOBSFORHOLD

Omrédet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spildevandsplan og belig-
gende i separatkloakeret omrade.

VANDFORSYNING
Omradet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsyningsomrade.
VARMEPLANLAGNING

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte varmeplan, og bebyggelse
skal tilsluttes fienvarmenettet.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleegning, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byréadet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af| at det ikke &ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sages skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private _
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelig med lokalplanen, for-
traenges af planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlagning (planloven nr.746 af 14. august 1994) fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i 2.afsnit nevnte omréde.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1

2.1

3.1

3.2
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4.1

42

5.1

5.2

at fastlegge omradets anvendelse til aben-lav boligbebyggelse til helars be-
boelse.

at veje og stier udformes sadan, at der opnas sterst mulig sikkerhed for de
svage trafikanter. Se bilag 3.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag 2 og omfatter del
af matr. nr. 2p, Nyborg Markjorder.

OMRADETSANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta
af aben lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Byradet kan tillade, at der inden for omradet drives en sddan form

for virksomhed, som almindeligvis udfores i boligomrader under forudseet-
ning af, at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,
og at virksomhedens karakter ikke paferer de omboende ulemper,
herunder et forgget parkeringsbehov i omradet.

Inden for lokalplanomradet kan der opfores transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, nér de ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke giver
en hgjde af mere end 3 meter over terren, og nar de udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

UDSTYKNING OG BEBYGGELSE

Omradet kan udstykkes i overensstemmelse med den pa kortbilag IT viste
udstykningsplan. Der kan ikke foretages yderligere udstykning.

Der kan kun opferes en bolig pa hver ejendom.

VEJ OG STIFORHOLD
Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Skreeddergyden og Margrethevej.
Vejene indenfor omréadet udlegges i princippet som vist pa bilag 2.

Veje og stiers udformning og indretning skal godkendes af byradet.
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PARKERINGSFORHOLD

Pa hver parcel skal der udlegges areal svarende til mindst 2 parkeringsplad-
ser. Der skal anlagges mindst 1 parkeringsplads pr. parcel.

LEDNINGSANLAEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger,
men mé alene udferes som jordkabler.

Belysning af veje, pladser, stier og andre feerdselsarealer ma kun udferes som
parkbelysning efter byradets narmere godkendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fzllesantenneanleg.
Der ma ikke opstilles nogen form for individuelle udvendige antenner.

Spildevand skal tilledes Nyborg Renseanleg. Projekt for bortledning af spil-
devand skal serskilt godkendes af Nyborg Kommune.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsen ma maximalt opferes i 2 etager.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 meter over terren, malt i forhold til eksisterende terrzn.

I forbindelse med grundens indretning ma der ikke foretages terr&nandrin-
ger pd mere end +/- 0,5 m 1 forhold til eksisterende terran. Det naturlige
terrzen skal bibeholdes i forhold til naboskel.

Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn. Levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn i max. 1 m's hgjde.

BEBYGGELSENSYDRE FREMTRZAEDEN

De udvendige bygningssider skal fremtreede overvejende i lyse eller gule far-
ver. Til mindre bygningsdele, sdisom udhuse, altaner, karnapper og lignende
kan anvendes andre materialer og farver, under forudsatning af, at der opnés
en god helhedsvirkning.

Bebyggelsen skal opferes med helvalmede tage eller pyramidetage, dog ma
der fremkomme enkelte partier med ensidigt fald.

Beboelsesbygningers tag skal udferes, sa de danner en vinkel mellem 0° og
27° med det vandrette plan. Enkelte dele kan fremsta med ensidig taghald-

ning,
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Tagd=zkningen mé kun udferes med tagsten, planeternitskifer, zink/kobber
eller tagpap.

Byradet skal godkende de i punkt 8.1 og 8.4 anvendte materialer ogfarver.

UBEBYGGEDEAREALER

Beplantning langs veje og stier skal udferes efter en af byradet godkendt
beplantningsplan. Beplantningen skal fortrinsvis besté af omrédets naturlige
forekommende lovfzldende treer og buske.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGENAF BEBYGGELSEN

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet fjen-
varmenettet i henhold til godkendte varrneplan, og spildevandet tilledes Ny-
borg Renseanlag.

GRUNDEJERFORENING

Senest nar halvdelen af arealet er bebygget, skal der oprettes en grundejer-
forening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og
fzllesarealer.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.
TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Skov- og Naturstyrelsen har ophavet skovbyggelinien inden for lokalplan-
omradet.

SERVITUTTER
Lokalplan nr. 79 ophzves inden for n@rverende lokalplans omrade.

Privatretlige servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

DISPENSATIONER

Byréadet kan dispensere fra mindre vaesentlige bestemmelser og forholdi lo-
kalplanen, dog kan der ikke dispenseres fra anvendelsesbestemmelserne.

PATALERET

Pataleret vedrerende overholdelse af nervarende lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.



17 VEDTAGELSESPATEGNING

17.1 Saledes vedtaget af Nyborg Byrad den 8. september 1997
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Nerverende lokalplan omfatter del af matr.nr.2-p Nyborg
Mark jorder og ingen andre matr.nre. Der er ikke sidens
planens udarbejdelse sket matrikulare andringer inden for

lokalplanens omrade.

Narvarende lokalplan begares tinglyst pa matr.nr.2-p Ny-
borg Markjorder. Med hensyn til de pa ejendommen hvilende
servitutter, pantehazftelser og grundbyrder henvises til

ejendommens blad i tingbogen.

Under henvisning til planens punkt 14.1 begares servitut
lyst 08.09.1993 Lokalplan nr.79 aflyst for sd vidt angar
det af lokalplan nr.95 omfattede omrdade.

Nyborg, 16.9.1997
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Landinspektgr

Matr: 2 p
Nyborg Markjorder
Retten i : Nyborg

Indfert den : 17.08.1997
Lyst under nr.: 127858
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IT'VZARPROFILER (Illustrationsskitser)
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