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LOKALPLANENS REDEGØRELSE

LOKALPLANENS FORMÅL OG INDHOLD

Lokalpianenomfatteret Ca. 12.000 m2 stort areal i østbyenbeliggendeved
Skræddergydensomvist påbilag 1.Arealeter i dagdelvisubebygget.Lokalplanen
erudarbejdetpåforanledningafansøgningomtilladelsetil atopføreboligeri formaf
åbentlavt boligbyggeripåarealet.

STOREBÆLT

OVERSIGTSKORT 1:12500
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Lokalpianenhartil formålatfastlæggeretningslinierfor anvendelseafetområdetil
boligformål.Lokaiplanenharendvideretil formålatfastlæggebestemmelserforbyg-
ningersudformningog placeringsamtatfastlæggebestemmelserforområdetsbe-
plantningogudnyttelse.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

REGIONPLANLÆGNING

Lokaiplaneneri overensstemmelsemedRegionplan93.

KOMMUNEPLANLÆGNING

Lokaiplaneneri overensstemmelsemedrammebestemmelsernefor områdei .B.3 i
Kommuneplan1997.

LOKALPLANLÆGNING

Områdeteromfattetaflokaiplannr. 79, derudlæggerområdettil tætlav boligbe-
byggelse.Lokalpiannr. 79vil, fordendelderomfattesafnærværendeplan,blive
ophæveti forbindelsemeddenendeligevedtagelseafplanen.

FREDNINGSPLANLÆGN1NG

Skov-ogNaturstyrelsenharophævetskovbyggelinienindenfor lokaiplanområdet.

BESKYTTELSEAFKYSTZONEN

Denbebyggelse,lokalplanenåbnermulighed,for afvigerikkevæsentligtfra den
eks.bebyggelseog skønnesikke atville påvirkekystenvisuelt.

ZONESTATLJS

Lokalpianområdeterbeliggendei byzone.

AFLØBSFORHOLD

OmrådeteromfattetafNyborgkommunesgodkendtespildevandspianog belig-
gendei separatkloakeretområde.

VANDFORSYNING

Områdeterbeliggendei Nyborgkommunalevandforsyningsområde.

VARMEPLANLÆGNING

Områdeter omfattetafNyborgkommunesgodkendtevarmeplan,ogbebyggelse
skaltilsluttes~jenvarmenettet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGËR

Efterbyrådetsendeligevedtagelseogoffentliggørelseaflokaiplanenmåejendomme,
dereromfattetafplanen,ifølge § 18 i lov omplanlægning,kunudstykkes,bebygges
eller i øvrigtanvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil. Lokal-
planenmedførerhellerikkei sig selvkravometableringafdeanlægmedvidere,der
er indeholdti planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokalpianens
bestemmelserunderforudsætningaf, atdetikkeændrerdensærligekarakterafdet
område,dersøgesskabtellerfastholdtafplanen.Merevæsentligeafvigelserfra
lokalpianenkankun gennemføresvedtilvejebringelseafenny lokalpian.Private
byggeservitutterog andretilstandsservitutter,dereruforeneligmedlokalpianen,for-
trængesafplanen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henholdtil lov omplanlægning(planlovennr.746af14. august1994)fastsættes
hervedfølgendebestemmelserfor deti 2.afsnitnævnteområde.

1. LOKALPLANENSFORMÅL

1.1 ~ fastlæggeområdetsanvendelsetil åben-lavboligbebyggelsetil helårsbe-
boelse.

~ vejeog stierudformessådan,atderopnåsstørstmuligsikkerhedfor de
svagetrafikanter.Sebilag3.

2. OMRÅDEOGZONESTATUS

2.1 Lokalplanenafgrænsessomvist påvedhæftedekortbilag2 og omfatterdel
afmatr.nr. 2p,NyborgMarkjorder.

3. OMRÅDETSANVENDELSE

3.1 Områdetmåkun anvendestil boligformål.Bebyggelsenmåkunbestå
af åbenlav boligbebyggelsetil helårsbeboelse.

3.2 Byrådetkantillade, atderindenforområdetdrivesensådanform
forvirksomhed,somalmindeligvisudføresi boligområderunderforudsæt-
ningaf’, atvirksomhedendrivesafden,derbebordenpågældendeejendom,
og atvirksomhedenskarakterikke påførerdeomboendeulemper,
herunderetforøgetparkeringsbehovi området.

3.3 Indenfor lokalpianområdetkanderopførestransformerstationertil kvarte-
rets forsyning,nårdeikke harmereend30 m2 bebyggetareal og ikkegiver
en højdeafmereend3 meteroverterræn,og nårdeudformesi overens-
stemmelsemeddenøvrigebebyggelse.

4 UDSTYKNING OG BEBYGGELSE

4.1 Områdetkanudstykkesi overensstemmelsemeddenpåkortbilagII viste
udstykningsplan.Derkanikkeforetagesyderligereudstykning.

4.2 Derkankun opføresenbolig på hverejendom.

5. VEJOG STIFORHOLD

5.1 Lokalpianområdetvejbetjenesfra SkræddergydenogMargrethevej.

5.2 Vejeneindenforområdetudlæggesi princippetsomvist påbilag2.

5.3 Vejeog stiersudformningogindretningskalgodkendesaf byrådet.
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6. PARKERINGSFORHOLD

6.1 Påhverparcelskalderudlæggesarealsvarendetil mindst2 parkeringsplad-
ser.Derskalanlæggesmindsti parkeringspladspr.parcel.

7. LEDNINGSANLÆG

7.1 El-ledninger,herundertil vejbelysning,måikkefremføressomluftiedninger,
menmåaleneudføressomjordkabler.

7.2 Belysningafveje,pladser,stierogandrefærdselsarealermåkunudføressom
parkbelysningefterbyrådetsnærmeregodkendelse.

7.3 Nybebyggelseskaltilsluttesfællesantenneanlæg.

7.4 Dermåikkeopstillesnogenformforindividuelleudvendigeantenner.

7.5 SpildevandskaltilledesNyborgRenseanlæg.Projektforbortiedningafspil-
devandskalsærskiltgodkendesafNyborgKommune.

8. BEBYGGELSENS OMFANGOGPLACERING

8.1 Bebyggelsenmåmaximaltopføresi 2 etager.

8.2 Bebyggelsesprocentenfor denenkelteparcelmåikke overstige25.

8.3 Intetpunkt afenbygningsydervæggeellertagfiademågivesenhøjde,der
overstiger8,5meteroverterræn,målti forhold til eksisterendeterræn.

8.4 I forbindelsemedgrundensindretningmåderikke foretagesterrænændrin-
gerpåmereend+1- 0,5m i forhold til eksisterendeterræn.Detnaturlige
terrænskalbibeholdesi forhold til naboskel.

8.5 Hegni naboskelmåkun etableressomlevendehegn.Levendehegnkan
suppleresmedetlet trådhegni max. i m’s højde.

9. BEBYGGELSENSYDREFREMTRÆDEN

9.1 Deudvendigebygningssiderskalfremtrædeovervejendei lyseellergulefar-
ver.Til mindrebygningsdele,såsomudhuse,altaner,karnapperoglignende
kananvendesandrematerialerogfarver,underforudsætningaf, atderopnås
engodhelhedsvirkning.

9.2 Bebyggelsenskalopføresmedhelvalmedetageellerpyramidetage,dogmå
derfremkommeenkeltepartiermedensidigtfald.

9.3 Beboelsesbygningerstagskaludføres,sådedannerenvinkel mellem00og
27°meddetvandretteplan.Enkeltedelekanfremståmedensidigtaghæld-
ning.
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9.4 Tagdækningenmåkunudføresmedtagsten,planeternitskifer,zink/kobber
ellertagpap.

9.5 Byrådetskalgodkendedei punkt8.1 og 8.4anvendtematerialerogfarver.

10. UBEBYGGEDEAREALER

10.1 Beplantninglangsvejeogstierskaludføresefterenafbyrådetgodkendt
beplantningspian.Beplantningenskalfortrinsvisbeståafområdetsnaturlige
forekommendeløvfældendetræerog buske.

11. FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGENAF BEBYGGELSEN

11.1 Ny bebyggelsemåikke tagesi brug,førbebyggelsener tilsluttet fjern-
varmenetteti henholdtil godkendtevarmeplan,og spildevandettilledesNy-
borgRenseanlæg.

12. GRUNDEJERFORENING

12.1 Senestnårhalvdelenafarealeterbebygget,skalderoprettesengrundejer-
foreningmedmedlemspligtfor samtligeejereafejendommeindenfor lokal-
planområdet.

12.2 Grundejerforeningenskalforestådrift ogvedligeholdelseafveje,stier og
fællesarealer.

12.3 Grundejerforeningensvedtægterskalgodkendesafbyrådet.

13. TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

13.1 Skov-ogNaturstyrelsenharophævetskovbyggelinienindenfor lokaiplan-
området.

14. SERVITUTTER

14. i Lokalplannr. 79 ophævesindenfor nærværendelokaiplansområde.

14.2 Privatretligeservitutterog andretilstandsservitutter,dereruforeneligemed
lokalpianen,fortrængesafplanen.

15. DISPENSATIONER

15.1 Byrådetkandispenserefra mindrevæsentligebestemmelserog forholdi b-
kalplanen,dogkanderikke dispenseresfra anvendelsesbestemmelserne.

16. PÅTALERET

161 PåtaleretvedrørendeoverholdelseafnærværendebokalpianharaleneNy-
borgByråd.
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17 VEDTAGELSESPÅTEGNING

17.1 SåledesvedtagetafNyborgByråd den8. september1997

P.b.v
,

(
~ 1/ iF~

NielsV. An&rsen
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Nærværende lokalplan omfatter del af matr.nr.2-p Nyborg

Markjorder og ingen andre matr.nre. Der er ikke sidens

planens udarbejdelse sket matrikulære ændringer inden for

lokaiplanens område.

Nærværende lokalplan begæres tinglyst på matr.nr.2-p Ny-

borg Markjorder. Med hensyn til de på ejendommen hvilende

servitutter, pantehæftelser og grundbyrder henvises til

ejendommens blad i tingbogen.

Under henvisning til planens punkt 14.1 begæres servitut

lyst 08.09.1993 Lokalplan nr.79 aflyst for så vidt angår

det af lokalpian nr.95 omfattede område.

Nyborg, 16.9.1997

Landinspektør

Matt’: 2 P

Nyborg Markjorder
- A
~<etten I : Nyborg

Indført den : 17.09.1997
Lyst under nr.: 12785

UIt~HvedStwP
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MARGRETHEVEJ - NYBORG
UDSTYI<NINGSFt.AN i :800

ODENSE. D. 28.07.97 errVph

Bilag II
Bebyggelses-og udstykningsplan

11



rVÆRPROFILER(Illustrationsskitser)
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