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REDEGOARELSE

Lokalplanens baggrund.

@rbek Kommunalbestyrelse gnsker at inddrage nyt areal i byzone til offentlige
formdl i @rbak by.

Denne lokalplan muligger opferelse af nyt vandverk pd Sentvedvej og fastlagger
det resterende areal inden for lokalplanens omrdde til evrige offentlige for-

mat.

Omradets beliggenhed.

Omradet er beliggende i landzone og anvendes i dag til landbrugsformal. Udnyt-
telse og bebyggelse af arealet til offentlige formal kraver en lokalplan.

Omradet er beliggende mellem Sentvedvej og @rbzk A, og grznser op til en privat
have pad den ene side og bernehave og ridebaner til den anden.

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Det vasentligste formdl med lokalplanen er at muliggere opferelse af et nyt
vandvark pd arealet.

Ved bebyggelse skal lokalplanens bestemmelser sikre, at arealets udnyttelse er
i overensstemmelse med kommuneplanens intentioner om at fastholde omradet til
offentlige formal.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 1989 - 2001 for Fyns Amt.
Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens retningslinier for byvakst.

Kommuneplanen for @rbzk Kommune 1985 - 1992.
Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplanen 1985 - 92.

Folgende rammer for lokalplanlagningen er galdende:
0 51.01 Offentlige formal.
Omrddets anvendelse fastla®gges til offentlige formdl:

Skole, bibliotek, sportshal, idretsplads, offentlige og private institutioner
og lignende.

Bebyggelsesprocenten for det omhandlede omrdde under et md ikke overstige 25.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 2 1/2 etage, og bygningshejden md ikke
overstige 8,5 m.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade en bygningshejde p& over 8,5 m, hvis sarli-
ge hensyn til bygningernes indretning og udformning ger det nedvendigt, idrats-
haller mv.



Zoneforhold.

Lokalplanomrddet vil med lokalplanens endelige vedtagelse overga til byzone.

Trafikplanl®gning.

Der gives vejadgang til lokalplanomradet fra Sentvedvej (kommunevej).

Spildevandsplanlegning.

Spildevand fra lokalplanomrddet skal ledes til offentlig kloak.
Omrddet er medtaget i spildevandsplanen for @rbzk Kommune 1987.

Vandforsyning.

Vandforsyning skal foregd fra @rbak Vandvark.

Varmeplanlegning.

Lokalplanomradet skal naturgasforsynes. Bebyggelse skal tilsluttes Naturgas
Fyn 1/S' etablerede gasforsyningsnet.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der galder efter Kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet

(dvs. fra den 16. oktober 1991) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at Kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grund-
sterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshsjde og e-
tageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 13. august 1991 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil den 13. august 1992.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af planen.



ARBAK KOMMUNE LOKALPLAN NR. 0 51.01.01

Lokalplan for et nyt omrdde til offentlige formdl i @rbazk by.

I henhold til Kommuneplanloven - lov nr. 391 af 22. juli 1985 - fastsattes her-
med folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formadlet med denne lokalplan er:
- at sikre nye arealer til offentlige formdl,
- at sikre mulighed for opferelse af vandverk,

- at ny bebyggelse og beplantning far en udformning og ind-
pasning, der tager hensyn til den narliggende bebyggelse.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE- 0G ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1
og omfatter felgende matr. nr.:

37 a @rbzk by, Orbzk.

2.2 Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen,
overgar det pd kortbilag nr. 1 viste omrdde til byzone.



§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1 Omrdadet md kun anvendes til offentlige formdl.
3.2 Omradet udlegges til opferelse af vandvark (almen vandfor-
syning) mv.
§ 4 UDSTYKNINGER
4.1 Udstykning skal principielt foretages i overensstemmelse
med den pd kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan for omra-
det.
4.2 Senere udstykning af omrddet kraever kommunalbestyrelsens
godkendelse.
§ 5 VEJE 0G STIER
5.1 Der gives vejadgang til lokalplanomrddet fra Sentvedvej pa
de pa kortbilag 2 angivne steder.
5.2 Den pa kortbilag nr. 2 viste offentlige sti bibeholdes ved

omradets udbygning.
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BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed md ikke over-
stige 25.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 2 1/2 etage, og
bygningshejden mé& ikke overstige 8,5 m.

For delomradde I (vandvarkets ejendom) skal bebyggelsen op-
fores indenfor det pa kortbilag nr. 2 anferte byggefelt.

Opferelse af anden ny bebyggelse i omrddet kraver kommunal-
bestyrelsens godkendelse.

7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
/
7.1 Ydervagge skal opferes i tegl.
7.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
7.3 Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.
8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.



FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.1 Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes det af Naturgas Fyn
1/S etablerede gasforsyningsnet. Ny bebyggelse md ikke ta-
ges i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.
§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING
10.1 Saledes vedtaget af @rbzk Kommunalbestyrelse

den 13. august 1991. Pa kommupalbestypelsens vegne:

y /@74é;33é§;§2?4zx 7 %ZZZ%Q/
4/d§/ “Jorgen Pedersen -~ Hans H. Knudsen
borgmester /1 komm.dir.

10.2

/;"

10.3

I henhold til § 27 i Lov om Kommuneplanen vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt. "

@rbek Kommunalbestyrelse, den 12. november 1991.

P& kommunalbestyrelsens vegne:

2
= gjﬁ,. 2 7

e //‘/{(g/l / o
né/rmrgen Pedersen // ~ZHans H. Knudsen

f .
borgmester /. komm.dir.

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af
den vedtagne lokalplan nr. 0 51.01.01, 27. nov. 1991.
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