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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens formdl og indhold.

Lokalplanen omfatter et ca. 20.000 m2 stort areal i
Nordbyen beliggende ved Skaboeshusevej nord for mo-
torvejen som vist pd bilag 1. Arealet ejes i dag af
Nyborg kommune.

Lokalplanen er udarbejdet pad foranledning af anseg-
ning fra Udvalget for De Kommunale Varker om tilla-
delse til opferelse af vandvark pd et ca. 3.600 m2

stort areal beliggende umiddelbart op til eksiste-

rende fjernvarmevark.

Omradet er omfattet af partiel byplanvedtegt nr. 4,
der udlzgger et arealet til fazlles tekniske anlzg som
f.eks. renseanlag og varmecentral samt friareal.
Arealet, der i den partielle byplanvedtzgt nr. 4, er
udlagt til fzlles tekniske anlag, er for lille til
ogsd at rumme opferelse af et vandvark, hvorfor ud-
valget for teknik og milje, efter afholdt naboori-
entering, meddelte dispensation fra partiel byplan-
vedtegt nr. 4 til inddragelse af ca. 3.600 m2 af
friarealet til opferelse af vandvarket.

Denne dispensation blev pdklaget til Planstyrelsen,
der ved skrivelse af 24. januar 1992 meddelte Nyborg
kommune, at en forudsztning for at inddrage en del af
friarealet til navnte formdl er, at der forinden til-
vejebringes en lokalplan.

Derfor har Nyborg byrdd vedtaget at udvide det i den
partielle byplanvedtazgt nr. 4 udlagte areal til fal-
les tekniske anlzg med ca. 3.600 m2, s3ledes at det
er muligt at placere vandvarket i umiddelbar tilknyt-
ning til fjernvarmecentralen.

Det nye vandvark skal tjene til at styrke Nyborg kom-
munes almene vandforsyning. Vandindvinding i Nyborg
kommune sker efter den af Miljeministeriet godkendte
vandindvindingsplan for Fyns Anmt.

Lokalplanen har til formdl at fastl®gge bestemmelser
for bygningers udformning og placering



samt friholde den rekreative del for bebyggelse og
fastlegge bestemmelser for omrddets beplantning og
udnyttelse.

Lokalplanen opdeler omrddet i et omrdde til rekrea-
tive formdl og i et omrdde til almene forsynings-
tekniske anlag som eks. fjernvarmecentral,
vandvark, pumpestation og fzllesantenneanlzg m.m.

I den anledning har Nyborg byrdd vedtaget at udarbej-
de nzrvazrende lokalplan til aflesning af byplanved-
tzgt nr. 4 inden for narvarende lokalplans omrdade.

Nyborg byrdd er af den opfattelse, at inddragelse af
nzvnte areal til opferelse af vandverk er af mindre
betydning set i forhold til det samlede friareal, der
er til rddighed i omradet og alene har visuel betyd-
ning.

FORHOLDET TIIL ANDEN PLANLZGNING

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 89-
2001.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Lokalplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af partiel byplanvedtagt
nr. 4, der fastlagger omrddets anvendelse til fzlles
tekniske anlag og friareal.

Friarealet er i dag tilplantet med levfazldende trzer
og buske, og arealet, der i den partielle byplanved-
tzgt er udlagt til fzlles tekniske anlzg, er i dag
delvis bebygget med oliefyret fjernvarmecentral og
kloakpumpestation.

Partiel byplanvedtzgt nr. 4 ophaves inden for omradet
ved endelig vedtagelse af narvarende lokalplan. Par-
tiel byplanvedtzgt nr. 4 er fortsat gazldende inden



for vedtazgtens ovrige omrade, d.v.s. resten af bolig-
omradet Skovparken.

Fredningsplanlagning

I forbindelse med udstykningen af matr. nr. 1 azf har
Fyns Statsskovdistrikt ved skrivelse af 30. juli 1991
ophavet fredsskovpligten for denne. Dette betyder, at
der ikke er fredsskovpligt for dette areal, der i lo-
kalplanen kan udnyttes til bebyggelse (delomrdde I),
men at fredsskovpligten bevares for beplantningen
(delomrade II).

I forhold til Miljeministeriets cirkul®re nr. 215 af
19. december 1991 (cirkulzre om planlagning og ad-
ministration af kystomrdderne), vurderer byrddet, lo-
kalplanens bestemmelser taget i betragtning, at en
udnyttelse af omradet til tekniske fzllesanlag ikke
er 1 strid med cirkulazrets intentioner. Den visuelle
pavirkning af omgivelserne @ndres ikke , da skov-
plantningen i omrddet styrkes vasentligt.

Det skal bemzrkes, at omrddet mod o¢st afgranses af
den sterre kommunale fordelingsvej, Skaboeshusevej,

mod syd af motorvejen Knudshoved-Kolding.

omrédet er beliggende i afstand pd ca. 900 m fra
Storebzlts kyst og ca. 50 m fra Teglvarksskoven.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Aflebsforhold

Omrddet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
spildevandsplan og beliggende i separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Omradet er beliggende i Nyborg kommunes vandforsy-
ningsomrade.



Varmeplanlegning

Omrddet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
varmeplan, og ny bebyggelse skal tilsluttes fjern-
varmenettet.

Redegerelse for stejforhold

Vandvarket incl. de nedvendige installationer vil
blive udformet sdledes, at det ikke vil medfere en
foregelse af stejbelastning af boligomrddet "Skov-
parken'.

Til varetagelse af visuelle hensyn fastlzgger lokal-
planen, at der skal etableres tat skovplantning pa
arealet mellem eksisterende varmecentral og eksiste-
rende plantebzlte som vist pd bilag 2. Arealet er i
dag grazsareal. Ligeledes fastl®gger lokalplanen, at
det beplantede areal syd for eksisterende fjernvar-
mecentral og fremtidigt vandvark skal suppleres, s
der opnds en tazt trazplantning pd hele arealet.

Endvidere fastl®gges i lokalplanen bestemmelser for
beplantning af arealer, der inden for omradet er ud-
lagt til opferelse af vandvark.

I lokalplanen fastl®gges ligeledes, at i arealet
mellem tinglyste vejudvidelseslinie/byggelinie langs
motorvejen og bygningsmassen skal forbeholdes areal
til etablering af eventuel stpjafskermning, sifremt
der viser sig behov herfor. Indtil eventuel etable-
ring af stejskerm, skal arealet forblive beplantet.

Det skal bemarkes, at Nyborg kommune har haft et kon-
sulentfirma (M.L.K) til at vurdere den stejdzmpende
effekt af plantebzltet beliggende ved motorvejen.
Vurderingen er, at det nuvarende beplantningsbazlte
stort set ikke har nogen stejdzmpende effekt, og at
en fzldning af trzer midt i plantebzltet til vand-
verk ikke vil vare registrerbar.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge § 18 i lov om planlagning kun udstyk-
kes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsaztning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der seges skabt eller fastholdt af
planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun -gennhemfeores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan, private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 fastsazttes
herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-
te omrédde:

LOKALPLANENS FORMAL

at give mulighed for etablering af fazlles
tekniske anlzg, herunder vandvark.

at fastlzgge bestemmelser for opferelse af
byggeri til felles tekniske anlag samt
sikre disse anle®g omgivet af afskarmende
beplantning.

at sikre, at omrddet udlagt til rekreative
formdl, friholdes for byggeri.

at sikre mulighed for etablering af stejaf-
skermning for trafikstej.

at sikre etablering af afskzrmende beplant-
ning mod naboomrdderne.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 1
og omfatter fgplgende matr. nr.: 1 azf, 1 aye

samt del af 1 aa, Nyborg markjorder, samt al-
le parceller, der efter den 1. juni 1992 ud-

stykkes fra navnte ejendom.

omradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrdderne I
og II som vist pd bilag 2.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrdde I m& kun anvendes til opfgrelse af
almene fazlles tekniske anlag, og der md kun



opferes bebyggelse til vandverk, transformer-
station, varmeverk, antenneanlzg, pumpesta-
tioner m.v.

Delomrade II md kun anvendes til rekreative

3.2
formdl og skal gives en massiv skarmende be-
plantning.

4. UDSTYKNING

4.1 Yderligere udstykning md ikke finde sted uden
forudgdende samtykke fra Nyborg kommune.

5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Lokalplanomradet m& kun vejbetjenes fra Ska-
boeshusevej. 1).

5.2 Inden for delomrdde I skal reserveres og
anlzgges parkeringsareal efter reglerne i
bygningsreglementet.

5.3 Inden for delomrdde II md ikke etableres vej
eller parkeringsareal.

6. LEDNINGSANLZAG

6.1 El-ledninger, herunder elledninger til vejbe-
lysning, md ikke fremfgres som luftledninger,
men mad alene udferes som jordkabler.

6.2 Belysning af veje, pladser, stier og andre
ferdselsarealer md kun udferes som parkbe-
lysning efter byrddets narmere godkendelse.
Belysningskilder md& ikke vare beliggende
hejere end 5 m over terren.

Note 1. "Der er i medfer af loven om offentlige veje

fastsat s@rlige adgangsbestemmelser (facade-
leshed) langs hovedlandevej 40, Knudshoved-
Kolding, motorvejen over Fyn",



Oomrddet skal separatkloakeres og tilsluttes
Nyborg kommunale centralrenseanleg.

BEBYGGELSE, OMFANG OG PLACERING

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hejde, der overstiger
8,5 m over terrzn, mdlt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Bebyggelsesprocenten for delomrdde I under
eet mad ikke overstige 30.

I delomrdade II md der ikke opfores nogen form
for bebyggelse.

Bestemmelserne om bygningshe¢jde inden for
lokalplanomrddets delomrdde I gzlder ikke for
antenner til fzllesantenneanleg, samt for
skorstene og luftindtag/afkast m.v., der er
ngdvendige for driften af de fzlles tekni-
ske anlag.

Bebyggelsen skal principielt placeres som an-

givet p3 retningsgivende bebyggelsesplan -
bilag 3.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Til udvendige bygningssider og tagflader ma
ikke anvendes materialer, der efter byradets
skon virker skmmende.

Skiltning og reklamering md kun finde sted

med byradets tilladelse i hvert enkelt til-
felde.

UBEBYGGEDE AREALER

Delomrdde II md8 kun anvedes til beplantning.



10.

Den eksisterende skovplantning i delomréde II
skal bevares og suppleres. Omrddet, der skal
nyplantes med skovbeplantning, er vist pa
bilag 2.

Som vist pd bilag 3 skal der i delomrade II,
mellem den tinglyste vejudvidelseslinie (byg-
gelinie) og delomrdde I reserveres areal til
etablering af stejafskermning. Indtil even-
tuel etablering af stegjafskarmning, skal a-
realet forblive beplantet som gvrigt areal i
delomrdde II.

Som vist pd bilag 3 skal arealer i delomrdde
I, der ikke er byggefelt, i videst muligt

omfang beplantes.

Udenders oplagring m& ikke finde sted.

FORUDSZTNINGER FOR IBRUGTAGNING AF BEBYGGELSE

10.1

11.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, forinden
den i pkt. 9.2 anferte ny beplantning er e-
tableret.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTZGT

11.1

12.

Ved endelig vedtagelse af nervarende lokal-
plan ophaves partiel byplanvedtegt nr. 4
inden for lokalplanens omrade.

SERVITUTTER

12.1

12.2

Opmzrksomheden henledes p&, at der gennem
lokalplanomrddet lober rorlagt spildevands-
ledning, og at dette forhold er tinglyst pa
omradet.

Der er i medfeor af lov om offentlige veje
tinglyst byggelinie langs hovedlandevej 40
(Knudshoved-Kolding) .

Byggelinie er vist pa kortbilag 2.



13.

DISPENSATIONER

13.

14.

Byrddet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

PATALERET

14.

15.

Padtaleret vedreorende overholdelse af narvae-
rende lokalplan har alene Nyborg byrad.

VEDTAGELSESPATEGNING

15.

I henhold til § 27 i lov om planlegning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt, idet
byréddet har foretaget #ndringer i forhold til
det den 14. september 1992 vedtagne lokal-
planforslag.

NYBORG BYRAD den 8. februar 1993.

Niels V.

s és;n

Lokalplanen er tinglyst den 10. marts 1993 og offent-
liggjort den 17. marts 1993,
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