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REDEGR@RELSE

LOKAL PLANENS BAGGRUND

Ejeren af ejendommen matr. nr. 12-z og 12-y Langa By, Langa (Rygaard Savvaerk
afs) ansker at udstykke ejendormmen, saledes at boligen fraskilles som en sely-
staendig ejendom. Virksomhedsdriften er midlertidigt indstillet p& matr.nr. 12-y.

Ejendommen er pd nuvarende tidspunkt omfattet af lokalplan nr. 2.1. Lokalplanan
udlz=gger omradet til erhvery og fastlazgger, at beboelsen skal anvendes som bolig
for indehaver, bestyrer, porther ellar anden parson med lignende tilknytning til virk-
somheden. &nsket om udstykning forudssetter derfor, at der udarbejdes en lokalplan
for boligen med tiiherande araal, hvor lokaiplanan muligger, at omridet kan bebos af
persaner, der ikka har tilknytning til virksomheden.

Birbzmk Kommunalbestyrelse ensker at imadekomme ensket om udstykning cg har
derfor ladet udarbejde nasrveerende forslag til lokalplan. Samtidig mad lokalplanfor-
slaget offentliggeres forslag til tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2000 - 2012.

OMRADETS BELIGGENHED

Omradet ligger i den sydlige udkant af Langa By, Mod nord afgrasnses omradet af
virksomheden Rygaard Savveaerk, mod 2st af landevej 702, Svendborg Landeve), og
mod vest ag syd af det dbne land.

QOmradet trafikbetjenes fra Svendborg Landevej.

Lokalplanens afgrensning er pategnet kortbilag nr. 1.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at lokalplanarealet kan anvendes
til batig- og erhvervsfomdl uden tilknytning til den erhvervsvirksomhed, der drives pa
arealet nord for (det nuvaerende Rygaard Sawvvaerk). Lokalplanen skal desuden sik-
re, at om- og tilbygninger sker i harmoni med den nuvaerende beboelsesbygning ar-
kitektur, der méa betegnes som i kategorien bevaringsvaerdig.

Lakalplanen fastlazgger anvendelsen til bolig- og handvaerksformdl, liberalt erhvery
og serviceerhverv. Der m& kun opreres eller indrettes én bolig i lokalplanomradet, ag
der méa ikke ske yderligera udstykning.

Bebyggelsesprocenten fastiaegges fil 25 %. Bygninger ma ikke opferes | mere and
en etage med udnytielig tagetage, og bygningshajden ma ikke overstige 8,5 m.

Vejadgang skal ske ad eksisterende ovarkersel til Svendborg Landevej.

Lokalplan nr. 3.1 ophaeves for det araal, der er omfattet af nazrvaerende lokalplan.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANILAGNING

Kommuneplanen for @rbaek Kommune 1985 — 2006
og kommuneplanforslag 2000 — 2012,

Lokaiplanomradet er medtaget i kommuneplanen med felgende rammebeasternmel-
sar:
LE 42.05 Lokalt erbhvervsomrade (eksisterende)

Tillaeg til kammuneplanen.

Laokalplanen er ikka i oversnsstemmelse med rammebestemmelsemea | kommuna-
planen, hvorfor der samtidig med lokalplanen offentliggeres et tiflaeg til kammune-
plan 2000 — 2012 med felgends rammabestammaealser:

BE 42.02 Blandet bolig og erbverv (eksisterende)
Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende | landzone. Zonestatus ssndras ikke i forbindelss
med denne lokalpian.

Spidevandsplanlegning

Omradet er tilsluttet offentligt spitdevandsanlag

Vandforsyning

Vandforayning til omrédet sker fra Langa Vandvssrk.

Varmaplanlagning

Lokalplanomradet skal naturgasforsynes.




Trafikforhold

Der er palagt byggelinie cg adgangsbegraensninger langs Svendborg Landeve i
henhold til lov om offentlige veje.

Stejforhold

Den planlagte anvendelse for lokalplanormradet vil ikke medfare stgj, der kan genere
eksisterende eller mulig anvendelse af naboomrademe, der er henholdsvis er-
hvervsomrade og abent land.

Lokalplanamradet bliver i stejmaessig henseends klassificeret som "Omradar for
blandet bolig og erhvery” med vejledende stajgraenser 55,45 og 40 dB{A), jf. kom-
munaplanen, rammedel skema nr. 1.

Da virksomhedsdriften pa matr.ar, 12-y erindstillet, er det vanskeligt at vurdere, om
strjniveauet i lokalplanomradet overholder ovennsevnte stejgreenser. Det skal derfor
sikres, at der i forbindelse med athaendelse og ibrugtagen af bebyggelsen pa
matr.nr. 12-2 til belig udfares en stajvurdering, og at der om nedvendigt faratages
formmeden stajafskaermning mod matr. 12-y.

Stay fra Svendborg Landevef (landevej nr. 702).

Vejtrafikstesien pa strazkningen ud for lokalplanomradet har ifalge beregninger fra
Fyns Amt £n udgangsvasrdi pa 66 dB(A}. Bebyggelse skal for at overhalds den gal-
dende stejgraense pa 55 dBIA) have en afstand af mindst 40 m til mindst en af byg-
ningsfacademe, malt fra vejmidte. Indenders stejniveau i sove- og opholdsrum ma
ikke overstige 30 dB(A).

Can dagligs trafik, der passarer omradet, er 2.196 personbiler og 320 lasthiler.

Den neermeste facade ligger 38 m fra vejmidts, og da den nuvaersende terrasse lig-
ger pa den modsatte side af bygningen, vurderes det, at stejkravet er opfyldt.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er
omfattet af farslagast, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhaldet af den
andelige plan. Der gaslder efter Planlovens §17 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse ag sendring af anvendelsen. Den eksisterenda, lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsastte som hidtil.

Nar fristen for fremsasttalse af indsigelser og sendringsforslag er udlabet (dvs. fra 21.
august 2001), kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendam i
ovarensstemmelse med forslaget.

En forudsaetning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundstemelse,
om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshpide og ctageareal
overholdes.

Disse midlartidige retsvirkninger geelder fra den 26. juni 2001 og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hejst indtil den 26. juni 2001,

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Eftar kemnmunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggaralse af lokaiplanen
ma ejendocmme, der er omfattet af lokalplanen ifalge Planlovens §18 kun udstykkes,
hebygges eller i gvrigt anvendes | overensstemmelse med planens besternmelser.

Den eksisterende, loviige anvendelse af an gjendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfsrer heller ikke i sig salv krav om stablaring af de anlaeg med viders,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempeiser af
lokalplanans bestemmelser under forudsastning af, at det ikke ezndrer dan szfige
karakter af det omrade, der sages skabt (eller fastholdt) ved lokalpianan.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Private byggesenrvitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lakalpla-
nen, fortreenges af planen.



BRBAEK KOMMUNE LOKALPLANNR. B 51.20

Lokalplan for et omrade til blandet bolig og erhvery ved LangA.

| henhold til planioven - lov nr. 388 af 6. juni 1991 - fastsaeties hermed falgende be-
stemmelser for det i § 2 nzvnte omrads:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med denne lokalplan er.

- at fastizegge omradets anvendelse til bolig- og hand
vaerksformal, liberalt erhverv og serviceerhveary,

- at sikra at til- og ombygning i omradet sker i harmoni med
den nuvaerende bebyggelse | omradet.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaettede matr. kart-
bilag nr. 1. og omtatter falgende matrikel nre.:

12-2 Langa By, Langa

samt alle parceller, der efter 1. maj 2001 udstykkes fra
na:vnte ejendom.

22 Omradet er beliggende i landzone. Zonestatus andres ikke.
§3 OMRADETS ANVENDELSE
31 Cmradet ma kun anvendes til bolig- og handveerksformal,

liberale arhvery og servicearhvery.
Der mé kun opfares og indrettas én bolig p& ejendommen.

10




§ 4

UDSTYKNINGER

|egr
on

4.1

Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for lokalpian-
omraded.

VEJE OG STIER

§ 6

2.1

Vejadgang skal ske ad eksisterande overkersel til Svend-
borg Landevef som vist pa korthilag 2.

BERBYGGELSENS OMFANG QG PLACERING

§7

6.1

5.2

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige
25.

Bygninger ma ikke opfares med mere end en etage med
udnyttelig tagetage {1%: etage).

Intet punkt af en bygnings ydarvasg eller tagflade ma gives
en hejde, der overskrider 8.5 meter over terazn, malt efter
reglerne i yoningsregiementet.

Fer bygninger gaelder, at tagats vinkel med det vandrette
plan skal vaare mallam 30° ag 50°.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

71

7.2

Ydervzzgge skal opfaras i tegl som blank rmur.

Mindra facadepartier, carporta, skure m.y. fremsta i andre
materialer.

Udyendige bygningssider, herunder tage og sokler, md kun
fremtraade i farver danneat af byidt, sort eller jordfarvems

11



4 8

1.3

7.4

7.5

(OKker, terra de sienna, umbra, engelsk radt, dodenkop) el-
ler disse sidstnzevnte farvers blanding med hvidt, grat eller
sort. Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre
bygningsdela kan dog ogsa andre farver anvendes.

Blanke og reflekterande tagmaterialer ma ikke anvendes.
Der kan dog opsaetias solfangers intagraret | tagfladen.

Skiltning ag reklamering ma kun finde sted med kommunai-
bestyralsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Om- og tilbygninger skal udfares saledes, at de harmanerer
mead den nuvssrende hebyggelses arkitektur.

UBEBYGGEDE AREALER

§9

§10

8.1

8.2

9.1

Libebyggede arealer skal ved beplantning, befsestelse eller
lignende gives et ordentlig udseende,

Oplagring uden for ygninger aller uden for dertil indrettede,
tzet hegnede gardarealer mé ikke finde sted.

FORUDS/AETNING FOR IBRUGTAGNING AF
BEBYGGELSE

Ny bebyggalse ma ikke tages i brug og eksisterende be-
bygqgelse ma ikke tages i brug til anden anvendsalsa forin-
den der er etablaret nadvendig stpjafskaarmning mod matr.
12-y.

OPHAVELSE AF EKSISTERENDE PLANER

10.1

Med den endelige vedtagelse af nservaerende lokalplan op-
haves Lokalplan nr. 3.1 og dens bestemmelser for den del
af lokalplanen der er omiattet af denne lokalplan.

12



§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

11.1 Saledes vedtaget af Grbaek Kommunalbestyrelse den 12,
juni 2001.
Pa kommunalbastyrelsens vagne.: ~7

edersen i 5 H. knudsen

E,f’/ kommunaldirektar

11.2 Endelig vedtagelse af lokalplan nr. B 51.21 den 11. sep-
tember 2001.
Pa kommunalbestyrelsens vegne:

T Knudsen
koammunaldirekter

1.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgarelse
af den vadtagne lokalplan nr. B 51.21 er
Tirsdag den 25. september 2001

13
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Kortbilag 2 til lekalplan nr. BE 42.02.01

Far Rygérd Savveerk, Langa

’ Cwerkarsel

//’?} s Eksist. bygningar

Fremtidige farhold



Denne lakalplan begeeres tinglyst p& matr. nr. 12 = Langa By, Langa.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter, pantehseftelser og grundbyr-
der henvises til gjendommens blade i tingbogen.

Féatalerat vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbask Kommunal-
bastyrelse.

Eﬁrbae:k Kcmmunalbest}rrelse. den 11. september 20001
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