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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til;
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt;

- hvilke bygninger, der skal bevares;

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremleegges til offentlig hgring i mindst 8 uger. Lo-
kalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 27. decem-
ber 2016 til den 21. februar 2017.
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Figur 1 - Lokalplanomradets placering i Nyborg.

BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naer-
veerende lokalplan pa baggrund af Nyborg Private Real-
skoles gnske om at etablere en tilbygning til skolebygning,
Enghavevej 1, som erstatning for eksisterende traepavillon
fra 1974. Og pa baggrund af et gnske om at skabe et samlet
administrationsgrundlag for hele skolens omrade, der idag
er daekket af flere lokalplaner.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende i den nordgstlige kant af
Nyborgs bymidte, syd for Svanedamskvarteret og Nyborg
Station (se kort, Figur 1). Omradet er saledes centralt pla-
ceret ud til Enghavevej. Omradet afgraenses af den gamle
voldgrav (syd for) og Svanedamsparken (nord for). | gst af-
graenses omradet af Enghavevej og i vest af eiendommen
Birkhovedvej 2. Omradet har et samlet areal pa 6.326 m?.
Afgreensningen af lokalplanomradet fremgar af kort, Figur 2.

Omradet omfatter Nyborg Private Realskoles bygninger og
bebyggelsen bestar af bygninger af forskellig karakter (se
Figur 3-6) med undervisnings- og administrationslokaler. An-
vendelsen af omradet er skoleformal. Bygningernes udtryk
varierer i udtryk og sterrelse fra et tidligere enfamilieshus i
ét plan udfart i gule teglsten til stgrre undervisningsbygnin-
ger fra hhv. 1989 og 2004 i 2" etage udfert i rade teglsten.

Den gamle hotelbygning fra 1906 (se Figur 9), der star hvor
voldgraven mgder Enghavevej, adskiller sig arkitektonisk fra
omradets resterende bebyggelse.
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Den vestligste del af lokalplanomradet (se Figur 2), matr.
nr. 550, er en tidligere parcelhusgrund, Lille Svanedam 13,
men fremstar idag som et grent omrade.

Der er biladgang til omradet fra en privatfeellesvej, grusvejen
Lille Svanedam, mens der bade er stiadgang fra Enghavevej
og Svanedamsgade, igennem Svanedamsparken.

Neaerheden til bade fortidsminder (Nyborg Voldanleeg), kul-
turavsarealer (bymidten) og beskyttet natur (voldgraven) ger,
at omradet er omfattet af flere beskyttelseslinjer og indgar i
flere beskyttelsesomrader.

FORMAL OG INDHOLD
Lokalplanen har til formal, at

(1) skabe et samlet administrationsgrundlag for hele
Nyborg Private Realskoles omrade,

(2) muliggare opferelsen af en tilbygning til en sko-
lebygning som erstating for en traepavillon,

(3) viderefare en arealreservation, langs voldgraven,
til en offentlig sti, og

(4) sikre at ny bebyggelse indpasses til omradets pla-
cering ved voldgraven og naer de gamle voldanlaeg.
Lokalplanen vil samtidig muliggere brugen af matr.
nr. 550 (Lille Svanedam 13 grunden) til skoleformal
i form af udekgkken mm.

S /
D %

Skala: 1:1.500 A oY

Figur 2 - Lokalplanomrédets afgraesning og neere omgivlser.
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Figur 3 - Den vestligste del af lokal-
planomradet er den tidligere parcel-
husgrund, Lille Svanedam 13. Om-
radet har idag et grent preeg hvilket
skal bibeholdes. Omréadet kan i frem-
tiden benyttes til udeaktiviteter og
dertilhgrende smabygninger sdsom
shelters, udekagkken, mm.

Figur 4 - Lokalplanomradet set fra
Svanedamsparken. Her en nyere
undervisningsbygning fra 2004.

Figur 5 - Et tidligere enfamilieshus
i gule teglsten, der idag benyttes
til skoleformal. Kig fra Svanedams-
parken.

Figur 6 - | baggrunden ses skolebyg-
ningen fra 1989, der ligger ud til Eng-
havevej. | forgrunden ses traepavillo-
nen fra 1974, der nedrives for at gore
plads til en tilbygning til den bagerste
bygning. Tilbygningen bliver opfart i
samme arkitektur, hgjde og form og
vil fremsté som en forlaengelse af den
eksisterende bygning.
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Samlet administrationsgrundlag

Denne lokalplan skal erstatte de tre lokalplaner, der idag re-
gulerer lokalplanomradet: Lokalplan nr. 66 - Nyborg private
realskole, Lokalplan nr. 118 - Udvidelse af Nyborg Private
Realskole pa Enghavevej, og Lokalplan nr. 16 - Nyborg
bykerne. Derudover er omradet ogsa reguleret delvis af
kommuneplanramme 1.0.20 og delvis af ramme 1.R.13 fra
Kommuneplan '13. Sidelgbende med lokalplanprocessen
udarbejdes derfor Kommuneplantillaeg 16, der kommer til at
omfatte hele lokalplanomradet. Dermed sikrer lokalplanen
og kommuneplantillaeget ét samlet administrationsgrundlag
for skolens omrade.

Arealreservation til stiforleb langs voldgraven

De tidligere lokalplaner for omradet, lokalplan 66 og 118,
har inkluderet en arealreservation langs voldgraven til et
stiforleb med en bredde pa 3 meter. Denne reservation fast-
holdes med denne lokalplan og udvides til ogsa at omfatte
matr. 550 (tidligere Lille Svanedam 13) sa den i fremtiden
er gaeldende for hele lokalplanomradet.

Stien skal veere offentlig tilgeengelig og med adgang fra Eng-
havevej og er en del af indsatsen for at sikre adgang langs
den gamle voldgrav og de tidligere voldanleeg, der har en
betydelig kulturhistorisk og rekreativ veerdi.

Stien skal principielt etableres som vist pa Kortbilag 2, men
ngjagtigt forlgb, belaegning og lignende skal aftales med Ny-
borg Kommune. Stien skal etableres af eiendommens egjer,
der tillige skal vedligeholde den.

Figur 7 - Skitse af tilbygning (den hgjre del af bygningen) til skolebygning, Enghavevej 1, set fra rundkarslen

ved krydset Enghavevej-Svanedamsgade-Banegardsalleen.
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Figur 8 - Lokalplanomradet set fra
luften, kig fra @st mod vest, sommer
2016. | forgrunden, ud til Enghave-
vej, ses den gamle, bevaringsveerdi-
ge bygning fra 1906, der stari grabla
og hvide farver.

Tilbygning til skolebygning, Enghavevej 1

Lokalplanen muligger opferelsen af en tilbygning til den ek-
sisterende skolebygning fra 1989, hjegrnet af Enghavevej
og Lille Svanedam, Enghavevej 1. Tilbygningen pa 900 m?
skal opfgres med samme arkitektur som den eksisterende
bygning, med murede ydervaegge i ragd tegl, og tag bekleedt
med tagpap og med en haldning pa 30 °. Figur 7 viser en
skitse af tilbygningen.

Herudover muliggagres ogsa sammenbygning af eksiste-
rende bygninger mellem den nye tilbygning og voldgravn.

Lokalplanen fastsaetter en bebyggelsesprocent pa maksi-
malt 65 for det 6.326 m? store lokalplanomrade. Altsa et
maksimalt etageareal pa 4.112 m2. Det samlede etageareal
er idag 3.299 m? hvilket betyder at opferelsen af tilbygnin-
gen forudseetter nedrivning af minimum 87 m? eksisterende
bebyggelse.

Tilbygningsprojektet forudseetter nedrivning af eksisterende
traepavilion fra 1974 pa 311 m2. Dermed vil restrummelig-
heden i omradet veaere pa ca. 224 m? og omradet ma derfor
betragtes som naesten udbygget som fglge af den foresla-
ede udbygning og sammenbygning.

Placering af ny bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet skal placeres inden for det pa
Kortbilag 2 fastlagte byggefelt. Med byggefeltet sikres en
gunstig positionering af skolens bygninger, der minimerer
pavirkningen af udsynet til voldgraven.
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Anvendelse af matr. nr. 550

Matr. nr. 550, den tidligere Lille Svanedam 13, har hidtil vae-
ret udlagt til rekreative formal i kommuneplan '13’s ramme
1.R.13. Med kommuneplantillzeg 16 og naerveerende lokal-
plan fastsaettes anvendelsen af omradet dog til offentlige og
kulturelle formal, sasom undervisning, skole, fritidsordning,
fritids- og klubaktiviteter samt administration m.m. i tilknyt-
ning hertil.

Lokalplanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse pa grun-
den, men tillader dog etablering af op til fire smabygninger
sasom shelters, overdaekkede balpladser, drivhus og ude-
kokken. Smabygningerne skal udfgres i tree (undtagen driv-
huset) og tagene med tagpap. De ma hgjest vaere 10 m2 hver
og ma ikke have en hgjde over 2,5 meter. Smabygningerne
ma ikke sammenbygges og der er fastsat graenser for deres
placering pa grunden i forhold til skel og internt i forhold til
smabyningerne imellem.

Lokalplanen sikrer desuden at grundens nuveerende grgnne
praeg bevares. Niveauet af beplantning i skel skal saledes
fastholdes eller forages. En eventuel fremtidig beplantnings-
plan skal godkendes af Nyborg Byrad.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2013 er det meste af lokalplanomradet be-
liggende inden for rammeomrade 1.0.20. Omrade 1.0.20
er udlagt til offentlige formal, specifikt uddannelsesinstitu-
tioner (skoleformal).

En del af omradet, matr. nr. 550, Nyborg Bygrunde, er dog
omfattet af ramme 1.R.13, der er udlagt til rekreative formal.
Sidelgbende med udarbejdelsen af denne lokalplan udar-
bejdes derfor et kommuneplantillzeg (Kommuneplantillaeg nr.
16), der udvider rammeomrade 1.0.20 til ogsa at omfatte
matr. nr. 550 saledes at omradet kan benyttes til skolefor-
mal pa lige vilkar med resten af lokalplanomradet. Ramme-
omrade 1.R.13 ophaeves saledes hvad angar matr. nr. 550.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig de
hidtil geeldende lokalplaner for omradet: Lokalplan nr. 66 -
Nyborg private realskole og Lokalplan nr. 118 - Udvidelse af
Nyborg Private Realskole pa Enghavevej. Lokalplan nr. 16
opheaves endvidere for denne lokalplans omrade.

Zonestatus
Omradet er i byzone.
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Bevaringsveerdige bygninger regi-
streres med en metode, der hed-
der SAVE. Bygningerne er givet en
veerdi fra 1-9, hvor 1 repreesenterer
starst bevaringsveerdi pa baggrund
af en konkret vurdering.

Du kan leese mere pa:
www.Kkulturarv.dk/fob

I Nyborgs kommuneplan 2013 er de
bygninger, som er registreret med
en veerdi fra 1-4, optaget som beva-
ringsveerdige.

Se kommuneplan 2013 og Kommu-
neatlas Nyborg.

Figur 9 - Den bevaringsveerdige byg-
ning fra 1906 star synligt hvor vold-
graven mgder Enghavevey.

Bygningen skal bevares hvad angar
dens seerlige arkitektoniske udtryk,
herunder detaljer omkring vinduer
og pa ydermuren. Disse detaljer skal
desuden fremhaeves gennem bema-
lingen; pa billedet star de synligt frem
i hvidt pa den grabla mur.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet.(§ 5a, stk. 4).

I henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlzegning skal
der i redeggarelsen for bebyggelse og anlaeg i de kystnzere
dele af byzonen, der vil pavirke kysten visuelt, gares rede
for pavirkningen (§ 16, stk. 4).

Byggeriet, der muliggeres ved denne lokalplan, er i hgjde
og udformning i trad med det eksisterende bebyggelse i om-
radet og det vurderes ikke at fa en vaesentlig indflydelse pa
det visuelle udtryk i kystnaerhedszonen.

Bevaringsvardige bygninger

Inden for lokalplanomradet er der udpeget én bevaringsveer-
dig bygning, som vist pa Kortbilag 3, med en bevaringsveerdi
(SAVE-vurdering) pa 4. Bygningens saeregne arkitektoniske
udtryk (se bl.a. Figur 9) skal fastholdes og ma ikke aendres pa
en made, der pavirker det arkitektoniske udtryk vaesentligt.

Nedrivning af bebyggelse

For at muliggere opfarelsen af en tilbygning til skolebygnin-
gen, Enghavevej 1, fra 1989 forudsaettes en nedrivning af
den tilknyttede treepavilion fra 1974. Denne er markeret pa
Kortbilag 3.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer
Omradets placering i udkanten af bymidten ger at lokalpla-
nomradet er en del af et omrade med veerdifulde kulturmil-
joer. Omradet med veerdifulde kulturmiljger omfatter Nyborg
historiske bymidte og deekker kun delvis lokalplanomradet i
form af en breemme langs voldgraven. De muliggjorte een-
dringer i lokalplanomradet forventes ikke at have vaesentlig
visuel indvirkning pa bymidten.
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Trafik og tilgeengelighed
Der er seerdeles god tilgeengelighed til lokalplanomradet med
bade cykel, gang og offentlig transport.

Lokalplanomradet ligger under 500 meter fra Nyborg Sta-
tion og Nyborg Rutebilstation og har saledes saerdeles god
adgang til kollektive transportmuligheder. FynBus betjener
endvidere omradet via stoppesteder pa Enghavevej.

Der er adgang for gaende og cyklister bade fra Enghave-
vej, Birkhovedvej og gennem Svanedamsparken via Lille
Svanedam.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Lille Svanedam,
som har status som privat feellesvej. Der er kun adgang for
biler fra Birkhovedvej, mens cyklister og gaende ogsa har ad-
gang fra Enghavevej. Trafikken pa Lille Svanedam skal dog
holdes pa et minimum og skal kun benyttes som adgangsvej
til skolens cykelparkering i lokalplanomradet.

Der er cykelsti langs overordnede veje til skolen: Banegard-
salléen, Svanedamsgade og Enghavevej.

Som beskrevet ovenfor sikrer lokalplanen en arealreserva-
tion til et 3 meter bredt, offentligt tilgaengeligt stiforlab langs
voldgraven.

Parkering

Der er ikke faste normer for antallet af parkeringspladser,
der skal tilknyttes en institution, men Bygningsreglementet
fastslar, at der skal udlaegges tilstreekkelige parkeringsarea-
ler til, at de beskeaeftigede i bebyggelsen, samt besggende,
kan parkere biler, motorcykler, knallerter og cykler, mv. pa
ejendommens omrade.

Den gode tilgaengelighed til omradet med kollektiv transport,
gang og cykel mindsker behovet for bilparkering. Da tilbyg-
ningen, der muliggeres af denne lokalplan, ikke vil medfgre
en forggelse af antallet af elever pa skolen, og dermed ikke
en forggelse af ansatte eller gget trafik til skolen, vurderes
der ikke at skulle udlaegges yderligere parkering inden for
omradet.

Bilparkering for skolens ansatte og besggende henvises til
det offentlige parkeringsareal pa hjgrnet af Banegardsalle
mens cykelparkering skal handteres inden for de pa Kort-
bilag 2 afgreensede parkeringsarealer. | forbindelse med at
der udarbejdes en helhedsplan for omradet omkring Nyborg
Station vil hele omradets parkeringsbehov blive adresseret.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole 1
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Stejforhold

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vil ikke med-
fore yderligere stgj, der kan genere eksisterende eller mulig
anvendelse af naboomradet.

Indretningen af det grgnne areal i den vestlige del af lokal-
planomradet skal dog ske pa en made, der sikrer, at naboer
ikke udseettes for ungdvendige gener.

Forsyning

Fjernvarme

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med al-
ternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Fjernvarmestikledningen til skolen gar ind ved den bygning,
som forudseettes nedrevet. Nedrivnings- og nybygningsar-
bejdet skal derfor forega i dialog med Nyborg Forsyning og
Services A/S.

Spildevand

Hele skolens omrade er i dag feelleskloakeret. Regnvand
handteres af skolen selv. Skolen har udledning til voldgraven
(LAR-lgsning). Ny bebyggelse skal spildevandskloakeres.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning og Services A/S, og ny bebyggelse
forudsaetter tilslutning fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn
A/S.

Arkaologiske forhold

@stfyns Museer vurderer, pa baggrund af lokalplanens be-
liggenhed inden for 100 meter zonen i forbindelse med et
fredet fortidsminde og pa baggrund af registrerede fund fra
stenalderen gjort i omradet, at det ikke kan udelukkes, at lo-
kalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27.

| det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde,
kan dette af Kulturarvsstyrelsen kreeves standset, indtil en
arkeeologisk undersggelse er gennemfart. Anlaegsarbejder,
som kan udgegre en trussel mod fortidsminder, ma ikke pabe-
gyndes uden forudgaende henvendelse til Jstfyns Museer.
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Omradeklassificeret areal er omra-
der, hvor man formoder, at der kan
veere forurenet jord pga. den histo-
riske benyttelse. | praksis er alle
arealer i byzone, der ikke er blevet
undersagt herfor, betegnet som om-
radeklassificeret areal.

Det anbefales, at bygherren kontakter museet i god tid for
anleegsarbejdets pabegyndelse, for at drgfte behovet for
en forundersggelse eller overvagning. Jstfyns Museer,
Landskab og Arkaeologi, Vikingevej 123, 5300 Kerteminde
kan kontaktes pa telefon 65 32 16 67 eller mail Landskab-
arkaeologi@ostfynsmuseer.dk.

Baeredygtighed

Kommuneplanstrategien for Nyborg Kommune arbejder for
at udvikle kommunen pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved
at fokusere pa sundhed og dels gennem bezeredygtig plan-
lzegning mm.

Denne lokalplan sikrer de rekreative vaerdier i forbindelse
med voldanlaegget i Nyborg ved at reservere et sammen-
haengende stiforlgb langs voldgraven igennem hele lokal-
planomradet. Dette vil pa sigt blive en del af det stgrre sam-
menhaengende stisystem i Nyborg, der kan vaere med til
at anspore til motion og rekreation og derved til at fremme
sundhed og livskvalitet i byen.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af 150 meter abeskyttelseslinje
og det forudseaetter, at der meddeles dispensation fra denne
i forbindelse med gennemfarelse af projektet. Nyborg Kom-
mune har dispensationskompetencen.

Lokalplanomradet er omfattet af 100 meter beskyttelseslinje
omkring det fredede fortidsminde, Nyborg Voldanlaeg. Det
forudsaetter, at der meddeles dispensation fra fortidsminde-
beskyttelseslinjen i forbindelse med gennemfarelse af pro-
jektet. Projektet er tilpasset herefter. Nyborg Kommune har
dispensationskompetencen.

Jordforureningsloven

Jf. § 50 ai Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som
hovedregel lettere forurenet. Disse omrader benzevnes ‘'om-
radeklassificerede arealer’. Lokalplanomradet ligger inden
for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af
jord skal meddeles kommunen for at undga en spredning
af forurenet jord.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersggelse er gennemfart.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole 13



Lokalplanens redeggarelse

Pa opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbundet
med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forun-
dersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaegning og
byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at
kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt i projekteringen.

MILJOVURDERING

Det eriscreeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. Det vurderes bl.a., at den af
lokalplanen muliggjorte tilbygning til en skolebygning fra
1989 eller benyttelsen af matr. nr. 550 til skoleformal ikke
vil have vaesentlige indvirkninger pa Nyborg voldanlaeg eller
voldgrav, heller ikke i lyset af dens kumulative effekt i kom-
bination med den resterende bebyggelse.

Slots- og Kulturstyrelsen har i forbindelse med screeningen
veeret hgrt da de er myndighed for fortidsminder. Slots- og
Kulturstyrelsen har ingen indsigelser mod det beskrevne
projekt muliggjort af naerveerende lokalplan.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 1533 af 10. december 2015) § 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 273. Dette er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 27. december 2016.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
§ 16 kan afgarelsen paklages efter de regler herom, der er
fastsat i den lovgivning, som planen eller programmet ud-
arbejdes i henhold til, i dette tilfaelde lov om planleegning.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal veere indgivet inden 4
uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter modtagelsen af afggrelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Natur-
og Miljgklagenaevnet.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole 14



Lokalplanens redeggarelse

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal pakla-
ges til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afgerelse sendres eller opheeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser

Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmagntes i de enkelte mere detal-
jerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ansag-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1

1.

FORMAL
Lokalplanens formal er

at skabe ét samlet administrationsgrundlag for Ny-
borg Private Realskoles omrade,

at sikre mulighed for etablering af et sammenhaen-
gende, offentligt stiforlgb langs voldgraven,

at sikre, at omradets bebyggelse tilpasses de rekrea-
tive omgivelser langs voldterraenet, og

at sikre mulighed for udvidelse af en eksisterende
skolebygning.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og
omfatter felgende matr. nr. 1a, 1e, 534a, 550, og dele
af matr. nr. 418b, 418c, 7000m, og 7000cg (Nyborg
Bygrunde) samt alle matrikler, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
ANVENDELSE

Omradets anvendelse fastseettes til offentlige og kul-
turelle formal, sdsom undervisning, skole, fritidsord-
ning, fritids- og klubaktiviteter samt administration
m.m. i tilknytning hertil.

UDSTYKNING

Der kan ikke udstykkes yderligere. Lokalplanomradets
matr. nr. 1a, 1e, 534a, og 550 skal sammatrikuleres
til én matrikel.

VEJ- OG STIFORHOLD

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes fra Lille Svane-
dam, som vist pa Kortbilag 2.

Der skal reserveres areal til et 3 meter bredt stiudlaeg
langs voldgraven med adgang fra Enghavevej prin-
cipielt som vist pa Kortbilag 2. Stiens ngjagtige pla-

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole
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Lokalplanens bestemmelser

5.3

5.4

Ved bebyggelsesprocent forstas 6. 1
etagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, inkl. evt. andel 6.2
i feellesareal. Reglerne for beregning )
af bebyggelsesprocent fremgar af
Bygningsreglementerne og kan ikke
fraviges ved lokalplan.

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6. 10

cering og beleegning aftales med Nyborg Kommune.
Stien skal etableres af eiendommens ejer, der tillige
skal vedligeholde stien.

Denipunkt 5. 2 naevnte sti skal vaere offentlig tilgeen-
gelig.

Eksisterende cykelparkeringsarealer i omradet skal
fastholdes som de er afgraenet pa Kortbilag 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader som af-
graenset pa Kortbilag 2.

Delomrade |

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa Kortbi-
lag 2 viste byggefelt.

Ny bebyggelse forudsaetter nedrivning af eksisteren-
de treepavilion, som fremhaevet pa Kortbilag 3.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
veere hgjere end 8,5 meter og bygninger ma maksi-
malt opfares i 2 etager med udnyttelig tagetage.

Tekniske anlaeg/installationer, skal indarbejdes i ar-
kitekturen.

Delomrade Il

Omradet skal friholdes for bebyggelse. Der kan dog
opfgres op til fire smabygninger pa hgjest 10 m?2 hvis
hgjde ikke ma overstige 2,5 meter.

Bygningerne skal opfgres med minimum 3 meter til
skel mod matr. nr. 418c, med minimum 4 meter til
skel mod matr. nr. 418b og med minimum 15 meter
til skel mod matr. nr. 551.

Smabygningerne skal hver iseer have en afstand pa
minimum 2,5 meter til andre bygninger.

Placeringen og orienteringen af smabygningerne skal
ske under hensyntagen til naboer for at begreense
stgjgener.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole
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Lokalplanens bestemmelser

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Se bl.a. Figur 9 i redegarelsesdelen 7.9
af naervaerende lokalplan.

7.10

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN
Delomrade |

Bygningernes facader skal fremsta som murede i red
teql.

Glas kan benyttes som arkitektoniske elemen-
ter.

Tagbeklaedning skal veere i form af sort tagpap og tag
skal have en heeldning pa 30°.

Ny bebyggelse skal opfares med en udformning, et
arkitektonisk udtryk og i materialer efter principperne
vist pa skitsen, Figur 7 i lokalplanens redegearelse.

Ny bebyggelse i tilbygning til eksisterende bebyggel-
se skal fremsta som en integreret og naturlig del af
den oprindelige bebyggelse.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, stalskor-
stene og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun
placeres pa terreen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anlaegget som anbrin-
ges udvendigt pa bygningen tilpasses tagfladen eller
bygningens gvrige ydervaegge.

Delomrade Il

Smabygninger skal opfgres i tree og tage udferes i
tagpap. Der kan dog opferes ét drivhus i glas.

Skiltning

Skiltning pa begge delomrader ma kun finde sted med
Byradets godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

Bevaring

Der er én bevaringsvaerdig bygning inden for lokal-
planomradet som vist pa Kortbilag 3.

Den i punkt 7.9 naevnte bygning ma ikke aendres vae-
sentligt hvad angar dens seerlige arkitektoniske ud-
tryk. Alle aendringer skal godkendes af Byradet.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole
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Lokalplanens bestemmelser

En byggetilladelse vil stille samme 9.1
krav om sammatrikulering som for-
udseetning, da bebyggelsesprocen-

ten skal beregnes pé den enkelte
ejendom og dermed ikke, med de
nuveerende forhold, efterlader plads 9.2
inden for de enkelte matrikler, for-

uden matr. nr. 550, der skal friholdes

for byggeri.

10

10.1

10. 2

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Eksisterende grenne arealer inden for delomrade 2
skal bibeholde deres organiske, granne praeg.

Niveauet af beplantning i skel skal bibeholdes eller
ages. En eventuel ny beplantningsplan skal godken-
des af Byradet.

| forbindelse med grundens indretning ma der ikke
foretages terreenaendringer pa mere end +/- 0,25 me-
ter i forhold til eksisterende terreen. Det naturlige ter-
reen skal bibeholdes i forhold til naboskel.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal de af lokal-
planen omfattede matrikler 1a, 1e, 534a og 550 (Ny-
borg bygrunde) sammatrikuleres til én matrikel.

Inden ibrugtagning skal bebyggelsen veere tilsluttet
kollektiv varmeforsyning og offentligt spildevandsan-
leeg.

SERVITUTTER OG AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 66 og nr. 118 aflyses ved vedtagelsen
af denne lokalplan. Lokalplan nr. 16 aflyses for hvad
angar neerveerende lokalplans omrade.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planen.
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Lokalplanens bestemmelser

RETSVIRKNINGER

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis
savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod
de i givnhe byggetilladelser forbehold og i @vrigt er
lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Et forslag til lokalplanen blev godkendt af Nyborg by-
rad den 20. december 2016 med efterfglgende of-
fentlig hering fra den 27. december 2016 til den 21.
februar 2017.

Saledes endeligt vedtaget af Nyborg byrad den 28.
marts 2017.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Saledes offentligt bekendtgjort den 4. april 2017.

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole

21



Kortbilag

7l

930007%

G

889

O é@
000°L-} -e[exs
Jajow

e ™ m—"
0G 0

b

qLes

[EE

E09 ]

naa

‘ployJoy asenyjujew bo Buiusueeibye sjopeiswouejdieyo] - | bejiqroy

22

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole



0°0G.:) ‘efeys
Jayaw

e ™
Gc 0

/

[ARRARRAREANI
qo|io4s jaidioutid

§eecs;

BuniexiedieyAo

R e e

Y21ebbAg

[ ]

2909903
7 >
15599955528
0995555995557,
299099292999 AN X

2, }opelwoue|dieyo
‘,
\\\\\\\\\\\ A4 /\‘/A
1,
P, f S
&S

/ 5
/ L2
LS 4 o
et N i %
IR

Kortbilag

‘uaAelbp|oA sbue| qoyioyils Jai1diounad Bo ‘Buisaysed ‘(j1d Jo0s) Buebpelaa }19)06BAq “1opeiwolaq - z bejiqroy

23

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole



Kortbilag

Z

QA\

0°0G.°1 -eeys
Jayaw

e ™
Gc 0

/

qaliops yaidiounid

——

BuluALIpau [} uoljined

[T

BuiubAq Bipieensbuliensg

R e e

12J0bbAg

[

1opeJwoue|die)o

‘uaAeabp|oA sbBue| qoxiois yaidioulid 6o sabulubAq abipiceAsbulieaaq ‘Buiualpau Jja3066Ag - ¢ Bejiqloy

24

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole



Kortbilag

/N

7l

/
AN

0°0G.:) ‘ee)s
Jayaw

0%

2 </
S0

~/ f <®/\ >
Y JO%\/

%)
16 >, Qb\
(o)
1

BuiubAqry AN

(]
"eon

J8buiubAqews ¥
1} do Joj paybiniy

AN

.

"Jopeiwoue|die)o| | pjoyto} abipiwaly 6o apuaieAnu 1o) uejdsuolyessnj|| - y Bejiquoy

25

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole



Nyborg

KOMMUNE

Torvet 1
5800 Nyborg
www.nyborg.dk



