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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund

Den faste forbindelse over Store-
beelt har resulteret i en nedvendig
omdannelse af store byneere spor-
arealer i Nyborg. Endnu er situa-
tionen ny, men med Kommune-
plan 1997 for Nyborg Kommune er
der skabt mulighed for at opfore
en lang reekke nye bygninger og
anlaeg bl.a. pa byens centralt be-
liggende sporarealer.

De nye muligheder i kommune-
planen er resultatet af et om-
fangsrigt planleegningsarbejde,
der er gennemfort inden for de
seneste ar. De ,nye" arealers be-
liggenhed i tilknytning til den hi-
storiske bykerne betyder bl.a.,
at der stilles store krav til en ud-
bygning, som harmonerer med
de karaktertraek og den arkitek-
tur, der kendetegner Nyborg i
dag.

Kommuneplanen alene skaber
imidlertid ikke det fornedne
grundlag for atigangseette og rea-
lisere den planlagte udbygning.
I henhold til planloven skal der
pa grund af udbygningens stor-
relse og omfang gennemfores en
lokalplanleegning, fer det nye byg-
geri kan igangsaettes.

Lokalplanens formal

Lokalplanens overordnede for-
mal er at skabe mulighed for en
sammenhzngende byudvikling
til bolig-, center- og offentlige for-
mal i omrademe, der under ét i
kommuneplanen benzvnes ,,Spor-
arealerne ved Svanedammen”. De
to erhvervsomréader Storebzeltsvej
st og Vest, der ogsa udger en del
af sporarealerne, er ikke omfattet
af nservaerende lokalplan.

Lokalplanens formal er endvidere:

* at sikre en byudvikling, der
sker under udstrakt hensyn-
tagen til de byarkitektoniske
karaktertrek, der kendeteg-
ner Nyborg i dag;

* atfastholde den 4bne, grenne
karakter, der iseer praeger ho-
vedparten af Nyborgs cen-
trale byomrader;

* at integrere de eksisterende
kulturhistoriske bygninger
som den gamle Banegard og
Posthus med den nye bebyg-
gelse pa sporarealerne;

* at sikre en god og velfunge-
rende trafikstruktur (veje, sti-
er osv.), der pa en enkel og
direkte made forbinder den
nye bydel med den gamle;

* at indrette det nye byomrade
séledes at der ikke opstar mil-
jekonflikter mellem de for-
skellige omrader.
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Kortbilag 2 - lokalplanomradet

Oversigtskort lokalplanomraddet
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Lokalplanomradet i dag

Areal og afgreensning

Lokalplanomradet, der fremgar
af oversigtskort side 6, omfatter i
alt et areal p4 ca. 187.000 m?.

Omradet afgreenses mod vest af
Svanedamsgade, mod nord af
Werisheffersgade , mod ost af det
nye baneareal og mod syd af en
kommende forbindelsesvej mel-
lem den nye Banegardsalleen og
den gamle Banegéardsplads (nu
Enghavevej).

Omrédets anvendelse og karak-
ter

Bortset fra Birkhovedskolen bae-
rer hovedparten af omradet i hgj
grad preg af den hidtidige an-
vendelse til sporarealer, bane-
gard og faciliteter med tilknyt-
ning til bane- og feergedriften.

Der er saledes tale om et meget
plant omrade, hvoraf en del -
hovedsageligt omkring det tidli-
gere vidomrdde Svanedammen
- ligger forholdsvis lavt. De tidli-
gere vddomrader har bl.a. betyd-
ning for omradets funderings-
forhold.

Landskab og terrssnforhold

Beplantningen i omradet er spar-
som. Det er sdledes primert om-
kring Birkhovedskolen, der fin-
des karakterfulde beplantninger.

I forbindelse med en byarkitek-
tonisk vurdering af Nyborg blev
omradet landskabeligt beskrevet
som ,Den store landskabskile”,
der straekker sig fra Ladegards
Aens adal i vest til Storebeelt i ost.

.Karakteren af landskabskilen er
forskelligartet fra vest til ost, men
det er grent og domineret af be-

plantning, enten det er vildt og
uplejet som ved Ladegards Aen
eller friseret som ved voldgrav-
ene.

Bade Bykemen og den nyeste del
af byen, der ligger i det lave om-
rade i landskabskilen, er bygget
pa hojereliggende oer eller hol-
me. Bebyggelsen ved Svanedam-
men ligger som fremskudte hol-
me omkring det lave omrade.
Holmene har sdledes en fornem
beliggenhed lige ud til det store
landskabstraek.

Omréadets bebyggelse

Det er karakteristisk, at bebyggel-
sen i lokalplanomrédet er opfert
i omradets ,kanter". Bebyggel-
sen er overvejende placeret i 3

grupper hhv. omkring den gamle
banegérd og posthuset, ved Birk-
hovedskolen og ved den nye ba-
negard.

Der er relativ stor forskel pa de 3
bebyggelser. Den gamle bane-
géard svarer saledes i hovedtreek-
kene overens med den karakte-
riske bygningsarkitektur i Ny-
borg, mens Birkhovedskolen
fremtraeder som en arkitektonisk
og teknisk set sammensat bebyg-
gelse, der er opfert successivt.
Den nye banegéard svarer i di-
mensioner overens med den tra-
ditionelle Nyborg-arkitektur, men
afviger steerkt, nar det geelder
facadetrzek og materialeholdning.

Nyborg, en by p4 holme
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De trafikale forhold

For rundkerslen og Banegards-
alleen blev anlagt med forbin-
delse til den nye banegéard, var
der kun fa adgangsmuligheder til
lokalplanomradet. Ved Birkhoved-
skolen var der ganske vist adgang
fra bade Svanedamsgade og Wea-
rishoffersgade , men til det store
sporomrade var der ingen offent-
lig adgangsmulighed.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestem-
melser, der skal sikre, at spor-
arealerme og arealerne ved Birk-
hovedskolen kan udvikle sig til en
velfungerende og attraktiv ny by-
del.

Endvidere dbner lokalplanen mu-
lighed for, at der kan etableres en
byparki det store Svanedamsom-
rade. Parken skal fungere til gavn
for hele byen og som et nzerrekrea-
tivt omrade til den omkransende
boligbebyggelse mod vest og
nordvest.

Omkring den nye banegard ska-
ber lokalplanen mulighed for en
udbygning og arealanvendelse,
der kan sikre et levende og trafi-
kalt velfungerende knudepunkt
for tog-, bus- og privat biltrafik.
Hensigten er at tilvejebringe op-
timale forhold for omstignings-
formeme mellem de forskellige
trafikformer. Gode, neere og rige-
lige parkeringsmuligheder skal
vaere med til at sikre dette.

Lokalplanomradets trafikale ny-
anleeg begreenser sig stort set til
Banegardsalleen. Alleen, der for-
binder Svanedamsgade og Store-
beeltsvej, skaber forbindelse til
den nye banegérd og omradets
fremtidige boligbebyggelse.
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Omrédets overordnede veje

Lokalplanomrédets anvendelse

Omréadets anvendelse fastleegges
til center- og stationsformal, er-
hvervs- og boligforméal samt of-
fentlige og rekreative formal.

Lokalplanomrédet inddeles i 6
delomrader udfra de nuvserende
og fremtidige anvendelsesmulig-
heder. Omradeopdelingen og de
forskellige anvendelsestyper
fremgar af omstdende kortillu-
stration.

I det felgende er der i korte traek
gjort rede for indholdet og anven-
delsesmulighederne i de forskel-
lige delomrader.
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Delomréde 1:
Banegérds-
alleen

I omradet omkring den nye Ba-
negardsalleen (vest) kan der op-
fores boligbebyggelse fortrinsvis
som punkthuse i maximalt 3 eta-
ger. Hvis det ikke er til gene for
boligerne, vil det desuden vere
muligt at indrette en mindre del
af bebyggelsen til liberale er-
hverv samt offentlig og privat ser-
vice.

Delomrade 2:
Gl. Banegéards-
og

Posthus-
omréde

Omradets bebyggelse - bAdde den
nye og gamle - kan indrettes til
f.eks. postvaesen, liberale er-
hverv, kontorvirksomhed og til
boliger. I lokalplanen lzegges der

Lokalplanens delomrdder

vaegt pa, at udbygningen af del-
omradet sker som en harmonisk
helhed, hvor den gamle bane-
gardsbygning og posthusbe-
byggelsen indgar som naturlige
dele af den nye erhvervs- og
boligbebyggelse. Ny bebyggelse
ma maximalt opfores i 3 etager.

Delomréde 3:
Ny banegérd

I bebyggelsen ved den nye ba-
negard skaber lokalplanen mulig-
hed for i stueetagen at indrette
dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker samt caféer og restauranter.
Hensigten er at sikre et godt og
aktivt ankomstmilje omkring ba-
negarden. De ovrige etager ma
kun indrettes til offentlig og pri-
vat service. Det kan f.eks. veere
kontorer, klinikker eller lign. Inden
for omradet vil der desuden vare
mulighed for at opfere et parke-
ringshus pa en del af det udlagte
parkeringsareal.

Delomréde 4:
Trafik- og
parkerings-
arealer

I delomradet, der ligger nordvest
for den nye banegard, kan der
udferes parkeringsanleg og lig-
nende for at lese trafikale forhold
i omradet. Omradet som helhed
udleegges til offentlige formal.

Delomréde 5:
Svane-
dammen

I Svanedammen vil det veere mu-
ligt at anleegge og indrette et
stort areal til natur- og fritids-
formal f.eks. som en bypark for
den nye bydel. Omradet skal ud-
formes med feelledkarakter og sa
vidt muligt veere multianven-
deligt. Endvidere kan der anlaeg-
ges en mindre se.

Delomréde 6:
Birkhoved

Omradet, der allerede i dag rum-
mer Birkhovedskolen, reserveres
som helhed til offentlige forméal
som skole og som f.eks. vugge-
stue, bernehave og SFO (skolefri-
tidsordning). Birkhovedskolen
har imidlertid stort behov for ud-
videlsesmuligheder isaer inden for
idreetsomraddet. Derfor dbner
lokalplanen mulighed for, at der
kan opferes f.eks. atletikstadion,
idreetshal eller lignende i tilknyt-
ning til skolen. Arealmuligheder-
ne nedvendigger dog en priori-
tering mellem anlseggene.
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Bebyggelsens placering og ud-
formning

Den fremtidige bebyggelse inden
for lokalplanomradet skal place-
res og udformes i overensstem-
melse med de byarkitektoniske
principper, der foreskrives i kom-
muneplanen. Herved sikres det
bl.a., at de &bne, grenne trzek i
byen og de karakteristiske ud-
sigtskiler og 4bninger i byen fast-
holdes.

Det granne traek i byen

Ligeledes fastleegges det, at ny
bebyggelse skal opferes i en stor-
relse og udformning, der svarer
til Nyborgs nuveerende bygnings-
typer og karaktertreek. Det bety-
der bl.a., at ny bebyggelse s vidt
muligt skal tilferes nogle af de
stedlige bygningsmaessige karak-
teristika som de rede farver, stil-
billedet af rolig klassicisme,
tarne, portmotiver, udnyttelse af
spejlninger i vand m.v.

all

Bygningerne ved voldgraven spejler sig i
vandet f.eks. Borger og Hdndveaerkerfor-
eningen
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Portmotiv i mange af bygningerne om-
kring sporarealerne

Trafikale forhold

I lokalplanen indgar der 2 nye
adgangsveje til den nye bane-
gard, henholdsvis den del af Bane-
gardsalleen, der forbinder den nye
stationssplads med Storebeeltsve;j,
og den del, der har forbindelse til
Enghaveplads ved Svanedams-
gade. PAa dette sted er der tillige
anlagt en rundkersel.

Principperne for fremtidige vej-
adgange fremgar af kortbilag 4.

Banegéardsalleen udlegges som
en allé med fortov, cykelsti og allé-
treeer.
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Der bliver etableret en stifor-
bindelse fra Banegardsalleen
nordest om Birkhovedskolen til
Werisheffersgade .

Lokalplanen skaber mulighed for,
at der kan indrettes en ny ,,Bane-
gardsplads” med en rumdannen-
de bebyggelse omkring pladsen.

Fra banegéarden er det enten mu-
ligt at g& langs Banegardsalleen
eller benytte de ,grenne"” stifor-
bindelser gennem byparken (Sva-
nedammen) til Bykernen og mod
syd til de tidligere feergelejer, hvor
der bl.a. imedeses store turistat-
traktioner.

Parkering

Det er usikkert, om det store pres
pa parkeringspladserne ved den
nye banegard vedbliver efter ab-
ningen af den faste forbindelse for
biltrafik. Lokalplanen sikrer dog
mulighed for en udvidelse af
parkeringskapaciteten, hvis pres-
set fortsaetter eller eges. Der ab-
nes saledes mulighed for at opfere
parkeringshuse i tilknytning til
baneanlegget i delomrade 4 samt
itilknytning til de eksisterende og
udlagte parkeringsarealer sydest
for banegarden.

I felge lokalplanens parkerings-
normer skal de enkelte ejendom-
me kunne daekke eget parkerings-
behov inden for egen grund.

Ved butikker og kontorer kraeves
1 parkeringsplads pr. 50 m? eta-
geareal og i boligomraderne 1
parkeringsplads pr. bolig.

Er der ikke fysisk mulighed for at
opfylde disse krav, kan byradet
ifelge lokalplanen dispensere her-
fra, mod at der indbetales et be-
lob til kommunal parkeringsfond.

Illustration af ny bypark

Beplantning

Der leegges op til en omfangsrig
beplantning inden for lokalplan-
omradet. Det gaelder ikke alene
byparken, men ogséa allébeplant-
ningerne samt beplantningerne
i omradet mellem Banegards-
alleen og Birkhovedskolen samt
ved Gl. Banegard. Med andre ord
bliver der tale om et meget grent
byomrade.

Byomrédets etapemsessige ud-
bygning

Lokalplanen fastleegger ikke en
bestemt etapeudbygning imellem
de 6 delomrader. Det skal dog sik-
res, at udbygningen sker pa en sa-
dan made, at den kan forega i af-
sluttede enheder. Hensigten er, at
det nye byomrade lgbende kan
fremsta som et ,feerdigt” omrade
og ikke et omrade, der er under
konstant ombygning.
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Forhold til anden planlegning

Regionplanen for Fyns Amt

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 1997 - 2009.

Nye arealer til butiksformal

Inden for lokalplanomradet er der
reserveret arealer til butiksformal
ved den nye banegard samt i be-
greenset omfang inden for det nye
boligbyggeri. Arealerne omfatter
béde dagligvare- og udvalgsvare-
handel.

I alt vil det inden for det samlede
lokalplanomrade vaere muligt at
etablere et bruttoetageareal til
butiksforméal p& 5.000 m2

I henhold til planloven overstiger
de enkelte butikker ikke et brut-
toetageareal for:

Dagligvarehandel p&: 3.000 m?2.

Udvalgsvarehandel pa:
1.000 m?.

Da de nye butikker vil fungere som
servicefaciliteter primeert for de
rejsende, forventes de ikke at pa-
virke den eksisterende butiks-
struktur og bymiljeet i Nyborg
nzevneveardigt (jfr. Planlovens §
16, stk. 7).

Kommuneplanen for
Nyborg Kommune 1997

I kommuneplanen udleegges spor-
arealerne ved Svanedammen til
ny bymaeassig bebyggelse, der
supplerer byens evrige tilbud af
arbejdspladser, service, boliger og
rekreative omrader. Den nye ba-
negard udger et vaesentligt ele-
ment i den nye bydel.

Det vil veere muligt at opfere ca.
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250 etageboliger inden for lokal-
planomradet.

Byarkitektoniske principper

I kommuneplanens rammebe-
stemmelser er der fastlagt nogle
principper for den fremtidige ud-
bygning af lokalplanomradet:

* Den &bne karakter af byens
store, grenne treek og den
sammenhzngende gronne
ramme, det skaber om a-
dalen, bykermnen og Svane-
dammen ber fastholdes.

* Udsigtskiler mod kirken og
feestningsringen iseer ud

over Svanedammen ber fri-
holdes.

Ny bebyggelse, der ligger i
sammenheeng med de eksi-
sterende bydele, skal byg-
ge videre pa de bygnings-
typer, der findes i byen.

Ny bebyggelse skal tilfores
nogle af de stedlige byg-
ningsmeessige karakteri-
stika som de rede farver, stil-
billedet af rolig klassicisme,
tarne, portmotiver, udnyt-
telse af spejlninger i vand
m.v.
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Kommuneplanens rammeomrédder
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Det nye byomréde

Den fremtidige anvendelse og
udbygning af det nye byomrade
er beskrevet i kommuneplanens
rammebestemmelser for det en-
kelte rammeomrade. Lokalplanen
omfatter rammeomrademe:
1.B.30: Banegardsalleen
(delomrade 1 i lokal-
planen);

Ny banegard
(delomréade 3 i lokal-
planen);

Gl. Banegard
(delomrade 2 i lokal-
planen);

Trafik- og p-arealer
(delomréade 4 i lokal-
planen);

Birkhoved
(delomréade 6 i lokal-
planen);
Svanedammen
(delomrade 5 i lokal-
planen).

1.C3:

1.C.7:

1.0.11:

1.0.16:

1.R.17:

Udsnit af kommuneplanens
rammeomrédder samt sendring
af omrédde 1.B.30

Rammebestemmelserne for lokal-
planleegningen fastlegger fol-
gende:

Banegérdsalleen (1.B.30)
reserveres til boligformél. Be-
byggelsen m4 max. opferes i
3 etager med uudnyttet tag-
etage og mé ikke overstige
12,5 m. Bebyggelsespro-
centen for det samlede om-
rdde mé hojst vaere 50, hvil-
ket giver en byggemulighed
pé ialt 9.000 m?.

Ny banegérd (1.C.3) reserveres til
stations- og centerformél. Be-
byggelsen m& maximalt opfe-
resi2 etager og med en hojde

pé 12 m. Bebyggelsesprocen-
ten for omrddet som helhed
ma hojst vaere 50, hvilket sva-
rer til et etageareal pé ca.
13.000 m?.

Gl. Banegdrd og Posthusomréde
(1.C.7) reserveres til erhvervs-
formdl som postvsesen, libe-
rale erhverv, kontorvirksom-
hed og boligformél. Bebyg-
gelsen mé opferes i op til 3
etager og den samlede bebyg-
gelsesprocent for omrddet mé&
hojst vaere 60, hvilket svarer
til et samlet etageareal p& ca.
11.500 n?.

Busgarageanlaeg (1.0.11) reserve-
res til busterminal med tilho-
rende vasketerminal Bebyg-
gelsen mé& ikke overstige 12
m. Bebyggelsesprocenten for
det samlede omrdde mé& hajst
veere 50, hvilket giver en
byggemulighed pd 4.500 n?.

Birkhoved (1.0.16) reserveres til
offentlige form4l som skole,
SFO og evt. berneinstitution.
Bebyggelsen mé opferes i
max. 3 etager, og bygnings-
hojden mé ikke overstige 15
m. For omrddet som helhed
mé bebyggelsesprocenten
ikke overstige 50, hvilket sva-
rer til et etageareal pé ca.
7.000 m?.

Svanedammen (1.R.17) reserveres
til rekreative formél som by-
park med mindre naturlige
vddomré&der. I princippet mé
der ikke bebygges i parken.
Det kan dog opferes mindre
bygninger som naturskole og
bygninger, der er nedvendige
for omrédets drift.

Lokalplanens bestemmelser er
ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestem-
melser for s vidt angar afgreens-
ningen af omrade 1.B.30 (delom-
rade 1) og anvendelsesbestem-
melserne for omrade 1.0.11 (del-
omrade 4), der udleegger omradet
til busgarageanlaeg.

P& grund af disse andringer er
det nedvendigt at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen.

Tillsag nr. 5 til Kommuneplan
1997 omfatter saledes en sendret
afgreensning af omrade 1.B.30 (jfr.
rammekortet pa foregaende side)
samt en @ndring af anvendelses-
bestemmelserne for rammeom-
rade 1.0.11, der herefter udleegges
til offentlige forméal som trafik- og
parkeringsarealer.

Nyborg Kommuneatlas 1994

I kommuneatlasset for Nyborg
Kommune er Posthuset og den Gl.
Banegard registreret med hgj
bevaringsvaerdi, mens Birkho-
vedskolens hovedbygning er re-
gistreret med middel beva-
ringsveerdi. Bygningemes place-
ring fremgar af kortbilag 3.

Bygningerne kan ikke nedrives,
tilbygges eller p4 anden méde zn-
dres uden neermere tilladelse fra
Nyborg Kommune.

Beskyttelse af kystomrdderne

Lokalplanomradet ligger inden
for den kystnaere del af byzonen.
Lokalplanen tillader bebyggelse i
en heojde af 15 m. Udbygningen af
omradet vurderes dog ikke at p&-
virke kysten visuelt, idet stoerre
industri- og havnelageranlagq,
skorstene m.v. allerede praeger
foranliggende og mere kystnzere

11
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omrader. Der er saledes ikke fore-
taget en seerskilt visuel vurdering
af omradets udbygning i forhold
til kysten.

Ophaevelse af lokalplan nr. 16
og nr. 68

Med vedtagelsen af lokalplan nr.
100 for Sporarealerne ved Svane-
dammen opheves lokalplan nr.
16 for den del, der vedrorer neer-
verende lokalplan samt lokal-
plan nr. 68 for Ny banegéard i Ny-
borg. Bestemmelserne i lokalplan
nr. 68 er indarbejdet i lokalplan
nr. 100.

Zonestatus

Kun en begreenset del af lokal-
planomradet ligger i dag i byzo-
ne. Alle landzonearealer vil blive
overfort til byzone i forbindelse
med lokalplanens endelige vedta-
gelse (jfr. kortbilag 1).

Forsyningsplanlsegning

Spildevandsforhold

Omradet er delvist kloakeret og
omfattet af Nyborg Kommunes
spildevandsplan; byparken er
dog undtaget herfra. Ved renove-
ring af eksisterende aflebssystem
og etablering af ny bebyggelse
skal der forberedes for tilslutning
til separat aflebssystem. Spilde-
vandet tilledes Nyborg Rensean-
leg.

Vand-, varme og elforsyning

Omradet skal vand-, varme og
elforsynes fra Nyborg Kommu-
nale Forsyningsvirksomheder.

12

Affaldsplanlsegning

Fremtidige bebyggelser pa spor-
arealerne vil veere omfattet af Ny-
borg Kommunes affaldsplan, hvor
kildesortering indgéar som et vig-
tigt led i affaldssorteringen. Til
brug for kildesorteringen skal der
ialle bolig- og centeromrader ind-
rettes mindre containerpladser
eller ,,affaldseer” til indsamling af
genanvendeligt affald.

Miljeplanleegning

Trafikstoj

Lokalplanomradet ligger i umid-
delbar narhed af bade jernbane
og motorvej, hvorfor omradet er
pavirket af trafiksteoj. Trafikstojen
kommer fra henholdsvis Bane-
gardsalleen, motorvejen og fra
jembanen.

Jernbanestoj

Der er udarbejdet en rapport med
beregninger over jernbanestoj-
niveauet, der pa udenders op-
holdsarealer er bestemt til 46-56
dB og med en maksimalvzaerdi be-
stemt til 68-74 dB. Regionplanen
for Fyns Amt angiver kravene pa
henholdvis 60 dB for udenders
opholdsarealer og 85 dB(A) som
maksimalveerdi. Regionplanens
krav kan saledes overholdes i for-
hold til udleg af nye boligomra-
der o.lign. stejfelsomme formal.

Motorvejsstoj

Beregninger pa baggrund af ars-
degnstrafiktal (1996) for motorve-
jen viser et stejniveau pa ca. 40
dB(A) pa fremtidige, udenders
opholdsarealer.

Af stojbestemmelserne i lokal-
planen fremgar det, at bebyggel-
se til stejfelsomme formal som
boliger ikke méa péaferes et stojni-
veau, der overstiger 55 dB(A) pa
degnbasis. Motorvejsstejen re-
praesenterer saledes ikke umid-
delbart nogen hindring i udvik-
lingen af boligomrademe.

Vejtrafikstej Banegardsalleen
Det skal tilstreebes, at eksiste-
rende eller planlagt stejfelsom
arealanvendelse ikke paferes et
stejniveau pa mere end 55 dB(A)
fra nye veje. Inden for lokal-
planens delomrade 1 kan opferes
ca. 9000 m2 etageareal til bolig-
formél, svarende til ca. 120 boli-
ger. Arsdogntraﬁkken pa Bane-
gardsalleen er ved tzelling malt til
1699biler, ARD skennes til 2000
incl. trafikken til/fra de nye boli-
ger. Ved en hastighed pa 50 km/t/
t, med en andel af tunge keretojer
pa 10% og korrektion for 20 meters
afstand til vejmidte skonnes stoj-
belastningen fra vejtrafikken
maximalt at udgere 58 dB(A) pa
facaden.

Banegéardsalleen er anlagt med
stojsvag vejbeleegning og kommu-
nen skal ved vedligeholdelse og
reparationer sikre at beleegningen
fastholdes som stejsvag. Fri- og
opholdsarealer skal etableres pa
bebyggelsens bagside, saledes at
det sikres, at et max. steojniveau
pa 55 dB(A) kan overholdes.

Ved indretning af boligbebyg-
gelsen ber sove- og opholdsrum i
videst muligt omfang orienteres
veek fra vejen, siledes at det in-
denders stejniveau ikke overstiger
30 dB(A) i sove- og opholdsrum.

For ny bebyggelse ved Enghave-
vej geelder, at hvis kravet pa max.
55 dB(A) for ny bebyggelse ikke



Lokalplanens redegorelse

kan imgdekommes, skal generne
fra stgjen minimeres mest muligt,
herunder at det indendoers stejni-
veau i sove- og opholdsrum ikke
over stiger 30 dB(A), at stejni-
veauet ved mindst en af facaderne
pa boligbebyggelsen og ved pri-
meere opholdsarealer ikke oversti-
ger stojgreensen

Jordforurening

Der er tinglyst et registreret af-
faldsdepot pa del af matr.nr. 2bb
og 40 Nyborg Markjorder, be-
liggende inden for lokalplanens
delomrade 3, som vist pa kort-
udsnit. Arealet hvor pa der er ting-
lyst affaldsdepot ma ikke overga
til anden anvendelse, bebygges
eller terreenreguleres uden Fyns
Amts godkendelse jr. Lov om af-
faldsdepoter § 18.

Det bemaerkes, at der ikke er kon-
stateret forurening pa de arealer,
der er anvendt til anleeg af Bane-
gardsalleen.

I kommuneplanen geres der neer-
mere rede for ansvarsforholdene
omkring oprydningen og omfan-
get heraf, der fastleegges udfra
arealernes fremtidige anvendelse.

Affaldsdepotomraide
[E=] Lokalplanomrade

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedta-
gelse og offentliggorelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, kun udstykkes,
bebygges eller i evrigt anvendes
i overensstemmelse med planens
bestemmelser, jf. § 18 i lov om

planlaegning.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser

under forudsaetning af, at det ikke
eendrer den sezerlige karakter af det
omrdade, der seges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagenzevnet,
Vermundsgade 38 B, 2100 Keben-
havn K under Milje- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar rets-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgerelsen er
meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastseettes herved fol-
gende bestemmelser for det i afsnit 2 afgreensede omrade.

Generelle bestemmelser for alle lokalplanens delomrader

* at overfere omradets land- 0.4.0 Udstykning

zonearealer til byzone. 0.4.1 Der ma kun foretages ud-
stykninger i overensstemmel-
se med omradeopdelingen

0.1.0 Lokalplanens formadl

0.1.1 Lokalplanens forma4l er: 0.2.0 Omréadets afgraensning

*
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at skabe grundlag for en
god, samlet byudvikling og
byomdannelse af de centra-
le omrader, der bensevnes
»Sporarealermne ved Svane-
dammen®;

at sikre hensigtsmeessige,
velbeliggende og attraktive
arealer til bolig-, center- og
offentlige formal;

at fastleegge en byudvikling,
der sker under udstrakt hen-
syntagen til de byarkitekto-
niske karaktertreek, der ken-
detegner Nyborg i dag;

at fastholde den abne, gren-
ne karakter, der preeger
hovedparten af Nyborgs
centrale byomrader;

at integrere de eksisterende
kulturhistoriske bygninger
som den gamle banegard og
posthuset med den nye be-
byggelse pa Sporarealerne;

at sikre en god og velfunge-
rende trafikstruktur (veje,
stier osv.), der pa en enkel
og direkte made forbinder
den nye bydel med den
gamle;

at disponere det nye byom-
rade séledes, at der ikke op-
star miljekonflikter mellem
de forskellige omrader;

og zonestatus

0.2.1 Lokalplanomrédet afgreen-

ses som vist pa kortbilag 1
og omfatter folgende matr.
nr.: 417a, 587, 591z, 592, 593
og 594 samt del af 2 og 927
Nyborg Bygrunde og matr.nr.
2re og 36 samt del af 2bb og
40 Nyborg Markjorder, samt
alle parceller, der efter 1. juni
1998 udstykkes fra nsevnte
ejendomme.

0.2.2 Omradet ligger henholds-

vis i by- og landzone. Med lo-
kalplanens vedtagelse over-
feres de pa kortbilag 1 viste
arealer til byzone.

0.3.0 Omrddets anvendelse

0.3.1 Lokalplanomradet opde-

les i 6 delomrader (som vist
pa kortbilag 2), der fastlaeg-
ges til felgende formal og pri-
mere anvendelse:

1 Banegardsalleen:

Boligformél

2 Gl Banegard, Posthus:

Erhvervs- og boligformal

3 Ny Banegard:

Stations- og centerformal

4 Trafik- og p-arealer:

Offentlige formal

5 Svanedammen:

Rekreative formal

6 Birkhoved:

Offentlige formal

*

som vist pa kortbilag 2 og
med Nyborg Kommunes tilla-
delse i hvert enkelt tilfaelde.

0.5.0 Vej-og

parkeringsforhold

0.5.1 Inden for lokalplanomra-

det kan der etableres veje
med hovedadgange i prin-
cippet som vist pd kortbilag
4,

Der udlegges areal til felgen-
de veje med beliggenhed ,
som vist pa kortbilag 4:

Vej (A-B) i en bredde af 20 m
Vej (C-D) i en bredde af 21 m

0.5.2 Der skal etableres stifor-

bindelser for gaende og cyk-
lende i et omfang og i prin-
cippet som vist pa kortbilag
4 henholdsvis:

fra jembanestationen
langs banen mod nord til
Christianlundsvej,

fra Birkhovedskolen
(Werisheffersgade) mod
nord samt

i delomrade 5 i princip-
pet som vist pa

kortbilag 5.

I delomréde 2 skal sikres
mulighed for at en stifor-
bindelse fra Knudshoved-
vejskvarteret kan passere
mellem posthus, gl. bane-
gard og ny bebyggelse
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Stiforbindelserne skal etable-
res med forbindelse til og i
udsigtskilerne som vist pa
illustrationsplanen.

Herudover kan der etableres
stier i de grenne omrader i
udsigtskilerne i overensstem-
melse med principperne, der
er angivet i illustrations-
planen, kortbilag 5.

Parkering

0.5.4 Der skal reserveres area-
ler til parkeringspladser, der
svarer til:

* 1 p-plads pr. bolig

* 1 p-plads pr. 25 m?

butiksareal

* 1 p-plads pr. 50 m?

kontor- og erhvervsareal
Parkeringskravene skal kun-
ne opfyldes indenfor den en-
kelte ejendom’.

Se ievrigt 0.9.0 (Ubebyggede
arealer)

Parkeringskravene kan re-
duceres til 2/3 p-plads pr.
bolig ved opferelse af flere
mindre boliger (minimum 3
boliger) med et boligareal pa
op til 70 m? og med max. 2
veerelser pr. bolig.

*Safremt parkeringsareal ikke kan frem-
skaffes pd grund af bestdende bebyggelse,
grundens sterrelse eller form, kan byr&-
det i szerlige tilfelde tillade, at antallet af
pladser nedsaettes mod, at efjendommens
ejer indbetaler til en kommunal parke-
ringsfond, hvis midler anvendes til anlaeg
af offentlige parkeringspladser.

0.6.0 Ledningsanlseg

0.6.1 Lokalplanomradet skal
separatkloakeres og spilde-
vandet skal ledes til Nyborg
Centralrenseanleaeg.

0.6.2 Elledninger herunder led-
ninger til vejbelysning skal
udferes som jordkabler.

0.7.0 Bebyggelsens omfang
og placering

0.7.1 Den fremtidige bebyggelse
inden for lokalplanomradet
skal placeres i overensstem-
melse med de byarkitektoni-
ske principper, der foreskri-
ves i kommuneplanen.

Indenfor de enkelte delom-
rader ma ny bebyggelse kun
opfores pa baggrund af en
godkendt bebyggelsesplan,
der redeger for:

placering og udformning af
ny bebyggelse (i de pa kort-

bilag 3 viste byggefelter);

*  tilpasning til eventuelle ek-
sisterende bygninger;

* mulighed for etapedelt ud-
bygning;

*  bygningsprofiler, facader,
materialer og farvevalg samt
evt. skiltning;

*  indretning af friarealer, be-
plantning, terreenregulering-
er og placering af parke-
ringsanleeg.

0.8.0 Bebyggelsens ydre
fremtrseden

0.8.1 Ny bebyggelse indenfor
lokalplanomradet skal med
hensyn til proportioner, tag-
og facadeudformning, mate-
riale- og farvevalg udformes
pa en sadan méade, at der op-
nas en arkitektonisk sam-
menheengende og miljgmazes-
sig tilfredsstillende helheds-
virkning indenfor det enkelte
delomrade.

Den fremtidige bebyggelse
inden for lokalplanomradet
skal udformes i overensstem-
melse med de byarkitektoni-
ske principper, der dels fore-
skrives i kommuneplanen og
dels fremgéar af de vejleden-
de principper i lokalplanens
redegerelse samt ved over-
holdelse af nedenstaende
bestemmelser.

0.8.2 Ny bebyggelse skal gives
en karakter af bymessighed
indadtil i de enkelte delomra-
der samtidig med en land-
skabelig tilpasning af de
ydre kanter.

0.8.3 Ny bebyggelse skal tilferes
stedlige bygningsmaeassige
karakteristika som f.eks. de
rede farver, stilbillede af ro-
lig klassicisme, tarne, port-
motiver og lignende.

0.8.4 Ny bebyggelse skal gen-
nem materialevalg, konstruk-
tionsmetoder og detaljering
udtrykke et hejt kvalitetsni-
veau.

0.8.5 Skiltning og reklamering
ma kun foretages med tilla-
delse fra Nyborg Kommune i
hvert enkelt tilfeelde (jfr. dog
§ 0.7.1).

0.9.0 Ubebyggede arealer

0.9.1 Ubebyggede arealer skal
ved beplantning, befaestelse,
indretning og belysning bi-
drage til, at omradet fremstar
som en attraktiv helhed, sale-
des at et grent helhedspraeg
bevares.

Arealerne skal anleegges ef-
ter en samlet beleegnings- og
beplantningsplan, der rede-
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ger for sammenhzngen mel-
lem bebyggelse, adgangs- og
parkeringsarealer samt pla-
cering og indretning af , af-
faldsger” til indsamling af
genanvendeligt affald. Pla-
nen skal godkendes af byra-
det.

0.9.2 Langs Banegardsalleen
skal der etableres allébe-
plantning.

0.9.3 For hver 3. parkerings-
plads, der etableres péa ter-
reen, skal der plantes og ved-
ligeholdes mindst 1 opstam-
met lovtree indenfor parke-
ringsarealet.

0.9.4 Ny beplantning skal gene-
relt veere treearter i overens-
stemmelse og sleegtskab med
den evrige beplantning i by-
midten.

0.9.5 Udenders oplagring méa
ikke finde sted.

0.9.6 Pa ubebyggede arealer
ma der ikke henstilles cam-
pingvogne, bade, uindregi-
strede motorkeretejer samt
lastvogne.

0.10.0 Stoj og vibrationer

0.10.1 Jernbanestej og -vibratio-
ner
Ny bebyggelse skal godken-
des i overensstemmelse med
miljemyndighedernes krav
og skal udferes og indrettes
saledes, at brugerne i forne-
dent omfang afskeermes mod
vibrationsgener fra jernbane.

0.10.2 Trafikstej

Det skal sikres, at det kon-
stante udenders stejniveau,
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som paferes erhvervsbebyg-
gelse som kontorer og lignen-
de, ikke overstiger 60 dB(A)

pa degnbasis.

0.10.3 Det skal sikres, at det kon-
stante udenders stejniveau,
som paferes boligbebyggelse
og stojfelsomme institutioner
samt opholdsarealer fra nye
og planlagte veje, ikke over-
stiger 55 dB(A) pa degnbasis.

Hvis ovenneevnte stejgraen-
ser undtagelsesvis ikke kan
overholdes, malt udenders,
skal bebyggelsen udformes,
indrettes og stgjisoleres sa-
ledes, at der kan overholdes
et indenders stojniveau pa
max 30 dB(A) i sove- og op-
holdsrum. Og at stgjniveauet
ved mindst en af facaderne
pa boligbebyggelsen og ved
primeere opholdsarealer ikke
overstiger stejgraensen.

0.10.4 Ekstem stej fra virksom-
heder
Ved etablering af virksomhe-
der skal det sikres, at virk-
somhederne ikke paforer om-
givelserne et stgjniveau, der
overstiger de greenseveerdier,
der er geeldende i henhold til
lovgivningen.

0.10.5 Byparken Svanedammen
skal kunne anvendes til of-
fentlige arrangementer. Om-
fanget heraf og stejniveauet
fastlaegges med baggrund i
ordensvedtaegterne.

0.11.0 Grundejerforening

0.11.1 Safremt der kraeves opret-
tet grundejerforeninger i de
enkelte delomrdder er det
neevnt i bestemmelserne for
delomraderne.

Grundejerforeningerne skal
foresta drift og vedligehol-
delse af evt. feelles arealer og
anlaeg.

0.12.0 Forudssetninger for
ibrugtagen af ny bebyg-
gelse

0.12.1 Ny bebyggelse og nye an-
leeg m4 ikke tages i brug, for
bebyggelsen er tilsluttet Ny-
borg Renseanlzeg og fjernvar-
meforsyningen.

0.12.2 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug ferend det er efter-
vist, at greenserne for trafik-
stej kan overholdes, eller der
er foretaget afhjselpende for-
anstaltninger.

0.13.0 Opheevelse af lokal-
planer og servitutter

0.13.1 Med offentliggerelsen af
den vedtagne lokalplan nr.
100 opheeves lokalplan nr. 68
samt del af lokalplan nr. 16 for
sa vidt angar det omréade, der
er omfattet af nerveaerende
lokalplan.

0.13.2 Privatretslige tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges
af lokalplanen. Derudover
opheaeves de i bilag 6 neevnte
servitutter.



Vedtagelsespdtegning

I henhold til § 27 i planloven
vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt, idet Byradet
har foretaget mindre vaesent-
lige eendringer i forhold til det
den 15. februar 1999 ved-
tagne lokalplanforslag.

Nyborg Byrad, den 8. novem-
ber 1999.

Pb.v.

Borgmester
Niels V. Andersen

/Kai P Larsen
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Bestemmelser for lokalplanens delomréade 1

Banegardsalleen

1.3.0 Omridets anvendelse

1.3.1 Delomrade 1 udlagges til
boligforméal og ma kun an-
vendes til boligbebyggelse.
Inden for omradet kan der
etableres erhverv som al-
mindeligvis kan indrettes i
boligomrader, nar det ikke
sendrer omradets karakter af
boligbebyggelse og ikke er til
gene for de omboende.

1.7.0 Bebyggelsens omfang
og placering

1.7.1 Ny bebyggelse ma kun op-
fores inden for de pa kort-
bilag 3 viste byggefelter og
ved overholdelse af neden-
navnte supplerende be-
stemmelser.

1.7.2 Bygninger kan opferes i
max. 3 etager med uudnyt-
tet tagetage og med en max.
bygningshejde p4 12,56 m
over terrsen.

1.7.3 Ny bebyggelse skal opfo-
res som punkthuse, der fast-
holder den a4bne park- og
landskabskarakter mellem
den nye allé og henholdsvis
idraetsarealerne ved Birkho-
vedskolen og byparken Sva-
nedammen.
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1.7.4 Bebyggelsesprocenten for
det samlede delomrade 1 ma
hojst vaere 50.

1.8.0 Bebyggelsens ydre
fremtrseden

1.8.1 Udvendige bygningsider
skal fremst& som muret byg-
geri og kan udferes med pud-
sede overflader eller facader
i vandskuret murveerk i kalk-
faver. Andre - ikke reflekte-
rende - facadematerialer og
nye konstruktionsmetoder
kan anvendes i mindre om-
fang under forudseetning af
en hoj detaljeringsgrad og et
hojt kvalitetsniveau.

1.8.2 Tage kan udferes med
metalpladebekledning af hej
kvalitet, tagpap eller tegl.

1.8.3 Ny bebyggelse lang Bane-
gardsalleen skal udferes
med facadevirkning mod
stationsforpladsen, alleen og
parken.

1.9.0 Ubebyggede arealer

1.9.1 Ubebyggede arealer bag
den nye bebyggelse langs
Banegéardsallé skal planlaeg-
ges i sammenheeng med par-
ken og eventuelt skoleom-
radet. Eventuel brugsmaes-
sig afgreensing af omrademe
skal ske med afskaermende
beplantning.

1.9.2 Ved boligbebyggelse skal
etableres et friareal til leg og
ophold pa min. 25 % af bolig-
arealet.

1.11.0 Grundejerforening

1.11.1 Der skal oprettes en

grundejerforening for delom-
rddet med medlemspligt for
samtlige ejere inden for om-
radet.

1.11.2 Grundejerforeningens ved-
tegter og geografiske af-
graensning skal godkendes
af byradet.

1.12.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af ny
bebyggelse

1.12.1 Ny bebyggelse og nye an-
leeg m4& ikke tages i brug, fer
de nodvendige parkerings-
pladser, friarealer m.v. er
etableret i henhold til lokal-
planens bestemmelser. Og/
eller etableret i et omfang
som fastlagt i en til den pa-
geeldende byggetape heren-
de bebyggelsesplan*.

* Sdfremt anlaeq af friarealer, beplantning,
veje og stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan
feerdiggeres, forinden ibrugtagen af be-
byggelse, vil der efter en konkret vurde-
ring veere mulighed for at give dispensa-
tion fra bestemmelserne, dog kun mod en
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne
inden for en rimelig tid.
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Bestemmelser for lokalplanens delomrade 2

Gl. banegéard og posthus

2.3.0 Omrédets anvendelse

2.3.1 Delomrade 2 udlegges til
erhvervs- og boligformal og
ma kun anvendes til postvae-
sen, liberale erhverv, kontor-
virksomhed, samt boligbe-
byggelse.

2.5.0 Vej- og

parkeringsforhold

2.5.1 Enghavevej skal etableres
som boulevard med allébe-
plantning.

2.7.0 Bebyggelsens omfang
og placering

2.7.1 Ny bebyggelse ma kun op-
fores indenfor de pa kort-
bilag 3 viste byggefelter og
ved overholdelse af neden-
nevnte supplerende be-
stemmelser.

2.7.2 Bygninger kan opferes i
max. 3 etager med mulighed
for udnyttelig tagetage og
med en max. bygningshgjde
pa 12,5 m over terreen.

2.7.3 Ny bebyggelse skal place-
res med udgangspunktiden
gl. banegard og posthuset,
sa der skabes en harmonisk
og rumdannende bymaessig

helhed henholdsvis langs
nye vejudleeg samt omkring
banegardens midterakse i
princippet som vist pa illu-
strationsplanen, kortbilag 5.

2.7.4 Bebyggelsesprocenten for
det samlede delomrade 2 ma
hejst veere 60.

2.8.0 Bebyggelsens ydre
fremtrseden

2.8.1 Ny bebyggelse omkring
Gl. Banegard skal udferes
med facadevirkning bade
mod plads/vej og park.

2.8.2 Den eksisterende eldre
bebyggelse, Gl. Banegard og
Posthuset i delomradet, ma
ikke nedrives, tilbygges eller
pa anden made andres, her-
under eendring af vinduer og

tagbekleedning, opsstning af

skilte og reklamer, maling af
facader og lignende, eller gi-
ves et a&endret ydre uden neer-
mere tilladelse fra Nyborg
Kommune.

2.8.3 Ny bebyggelse skal tilpas-
ses i proportioner og byg-
ningstyper til den eksisteren-
de bevaringsvzardige bebyg-
gelse.

2.8.4 Udvendige bygningsider
skal fremsta som muret byg-
geri i blank mur eller med
pudsede overflader eller fa-
cader i vandskuret murveerk
i kalkfarver. Andre - ikke re-
flekterende - facademateria-
ler og nye konstruktionsme-
toder kan anvendes i mindre
omfang under forudseetning
af en hoj detaljeringsgrad og
et hojt kvalitetsniveau.

2.8.5 Tage skal udferes med ski-

fer eller tegl.

2.9.0 Ubebyggede arealer

2.9.1 Ubebyggede arealer bag
den Gl. Banegard og Posthu-
set skal planlegges i sam-
menheng med parken. Evt.
brugsmaessig afgraensning af
omraderne skal ske med af-
skeermende beplantning.

2.9.2 Ved boligbebyggelse skal
etableres et friareal til leg og
ophold pa min. 25 % af bolig-
arealet.

2.11.0 Grundejerforening

2.11.1 Der skal oprettes en
grundejerforening for delom-
raddet med medlemspligt for
samtlige ejere inden for om-
radet.

2.11.2 Grundejerforeningens ved-
tegter og geografiske af-
greensning skal godkendes
af byradet.

2.12.0 Forudssetninger for
ibrug tagen af ny
bebyggelse

2.12.1 Ny bebyggelse og nye an-
laeg ma ikke tages i brug, for
de nedvendige parkerings-
pladser, friarealer m.v. er
etableret i henhold til lokal-
planens bestemmelser. Og/
eller etableret i et omfang
som fastlagt i en til den pa-
geeldende byggetape haren-
de bebyggelsesplan*.

* Sdfremt anleeg af friarealer, beplantning,
veje og stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan
feerdiggeres, forinden ibrugtagen af be-
byggelse, vil der efter en konkret vurde-
ring veere mulighed for at give dispensa-
tion fra bestemmelserne, dog kun mod en
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne
inden for en rimelig tid.
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Bestemmelser for lokalplanens delomrade 3
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3.3.0 Omrédets anvendelse

\
~
3.3.1 Delomrade 3 udlegges til
offentlige formal, stations- og
centerformdl som butikker,
kontorer samt restaurations-
og cafévirksomhed, til par-
keringsanleeg herunder par-
keringshus samt til faciliteter

for den kollektive trafik.
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Delomradet kan ikke anven-
des til boligformal udover
personaleboliger til midlerti-
digt ophold.

3.3.2 Bebyggelsens stueetager
mé kun anvendes til offent-
lige formal, butiksformal
(daglig- og udvalgsvare-
butikker) samt restaurations-
og cafévirksomhed.

3.3.3 Bebyggelsens ovrige eta-
ger ma kun anvendes til of-
fentlig og privat service som
kontorer, klinikker o.lign.

3.3.4 Det samlede dagligvare-
butiksareal for een eller flere
dagligvareforretninger in-
den for delomrddet ma ikke
overstige 2.000 m?2 excl.
lagerfaciliteter.

3.3.5 Butikker udover evt. dag-
ligvareforretning/-er ma for

den enkelte butik ikke over-
stige 200 m? ialt for salgs-
lokale, personalerum og la-
ger.

3.3.6 Det samlede udvalgsvare-
butiksareal for een eller flere
udvalgsvareforretninger in-
denfor delomrade III ma ikke
overstige 1.000 m? incl. lager-
faciliteter m.v.

3.3.7 Det pa kortbilag 3 viste
byggefelt til seerligt byggeri
skal primeert anvendes til
opferelse af parkeringshus-
og anlaeg, cykelskure, lees-
kure, servicebygninger for
f.eks. chaufferer, transfor-
merstation, kolonnehuse til
jernbanedriften og lignende
tekniske bygninger.

3.3.8 For aktiviteter som parke-
ringshuse gelder, at det ikke
ma pafere omgivelseme og
de nerliggende boligom-
rader et stejniveau, der over-
stiger de graenseveardier, der
er geldende i henhold til
kommuneplanens stejbe-
stemmelser (jfr. § 0.10.4).

3.5.0 Vej- og
parkeringsforhold

3.56.1 Stiforbindelsen (perron-
tunnelen) under sporene
skal veere offentlig tilgeenge-
lig i tidsrummet fra kl. 05.00
til 24.00. Perrontunnelen for-
binder stationspladsen og
stationsbygningen med sti-
forbindelsen til bebyggelsen
mod nordest.

3.5.2 I delomrade 3 skal der
reserveres areal til parke-
ringsanleeg for DSB-langtids-
parkering, egenparkering
samt evt. city- og centerpar-

kering i et omfang af 400 p-
pladser.

3.56.3 Stationsforpladsen skal ud-
formes under hensyntagen
til de svage trafikanter, med
begrzenset trafik, af- og pa-
satning af passagerer samt
taxaholdeplads.

3.6.0 Ledningsanlaeg

3.6.1 I delomradde 3 kan der in-
den for det pa kortbilag 3
med serlig signatur viste
omrade placeres eet stk. 46
meter hgj radiomast til bane-
teknisk brug.

3.7.0 Bebyggelsens omfang
og placering

3.7.1 Ny bebyggelse ma kun op-
fores indenfor de pa kort-
bilag 3 viste byggefelter og
ved overholdelse af neden-
nevnte supplerende be-
stemmelser.

3.7.2 Inden for de pa kortbilag
3 anviste byggefelter kan ny
bebyggelse opfores i 2 eta-
ger med mulighed for udnyt-
telig tagetage og med en
max. bygningshejde pa 15m
over terrzen.

3.7.3 Inden for de pé& kortbilag
3 anviste byggefelter ma ny
bebyggelse kun opferes i 2
etager uden udnyttelig tag-
etage. Bebyggelsen kan op-
fores med fladt tag med
eventuel uoverdaekket tag-
terrasse i en max. bygnings-
hejde af 8,5 m over terrsen.

Bebyggelsen ma ikke opfo-
res som selvstendige byg-
ninger, men kun som tilbyg-



Lokalplanens bestemmelser

ninger til bebyggelsen inden
for byggefeltet for 2 2 etage
bebyggelse.

3.7.4 1Dbebyggelsen nordlige og
pstlige side skal der i forleen-
gelse af stationsbygningen
friholdes en (port-}gennem-
gang pa minimum 8 m som
vist pa kortbilag 3.

Der skal sikres en visuel kon-
takt mellem udgangen fra
stationsbygningen og gen-
nemgangene til henholdsvis
parkeringsanleeg og bushol-
deplads.

3.7.5 Inden for byggefelteme til
seerligt byggeri, jfr. § 3.3.7,
kan ny bebyggelse - dog
undtaget bebyggelse til par-
keringsformadl - opferes med
en bygningshejde pa max. 5
m over terreen og med et be-
bygget areal for den enkelte
bygning, der ikke overstiger
100 m?.

3.7.6 Bebyggelse til parkerings-
formal kan inden for bygge-
felterne opferes med en max.
bygningshejde pa 15 m over
terreen.

3.7.7 Bebyggelsesprocenten for
det samlede delomrade 3 m&
hojst veere 50 excl. bebyg-
gelse til parkeringsformal.

3.8.0 Bebyggelsens ydre
fremtrseden

3.8.1 Ny bebyggelse omkring
den nye stationsforplads skal
udferes med facadevirkning
bade mod plads, allé, park
samt mod sporanleeg.

3.8.2 Udvendige bygningssider

skal fremstd som muret byg-
geri i blank mur eller med
pudsede eller vandskurede
murflader, hvor vinduer og
deore fremtreeder med mur-
piller og murhuller.

3.8.4 Leengere facadeforleb i ny
bebyggelse skal opdeles i
mindre enheder, s der op-
nas en lodret fremfor en
vandret virkning og opde-
ling.

3.8.6 Tage skal udferes med en
haldning pa mellem 30° og
50°% dog kan tage pa lavere
bygninger opfert i tilknyt-
ning til randbebyggelsen
udferes med anden og la-
vere tagheeldning.

3.8.6 Tiltage kan anvendes rede
vingetegl, kobber eller en
anden af byradet godkendt
tagbekleedning.

3.8.7 Udvendige bygningssider,
herunder tage, dere, vinduer
og lignende mindre byg-
ningsdele, m4 kun frem-
treede i materialernes natur-
farve eller farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarverne
okker, tierra de sienna, um-
bra, engelsk red, italiensk
bjergred, dodenkop eller
disse farvers blanding.

3.8.8 Parkeringshuse skal udfor-
mes i overensstemmelse
med de genrelle bestem-
melserne (0.8.1 - 0.8.6) sale-
des, at der sker en tilpasning
af bygningsvolumen, byg-
ningsprofil og materialevalg
til den omkringliggende be-
byggelse.

3.11.0 Grundejerforening

3.11.1 Der skal oprettes en
grundejerforening for delom-
rddet med medlemspligt for
samtlige ejere inden for om-
radet.

3.11.2 Grundejerforeningens ved-
taegter og geografiske af-
graensning skal godkendes
af byradet.

3.12.0 Forudssetninger for
ibrugtagen af ny
bebyggelse

3.12.1 Ny bebyggelse og nye an-
leeg mé ikke tages i brug, for
de nodvendige parkerings-
pladser, friarealer m.v. er
etableret i henhold til lokal-
planens bestemmelser. Og/
eller etableret i et omfang
som fastlagt i en til den pa-
geeldende byggetape hoeren-
de bebyggelsesplan*.

* Sdfremt anleeqg af friarealer, beplantning,
veje og stier m.v. ikke hensigtsmeessigt kan
feerdiggeres, forinden ibrugtagen af be-
byggelse, vil der efter en konkret vurde-
ring veere mulighed for at give dispensa-
tion fra bestemmelserne, dog kun mod en
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne
inden for en rimelig tid.
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Bestemmelser for lokalplanens delomrade 4
Trafik og parkering

4.3.0 Omrédets anvendelse

4.3.1 Delomrade 4 udlegges til
offentlige formal fortrinsvis
som trafik- og parkeringsare-
aler.

4.7.0 Bebyggelsens omfang
og placering

4.7.1 Ny bebyggelse ma kun op-
feres indenfor det pa kort-
bilag 3 viste byggefelt til szer-
ligt byggeri som f.eks. parke-
ringshus .

4.7.2 Seerligt byggeri i form af
parkeringshus kan opfores
inden for byggefeltet med en
max. bygningshejde pa 15m
over terreen.

4.7.3 Andrebygninger somf. eks
cykel- og redskabsskure kan
opferes med en max. byg-
ningshejde pa 5 m over ter-
reen.

4.7.4 Bebyggelsesprocenten for
det samlede delomrade 4 mé&
hojst vaere 50.
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Bestemmelser for lokalplanens delomrade 5

Svanedammen

5.3.0 Omridets anvendelse

5.3.1 Delomrade 5 udlegges til
rekreative formal og m& kun
anvendes til bypark samt til
fritidsaktiviteter, -arrange-
menter o.lign.

Inden for delomradet kan der
anleegges s@, stejvolde, am-
fieteater, cirkusplads m.m.

Delomradet mé ikke bebyg-
ges bortset fra mindre byg-
ninger med tilknytning til
byparkens funktion og drift.

4.4.0 Udstykning

4.4.1 Udstykning i delomradet
kan ikke tillades.

4.7.0 Bebyggelsensomfang og
placering

4.7.1 Der ma4 i princippet ikke
opferes nogen form for be-
byggelse inden for delom-
rédet; dog vil der vzere mu-
lighed for at placere mindre
bygninger i tilknytning til
parkens funktion og drift.

Placering af eventuel bebyg-
gelse foretages i overens-
stemmelse med den samlede
plan for parkens beplant-

ning, indretning m.v. og skal
i hvert enkelt tilfeelde god-
kendes af Nyborg Kommune.

4.9.0 Ubebyggede arealer

4.9.1 Svanedammen skal udfor-

mes med felledkarakter, det
vil sige med centralt place-
rede dbne greaesarealer, der
er multianvendelige til bade
ophold, leg, fritidsaktiviteter
samt storre arrangementer
med optraeden.

De lavtliggende bledbunds-
omrader kan anvendes til an-
laeg af f.eks. en mindre so.

Den eksisterende beplant-
ning i omradets sydlige del
skal i videst muligt omfang
bevares.

Indretning og beplantning af
arealerne skal udformes, s
der sikres indsigtskiler eller
dbne sigtelinier pa tveers af
parken mod bykernen og
kirketarnet fra savel tog som
fra banegardens perron- og
parkeringsarealer.

De abne sigtelinier skal i
princippet som angivet pa
illustrationsplanen (kort-
bilag 5) danne det naturlige
grundlag for direkte tvaerga-
ende stiforbindelser for ga-
ende/cyklende fra banen til
bykernen (se ievrigt § 0.5.0
vedr. vejadgang).

Parken skal yderligere udfor-
mes, s der skabes en natur-
lig stiforbindelse fra banen
gennem parken mod syd til
de tidligere feergelejer.

5.5.0 Vej- og stiforhold
5.5.1 Vejadgang til Svanedam-

mens felledomradde ma kun
anvendes til transport i for-
bindelse med vedligehol-
delse og drift samt f.eks. of-
fentlige arrangementer i by-
parken.
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Bestemmelser for lokalplanens delomrade 6
Birkhoved

6.7.3 Placering af ny bebyggel-
se som idreetshal samt anleeg
af atletikstadion skal ske i
sammenhang med udbyg-
ningen af boliger langs Bane-
gardsallé, s& der skabes en
arkitektonisk, funktionel og
landskabelig helhed mellem
delomraderne 1 og 6.

6.7.4 Bebyggelsesprocenten for
det samlede delomrade 6 ma
hejst veere 50.

6.3.0 Omrédets anvendelse

6.3.1 Delomrade 6 udlegges til )
offentlige form4l og m& kun 6.9.1 Birkhoved (delomride 6)

anvendes til skole, vugge- skal afgreenses mod boligom-
stue, bernehave og SFO radet (delomréde 1) med be-

(SkoleFritidspasningsOrd- plantning. Afgrensningen
ning), idraetshal og -anlaeg fastlegges pa baggrunq af
samt boldbaner o.lign. en landskabsplan. Omkring

idraetsarealer, SFO og lignen-

de kan der opsattes faste,

6.7.0 Bebyggelsens omfang abne (trdd)hegn i en max.
og placering hejde af 2,00 m.

6.7.1 Ny bebyggelse méa kun op-
fores indenfor det pa kort-
bilag 3 viste byggefelt til szer-
ligt byggeri og ved over-
holdelse af nedennavnte
supplerende bestemmelser.

6.9.0 Ubebyggede arealer

Faste hegn skal til enhver tid
afsksermes med beplantning.

6.7.2 Bygninger kan opferes i
max. 3 etager og med en
max. bygningshejde pa 15m
over terrsen.

En evt. idreetshal eller lign-
ende kan krzeves delvist ned-
gravet i terrzen.

Mindre bebyggelser til insti-
tutionsformal som berne-
have og vuggestue samt til
drift af idreetsanleeg m.v. kan
opferes i max. 1 etage og
med en max. bygningshgjde
pa 5 m over terrzen.
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Kortbilag 3 - byggefelter
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BILAG NR. 6
OVERSIGT OVER SERVITUTTER INDEN FOR
LOKALPLANENS OMRADE, DER OPHZEVES:

matr.nr.

1.1897.11.06 Ifl. adk. hegnspligt 593

2.1910.11.14 Vedr. hegnspligt samt pligt
til bygningstegningers forelaggelse. 594

3.1933.06.29 Vedr. forbud mod udstykning m.v. 417a,
587
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Offentlig bekendtggrelse af lokalplan nr. 316 og kommuneplantilleeg nr. 24 til
Kommuneplan 2017

Byradet har 23. februar 2021 vedtaget lokalplan nr. 316 for boliger og park langs Banegéardsal-
Iéen i Nyborg og kommuneplantilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2017 endeligt. Den endelige ved-
tagelse offentliggares pa kommunens hjemmeside 3. marts 2021. Planerne kan ses pa
www.nyborg.dk fra denne dato.

Lokalplan nr. 316 aflyser en del af den geeldende lokalplan nr. 100 for Svanedammen: Hele
delomrade 1 og del af delomrade 5. Se afgraensninger herunder.
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Planernes indhold
Lokalplanen og kommuneplantillzegget har til formal at fastlaegge lokalplanomradets anvendel-
se til henholdsvis boligformal, rekreativt omrade, parkering og mindre serviceerhverv.

Lokalplanen muligger et boligbyggeri langs Banegardsalléen, der samler byggemuligheden pa
den ene side af vejen mod Svanedammen/Cirkuspladsen. Lokalplanen muligger karrélignende
bebyggelse, forstaet som bebyggelse pa minimum tre sider af en boligblok rundt om et gardrum



med mulighed for enkelte gennembrud i bebyggelsen. Bebyggelsen skal have variation i etager
og facadeudtryk, der bidrager til at skabe et attraktivt byrum langs Banegardsalléen. Lokalpla-
nen sikrer et sammenhangende arkitektonisk udtryk for bebyggelsen gennem materialevalg,
form, struktur og skala i respekt for den historiske bykerne og tilknytningen til det moderne sta-
tionsomrade.

Lokalplanen sikrer desuden at bebyggelsen klimasikres.

Lokalplanen muliggar en gragn forbindelse i form af et parkstr@g fra stationen mod Lille Svane-
dam, der skal knytte sig pa voldanleegget og Nyborg by. Parkstraget ma etableres med fokus
pa hjemmehgrende arter og robust beplantning.

Retsvirkninger
Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget iht. § 27 i LBK nr. 1157 af 01/07/2020
(planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og 88 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en
lokalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog
efter planlovens 8§ 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller zendret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. For-

budskompetencen efter 8§ 12 treeder dog farst i kraft ved kommuneplantillaeggets offentlige be-
kendtggrelse.

Venlig hilsen

Mikkel Elkeer Ibsen
byplanlaegger



