
Nyborg Kommune
Teknisk Forvaltning, oktober 1999
2. oplag,nov. 2001

Svanedammen

mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A111-lokalplan-nr-100-for-svanedammen-2021.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune


Lokalplanener udarbejdetaf NyborgKommunes7bkni~keForvaltning i samarbejde
medNellemannKonsulenterne,NNRAIS, Århus.

Indhoidsfortegnelse

Lokaiplanensredegørelse

Lokaiplanensbaggrund 4
Lokalpianensformål 4
Lokalplanområdeti dag 5
Lokalpianensindhold 6
Forholdtil andenplanlægning 10
Forsyningsplanlægiung 12
Miljøplanlægning 12
Lokaiplanensretsvirkninger 13

Lokaiplanensbestemmelser

Generellebestemmelser 16

Bestemmelserfor delområdei 20
Bestemmelserfor delområde2 21
Bestemmelserfor delområde3 22
Bestemmelserfor delområde4 24
Bestemmelserfor delområde5 25
Bestemmelserfor delomiåde6 26

Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Lokaiplanområdetsafgrænsmng
Kortbilag 3: Lokaiplanområdetsbyggefelter
Kortbilag 4: Lokaiplanområdetsvej- og stiforhold
Kortbi]ag 5: Illustrationsplan
Bilag 6: Servitutter, der skal ophæves

2



Lokalpianens redegørelse

3



Lokaiplanensredegørelse

Lokalplanens baggrund

Den fasteforbindelseoverStore-
bæltharresultereti ennødvendig
omdannelseaf storebynærespor-
arealeri Nyborg.Endnuer situa-
tionen ny, menmed Kommune-
plan1997forNyborgKommuneer
der skabt mulighedfor at opføre
en langrækkenyebygningerog
anlægbl.a. påbyenscentraltbe-
liggendesporarealer.

at sikre en byudvikling, der
skerunderudstrakthensyn-
tagentil debyaikitektoniske
karaktertræk,der kendeteg-
ner Nyborg i dag;

atfastholdedenåbne,grønne
karakter,derisærprægerho-
vedpartenaf Nyborgs cen-
trale byområder;

at sikre en godog velfunge-
rendetrafikatruktur(veje,sti-
er osv.), der på enenkelog
direkte mådeforbinder den
nyebydelmeddengamle;

at indiette detnyebyområde
såledesatderikke opstårmfl-
jøkonflikter mellem de for-
skellige områder.

De nyemulighederi kommune-
planen er resultatet af et om-
fangsrigt planlægrnngsarbejde,
der er gennemførtinden for de
senesteår. De ,,nye” a.realersbe-
liggenhedi tilknytning til denhi-
stonskebykernebetyderbl.a.,
atder stillesstorekravtil enud-
bygning, som harmonerermed
dekaraktertrækog denarkitek-
tur, der kendetegnerNyborg i
dag.

Kommuneplanenalene skaber
imidlertid ikke det fornødne
grundlagfor atigangsætteogrea-
liseredenplanlagteudbygning.
I henholdtil planloven skal der
på grund af udbygningensstør-
relseog omfanggennemføresen
lokalpianlægning,førdetnyebyg-
genkanigangsættes.

at integrerede eksisterende
kulturhistoriske bygninger
somdengamleBanegårdog
Posthusmeddennyebebyg-
gelsepå sporarealerne;

Lokaiplanensformål

Lokaiplanensoverordnedefor-
mål er at skabemulighed for en
spmmenhængendebyudvikling
til bolig-, center-og offentligefor-
mål i områderne,der under ét i
kom.muneplanenbenævnes,,Spor-
arealernevedSvanedammen”.De
toerhvervsområderStorebæltsvej
østogVest,derogsåudgørendel
atsporarealerne,er ikke omfattet
atnærværendelokaiplan.

Lokalplanensformålerendvidere:

0 80 160 240 320 400 480 560 640 720

Kortbilag 2- lokaiplanområdet

Oversigtskortlokalpianområdet
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Lokaiplanensredegørelse

Lokalpianområdet i dag

Areal og afgrænsning

Lokalplanområdet,der fremgår
atoversigtskortside6, omfatteri
alt et arealpå Ca. 187.000ni

2.

Områdetafgrænsesmodvest at
Svanedamsgade,mod nord af
Wønshøffersgade,modøstatdet
nyebanearealog modsyd aten
kommendeforbindelsesvejmel-
lem dennyeBanegårdsalleenog
dengamleBanegårdsplads(nu
Enghavevej).

Områdetsanvendelseogkarak-
ter

Bortset fra Birkhovedskolenbæ-
rer hovedpartenat områdeti høj
grad prægat denhidtidige an-
vendelsetil sporarealer,bane-
gård og faciliteter med tilknyt-
ning til bane-og færgedriften.

plantning,entendet er vildt og
uplejetsomvedLadegårdsÅen
eller friseret somved voldgrav-
ene.

BådeBykernenog dennyestedel
atbyen, der ligger i det lave om-
rådei landskabskilen,er bygget
på højereliggendeøer eller hol-
me.BebyggelsenvedSvanedam-
menligger somfremskudtehol-
me omkring det lave område.
Holmenehar såledesen fornem
beliggenhedlige ud til det store
landskabstræk.

Områdetsbebyggelse

Deterkarakteristisk,atbebyggel-
seni lokalpianområdeter opført
i områdets,,kanter”. Bebyggel-
sener overvejendeplacereti 3

grupperhhv, omkringdengamle
banegårdog posthuset,vedBirk-
hovedskolenog veddennye ba-
negård.

Der errelativ storforskelpåde3
bebyggelser.Den gamlebane-
gårdsvarersåledesi hovedtræk-
keneoverensmeddenkarakte-
riske bygningsarkitektur i Ny-
borg, mens Birkhovedskolen
fremtrædersom enarkitektonisk
ogteknisksets~immensatbebyg-
gelse,der er opført successivt.
Den nye banegårdsvareri di-
mensioneroverensmeddentra-
ditionelleNyborg-arkitektur,men
afviger stærkt, når det gælder
facadetrækogmatenaleholdning.

Der er såledestaleom etmeget
plant område,hvoraf en del -

hovedsageligtomkring det tidli-
gerevådområdeSvanedammen
- ligger forholdsvis lavt. De tidli-
gerevådområderharbl.a. betyd-
ning for områdetsfunderings-
forhold.

Landskabog terrænforhold

Beplantningeni områdeter spar-
som.Det er såledesprimærtom-
kring Birkliovedskolen, der fin-
deskarakterfuldebeplantninger.

I forbindelsemeden byarkitek-
toniskvuidenngat Nyborgblev
områdetlandskabeligtbeskrevet
som ,,Denstore landskabskile”,
der strækkersig fra Ladegårds
Åensådali vesttil Storebælti øst.

,,Karakterenatlandskabskilener
forskelligartetfra vesttil øst,men
det er grøntog domineretat be- Nyborg,enbypåholme
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Lokaiplanensredegørelse

De trafikale forhold

Før rundkørslenog Banegårds-
alleen blev anlagtmed forbin-
delsetil dennye banegård,var
derkunfå adgangsmulighedertil
lokalpianområdet.VedBirkhoved-
skolenvarderganskevistadgang
fra bådeSvanedamsgadeog Wø-
nshøffersgade, mentil det store
sporområdevar der ingenoffent-
lig adgangsmulighed.

Lokaiplanensindhold

Lokaiplanenindeholderbestem-
melser, der skal sikre, at spor-
arealerneog arealerneved Birk-
hovedskolenkanudviklesigtil en
velfungerendeogattraktivfly by-
del.

Endvidereåbnerlokaiplanenmu-
lighedfor, at derkanetableresen
byparki detstoreSvanedamsom-
råde.Parkenskalfungeretil gavn
forhelebyenog sometnærrekrea-
tivt områdetil denomkransende
boligbebyggelsemod vest og
nordvest.

Omkring dennye banegårdska-
ber lokaiplanenmulighed for en
udbygning og arealanvendelse,
der kansikreet levendeog trafi-
kalt velfungerendeknudepunkt
for tog-, bus- og privat biltrafik.
Hensigtener attilvejebringeop-
timale forhold for omstignings-
formernemellem de forskellige
trafikformer. Gode,næreog rige-
lige parkeringsmulighederskal
væremedtil atsikredette.

Lokalplanområdetstrafikale ny-
anlægbegrænsersig stortset til
Banegårdsalleen.Alleen, der for-
binder Svanedamsgadeog Store-
bæltsvej,skaberforbindelsetil
den nye banegårdog områdets
fremtidige boligbebyggelse.

Lokalplanområdetsanvendelse

Områdetsanvendelsefastlægges
til center-og stationsformål,er-
hvervs-og boligformål samtof-
fentlige og rekreativeformål.

Lokalplanområdetinddeles i 6
delområderudfra denuværende
og fremtidigeanvendelsesmulig-
heder.Områdeopdelingenog de
forskellige anvendelsestyper
fremgåraf omståendekortillu-
stration.

I det følgendeer der i korte træk
gjortredeforindholdetoganven-
delsesmulighedernei deforskel-
lige delområder.

Ornrådetsoverordnedeveje
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Lokaiplanensredegørelse

Delområde1:
Banegårds-
alleen

I områdetomkring dennye Ba-
negårdsalleen(vest) kander op-
føresboligbebyggelsefortrinsvis
sompunkthusei maximalt3 eta-
ger.Hvis det ikke er til genefor
boligerne,vil det desudenvære
muligt at indrette enmindredel
at bebyggelsentil liberale er-
hvervsamtoffentligogprivatser-
vice.

Delområde2:
Gl. Banegårds-
og
Posthus-
område

Områdetsbebyggelse- bådeden
nyeog gamle - kanindrettestil
f.eks. postvæsen,liberale er-
hverv, kontorvirksomhedog til
boliger.I lokalpianenlæggesder

vægtpå, atudbygningenat del-
områdetsker somen harmonisk
helhed, hvor den gamlebane-
gårdsbygning og posthusbe-
byggelsenindgår som naturlige
dele af den nye erhvervs- og
boligbebyggelse.Ny bebyggelse
må maximaltopføresi 3 etager.

Delområde3:
Ny banegård

I bebyggelsenved den nyeba-
negårdskaberlokalplanenmulig-
hed for i stueetagenat indrette
dagligvare-ogudvalgsvarebutik-
ker samtcaféerog restauranter.
Hensigtener at sikre et godt og
aktivt ankomstmiljøomkring ba-
negården.De øvrige etagermå
kun indrettestil offentlig og pri-
vat service.Det kan f.eks. være
kontorer,klinikkereller lign.Inden
for områdetvil derdesudenvære
mulighed for at opføreet parke-
nngshuspåendel atdetudlagte
parkeringsareal.

Delområde4:
Trafik- og
parkerings-
arealer

I delområdet,der liggernordvest
for dennye banegård,kan der
udføresparkeringsanlægog lig-
nendefor atløsetrafikaleforhold
i området.Områdetsomhelhed
udlæggestil offentligeformål.

Delområde5:
Svane-
dammen

I Svanedammenvil detværemu-
ligt at anlæggeog indrette et
stort areal til natur- og fritids-
formål f.eks. som enbypark for
dennyebydel. Områdetskalud-
formesmedfælled.karakterog så
vidt muligt være multianven-
deligt. Endviderekanderanlæg-
gesenmindre sø.

Delområde6:
Birkhoved

Området,deralleredei dagrum-
mer Birkhovedskolen,reserveres
som helhedtil offentlige formål
som skole og som f.eks. vugge-
stue,børnehaveog SF0(skolefri-
tidsordning). Birkhovedskolen
har imidlertid stortbehovfor ud-
videlsesmulighederisærindenfor
idrætsområdet.Derfor åbner
lokalplanenmulighedfor, at der
kan opføresf.eks.atletikstadion,
idrætshaleller lignendei tilknyt-
ning til skolen.Arealmuligheder-
ne nødvendiggørdog en priori-
teringmellem anlæggene.

Lokalplanensdelområder
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Lokaiplanensredegørelse

Bebyggelsensplaceringogud-
formning

Denfremtidigebebyggelseinden
for lokalplanområdetskalplace-
resog udformesi overensstem-
melsemedde byarkitektomske
principper,derforeskrivesi kom-
muneplanen.Herved sikresdet
bla., at de åbne, grønnetræk i
byen og de karakteristiskeud-
sigtskilerogåbningeri byenfast-
holdes.

Ligeledesfastlæggesdet, at ny
bebyggelseskalopføresi enstør-
relseog udformning,der svarer
til Nyborgsnuværendebygnings-
typer og karaktertræk.Det bety-
derbl.a.,atnybebyggelsesåvidt
muligt skal tilføres nogle at de
stedligebygiungsmæssigekarak-
teristikasomderødefarver, stil-
billedet af rolig klassicisme,
tåine, portmotiver,udnyttelseat
spejiningeri vandm.v.

Bygningernevedvoldgravenspejlersigi
vandetf.eks.Borger og Håndværkerfor-
eningen

I lokalpianenindgår der 2 nye
adgangsvejetil dennye bane-
gård,henholdsvisdendelatBane-
gårdsalleen,derforbinderdennye
stationsspladsmedStorebæltsvej,
og dendel,derhar forbindelsetil
Enghavepladsved Svanedams-
gade.Pådettesteder derti]lige
anlagtenrundkørsel.

Princippernefor fremtidige vej-
adgangefremgårat kortbilag4.

Banegårdsalleenudlæggessom
enallémedfortov,cykelstiogallé-
træer.

Detgrønnetræki byen

Trafikale forhold

Portmotiv i mangeaf bygningerneom-
kringsporarealerne
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Lokaiplanensredegørelse

Der bliver etablereten stifor-
bindelse fra Banegårdsalleen
nordøstom Birkhovedskolentil
Wørishøffersgade.

Lokalplanenskabermulighedfor,
at derkanindrettesenny ,,Bane-
gårdsplads”medenrumdannen-
debebyggelseomkringpladsen.

Frabanegårdener detentenmu-
ligt at gå langsBanegårdsalleen
eller benyttede ,,grønne”stifor-
bindelsergennembyparken(Sva-
nedammen)til Bykernenog mod
sydtil detidligerefærgelejer,hvor
der bl.a. imødesesstoreturistat-
traktioner.

Parkering

Deterusikkert,omdetstorepres
påparkeringspladserneved den
nyebanegårdvedbliverefteråb-
ningenatdenfasteforbindelsefor
biltrafik. Lokaiplanensikrer dog
mulighed for en udvidelse af
parkeringskapaciteten,hvispres-
setfortsættereller øges.Der åb-
nessåledesmulighedforatopføre
parkeringshusei tilknytning til
baneanlæggeti delområde4samt
i tilknytning til deeksisterendeog
udlagteparkeringsarealersydøst
for banegården.

I følge lokalpianensparkenngs-
normerskaldeenkelteejendom-
mekunnedækkeegetparkerings-
behovindenfor egengrund.

Vedbutikker og kontorerkræves
i parkeringspladspr. 50 m2 eta-
gearealog i boligområdernei
parkeringspladspr. bolig.

Er der ikke fysisk mulighedfor at
opfylde dissekrav, kan byrådet
ifølgelokalplanendispensereher-
fra, modatder indbetalesetbe-
løb til kommunalparkeringsfond.

Beplantning

Der læggesop til en omfangsrig
beplantningindenfor lokalpian-
området.Det gælderikke alene
byparken,menogsåallébeplant-
ningernesamtbeplantningerne
i områdetmellem Banegårds-
alleen og Birkhovedskolensamt
vedGi. Banegård.Medandreord
bliver dertaleometmegetgrønt
byområde.

Byområdetsetapemæssigeud-
bygning

Lokalplanenfastlæggerikke en
bestemtetapeudbygningimellem
de6 delområder.Detskaldogsik-
res,atudbygningenskerpåenså-
danmåde,atdenkanforegåi at-
sluttedeenheder.Hensigtener,at
det nye byområdeløbendekan
fremståsomet ,,færdigt” område
og ikke et område,der er under
konstantombygning.

Illustration afnybypark
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Lokalpianensredegørelse

Forhold til andenplanlægning

Regionplanenfor FynsAmt

Lokaiplanener i overensstem-
melsemedretningsliniernei Re-
gionplan1997 - 2009.

Nye arealertil butiksformål

Indenforlokaiplanområdeterder
reserveretarealertil butiksformål
veddennyebanegårdsamti be-
grænsetomfangindenfordetnye
boligbyggeri.Arealerneomfatter
bådedagligvare-og udvalgsvare-
handel.

I alt vil detindenfor det samlede
lokaiplanområdeværemuligt at
etablereet bruttoetagearealtil
butiksformålpå 5.000 ni

2.

250etageboligerindenfor lokal-
planområdet.

Byarkitektoniskeprincipper

I kommuneplanensrammebe-
stemmelserer der fastlagtnogle
principperfor denfremtidigeud-
bygning at lokalplanområdet:

Denåbnekarakteratbyens
store, grønnetrækog den
sammenhængendegrønne
ramme, det skaberom å-
dalen, bykernenog Svane-
dammenbørfastholdes.

* Udsigtskilermodkirken og

fæstningsringenisær ud

overSvanedammenbør fri-
holdes.

* Ny bebyggelse,derligger i

sammenhængmeddeeksi-
sterendebydele, skalbyg-
gevidere på de bygnings-
typer, der findesi byen.

* Ny bebyggelseskaltilføres

nogle at de stedligebyg-
ningsmæssige karakteri-
stikasomderødefarver, stil-
billedetatrolig klassicisme,
tårne, portmotiver, udnyt-
telse at spejiningeri vand
mv.

I henholdtil planlovenoverstiger
deenkeltebutikker ikke et brut-
toetagearealfor:

Dagligvarehandelpå: 3.000ni2.

Udvalgsvarehandelpå:
1.000ni2.

Dadenyebutikkervil fungeresom
servicefaciliteterprimærtfor de
rejsende,forventesdeikke atpå-
virke deneksisterendebutiks-
struktur og bymiljøet i Nyborg
nævneværdigt(jfr. Planlovens§
16, stk. 7).

Kommunepla.nenfor
Nyborg Kommune 1997

I kommuneplanenudlæggesspor-
arealerneved Svaned~mmentil
ny bymæssigbebyggelse,der
supplererbyensøvrigetilbud at
arbejdspladser,service,boligerog
rekreativeområder.Den nye ba-
negårdudgør etvæsentligtele-
menti dennyebydel.

Detvil væremuligt at opføreca.

*

Kommuneplanensrammeområder
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Lokaiplanensredegørelse

Detnyebyområde

Den fremtidige anvendelseog
udbygningatdet nye byområde
er beskreveti kommuneplanens
rammebestemmelserfor det en-
keltertmmeområde.Lokalplanen
omfatterrammeområderne:

i.B.30: Banegårdsalleen
(delområdei i lokal-
planen);

1.C.3: Nybanegård
(delområde3 i lokal-
planen);

i.C.7: Gl. Banegård
(delområde2 i lokal-
planen);

i.O.ii: ~afik- og p-arealer
(deloinråde4 i lokal-
planen);

i.O.i6: Birkhoved
(delområde6 i lokal-
planen);

i.R.17: Svaned~immen
(delområde5 i lokal-
planen).

Udsnitafkommuneplanens
rammeområdersamtændring
afområdeLB.30

R~mmebestemmelsernefor lokal-
planlægningenfastlæggerføl-
gende:

Banegårdsalleen(1.B.30)
reserverestil boligformål.Be-
byggelsenmå max.opføresi
3 etagermeduudnyttettag-
etageog må ikke overstige
12,5 m. Bebyggelsespro-
centenfor det samledeom-
råde må højst være50, hvil-
ketgiver en byggemulighed
på i alt 9.000m2.

Nybanegård(1.C.3)reserverestil
stations-ogcenterforrnål.Be-
byggelsenmåmaximaltopfø-
resi 2 etagerogmedenhøjde

på 12m.Bebyggelsesprocen-
ten for områdetsomhelhed
måhøjstvære50,hvilketsva-
rer til et etagearealpå Ca.
13.000m2.

Gl. Banegårdog Posthusområde
(1.C.7)reserverestil erhvervs-
formål sompostvæsen,libe-
rale erhverv, kontorvirksom-
hed og boligformål. Bebyg-
gelsenmå opføresi op til 3
etagerogdensamledebebyg-
gelsesprocentforområdetmå
højst være60, hvilketsvarer
til etsamletetagearealpå Ca.
11.500m2.

Busgarageanlæg(1.0.11)reserve-
restil busterminalmedtilhø-
rendevasketerminal.Bebyg-
gelsenmå ikke overstige12
m. Bebyggelsesprocentenfor
detsamledeområdemåhøjst
være 50, hvilket giver en
byggemulighedpå 4.500m2.

Birkhoved(1.0.16)reserverestil
offentlige formål somskole,
SF0og evt.børneinstitution.
Bebyggelsenmå opføresi
max. 3 etager, og bygnings-
højdenmå ikke overstige15
m. For områdetsomhelhed
må bebyggelsesprocenten
ikkeoverstige50,hvilketsva-
rer til et etagearealpå Ca.
7.000m2.

Svanedammen(1.R.17)resezveres
til rekreativeformål somby-
park medmindre naturlige
vådområder.I princippet må
der ikke bebyggesi parken.
Det kandog opføresmindre
bygningersomnatursicoleog
bygninger,derernødvendige
for områdetsdrift.

Lokalplanensbestemmelserer
ikke i overensstemmelsemed
kom.muneplanensr~immebestem-
melserfor såvidt angårafgræns-
ningenat områdei.B.30 (delom-
råde i) og anvendelsesbestem-
melsernefor områdei.O.ii (del-
område4), derudlæggerområdet
til busgarageanlæg.

På grundat disseændringerer
det nødvendigtat udarbejdeet
tillæg til kommuneplanen.

Tillæg nr. 5 til Kommuneplan
1997omfattersåledesenændret
afgrænsningatområdei.B.30(jfr.
rammekortetpåforegåendeside)
samtenændringatanvendelses-
bestemmelsernefor rammeom-
rådei.0.ii, derherefterudlægges
til offentligeformål somtrafik- og
parkeringsarealer.

Nyborg Kommuneatlas1994

I kommuneatlassetfor Nyborg
KommuneerPosthusetogdenGl.
Banegårdregistreretmed høj
bevaringsværdi,mens Birkho-
vedskolenshovedbygninger re-
gistreret med middel beva-
ringsværdi.Bygningernesplace-
ring fremgårat kortbilag 3.

Bygningernekan ikke nedrives,
tilbyggesellerpåandenmådeæn-
dresudennærmeretilladelsefra
NyborgKommune.

Beskyttelseaf kystområderne

Lokalplanonirådetligger inden
for denkystnæredel atbyzonen.
Lokalplanentifladerbebyggelsei
enhøjdeati5 ni. Udbygningenat
områdetvurderesdogikke atpå-
virke kystenvisuelt, idet større
industri- og havnelageranlæg,
skorstenem.v. alleredepræger
foranliggendeog merekystnære

11
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områder.Derersåledesikkefore-
tagetensærskiltvisuelvurdering
atområdetsudbygning i forhold
til kysten.

Ophævelseatlokaiplannr.16
og nr. 68

Medvedtagelsenatlokalplannr.
iOO for SporarealernevedSvane-
dammenophæveslokalplan nr.
i6 for dendel, der vedrørernær-
værendelokalplan samt lokal-
plannr. 68 for Ny banegårdi Ny-
borg.Bestemmelsernei lokalplan
nr. 68 er indarbejdeti lokalplan
nr. iOO.

Zonestatus

Kun en begrænsetdel at lokal-
planområdetligger i dagi byzo-
ne.Alle landzonearealervil blive
overført til byzonei forbindelse
medlokalplanensendeligevedta-
gelse(jfr. kortbilag i).

Forsynmgsplanlægning

Spildevandsforhold

Områdeter delvist kloakeretog
omfattet at Nyborg Kommunes
spildevandsplan;byparkener
dogundtagetherfra.Vedrenove-
ring ateksisterendeafløbssystem
og etableringat ny bebyggelse
skalderforberedesfor tilslutning
til separatafløbssystem.Spilde-
vandettilledesNyborgRensean-
læg.

Vand-, varmeog elforsyning

Områdetskal vand-, varmeog
elforsynesfra Nyborg Kommu-
nale Forsyningsvirksomheder.

Affaldsplanlægning

Fremtidigebebyggelserpå spor-
arealernevil væreomfattetatNy-
borgKommunesaffaldsplan,hvor
kildesorteringindgår sometvig-
tigt led i affaldssorteringen.Til
brugforkildesorteringenskalder
i allebolig- og centerområderind-
rettes mindre containerpladser
eller,,affaldsøer”til inds~m1ingat
genanvendeligtaffald.

Miljøplanlægning

Trafikstøj

Lokalplanområdetligger i umid-
delbarnærhedatbådejernbane
og motorvej, hvorfor områdeter
påvirket attrafikstøj. ~afikstøjen
kommer fra henholdsvisBane-
gårdsalleen,motorvejenog fra
jernbanen.

Jernbanestøj

Dererudarbejdetenrapportmed
beregningerover jernbanestøj-
niveauet, der på udendørsop-
holdsarealererbestemttil 46-56
dB og medenmaksimalværdibe-
stemttil 68-74dB. Regionplanen
for FynsAmt angiverkravenepå
henholdvis 60 dB for udendørs
opholdsarealerog 85 dB(A) som
maksimalværdi.Regionplanens
kravkansåledesoverholdesi for-
hold til udlægat nye boligområ-
der o.lign. støjfølsommeformål.

Motorvejsstøj

Beregningerpåbaggrundatårs-
døgnstrafiktal(1996)formotorve-
jen viser et støjniveaupå ca. 40
dB(A) på fremtidige, udendørs
opholdsarealer.

Af støjbestemmelsernei lokal-
planenfremgårdet, atbebyggel-
se til støjfølsommeformål som
boliger ikkemå påføreset støjni-
veau,der overstiger55 dB(A) på
døgnbasis.Motorvejsstøjenre-
præsenterersåledesikke umid-
delbartnogenhindring i udvik-
lingenatboligområderne.

VejtrafikstøjBanegårdsalleen
Det skal tilstræbes,at eksiste-
rende eller planlagt støjfølsom
arealanvendelseikke påføreset
støjniveaupåmereend55 dB(A)
fra nye veje. Inden for lokal-
planensdelområdei kanopføres
ca. 9000m2 etagearealtil bolig-
formål, svarendetil Ca. 120boli-
ger. Årsdøgntrafikkenpå Bane-
gårdsalleenervedtællingmålt til
i699biler, ÅR]) skønnestil 2000
incl, trafikken til/fra denyeboli-
ger.Vedenhastighedpå50 kim/ti
t, medenandelattungekøretøjer
på 10%og korrektionfor20 meters
atstandtil vejmidteskønnesstøj-
belastningenfra vejtrafikken
maximalt at udgøre58 dB(A) på
facaden.

Banegårdsalleener anlagtmed
støjsvagvejbelægningogkommu-
nenskalvedvedligeholdelseog
reparationersikreatbelægningen
fastholdessomstøjsvag.Fri- og
opholdsarealerskaletablerespå
bebyggelsensbagside,såledesat
det sikres,at etmax. støjmveau
på55 dB(A) kanoverholdes.

Ved indretning af boligbebyg-
gelsenbørsove-og opholdsrumi
videst muligt omfangorienteres
vækfra vejen, såledesat det in-
dendørsstøjniveauikkeoverstiger
30 dB(A) i sove-og opholdsrum.

Forny bebyggelsevedEnghave-
vej gælder,athvi8 kravetpåmax.
55 dB(A) for ny bebyggelseikke

12
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kanimødekommes,skalgenerne
fra støjenminimeresmestmuligt,
herunderatdetindendørsstøjm-
veaui sove-og opholdsrumikke
over stiger 30 dB(A), at støjni-
veauetvedmindstenatfacaderne
påboligbebyggelsenog vedpri-
mæreopholdsarealerikkeoversti-
gerstøjgrænsen

Jordforurening

Der er tinglyst et registreretat-
faldsdepotpådel atmatr.nr.2bb
og 40 Nyborg Markjorder, be-
liggendeindenfor lokalplanens
delområde3, somvist på kort-
udsnit.Arealethvorpådererting-
lyst affaldsdepotmå ikke overgå
til andenanvendelse,bebygges
eller terrænreguleresudenFyns
Amts godkendelsejr. Lov om at-
faldsdepoter§ i8.

Detbemærkes,atderikkeerkon-
stateretforureningpådearealer,
derer anvendttil anlægatBane-
gårdsalleen.

I kommuneplanengøresdernær-
mereredefor ansvarsforholdene
omkring oprydningenog omfan-
get heraf, der fastlæggesudfra
arealernesfremtidigeanvendelse.

H~.
Affaldsdepotområde
Lokalpianområde

NybcrgM~

Lokaiplanens retsvirkninger

Efter byrådetsendeligevedta-
gelseog offentliggørelseatlokal-
planenmåejendomme,dererom-
fattet at planen, kun udstykkes,
bebyggeseller i øvrigt anvendes
i overensstemmelsemedplanens
bestemmelser,jf. § 18 i lov om
planlægning.

Den eksisterendelovlige anven-
delseatenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokaiplanenmedfører
ikke i sigselvkravometablering
atdeanlægm.v., dererindeholdt
i planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tiontil mindrevæsentligelempel-
seratlokalplanensbestemmelser

underforudsætningat, atdetikke
ændrerdensærligekarakteratdet
område,dersøgesskabtellerfast-
holdtatlokalplanen.

Mere væsentligeafvigelser fra
lokalplanenkankungennemføres
vedtilvejebringelseatenny lokal-
plan.Privatetilstandsseivitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen,fortrængesatplanen.

Byrådetsatgørelseom forhold,der
eromfattetatLovomplanlægning
kanpåklagesNaturklagenævnet,
Vermundsgade38 B, 2100Køben-
havn K under Miljø- og Energi-
ministeriet,for såvidt angårrets-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klagerskalværeindgivetskriftligt
inden4 uger, efter afgørelsener
meddelt,jf. § 60.
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Lokalpianensbestemmeilser

Lokaiplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr. 563 at30. juni i997) fastsætteshervedføl-
gendebestemmelserfor deti afsnit2 afgrænsedeområde.

Generellebestemmelserfor alle lokaiplanens delområder

0.1.0 Lokalplanensformål

Lokaiplanensformål er:

at skabegrundlag for en
god,samletbyudvikling og
byomdannelseatdecentra-
le områder,der benævnes
,,Sporarealerneved Svane-
dammen”;

* at sikre hensigtsmæssige,

velbeliggendeog attraktive
arealertil bolig-, center-og
offentligeformål;

* atfastlæggeenbyudvikling,

derskerunderudstrakthen-
syntagentil debyarkitekto-
niskekaraktertræk,derken-
detegnerNyborgi dag;

* atfastholdedenåbne,grøn-

ne karakter, der præger
hovedpartenaf Nyborgs
centralebyområder;

* atintegreredeeksisterende

kulturhistoriskebygninger
somdengamlebanegårdog
posthusetmeddennyebe-
byggelsepåSporarealerne;

* atsikreengodog velfunge-

rendetrafikstruktur (veje,
stierosv.), der på enenkel
og direktemådeforbinder
den nye bydel med den
gamle;

* atdisponeredetnyebyom-

rådesåledes,atderikkeop-
stårmiljøkonflikter mellem
deforskelligeområder;

* at overføreområdetsland-

zonearealertil byzone.

0.2.0 Områdetsafgrænsning
og zonestatus

0.2.1 Lokalplanområdetafgræn-
sessom vist på kortbilag i
og omfatter følgendematr.
nr.: 417a,587, 59iz, 592, 593
og 594samtdel at 2 og 927
NyborgBygrundeog matr.nr.
2røog 36 samtdel at2bbog
40 NyborgMarkjorder,samt
alleparceller,derefter1. juni
i998 udstykkesfra nævnte
ejendomme.

0.2.2 Områdetligger henholds-
visi by- oglandzone.Medb-
kalplanensvedtagelseover-
føresdepåkortbilag i viste
arealertil byzone.

0.3.0 Områdetsanvendelse

0.3.i Lokalplanområdetopde-
les i 6 delområder(somvist
påkortbilag 2), der fastlæg-
gestil følgendeformålogpri-
mæreanvendelse:

1 Banegårdsalleen:
Boligformål

2 Gl. Banegård,Posthus:
Erhvervs-og boligformål

3 Ny Banegård:
Stations- og centerformål

4 ~afik- og p-arealer:
Offentlige formål

5 Svane&immen:
Rekreativeformål

6 Birkhoved:
Offentligeformål

0.4.0 Udstykning

0.4.1 Der må kun foretagesud-
stykningeri overensstemmel-
se med områdeopdelingen
som vist på kortbilag 2 og
medNyborgKommunestilla-
delsei hvertenkelttilfælde.

0.5.0 Vej-og
parkeringsforhold

0.5.i Inden for lokalplanområ-
det kan der etableresveje
medhovedadgangei prin-
cippetsomvist påkortbilag
4.

Derudlæggesarealtil følgen-
de veje medbeliggenhed,
somvist påkortbilag4:

Vej (A-B) i enbreddeat20 ni

Vej (C-D) i enbreddeat2i ni

0.5.2 Der skal etableresstifor-
bindelserfor gåendeog cyk-
lendei et omfangog i prin-
cippetsomvist påkortbilag
4 henholdsvis:

* fra jernbanestationen

langsbanenmodnord til
Christianlundsvej,

* fra Birkliovedskolen
(Wørishøffersgade)mod
nord samt

* i delområde5 i princip-
petsomvistpå
kortbilag5.

* I delområde2 skalsikres
mulighedfor atenstifor-
bindelsefra Knudshoved-
vejskvarteretkanpassere
nieliemposthus,gl. bane-
gårdog ny bebyggelse

0.1.1

*
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Stiforbindelserneskaletable-
res medforbindelsetil og i
udsigtskilernesom vist på
illustrationsplanen.

Herudoverkanderetableres
stier i de grønneområderi
udsigtskilernei overensstem-
melsemedprincipperne,der
er angivet i illustrations-
planen,kortbilag5.

Parkering

0.5.4 Der skal reserveresarea-
ler til parkeringspladser,der
svarertil:

* 1 p-pladspr. bolig
* i p-pladspr. 25 m2

butiksareal
* i p-pladspr. 50 ni2

kontor- og erhvervsareal
Parkeringskraveneskalkun-
neopfyldesindenfordenen-
kelte ejendom’.

Seiøvrigt 0.9.0 (Ubebyggede
arealer)

Parkeringskravenekan re-
ducerestil 2i3 p-plads pr.
bolig ved opførelseat flere
mindre boliger (minimum 3
boliger)medetboligarealpå
op til 70 m2 og medmax. 2
værelserpr. bolig.

*~fremtparke.nngsarealikkekan frem-

skaffespågrundafbeståendebebyggelse,
grundensstørrelseeller form, kan byrå-
deti særligetilfældetillade, at antalletat
pladsernedsættesmod,at ejendommens
ejer indbetaler til en kommunalparke-
ringsfond,hvismidleranvendestil anlæg
at offentligeparkeringspladser.

0.6.0 Ledningsanlæg

0.6.1 Lokalplanområdet skal
separatkboakeresog spilde-
vandetskalledestil Nyborg
Centralrenseanlæg.

0.6.2 Elledningerherunderled-
ninger til vejbelysningskal
udføressomjordkabler.

0.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

0.7.1 Denfremtidigebebyggelse
inden for lokalplanområdet
skalplaceresi overensstem-
melsemeddebyarkitektoni-
ske principper,der foreskri-
vesi komrnuneplanen.

Indenfor de enkeltedebom-
rådermå nybebyggelsekun
opførespå baggrundat en
godkendtbebyggelseaplan,
der redegørfor:

* placeringog udformningat

ny bebyggelse(i depåkort-
bilag 3 vistebyggefelter);

* tilpasning til eventuelleek-
sisterendebygninger;

* mulighed for etapedeltud-
bygning;

* bygningsprofiler, facader,
materialerogfarvevalgsamt
evt. skiltning;

* indretning atfriarealer, be-
plantning,terrænregulering-
er og placering af parke-
ringsanlæg.

0.8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

0.8.1 Ny bebyggelseindenfor
bokalplanområdetskal med
hensyntil proportioner,tag-
og facadeudformning,mate-
riale- og farvevalgudformes
påensådanmåde,atderop-
nås en arkitektonisk sam-
menhængendeog miljømæs-
sigtilfredsstillendehelheds-
virkningindenfordetenkelte
delområde.

Den fremtidige bebyggelse
inden for lokalpianområdet
skaludformesi overensstem-
melsemeddebyarkitektoni-
skeprincipper,derdelsfore-
skrivesi kommuneplanenog
delsfremgåratdevejleden-
deprincipper i bokalplanens
redegørelsesamtved over-
holdelseaf nedenstående
bestemmelser.

0.8.2 Ny bebyggelseskalgives
enkarakteratbymæssighed
indadtil i deenkeltedebområ-
der samtidigmeden land-
skabelig tilpasning af de
ydre kanter.

0.8.3 Nybebyggelseskaltilføres
stedlige bygningsmæssige
karakteristikasomf.eks. de
rødefarver, stilbfflede at ro-
lig klassicisme,tårne,port-
motiverog lignende.

0.8.4 Ny bebyggelseskalgen-
nemmaterialevalg,konstruk-
tionsmetoderog detaljering
udtrykke et højt kvalitetsni-
veau.

0.8.5 Skiltning og reklamering
må kun foretagesmedtilla-
delsefra NyborgKommunei
hvert enkelttilfælde (jfr. dog
§ 0.7.1).

0.9.0 Ubebyggedearealer

0.9.i Ubebyggedearealerskal
vedbeplantning,befæstelse,
indretning og belysningbi-
dragetil, atområdetfremstår
somenattraktivhelhed,såle-
desat etgrønthelhedspræg
bevares.

Arealerneskalanlæggesef-
terensamletbelægnings-og
beplantningsplan,der rede-

17



Lokalpianensbestemmelser

gørfor spmmenhængenmel-
lembebyggelse,adgangs-og
parkeringsarealersamtpla-
cering og indretningat ,,af-
faldsøer” til indsamlingat
genanvendeligtaffald. Pla-
nenskalgodkendesatbyrå-
det.

0.9.2 Langs Banegårdsalleen
skal der etableresallébe-
plantning.

0.9.3 For hver 3. parkerings-
plads,der etablerespå ter-
ræn,skalderplantesogved-
ligeholdesmindsti opstain-
met løvtræ indenfor parke-
ringsarealet.

0.9.4 Nybeplantningskalgene-
relt væretræarteri overens-
stemmelseog slægtskabmed
denøvrigebeplantningi by-
midten.

0.9.5 Udendørsoplagring må
ikke finde sted.

0.9.6 På ubebyggedearealer
må der ikke henstillescam-
pingvogne,både, uindregi-
stredemotorkøretøjersamt
lastvogne.

0.10.0Støj og vibrationer

0. iO. i Jernbanestøjog -vi.bratio-
ner
Ny bebyggelseskalgodken-
desi overensstemmelsemed
miljømyndighederneskrav
og skaludføresog indrettes
således,atbrugernei fornø-
dentomfangafskærmesmod
vibrationsgenerfrajernbane.

0.10.2‘~ftafikstøj
Det skal sikres, at det kon-
stanteudendørsstøjniveau,

sompåføreserhvervsbebyg-
gelsesomkontoreroglignen-
de, ikke overstiger60 dB(A)
pådøgnbasis.

0.10.3Det skalsikres,atdetkon-
stanteudendørsstøjniveau,
sompåføresboligbebyggelse
og støjfølsommeinstitutioner
samtopholdsarealerfra nye
og planlagteveje, ikkeover-
stiger55 dB(A) pådøgnbasis.

Hvis ovennævntestøjgræn-
serundtagelsesvisikke kan
overholdes,målt udendørs,
skal bebyggelsenudformes,
indrettesog støjisoleresså-
ledes,atder kanoverholdes
et indendørsstøjniveaupå
max30 dB(A) i sove-og op-
holdsrum.Ogatstøjniveauet
ved mindst enat facaderne
påboligbebyggelsenog ved
primæreopholdsarealerikke
overstigerstøjgrænsen.

0.10.4 Eksternstøjfra virksom-
heder
Vedetableringatvirksomhe-
der skal det sikres, atvirk-
somhederneikkepåførerom-
givelserneet støjniveau,der
overstigerdegrænseværdier,
derer gældendei henholdtil
lovgivningen.

0.10.5 ByparkenSvanedammen
skal kunneanvendestil of-
fentligearrangementer.Om-
fangetherafog støjniveauet
fastlæggesmedbaggrundi
ordensvedtægterne.

0.11.0Grundejerforening

0.11.1Såfremtder krævesopret-
tet grundejerforeningeri de
enkeltedebområderer det
nævnti bestemmelsernefor
debområderne.

Grundejerforeningerneskal
forestådrift og vedligehol-
delseatevt, fællesarealerog
anlæg.

0.12.0Forudsætningerfor
ibrugtagen at ny bebyg-
gelse

0.12.i Ny bebyggelseog nye an-
lægmå ikke tagesi brug,før
bebyggelsenertilsluttet Ny-
borgRenseanlægogfjernvar-
meforsyningen.

0.i2.2 Nybebyggelsemåikketa-
gesi brugførenddeterefter-
vist, at grænsernefor trafik-
støjkanoverholdes,ellerder
er foretageta.fhjælpendefor-
anstaltninger.

0.13.0Ophævelseat lokal-
planerog servitutter

0. i3. i Med offentliggørelsenat
denvedtagnelokaiplannr.
100 ophævesbokalplannr.68
samtdelatbokalplannr.16for
såvidt angårdetområde,der
er omfattet at nærværende
bokalplan.

0.13.2 Privatretsligetilstandsser-
vitutter, der er uforenelige
medbokalplanen,fortrænges
af bokalplanen.Derudover
ophævesdei bilag 6 nævnte
servitutter.
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Vedtagelsespåtegning

I henholdtil § 27 i planloven
vedtagesforanståendelokal-
planendeligt, idet Byrådet
harforetagetmindrevæsent-
lige ændringeri forholdtil det
den 15. februar 1999 ved-
tagnebokalplanforslag.

NyborgByråd,den8. novem-
ber 1999.

P.b.v.

Borgmester
Niels V Andersen

/Kai P Larsen
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1.3.0 Områdetsanvendelse

1.3.1 Delområdei udlæggestil
boligformål og måkun an-
vendestil boligbebyggelse.
Inden for områdetkan der
etablereserhverv som al-
mindeligvis kan indrettesi
boligområder,når det ikke
ændrerområdetskarakterat
boligbebyggelseogikkeertil
genefor deomboende.

1.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

i.7. i Nybebyggelsemåkunop-
føres inden for de på kort-
bilag 3 viste byggefelterog
ved overholdelseat neden-
nævnte supplerendebe-
stemmelser.

i.7.2 Bygninger kan opføresi
max. 3 etagermeduudnyt-
tet tagetageogmedenmax.
bygningshøjdepå 12,5 m
over terræn.

1.7.3 Ny bebyggelseskalopfø-
ressompunkthuse,derfast-
holder den åbnepark- og
landskabskaraktermellem
dennyeallé og henholdsvis
idrætsarealernevedBirkho-
vedskolenog byparkenSva-
ned~mmen.

1.7.4 Bebyggelsesprocentenfor
detsamlededebområdei må
højstvære50.

1.8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

i.8.i Udvendigebygningsider
skalfremståsommuretbyg-
geri ogkanudføresmedpud-
sedeoverfladerellerfacader
i vandskuretmurværki kalk-
faver. Andre - ikke reflekte-
rende - facadematerialerog
nye konstruktionsmetoder
kan anvendesi mindre om-
fang under forudsætningat
enhøjdetaljeringsgradoget
højt kvalitetsniveau.

i.8.2 Tage kan udføres med
metalpladebeklædningathøj
kvalitet, tagpapeller tegl.

i.8.3 Ny bebyggelselangBane-
gårdsalleen skal udføres
med facadevirkning mod
stationsforpladsen,alleenog
parken.

1.9.0 Ubebyggedearealer

i.9.i Ubebyggedearealerbag
dennye bebyggelselangs
Banegårdsalléskalplanlæg-
gesi simmenhængmedpar-
ken og eventueltskoleom-
rådet. Eventuelbrugsmæs-
sigatgrænsingatområderne
skal skemedatskærmende
beplantning.

i.9.2 Vedboligbebyggelseskal
etableresetfriarealtil legog
opholdpåmin. 25 % atbolig-
arealet.

1.11.0Grundejerforening

1.11.1 Der skal oprettes en

grundejerforeningfor delom-
rådetmedmedlemspligtfor
samtligeejereindenfor om-
rådet.

1.1i.2 Grundejerforeningensved-
tægter og geografiskeaf-
grænsningskal godkendes
atbyrådet.

1.12.0Forudsætningerfor
ibrugtagenat ny
bebyggelse

i. 12.1 Ny bebyggelseog nyean-
lægmåikketagesi brug,før
de nødvendigeparkerings-
pladser, friarealer m.v. er
etablereti henholdtil lokal-
planensbestemmelser.Og!
eller etablereti et omfang
somfastlagti en til denpå-
gældendebyggetapehøren-
debebyggelsesplan*.

* Såfremtanlægaffriarealer,beplantning,

vejeogstierm.v.ikkehensigtsmæssigtkan
færdiggøres,forinden ibrugtagen at be-
byggelse,vil derefterenkonkretvurde-
ring væremulighedfor at givedispensa-
tion fra bestemmelserne,dogkunmoden
sikkerhedsstillelsefor anlægat arealerne
indenfor enrimelig tid.

Bestemmelserfor lokalpianens delområde i
Banegårdsalleen

20



Lokalpianensbestemmelser

2.3.1 Delomiåde2 udlæggestil
erhvervs-og boligformål og
måkunanvendestil postvæ-
sen,liberaleerhverv,kontor-
virksomhed,samtboligbe-
byggelse.

2.5.0 Vej- og
parkeringsforhold

2.5.i Enghavevejskaletableres
som boulevardmedallébe-
plantning.

2.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

2.7.i Nybebyggelsemåkunop-
føres indenfor de på kort-
bilag 3 viste byggefelter og
ved overholdelseat neden-
nævnte supplerende be-
stemmelser

2.7.2 Bygninger kan opføresi
max.3 etagermedmulighed
for udnyttelig tagetageog
medenmax.bygningshøjde
på 12,5 m over terræn.

2.7.3 Ny bebyggelseskalplace-
resmedudgangspunkti den
gl. banegårdog posthuset,
såder skabesenharmonisk
og rumdannendebymæssig

helhed henholdsvislangs
nyevejudlægsamtomkring
banegårdensmidteraksei
princippet som vist på illu-
strationsplanen,kortbilag 5.

2.7.4 Bebyggelsesprocentenfor
detsamlededelområde2må
højstvære60.

2.8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

2.8.1 Ny bebyggelseomkring
Gi. Banegård skal udføres
med facadevirkningbåde
modplads/vejog park.

2.8.2 Den eksisterendeældre
bebyggelse,Gi. Banegårdog
Posthuseti delområdet,må
ikkenedrives,tilbyggeseller
påandenmådeændres,her-
underændringatvinduerog
tagbeklædning,opsætningat
skilte og reklamer,malingat
facaderog lignende,eller gi-
vesetændretydreudennær-
meretilladelse fra Nyborg
Kommune.

2.8.3 Nybebyggelseskaltilpas-
ses i proportionerog byg-
ningstypertil deneksisteren-
debevaiingsværdigebebyg-
gelse.

2.8.4 Udvendigebygningsider
skalfremståsommuretbyg-
geri i blank mur eller med
pudsedeoverfladereller fa-
caderi vandskuretmurværk
i kalkfarver.Andre - ikke re-
flekterende- facadematena-
ler og nyekonstruktionsme-
toderkananvendesi mindre
omfangunderforudsætning
at en høj detaljeringsgradog
et højt kvalitetsniveau.

2.8.5 1~geskaludføresmedski-

fer eller tegl.

2.9.0 Ubebyggedearealer

2.9.1 Ubebyggedearealerbag
denGl. Banegårdog Posthu-
set skal planlæggesi sam-
menhængmedparken.Evt.
brugsmæssigatgrænsningat
områderneskal ske medat-
skærmendebeplantning.

2.9.2 Ved boligbebyggelseskal
etableresetfriarealtil legog
opholdpåmin. 25 % atbolig-
arealet.

2.11.0Grundejerforening

2.ii.i Der skal oprettes en
grundejerforeningfor debom-
rådetmedmedlemspligtfor
samtligeejereindenfor om-
rådet.

2. i i.2 Grundejerforeningensved-
tægterog geografiskeaf-
grænsningskal godkendes
atbyrådet.

2.12.0Forudsætningerfor
ibrug tagenat ny
bebyggelse

2.12.1 Ny bebyggelseog nye an-
lægmå ikke tagesi brug, før
de nødvendigeparkerings-
pladser, friarealer mv. er
etablereti henholdtil lokal-
planensbestemmelser.Og!
eller etablereti et omfang
somfastlagti en til denpå-
gældendebyggetapehøren-
debebyggelsesplan*.

* Såfremtanlægatfriarealer,beplantning,

vejeogstierm.v.ikkehensigtsmæssigtkan
fæmdiggøres,forinden ibrugtagenat be-
byggelse,vil der efteren konkretvurde-
ring væremulighedfor at givedispensa-
tion fra bestemmelserne,dogkunmoden
sikkerhedsstillelsefor anlægat arealerne

Bestemmelserfor lokaiplanens delområde2
Gi. banegårdog posthus

2.3.0 Områdets anvendelse

indenforenrimelig tid.
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3.3.0 Områdetsanvendelse

3.3.1 Debområde3 udlæggestil
offentligeformål,stations-og
centerformålsom butikker,
kontorersamtrestaurations-
og cafévirksomhed,til par-
keringsanlægherunderpar-
keringshussamttil faciliteter
for denkollektive trafik.

Debområdetkanikke anven-
des til boligformål udover
personaleboligertil midlerti-
digt ophold.

3.3.2 Bebyggelsensstueetager
må kun anvendestil offent-
lige formål, butiksformål
(daglig- og udvalgsvare-
butikker)samtrestaurations-
og catévirksomhed.

3.3.3 Bebyggelsensøvrige eta-
ger måkun anvendestil of-
fentlig og privat servicesom
kontorer, klinikker o.lign.

3.3.4 Det samlededagligvare-
butiksarealfor eenellerflere
dagligvareforretningerin-
denfor debområdetmå ikke
overstige 2.000 m2 excl.
lagerfaciliteter.

3.3.5 Butikker udoverevt, dag-
ligvareforretning/-ermå for

denenkeltebutik ikke over-
stige 200 m2 ialt for salgs-
lokale, personalerumog la-
ger.

3.3.6 Detsamledeudvalgsvare-
butiksarealfor eeneller flere
udvalgsvaieforretrnngerin-
denfordebområdeIII måikke
overstige1.000m2 incl, lager-
faciliteterm.v.

3.3.7 Det på kortbilag 3 viste
byggefelttil særligtbyggeri
skal primært anvendestil
opførelseat parkeringshus-
og anlæg,cykelskure, læs-
kure, servicebygningerfor
f.eks. chauffører, transfor-
merstation,kobonnehusetil
jernbanedriftenog lignende
tekniskebygninger.

3.3.8 For aktiviteter somparke-
ringshusegælder,atdetikke
må påføreomgivelserneog
de nærliggende boligom-
råderetstøjniveau,derover-
stigerdegrænseværdier,der
er gældendei henhold til
kommuneplanensstøjbe-
stemmelser(jfr. § 0.iO.4).

3.5.0 Vej- og
parkeringsforhold

3.5.i Stiforbindelsen (perron-
tunnelen) under sporene
skalværeoffentlig tilgænge-
lig i tidsrnmmetfra kl. 05.00
til 24.00.Perrontunnelenfor-
binder stationspladsenog
stationsbygningenmed sti-
forbindelsentil bebyggelsen
modnordøst.

3.5.2 I debområde3 skal der
reserveresareal til parke-
ringsanlægforDSB-langtids-
parkering, egenparkering
samtevt, city- og centerpar-

kering i etomfangat400p-
pladser.

3.5.3 Stationsforpladsenskalud-
formesunder hensyntagen
til de svagetrafikanter,med
begrænsettrafik, at- og på-
sætningat passagerersamt
taxaholdeplads.

3.6.0 Ledningsanlæg

3.6.i I delområde3 kander in-
denfor det på kortbilag 3
med særligsignatur viste
områdeplacereseet stk. 46
meterhøj radiomasttil bane-
tekniskbrug.

3.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

3.7.i Nybebyggelsemåkunop-
føres indenfor de på kort-
bilag 3 vistebyggefelterog
ved overholdelse at neden-
nævnte supplerendebe-
stemmelser.

3.7.2 Inden for de på kortbilag
3 anvistebyggefelterkan ny
bebyggelseopføres i 2 eta-
germedmulighedfor udnyt-
telig tagetageog med en
max.bygningshøjdepå iS m
over terræn.

3.7.3 Inden for depå kortbilag
3 anvistebyggefeltermåny
bebyggelsekun opføresi 2
etagerudenudnyttelig tag-
etage.Bebyggelsenkan op-
føres med fladt tag med
eventuel uoverdækket tag-
terrassei enmax.bygnings-
højdeat8,5m over terræn.

Bebyggelsenmå ikke opfø-
res som selvstændigebyg-
finger, menkun somtilbyg-

Bestemmelserfor lokalpianens delområde3
Ny Station
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ningertil bebyggelseninden
for byggefeltetfor 2 ½etage
bebyggelse.

3.7.4 I bebyggelsennordligeog
østligesideskalder i forlæn-
gelseat stationsbygningen
friholdes en (port-)gennem-
gangpå minimum8 m som
vist på kortbilag3.

Derskalsikresenvisuelkon-
takt mellem udgangenfra
stationsbygningenog gen-
nemgangenetil henholdsvis
parkeringsanlægog bushol-
deplads.

3.7.5 Indenfor byggefelternetil
særligtbyggeri, jfr. § 3.3.7,
kan ny bebyggelse- dog
undtagetbebyggelsetil par-
keringsformål- opføresmed
en bygningshøjdepå max.5
m overterrænog medetbe-
byggetarealfor denenkelte
bygning,der ikke overstiger
iOO m2.

3.7.6 Bebyggelsetil parkerings-
formål kaninden for bygge-
felterneopføresmedenmax.
bygrnngshøjdepå i5 m over
terræn.

3.7.7 Bebyggelsesprocentenfor
detsamlededelområde3 må
højst være 50 excl, bebyg-
gelsetil parkeringsformål.

3.8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

3.8.1 Ny bebyggelseomkring
dennyestationsforpladsskal
udføres med facadevirkning
både mod plads, allé, park
samtmodsporanlæg.

skal fremståsommuretbyg-
geri i blank mur eller med
pudsedeeller vandskurede
murflader,hvor vinduer og
dørefremtrædermedmur-
piller og murhuller.

3.8.4 Længerefacadeforløbi fly
bebyggelseskal opdelesi
mindre enheder,så der op-
nås en lodret fremfor en
vandretvirkning og opde-
ling.

3.8.5 ~ge skaludføresmeden
hældningpå mellem 30°og
50°;dogkan tagepå lavere
bygningeropført i tilknyt-
ning til randbebyggelsen
udføresmed andenog la-
vere taghældning.

3.8.6 Tiltagekananvendesrøde
vingetegl, kobber eller en
andenat byrådetgodkendt
tagbeklædning.

3.8.7 Udvendigebygningssider,
herundertage,døre,vinduer
og lignende mindre byg-
ningsdele, må kun frem-
trædei materialernesnatur-
farve eller farver dannetat
hvidt, sort eller jordfarverne
okker, tierra de sienna,um-
bra, engelsk rød, italiensk
bjergrød, dodenkop eller
dissefarversblanding.

3.8.8 Parkeringshuseskaludfor-
mes i overensstemmelse
med de genrelle bestem-
melserne(0.8.i - 0.8.6) såle-
des,atderskerentilpasning
af bygningsvolumen,byg-
ningsprofil og materialevalg
til denomkringliggendebe-
byggelse.

3.11.0Grundejerforening

3.11.1 Der skal oprettes en
grundejerforeningfor delom-
rådetmedmedlemspligtfor
samtligeejereindenfor om-
rådet.

3. i i.2 Grundejerforeningensved-
tægterog geografiskeaf-
grænsningskal godkendes
atbyrådet.

3.12.0Forudsætningerfor
ibrugtagenat ny
bebyggelse

3.i2. i Ny bebyggelseog nye an-
lægmåikke tagesi brug,før
de nødvendigeparkerings-
pladser, friarealer m.v. er
etablereti henholdtil lokal-
planensbestemmelserOg!
eller etablereti et omfang
somfastlagti entil denpå-
gældendebyggetapehøren-
debebyggelsesplan*.

* Såfremtanlægatfriarealezbeplantning,

vejeogstierm.v.ikkehensigtsmæssigtkan
færdiggøres,forinden ibrugtagen at be-
byggelse,vil der efteren konkretvurde-
ring væremulighedfor at givedispensa-
tion fra bestemmelserne,dogkunmoden
sikkerhedsstillelsefor anlægatarealerne
indenfor enrimelig tid.

3.8.2 Udvendigebygningssider
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4.3.0 Områdetsanvendelse

Bestemmelserfor lokalpianens delområde4
Trafik og parkering

4.3.1 Delområde4 udlæggestil
offentlige formål fortrinsvis
somtrafik- ogparkeringsare-
aler.

4.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

4.7.i Ny bebyggelsemåkun op-
føres indenfor det på kort-
bilag3 vistebyggefelttil sær-
ligt byggerisomf.eks.parke-
ringshus.

4.7.2 Særligtbyggeri i form at
parkeringshuskan opføres
indenfor byggefeltetmeden
max.bygningshøjdepå i5m
over terræn.

4.7.3 Andrebygningersomf. eks
cykel-og redskabsskurekan
opføresmed en max. byg-
ningshøjdepå 5 m over ter-
ræn.

4.7.4 Bebyggelsesprocentenfor
det samlededelområde4 må
højstvære50.
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5.3.1 Delområde5 udlæggestil
rekreativeformål og måkun
anvendestil byparksamttil
fritidsaktiviteter, -arrange-
mentero.lign.

Indenfor delområdetkander
anlæggessø, støjvolde,am-
fieteater,cirkuspladsm.m.

Delområdetmå ikke bebyg-
gesbortsetfra mindre byg-
ninger med tilknytning til
bypaikensfunktion og drift.

4.4.0 Udstykning

4.4.1 Udstykning i delområdet
kanikke tillades.

4.7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

4.7.1 Der må i princippet ikke
opføresnogenform for be-
byggelseinden for delom-
rådet; dogvil der væremu-
lighedfor at placeremindre
bygninger i tilknytning til
parkensfunktion og drift.

Placeringateventuelbebyg-
gelseforetages i overens-
stemmelsemeddensamlede
plan for parkensbeplant-

ning, indretningm.v. og skal
i hvert enkelt tilfælde god-
kendesatNyborgKommune.

4.9.0 Ubebyggedearealer

4.9.i Svaned~mmenskaludfor-
mesmedfælled.karakter,det
vil sigemedcentraltplace-
redeåbnegræsarealer,der
er multianvendeligetil både
ophold,leg, fritidsaktiviteter
samtstørrearrangementer
medoptræden.

De lavtliggendeblødbunds-
områderkananvendestil an-
lægatf.eks.enmindre sø.

Den eksisterendebeplant-
ning i områdetssydlige del
skal i videstmuligt omfang
bevares.

Indretningogbeplantningat
arealerneskaludformes, så
der sikresindsigtskilereller
åbnesigtelinier på tværsat
parkenmod bykernen og
kirketårnetfra såveltog som
fra banegårdensperron- og
parkeringsarealer.

De åbne sigtelinier skal i
princippet som angivet på
illustrationsplanen (kort-
bilag 5) dannedet naturlige
grundlagfor direktetværgå-
endestiforbindelserfor gå-
ende/cyklendefra banentil
bykernen(se iøvrigt § 0.5.0
vedr. vejadgang).

Parkenskalyderligereudfor-
mes,såderskabesennatur-
lig stiforbindelsefra banen
gennemparkenmodsyd til
de tidligere færgelejer.

Bestemmelserfor lokalpianens delområde5
Svanedammen

5.5.0 Vej- og stiforhold

5.5.i Vejadgangtil Svanedam-
mensfælledområdemå kun
anvendestil transporti for-
bindelse medvedligehol-
delseog drift samtf.eks.of-
fentlige anangementeri by-
parken.

5.3.0 Områdets anvendelse
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6.3.i Delområde6 udlæggestil
offentlige formål og måkun
anvendestil skole,vugge-
stue, børnehave og SF0
(SkoleFritidspasningsOrd-
ning), idrætshal og -anlæg
samtboldbanerolign.

6.7.0 Bebyggelsensomfang
og placering

6.7.1 Nybebyggelsemåkunop-
føres indenfor det på kort-
bilag3vistebyggefelttil sær-
ligt byggeri og ved over-
holdelse af nedennævnte
supplerendebestemmelser.

6.7.2 Bygninger kan opføres i
max. 3 etager og med en
max.bygningshøjdepå 15 ni

over terræn.

En evt, idrætshaleller lign-
endekankrævesdelvistned-
gravet i terræn.

Mindrebebyggelsertil insti-
tutionsformål som børne-
have og vuggestuesamt til
drift at idrætsanlægm.v. kan
opføres i max. i etage og
medenmax.bygningshøjde
på 5 ni over terræn.

6.7.3 Placeringat ny bebyggel-
sesomidrætshalsamtanlæg
at atietikstadionskal ske i
sammenhængmedudbyg-
ningenatboligerlangsBane-
gårdsallé,så der skabesen
arkitektonisk, funktionel og
landskabelighelhedmellem
delområdernei og 6.

6.7.4 Bebyggelsesprocentenfor
detsamlededelområde6 må
højstvære50.

6.9.0 Ubebyggedearealer

6.9.1 Birkhoved (delområde6)
skalafgrænsesmodboligom-
rådet(delområdei) medbe-
plantning. Afgrænsningen
fastlæggespå baggrundat
en landskabsplan.Omkring
idrætsarealer,SF0og lignen-
de kan der opsættesfaste,
åbne(tråd)hegni en max.
højdeat 2,00ni.

Fastehegnskaltil enhvertid
atskærinesmedbeplantning.

Bestemmelserfor lokalpianens delområde6
Birkhoved

6.3.0 Områdetsanvendelse
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Kortbilag i - matrikelkort
Mål 1: 4000

2°’~

[I~I1IJ Arealer der overføres fra landzone til byzone
Arealer I byzone



Kortbilag 2 - lokaiplanområdet
Mål 1: 4000

Lokalplanområdets afgrænsning
I delområde



Kortbilag 3 - byggefelter
Mål 1: 4000

om rådeg rænser
Bevaringsværdige bygninger

3etagermax. 12,5m
2½etage max. 15 m
2 etager max. 8,5 m
Byggefelter til særligt byggeri



Kortbilag 4 - vej- og stiforhold
Mål 1: 4000

vejadgang
». stiudlæg



Kortbilag 5 - principskitse byparken
Mål 1: 4000



BILAG NR. 6

OVERSIGT OVER SERVITUTTER INDEN FOR
LOKALPLANENSOMRÅDE, DER OPHÆVES:

matr.nr.

1.1897.11.06

2.1910.11.14

3.1933.06.29

Ifl. adk.hegnspligt

Vedr.hegnspligtsamtpligt
til bygningstegningersforelæggelse.

Vedr. forbud modudstykningm.v.

593

594

417a,
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Offentlig bekendtgørelse af lokalplan nr. 316 og kommuneplantillæg nr. 24 til 
Kommuneplan 2017 
 
Byrådet har 23. februar 2021 vedtaget lokalplan nr. 316 for boliger og park langs Banegårdsal-
léen i Nyborg og kommuneplantillæg nr. 24 til Kommuneplan 2017 endeligt. Den endelige ved-
tagelse offentliggøres på kommunens hjemmeside 3. marts 2021. Planerne kan ses på 
www.nyborg.dk fra denne dato. 

Lokalplan nr. 316 aflyser en del af den gældende lokalplan nr. 100 for Svanedammen: Hele 
delområde 1 og del af delområde 5. Se afgrænsninger herunder. 
 

 
 
Planernes indhold 
Lokalplanen og kommuneplantillægget har til formål at fastlægge lokalplanområdets anvendel-
se til henholdsvis boligformål, rekreativt område, parkering og mindre serviceerhverv. 
 
Lokalplanen muliggør et boligbyggeri langs Banegårdsalléen, der samler byggemuligheden på 
den ene side af vejen mod Svanedammen/Cirkuspladsen. Lokalplanen muliggør karrélignende 
bebyggelse, forstået som bebyggelse på minimum tre sider af en boligblok rundt om et gårdrum 
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med mulighed for enkelte gennembrud i bebyggelsen. Bebyggelsen skal have variation i etager 
og facadeudtryk, der bidrager til at skabe et attraktivt byrum langs Banegårdsalléen. Lokalpla-
nen sikrer et sammenhængende arkitektonisk udtryk for bebyggelsen gennem materialevalg, 
form, struktur og skala i respekt for den historiske bykerne og tilknytningen til det moderne sta-
tionsområde. 
 
Lokalplanen sikrer desuden at bebyggelsen klimasikres. 
 
Lokalplanen muliggør en grøn forbindelse i form af et parkstrøg fra stationen mod Lille Svane-
dam, der skal knytte sig på voldanlægget og Nyborg by. Parkstrøget må etableres med fokus 
på hjemmehørende arter og robust beplantning. 
 
Retsvirkninger 
Lokalplanen og kommuneplantillægget er vedtaget iht. § 27 i LBK nr. 1157 af 01/07/2020 
(planloven). 
 

Planlovens § 27: ”Efter udløbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. 
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udløbet af indsigelses-
fristen”. 

 
I henhold til planlovens § 18 må der ikke, når der er foretaget offentlig bekendtgørelse af en 
lokalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, 
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 5 u, 19 eller 40. 
Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byrådet kan dog 
efter planlovens § 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med rækkefølgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller ændret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3). 
 
Kommuneplantillæggets retsvirkninger træder i kraft ved byrådets endelige vedtagelse. For-
budskompetencen efter § 12 træder dog først i kraft ved kommuneplantillæggets offentlige be-
kendtgørelse. 
 
 
Venlig hilsen 
 
 
Mikkel Elkær Ibsen 
byplanlægger 

 
 

 
 


