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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanen omfatter et ca. 24000 m? stort areal i Dstbyen beliggende ved
Skraeddergyden som vist pa bilag 1. Arealet er i dag delvis ubebygget.

Lokalplanen er udarbejdet pa foranledning af ansggning om tilladelse til at
opfere boliger i form af taet, lav boligbebyggelse pa arealet.

Lokalplanen har til formal at fastlaegge retningslinier for anvendelse af et
omrade til boligformal. Lokalplanen har endvidere til formal at fastiaegge be-
stemmelser for bygningers udformning og placering samt at fastiaegge be-
stemmelser for omradets beplantning og udnyttelse.

| forhold til forslaget til lokalplanen er lokalplanomradet reduceret, idet matr.-
nr. 2q Nyborg Markjorder (delomrade Il i lokalplanforsiaget, den ubebygge-
de grund mod stranden) er udtaget af planen. | Kommuneplan 1991 har by-
radet vedtaget at arealet er en del af det offentlige rekreative omrade ved
Hesselhuset (Christianslundsskoven). Byradet har dermed fundet, at lokal-
planen alene skal omhandle boligomradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.
Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 89.

Kommuneplaniagning.

| forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 1991 blev rammebestemme-
serne for boligomradet andret séledes, at der inden for et delomrade (sva-
rende til lokalplanomrédet) blev muligt ogsa at opfere teet/lav boligbebyggel-
se efter naermere regler. Lokalplanen detaljerer disse bestemmelser og er
saledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

Fredningsplanlaegning.

Skov- og Naturstyrelsen har ophaevet skovbyggelinien indenfor lokalplanom-
radet.

| forhold til Miligministeriets cirkulzere nr. 215 af 19. december 1991 (cirkulae-
re om planlagning og administration af kystomraderne) vurderer byradet,
ovenstdende fastsatte bestemmelser taget i betragtning, at en udnyttelse af
omradet til taet- og lav boligbebyggelse ikke er i strid med cirkuleerets intenti-
oner.



Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Aflgbsforhold.

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spildevandsplan, og
beliggende i separatkioakeret omrade.

Vandforsyning.

Omréadet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning.

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte varmeplan, og bebyg-
gelse skal tilsluttes fiernvarmenettet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifelge § 18 i lov om planiaegning, kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke at i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
- planens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den saerli-
ge karakter af det omrade, der seges skabt eller fastholdt af planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.



Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planlaegning (planloven nr. 388 af 6. juni 1991) fastsaet-
tes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.5

LOKALPLANENS FORMAL.

at fastlaegge omradets anvendelse til taet-lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

at sikre et sammenhangende friareal feelles for omradets beboe-
re.

at sikre en bebyggelsesstruktur, som harmonerer med det om-
givende kvarter. Se bilag 3.

at veje og stier udformes sadan, at det opnas starst mulig sikker-
hed for de svage trafikanter. Se bilag 4.

at eksisterende beplantning i videst mulig omfang bevares.

OMRADE OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag 1 og om-
fatter matr.nre 2r og 2mm og del af matr.nr 2 p, Nyborg Markjorder.

Lokalplanomradet er opdelt i omraderne | og Il som vist pa kort-
bilag 2.

OMRADETS ANVENDELSE.

Delomrade | og Il ma kun anvendes til boligformél. Bebyggelsen
ma kun besta af teet-lav boligbebyggelse til heldrsbeboelse, med
tilhgrende kollektive bygninger (feelieshuse, m.v.).

Indenfor delomrade | og Il kan byradet tillade, at der pa ejendom-
men drives en sédan virksomhed, som almindeligvis udfgres i be-
boelsesomrader under forudszetning af, at virksomheden drives af
den, der bebor den pagaeldende ejendom, og at virksomhedens
karakter ikke pafarer de omboende ulemper, herunder et foreget
parkeringsbehov i omradet.

Indenfor lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer til
kvarterets forsyning, nér de ikke har mere end 30 m* bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 meter over terraen, og
nar de udformes i overensstemmelse med den avrige bebyggelse.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

VEJ- OG STIFORHOLD.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skraeddergyden og Margrethe-
vej.

Vejene inden for delomréde | og Il udlaegges i princippet som vist
pa bilag 4 og udformes efter faerdselslovens § 40 som opholds- og
legeomrader.

Der anlaegges stier i delomrade | og I, som vist pa bilag 3 med for-
bindelse til de omliggende omraders stisystemer.

Veje og stiers udformning og indretning skal i gvrigt godkendes af
byradet.

PARKERINGSFORHOLD.

| delomrade | og Il skal der udleegges areal svarende til mindst en
parkeringsplads for hver boligenhed.

Natparkering af lastvogne indenfor lokalplanomradet er ikke tilladt,

‘ligesom henstilling af campingvogne, starre bade, uindregistrerede

motorkgretajer og lastvogne ikke er tilladt.

LEDNINGSANLAG.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfares som luft-
ledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

Belysning af veje, pladser, stier og andre faerdselsarealer ma kun
udferes som parkbelysning efter byradets neermere godkendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes faellesantenneanlag.

Der ma ikke opstilles nogen form for individuelle udvendige anten-
ner.

Spildevand skal tilledes Nyborg Centralrenseanlaeg, og omradet
skal separatkloakeres.



7.1

7.2
7.3
7.4
7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

BEBYGGELSE OMFANG OG PLACERING.

3/4 af bebyggelsen ma maksimalt opfares i 2 etager med rhulighed
for udnyttelig tagetage. Resten (1/4) ma maksimalt opfares i een
etage med mulighed for udnyttelig tagetage.

Nyborg Kommune skal godkende endelig placering af bygninger i 2
etager med mulighed for udnyttelig tagetage.

For at opné en varieret bebyggelse i delomraderne | og Il, skal om-
rdderne sammensaettes af bygninger med forskellige etageantal.

Bebyggelsesprocenten for delomrade | og Il mé hver for sig ikke
overstige 30.

Bebyggelsen skal principielt placeres som angivet p4 bebyggelses-
planen, bilag 3.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé give en hgj-
de, der overstiger 8,5 meter over terraen, malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

De udvendige bygningssider skal fremtraede overvejende i lyse el-
ler gule farver. Til mindre bygningsdele, sdsom udhuse, altaner,
karnapper og lignende kan anvendes andre materialer og farver,
under forudsaetning af, at der opnas en god helhedsvirkning.

Bebyggelse skal opfares med helvalmede tage eller pyramidetage,
dog ma der fremkomme enkelte partier med ensidigt fald.

Byradet skal godkende de i punkt 8.1 og 8.2 anvendte materialer
og farver.

Beboelsesbygningernes tag skal som hovedregel udfares, sa de
danner en vinkel mellem 25° og 45° med det vandrette plan. Enkel-
te dele kan fremsta med ensidig taghaeldning med mindre taghaeld-
ning end 25°.

UBEBYGGEDE AREALER.

Friarealer, veje, stier og parkeringspladser skal beplantes efter en
af byradets godkendt beplantningsplan. Beplantningen skal for-



9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

11.3

12.

12.1

trinsvis besta af omradets naturligt forekommende lgvfeeldende
treeer og buske. '

Overgangen mellem delomraderne 1 og Il omgivende omrader skal
ved beplantning tilpasses saledes, at der opnds en sammenhang
mellem delomréderne. Der skal etableres stiadgang mellem delom-
raderne | og Il, og mellem planens delomrader og ud af omradet,
herunder oprettelse af stiadgang til strand og skov, med adgang for
offentligheden.

Ved hver boligenhed ma der anlaegges terrasse, men ikke egentlig
lukket have.

P& ubebyggede arealer ma der ikke ske henstilling af camping-

vogne, bade, lastvogne og uindregistrede motorkeretojer.

Udendears oplagring ma i gvrigt ikke finde sted.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tllsluttet
fiernvarmenettet i henhold til godkendte varmeplan.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer end de i 4.3 og 9.2 anforte
stier er anlagt.

GRUNDEJERFORENING.
Der skal senest, nar halvdelen af arealet er bebygget oprettes en

grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere/andelsha-
vere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje,
stier og feelles friarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Skov- og Naturstyrelsen har ophaevet skovbyggelinien indenfor lo-
kalplanomradet.



13.

13.1

13.2

14.

14.1

15.

15.1

16.

16.1

SERVITUTTER.

Privatretlige servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Felgende tre servitutter ophaeves :

Lyst 03.11.1913: Dokument om spildevandsledning, lyst pa
matr. nr. 2r.

Lyst 25.09.1916: Dokument angaende to ved ejendommens
sydlige skel vaerende lager med adgang til Christianslundsskoven,
lyst pA matr. nr. 2r.

Lyst 27.01.1938: Dokument-angaende brend samt deltagelse

i vedligeholdelse af ledning og pumpeanlag og betaling af pum-
pens elektricitetsforbrug med matr. nr. 2mo, lyst pa matr. nr. 2p.

DISPENSATIONER.
Byradet kan dispensere fra mindre veesentlige bestemmelser og

forhold i lokalplanen, - dog kan der ikke dispenseres fra anvendel-
sesbestemmelserne.

PATALERET.

Pataleret vedrarende overholdelse af naervaerende lokalplan har
alene Nyborg byréd.

VEDTAGELSESPATEGNING.

| henhold til planlovens § 27 vedtages foranstaende lokalplan en-
deligt, idet byradet har foretaget mindre betydende andringer i for-
hold til det den 13. april 1992 vedtagne lokalplanforslag.

NYBORG BYRAD, den 9. august 1993

Niels V. Andersen




Lokalplanen er tinglyst den 8. september 1993 og offentliggjort den
15. september 1993.



UE==
2| B [
sl==1{=

nianig
==

cmwme.
e

-

- OVERSIGTSKORT

Bilag 1



Originaltegning i mal 1:2000

, 1
\
, )
L. 1 ] 1 Iy
0 50 100 meter O PR
\ At
| y !
. 1 \

- MATRIKEL- OG OMRADEKORT  1:2000

Bilag 2



——

—

/

&
u“‘“‘\‘!

Zor ¢
“ o

«“ T
=

STRANDALLEEN

I

‘\

. STOREBELT -

BEBYGGELSESPLAN FOR NOATUN

~-Bilag 3



TVARPROFILER (Illustrationsskitser)
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