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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund.

@rbzk Kommunalbestyreise ensker at inddrage nyt areal i byzone til erhversfor-
mal i @rbak by.

Denne lokalplan muligger udvidelse af den ejendom, hvor kommunens materielgdrd
er beliggende. Onsket er bl.a. at kunne udbygge genbrugsstaionen, s& den kan

opfylde et steorre behov i fremtiden.

Omrddets beliggenhed.

Omrédet er beliggende i landzone og anvendes i dag til landbrugsformadl(grasning
og udleje til @rbaek Marked hvert ar i juli méaned).

Omrédet ligger 1ige op til et lokalt erhvervsomrdde og er en mindre udvidelse
heraf(ca. 1800 m ). '

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Det vaesentligste formdl med lokalplanen er at muliggere udvidelse af kommunens
genbrugsstation.

Der laves en ny vejadgang til arealet fra Langemosevenget. Denne vejadgang kan
ogsd benyttes til markedspladsen til @rbazk Marked.

Arealet skal overferes til byzone og indgd som en del af det tilstedende lokale
erhvervsomrdde, med bestemmelser om anvendelse og bebyggelse svarende til den
geldende Byplanvedtagt nr. 2 for @Orbzk by.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 1989 - 2001 for Fyns Amt.
Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens retningslinier for byvakst.

Kommuneplanen for @rbazk Kommune 1990 - 2001.
Lokalplanomrddet er medtaget i kommuneplanens rammedel, omrdde LE 51.11

Folgende rammer for lokalplanlegningen er galdende:

LE 51.11 Lokalt erhvervsomrade.

Omrddets anvendelse fastlegges til erhvervsfpormdl sdsom lettere industri, la-
ger- og verkstedsvirksomhed, engroshandel, administration, fremstillingsvirk-

somhed og anden form for virksomhed, der ikke medferer sarlige gener i form af

stej, lugt eller luftforurening.

Der md kun tillades virksomheder, som overholder stejniveauvaerdierne for er-
hvervsomrdder med forbud mod generende virksomhed.

Der tillades en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 40.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1 1/2 etage, og bygningshejden mé ikke
overstige 8,5 m.



Stajforho]d.

Den planlagte anvendelse for lokalplanomrddet vil ikke medfere oget stej, der
kan genere den narmest liggende beboelse(landbrugsejendom) eller de evrige
virksomheder, der ligger i omradet.

Der vil kun vare tale om aktivitet pad omrddet i dagtimerne frem til k1. 18.
Udvidelsen af genbrugsstationen vil ikke medfere oget mengde af biler til plad-
sen. Der er blot tale om sterre pladskrav til sortering i flere affaldsfraktio-
ner.

Stejen vil stamme fra lasning og bortkersel af containere pd lastbiler i dagti-

merne, personbiler og mindre varevogne i &bningstiderne(mandag, torsdag k1.
11-18 og lerdag k1. 9-16).

Zoneforhold.

Lokalplanomrddet vil med lokalplanens endelige vedtagelse overgd til byzone.

Trafikplanlegning.

Der gives vejadgang til lokalplanomrddet fra Langemosevanget(kommunevej).

Spildevandsplanl®gning.

Spildevand fra lokalplanomrddet skal ledes til offentlig kloak.

Vandforsyning.

Vandforsyning skal foregd fra @rbak Vandvark.



Varmeplanlegning.

Lokalplanomraddet skal naturgasforsynes. Bébygge]se skal tilsluttes Naturgas
Fyn I/S' etablerede gasforsyningsnet.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der galder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @&ndringsforslag er udlebet (dvs.
fra den 16. juni 1993) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at Planlovnes bestemmelser om mindste grundsterrel-
se, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshsjde og etagea-
real overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 21. april 1993 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil den 21. april 1994.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifelge planiovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i avrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemme lser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af planen.



ORBAK KOMMUNE

LOKALPLAN NR. LE 51.11

Lokalplan for et nyt omrdde til erhvervsformdl i @rbzk by.

I henhold til planloven - Tov nr. 388 af 6. juni 1991 - fastsettes hermed fol-
gende bestemmelser for det i § 2 navnte omréde:

LOKALPLANENS FORMAL

Formédlet med denne lokalplan er:

- at sikre nye arealer til erhvervsformal,

- at sikre mulighed for udvidelse af kommunens materielgard
(aktuelt udvidelse af genbrugsstation)

LOKALPLANENS OMRADE- 0G ZONESTATUS

2.1

2.2

Lokalplanen afgranses som vist p& vedhaftede kortbilag nr. 1
og omfatter foalgende matr. nr.:

del af 17 a @rbak by, Orbak.

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen,
overgdr det pa kortbilag nr. 1 viste omrdde til byzone.



§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1 Omradet anvendelse fastlegges til erhvervsformal sdsom let-
tere industri, lager-og verkstedsvirksomhed, engroshandel,
administration, fremstillingsvirksomhed og anden form for
virksomhed, der ikke medferer s@rlige gener i form af stej,
lugt eller luftforurening.
§ 4 UDSTYKNINGER
4.1 Lokalplanomradet l®gges sammen med kommunens ejendom 16 t
(se kortbilag nr. 1).
4.2 Grunde md ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre
end 700 m
4.2 Senere udstykning af omradet kraver kommunalbestyrelsens
godkendelse.
§ 5 VEJE 0G STIER
5.1 Der gives vejadgang til lokalplanomrddet fra Langemoseven-

get pa det pa kortbilag 2 angivne sted.



BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke over-
stige 40.
6.2 Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1 1/2 etage, og
bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.
7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
7.1 Skiltning og reklamering mda kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.
)
8 UBEBYGGEDE AREALER
8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.
8.2 Der skal etableres hegn mod vej og naboskel.



§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
9.1 Ny bebyggelse i omrddet skal tilsluttes det af Naturgas Fyn
I/S etablerede gasforsyningsnet. Ny bebyggelse md& ikke ta-
ges i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.
§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

10.1

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages @nd-
ringer af eksisterende lovlige forhold :

- for der er opndet tilladelse fra Kort- og matrikelstyrel-
sen til ophavelse af landbrugspligten pa den af lokalpla-
nen omfattede ejendom, del af matr. nr. 17 a Orbak by,
@rbek .
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§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

11.1 Saledes vedtaget af Orbzk Kommunalbestyrelse
den 13. april 1993. P4 kommunalbestyrelsens vegne:

- 44K2?/;7
B // T
7 A
o | /7
.,//.,./ /ﬂ///‘.{(/t o / /
Je § Jorgen Pedersen / Hans H. Knudsen
/ en L
4 bérgmester " komm.dir.

11.2 I henhold til & 27 i planloven vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

@drbek Kommunalbestyrelse, den 10. august 1993.

P4 kommunalbestyrelsens vegne:

Hafls H. Knudsen
't komm.dir.

\\\

11.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan nr. LE 51.11 er den 18. august 1993.
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