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Redegørelse

Ullerslevkommunalbestyrelsefremlæggerher et forslag til lokalpian for et nyt boligområdepå en
del af ejendommenmatr.nr. 57~Ullerslev By, Ullerslev beliggendenordvestfor Lervadvej i den
vestligedel afUllerslev.
Det er kommunensmål med dennelokalplan at skabemulighed for en harmoniskafrunding af
Ullerslev by mod vest ud imod det åbneland. Lokalplanenomfatteren åben bebyggelsemed 17
grundealle over 1000m2.Lokalplanområdeterbeliggendei landzoneog overførestil byzone.

Baggrunden for lokaiplanen
I den seneretid har derværeten større efterspørgselpå storebygge-grunde.Lokalplanarealeter
afslutningenpå UllerslevVest, og ligger direkteud mod det åbneland. Lokalplanarealeter derfor
velegnettil størrereudstykninger.Den planlægningsmæssigebegrundelsefor at have udarbejdet
dette lokalplanforslag er, at arealet i kommuneplanener udlagt til boligformål. Det er nu
kommunalbestyrelsensmål at åbnemulighed for en sådananvendelseaflokalplanarealet.

Indholdet af Iokalplanforslaget
Lokalpianen bliver udlagt til et åben-lavt parcelhusområde.Der er i planen lagt op til at
lokalplanområdetudstykkes til 17 grunde. Det er kommunens ønske, at bebyggelse på
lokaiplanarealetskal skemed hensyntagentil detomkringliggendelandskab.Såledesskal bygninger
på lokalplanområdeti deresydre fremtrædenikke i væsentliggrad afvige fra de omkringliggende
bygningersfremtræden. -

Ubebyggedearealer

N

målforhold 1: 2000
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I lokalplanområdet skal der etablereset areal, hvis formål er at appellere til ophold og fungeresom
samlingsstedfor beboernei planområdet.Herskal plantesen rækketræer,og der skal værepladstil
at beboernei fællesskabeksempelviskan opstille bænke og legeredskaber.Setegning nr. 1.

Mindre ændringeri forhold til den på kortbilag 2 viste bebyggelsesplanmå forekommesålænge
lokalplanensbestemmelseroverholdes.Mindst 10 % af det samledeareal skal dog anvendestil
fællesfriarealer.

Belægninger
Ved anlæggelsenaflokalpianområdetsfællesarealerforeslåsfølgendebelægningeranvendt:

S-sten: på overgangenml. kørebanerog opholdsarealer
Græsarmeringssten: på rabater
Fortovsfliserog brosten: på fortov
Græs: øvrige fællesarealer

Beplantning på fællesareal: løvtræer

Eksisterendebeplantning
Kommunen har på et tidligere tidspunkt etableret et 10 m bredt beplantningsbæltepå
lokaiplanarealetsnordligegrænse.Beplantningsbæltetblev etableretfor at skærmeaf for amtsvejen
(landevej 703) se kortbilag 3. Kommunalbestyrelsenønsker at beplantningsbæltetbevares.
Beplantningsbæltetbliver en del afde nordligeudstykninger,og detbliver lodsejernesforpligtelseat
vedligeholdeog plejebeplantningen.

På lokalplanområdetsnordvestligegrænseer et gammelt jorddige og et hegn af meget høje
løvfældende træer. Dette hegn har en landskabelig værdi for området, og derfor ønsker
kommunalbestyrelsen,at hegnetog jorddigetbevares.Hegnetmå derfor ikke ændreseller nedrives
udenforudgåendetilladelsefra kommunalbestyrelsen.

Lokaiplanens forhold til anden planlægning

Regionpianensretningslinier
Ifølge regionpianenfor FynsAmt er Ullerslevprimærbyvækstby.

Støj
Af regionplanenfremgårdet, at der ikke må udlæggesarealertil støjfølsomanvendelsenærmere
end 450 m fra jernbanen.Lokalplanområdetliggerudenforde nødvendigeafstandefor overholdelse
af Regionpianensfastlagtestøjkravfra jernbaner.Endvidereligger lokalplanområdeti niveaumed
jernbanen.Kommunalbestyrelsenvurdererderfor, at støjkravenei Regionpianenoverholdes.

Kommuneplanensrammer
Ifølge Ullerslevs Kommuneplansrammer for lokalpianlægning i byzone må bebyggelseni
boligområderkun beståaffritliggendeenfamiliehusemed en bebyggelsesprocentpå højst25% eller
tæt/lavbyggerimeden bebyggelsesprocentpå højst35%.
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Etageantalletmåhøjstvære1,5 og bygningshøjdenmax8,5overterræn.

Varmeplan
Varmeforsyningeni Ullerslever baseretpåfjernvarmeog individuel naturgasforsyning.
Lokalplanområdeter udlagttil naturgasforsyning.

Spildevand
Spildevandog regnvandbortledesi seperatsystem.Spildevandetledestil UllerslevRenseanlægog
regnvandettil Vindinge Å-systemet.

Vandforsyning
Vandforsyningenskerfra NordreVandværk

Affaldsplanlægning
Områdethørerunderdenkommunaleaffaldsordning.

Affald sdepoter
Lokalpianarealeter landbrugsjord,og derer ikke konstateret
eller affaldsdepoter.

Landbrugspligt
Lokalplanområdetanvendesi dag som landbrugsjord og
Lokaiplanen forudsætter en ophævelseaf landbrugspligten.
Iandbrugspligtenskal rettestil jordbrugskommisionen.

eller registreretnogenformerfor gift

er omfattet af landbrugspligten.
En ansøgning om ophævelseaf

Lokalplanensvirkeliggørelseer derudoverikke afhængigaftilladelsereller dispensationerfra andre
myndighederendkommunalbestyrelsen.

Lokalpianens retsvirkninger

Efterkommunalbestyrelsensendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokaiplanen,måejendomme,
der er omfattetaf planenifølge lov om planlægning§ 18, kun udstykkes,bebyggeseller i øvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelse.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkan fortsættessomhidtil.
Lokalplanenmedførerhellerikke i sig selv kravom etableringaf de anlægmedvidere, der er inde-
holdt i planen.

Lokalpianforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslageter endeligtvedtagetaf kommunalbestyrelsen,må de ejendomme,der er omfattetaf
forslaget,ikke udnyttespå en måde,derkan foregribeindholdetafdenendeligeplan.
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Dergælderefter lov om planlægning§ 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelseog
ændringerafanvendelsen.Deneksisterendelovlige anvendelseaf ejendommenekan fortsættessom
hidtil.

Dissemidlertidige retsvirkningergælderfra 9.juli 1997 og indtil forslageter endeligvedtaget,dog
højst indtil d. 9.juli 1998.

Oplysninger om fristen for fremsættelseaf indsigelserog ændringsforslag

Offentliggørelsenafdettelokalpianforslager sketden d. 9. juli via annoncei ØstfynsAvis. Samtidig
medoffentliggørelsenafforslagethar kommunalbestyrelsengivet skriftlig underretningheromtil:
1) ejerneaf ejendommeudenforplanensgyldighedsområder,og lejernei og brugerneaf sådanne

ejendommei den udstrækning,hvor planenefter kommunalbestyrelsensskønhar væsentligbe-
tydning for dem,

2) de foreningerog lignendemedlokalt tilhørsforhold som overfor kommunalbestyrelsenhar frem-
satskriftlig anmodningom at blive holdt underrettetom forslagtil lokaiplaner,

3) de statsligemyndigheder,for hvemplanenhar særliginteresse.

Ved offentliggørelsend. 9. juli 1997 har borgerne8 uger til at komme med indsigelsereller
eventueltselv laveandetforslag. Fristenudløberaltsåd. 3. september1997.

Når fristen på 8 uger er gået, skal kommunalbestyrelsenigen behandleforslagettil lokalplanen.
Borgerneseventuelleindsigelserog/ellerændringsforslagbliver tagetmed i dennebehandling.
Er derikke kommetindsigelser,kan kommunalbestyrelsenvedtageforslagetendeligt.
Hvis der rettidigt er fremsatindsigelserog/eller ændringsforslagkan vedtagelsentidligst ske4 uger
efterudløbetafindsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endeligevedtagelseaf planen kan kommunalbestyrelsenforetage ændringeraf det
offentliggjorteforslag somfølgeaffremkommeindsigelsereller ændringsforslag.

Hvis en ændringefterkommunalbestyrelsensskønpå væsentligmådevil berøreandreend dem,der
ved indsigelse eller ændringsforslag har foranlediget ændringen foretaget, kan
kommunalbestyrelsensendeligevedtagelseafplanenikke ske, før de pågældendeer underrettetom
ændringen og har raet lejlighed til at fremsættebemærkningertil spørgsmåletinden en af
kommunalbestyrelsenfastsatfrist.

Hvis af~’igelserneer såomfattende,at der reelt foreliggeret nyt forslag,kan kommunalbestyrelsens
endeligevedtagelseafplanenikke ske,før detændredelokalplanforslagharværetoffentliggjort på
ny.

Umiddelbartefter den endeligevedtagelseaf lokalplanenforetagerkommunalbestyrelsenoffentlig
bekendtgørelseherom efter regler, der er fastsataf miljøministeren.Bekendtgørelsenskal bl.a.
oplyse,om planenafvigerfra det tidligereoffentliggjorteforslag.
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Kommunalbestyrelsensenderendvidereeteksemplarafden offentliggjortebekendtgørelsetil:
1) enhver,der rettidigt harfremsatskriftlige indsigelsertil planforslaget,og

2) foreningerneog myndighederne- somnævnti denefterfølgendeliste

Sluttelig laderkommunalbestyrelsenlokaiplanentinglysepådenejendom,der er omfattetafplanen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendeset eksemplaraf kommunalbestyrelsens
bekendtgørelseaf lokalpianen.

• MiljøministerietsLandsplanafdeling
• Miljøministeriet, Skov- og Naturstyrelsen
• FynsAmt, Teknik-og Miljøforvaltningen,Miljø- og Arealforvaltningen
• Forsvarsministeriet
• FynsOldtidHollufgård
• Det radikaleVenstre,Ullerslev
• Jordbrugsdirektoratet
• DanmarksNaturfredningsForening,UllerslevLokalkomité
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Udskrift af kommunalbestyrelsensbeslutningsprotokol, herunder evt. særstandpunkter:
Kommunalbestyrelsensmødeden

Punkt:

J.nr.:

Lokalplannr. 34

Særstandpunkter:
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Formål
§1

FORMÅL

1.1 Lokalplanensformål er:

- at områdetoverførestil byzone
- at sikre mulighedfor etableringaf helårsbeboelsei form afåbenlav bebyggelse

Området og områdets anvendelse
§2

OMRÅDE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalpianenafgrænsessomvist på kortbilag 1 og omfatteren del afmatr.nr.57 aUllerslev
by, Ullerslev, samtalle parcellerderderefterudstykkesherfra.Lokalpianområdetudgør2.8
ha.

2.2 Med kommunalbestyrelsensoffentligebekendtgørelseafdenvedtagnelokalplan overføresdet
understk. 1 nævnteområdefra landzonetil byzone.

§3

OMIRÅDETS ANVENDELSE

3.1 Områdetmåkun anvendestil boligformål. Med kommunalbestyrelsenstilladelsekan der dog
tilladeserhverv,dererudengenevirkningi forhold til omgivelserne- feks. liberaleerhverv
samtøvrigeerhvervindenforservicesektoren.Derkan ikke givestilladelsetil detailhandel
indenforlokalpianområdet.

Udstykninger
§4

UDSTYKNINGER

4.1 Udstykningmåkun foretagesi overenstemmelsemedvejledendeudstykningsplan,somvist på
kortbilag2.

I henholdtil planlovenskapitel5 fastsættes
hervedfølgendebestemmelserfor det i § 2

nævnteområde
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Teknik
§5

LEDN1NGSANLÆG

5.1 Pålokalpianområdetfindesethøjspændings-jordkabel.Ledningensomtrentligeplacering
fremgåraf kortbilag 3. Lodsejereer forpligtiget til at respekteredebegrænsningeri brugenaf
arealetoverog omkringkabelanlægget,somlovgivningentil enhvertid foreskriver.

5.2 Byggeri,etableringafvej, terrænændringer,dræning,grubning,boringerellerandet,derkan
skadekabelanlægget,og som udføresnærmereend 1 m (vandretplan)fra anlæggetskal
anmeldestil ejersenest8 dagefør arbejdetspåbegyndelse,hvorefterejerfor egenregning
påvisereller - om nødvendigtfrilæggerkabelanlægget.

5.3 Vedbeplantningnærmereend 1 m fra kabelanlægget,skal lodsejerkontakteejermedhenblik
på at aftalenærmerevilkår for etableringafbeplantning.

5.4 Pålokaiplanområdetligger et rørlagtvandløb.Vandløbetsbeliggenhedfremgårafkortbilag3
Bebyggelse,størretræplantninger,opfyldning, og udgravningmåikke finde stedindenfor et
bælteaf2 m til hver sideafet lodretplangennemledningen.Indenforsammebæltemå
overhovedetintet iværksættes,som kan væretil hinderfor ledningernesbeståenog adgangen
til ledningerneeller til skadefor eftersyn,reperations-ellervedligeholdelsesarbejder.
Kommunalbestyrelsenkan dispensereherfraog fastsætterda vilkåreneherfor.

5.5 Dermå til hver entid tålesde ulemper,der kan væreforbundetmedeventuellefremtidige
eftersyns-eller reperationsarbejder.Erstatningfor eventuelthervedforvoldt skadefastsættesi
mangelafmindeligoverenskomstaf2 uvildigepersonerudmeldtafretten.

5.6 Vandløbog højspændingskabelskal henliggeuforstyrret.Derskal givesde til en hvertid
berettigedeadgangtil eftersynog rensning,samtforetagereperationsog
vedligeholdelsesarbejderog udskiftningi detomfangkommunalbestyrelsenlejermåtteskønne
detnødvendigt.

5.7 El-ledninger,herundervejbelysningmå ikke fremføressom lufiledninger,menmåalene
udføresosmjordkabler.

5.8 Vejbelysningpåstamvejemåmaksimaltudføresmeden lyspunkthøjdepå 7,5 m.

5.9 Internevej og stibelysningeri bebyggelsenskal udføresmed parklampermeden
lyspunktshøjdepå max. 3 m.
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Trafik
§6

VEJ- OG STIFORHOLD

6.1 Lokalplanområdethar adgangtil denkommunalevej, Lervadvej.

6.2 Vej og fodgængerarealeri lokalpianområdetskal anlæggessomvist på kortbilag 2.

6.3 Vej og fordgængerarealeri lokalplanområdetmåkun udlæggesmeden breddesomvist på
udstykningsplanen,kortbilag 2. Herer angivet en vejbanebreddepå 5m, en stibreddepå 1.5m
og en rabat/fortovsbreddepå 2m.

6.4 I tilknytning til hver enkeltbolig, skal der indrettesparkeringsmulighedtil mindst i bil.

6.5 Fastparkering,herunderovernatningmed storearbejdsvogne,campingvogne,bådeo.lign. må
ikke finde stedpå fællesarealerne,og kan afdenpåtaleberettigedeogsåforbydespå grunden
såfremtgenerdervedforvoldes.

Områdets fællesarealer

og øvrige ubebyggedearealer

§7

UBEBYGGEDEAREALER

7.1 Hegnmåbådei naboskelog vejskel kun etableressom levendehegn.

7.2 Hegnmod vej- og stiskel skal placeres40 cm indenforskellinien.Hegnmod nabogrundskal

plantesi skellinienog rejsessom fælleshegn.

7.3 Derskal etableresde opholdsarealer,beplantninger,somer vist kortbilag2.

7.4 Beplantningsbæltetog deleafbeplantningsbæltetved lokalplanområdetsnordligegrænsemå
ikke nedlæggesudenforudgåendetilladelsefra kommunalbestyrelsen.Sekortbilag 3.

7.5 Beplantningsbæltetved lokalpianensnordligegrænseplejesog vedligeholdesaflodsejeren.

7.6 Detgamlejorddigeog hegnpå lokalpianensvestligegrænsemåikke ændresuden
forudgåendetilladelsefra kommunalbestyrelsen.Se kortbilag 3.
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Bebyggelse

§8

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

8.1 Bebyggelsenmåkun beståaffritliggendeenfamiliehuse.Højst tilladtebebyggelsesprocenter
25 %

8.2 Bygningermåkun opføresmedén etageog udnytteligtagetage.

8.3 Intetpunktafenbygningsydervægeller tagfiademågivesen højde,deroverstiger8,5 m
over terræn,målt efterreglernei bygningsreglementet.

8.4 Bygningernesfacadehøjdemå ikke overstige3m, målt fra terræntil skæringenmellemfacade
og tagfiade.

§9

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRÆDEN

9.1 Ydervæggeskal opføresaftegl.

9.2 Blankeog reflekterendetagmaterialermåikke anvendes.

9.3 Tagesvinkel meddetvandretteplanskal væremellem 25°og 55°.

9.4 Ingenform for skiltning og reklameringmåfinde sted.

9.5 Enhver bebyggelseskal opnå godkendelseaf kommunensbygningsinspektør,hvad angår

materialevalg,og må ikke i sit udseendevirke skæmmende

Forudsætningerfor ibrugtagen

§10

FORUDSÆTNINGERFORIBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1 Ny bebyggelsemå ikke tagesi brug,før anlægtil individuel naturgasforsyningeretableret.

10.2 Ny bebyggelsemå ikke tagesi brugfør derer etableretdetnødvendigevej- og gangareali
området
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Retsvirkninger

§ 11

SERVITUTTER

11.1 Vedrørendeservitutter,der hviler på lokalplanområdet,henvisestil ejendommensblade i
tingbogen.

§ 12

DISPENSATION

12.1 Kommunalbestyrelsenhar kompetencetil at meddeledispensationtil mindre væsentlige
lempelser af lokalplanensbestemmelserunder forudsætningaf, at der ikke er tale om
afvigelseri strid medlokalplanensprincipper.

12.2 Videregåendeafvigelserfra lokalpianenkan kun gennemføresved tilvejebringelseaf en ny
lokalplan

§13

PÅTALERET

13.1 Påtaleretifølge nærværendelokalplanhar aleneUllerslevkommune.

§14

KLAGEADGANG

14.1 Eventuelleklager over kommunalbestyrelsensafgørelsei medfør af nærværendelokalplan
behandlesefterreglernei kapitel 14 i “Lov om planlægning”,hvortil derhenvises.
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Vedtagelsespåtegning

§ 15

VEDTAGELSESPÅTEGN1NG

I henhold til § 24 i lov om planlægninger foranstående
bestyrelsensmødeden9. juli 1997.

Forslagetfremlæggesoffentligt i 8 ugerfra den 9. juli 1997.

Påkommunalbestyrelsensvegne.

I henholdtil § 27 i lov om planlægningvedtagesforanståendelokalplanendeligt.

Ullerslevkommunalbestyrelse,den8. oktober1997

TekniskChef

Kommunalbestyrelsensoffentligebekendtgørelseafdenvedtagnelokaiplan ersket ved annoncering
i østfynsAvis, den 15. oktober1997.

Tinglysning

Tinglysning:
Nærværendelokalplanbegærestinglyst påmatr. nr. en del afmatr.nr.57 aUllerslevby, Ullerslev.

Ullerslevkommune,den 16. oktober1997.

‘(~ense
r mester TekniskChef

lokaiplanforslagvedtagetpåkommunal-

i aI9~rensen
B~~mester TekniskChef

ster
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Bilag i

Genereltom lokaiplaner

Ved at udarbejdeen lokaiplan kan kommunalbestyrelsenfastsættebindendebestemmelserfor
grundejere, lejere og brugeremv. om anvendelsenaf fast ejendom og om bebyggelsens
udformningm.v.

Tilvejebringelsenaf en lokalplan medførerikke forbudmod fortsættelseafen eksisterendelovlig
anvendelseaf en ejendom.Men skal der foretagesændringeri de eksisterendeforhold må det
kun skei overensstemmelsemed lokalpianen.

En lokalplan medførerikke i sig selv handlepligt for grundejerne,eller på andenmådepligt til
realiseringafde forhold, der er indeholdti planen

En lokaiplanenbeståraf en beskrivelseaf planensformål, retningslinierog retsvirkningersamt
kort og en redegørelsefor forholdettil andenplanlægning.

• Lokaiplanredegørelsener ikke direktebindendefor ejereog brugereafde ejendomme,planen
omfatter.

• Lokalpianensretningslinierer direktebindendefor ejereog brugereaf de ejendomme,planen
omfatter.

En lokalplanmåikke indeholdebestemmelser,derer i strid medkommunenskommuneplaneller
med amtetsregionpian.

Matr: 57 A

Ullerslev By, Ullerslev
A

Retten I Nyborg
Indført den : 17.10.1997
Lyst under nr.: 14160

/
IAnneliseThomsen?
kOntoriuiamægtjg
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