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PlejecenteretJernbaneboog
omkringliggendeældre-og
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Lokalpianensredegørelse

Lokalpianen baggrund og indhold

Byrådetharmedudarbejdelsenaf
dennelokalpian ønsketat skabe
mulighed for at udvideaktivite-
terneomkringplejecenteretJern-
banebomedyderligere18 boliger
til psykiskhandicappede.

Forudenplejecentrets38 værel-
serindeholderområdeti dag20
ældreboliger.

Lokaiplanenfastlæggerlokalpian-
områdetsanvendelsetil bolig-
formål i form af plejecenter,be-
skyttedeboliger,ældreboligerog
særligeboliger til psykiskog fy-
siskhandicappede.

Ved at samlede særligeboliger
omkring centeretog de hertil
knyttedeaktiviteterog mulighe-
derskabesengodogtryg rpmme
for beboernei området.

Lokaiplanområdet

Eksist. beskyttede ..‘.

boliger .... .. -s -. .--.

_ __::7~

by parkering-

Skitseforslagtil placering af 18 nyepsykiatriboliger
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Lokalpianensredegørelse

Forhold til anden
planlægning

Regionplanen

Lokalplanener i overensstem-
melsemedretningsliniernei Re-
gionpian1997-2009.

Kommuneplanen

Områdeteromfattetafr~mmebe-
stemmelsernei Kommuneplan
1997forranimeområde1.0.14,der
fastlæggerområdetsanvendelse
til offentlige formål i form af pie-
jecenterog beskyttedeboliger.

Rammebestemmelsernefast-
lægger
- at bebyggelsesprocentenikke

må overstige40
- at bebyggelsemå opføresi en

etageudenmulighedfor ud-
nyttelig tagetage

- at bebyggelseikke må over-
stige8,5 m i højden

- at eksisterendebeplantningi
såvidt muligt skaloprethol-
des.

Rammebestemmelserneændres
medtillægni. 16til Kommuneplan
1997.

Med kommuneplantillægnr. 16~
ændresbestemmelserne,således
atområdetsanvendelsefastlæg-
gestil boligformålmedenbebyg-
gelsesprocentpå30 og mulighed
for 1 etagemedudnyttelig tag-
etage.

Lokalplan]ægning

Områdethar ikke tidligere været
omfattetaf nogenlokalpianeller
byplanvedtægt.

Zonestatus

Områdeter beliggendei byzone.

Miljøforhold

Eksternstøj fra virksomheder

Erhvervsområdetnord for lokal-
planområdetindeholder større
udvalgsvarebutilçkersombygge-
markedog kontormøbler,service-

stationer, autoforhandlereog
værkstederi forbindelsehermed.
Erhvervsområdeterudoverlokal-
planområdetomgivetafboligom-
råder henholdsvisetageboliger
og åben-lavboligbebyggelse.Der
har endnuikke været støj- eller
miljømæssige konflikter mellem
områderne.

Miljøstyrelsensgældendevejle-
dendestøjgrænserskalsomud-
gangspunktoverholdes.

Lokalplanområdethar sominsti-
tutionsområdemedplejehjem, -

centerogældreboligerværetfast-
lagt til offentlige formål med50/
45/40 dB(A) henholdsvisdag,af-
ten og nat , jr. Miljøstyrelsens-
vejledningnr. 5 fra 1993.For bo-
ligområderer der i Miljøstyrel-
sensvejledning for åben-lavbo-
ligbebyggelsesatfølgendevejle-
dendegrænseværdierfor støj-
belastningfravirksomhedermålt
udendørs45/40/35dB(A) og 50/
45/40 for etageboligerfor hen-
holdsvisdag,aftenog nat.

illustration af facade mod Helgetoftevej
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Lokalpianensredegørelse

Begrundeti erhvervsområdets
eksisterendeforhold og vilkår
sammenholdtmed lokalplan-
områdetskarakter og faktiske
anvendelseforudsætteslokal-
planområdetfastholdtmedkrav
om overholdelseat50/45/40dB(A)
henholdsvisdag,aftenog nat.De
eksisterendeforholdog vilkår for
erhvervsområdetog lokalplan-
områdetændressåledesikke.

Museuinsloven
Der erlokaliseretenbronzealder-
lokalitet umiddelbartsyd for om-
rådet, hvorforder kanværespor
at fortidminder i form at sporfra
stolpehuilereller lignendei jord-
lagene.

Områdetindenfor lokalplanener
ikke tidligere blevet undersøgt
arkæologiskmeneventuellejord-
fastefortidsmindersamtdehisto-
nskeog arkæologiskeinformatio-

ner, der befindersigi jordlagene
på stedeter beskyttetat Muse-
umslovens§26.

Før endgravearbejdepåbegyn-
desskalNyborgog OmegnsMu-
seeradviseres.

Forsyningsforhold

Vejforsyning

Lokalplanområdet skal vejbe-
tjenes fra Nydamsvejog Helge-
toftevej.

Varmeforsyning

Lokalplanområdeter omfattetat
Nyborgkommunesvarmeplanog
fastlagttil fjernvanneforsyning.

Spildevand

Lokalplanområdeter omfattetat
Nyborgkommunesspildevands-

plansomfælleskloakeretområde.
I forbindelsemedny bebyggelse
skal etableresseparatafløbs-
systemmedhenblikpå forbered-
elsetil separattilslutning til klo-
aknettet.

Vandforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg Forsyningog
ServiceA/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
symngsområde.

Lokaiplanensretsvirkninger

Den eksisterendelovlige anven-
delseatenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalplanenmedfører
ikke i sig selvkravometablering
atdeanlægm.v.,dererindeholdt
i planen.

Byrådetkanmeddeledispensa-
tiontil mindrevæsentligelempel-
seratlokalplanensbestemmelser
underforudsætningaL atdetikke
ændrerdensærligekarakteratdet
område,der søgesskabt eller
fastholdtatlokalplanen.

Mere væsentligeafvigelser fra
lokalplanenkankungennemføres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
lokalplanen,fortrængesatplanen.
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Byrådetsafgørelseom forhold,der
eromfattetafLovomplanlægning
kanpåklagesNaturklagenævnet,
Frederiksborggade15, 1360 Kø-
benhavnKunderMiljø- ogEnergi-
miniRtenet,for såvidt angårret-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klagerskalværeindgivet skrift-
ligt inden4uger,efterafgørelsen
ermeddelt,jf. § 60.
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Lokaiplanensbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 518 at
følgendebestemmelserfor lokalpianområdet.

11. juni 2000) fastsættesherved

1.0 Lokaiplanensformål

1.1 Lokalplanensformål er:

at fastlæggeområdetsan-
vendelsetil boligformåli form
atplejecenter,beskyttedebo-
liger, ældreboligerog lig-
nende.

at sikre mulighed for opfø-
relseatny boligbebyggelse.

at sikre områdethensigts-
mæssigeadgangsforhold,
herunderarealudlægtil stier,
veje og parkeringsarealer.

at sikre områdetet overord-
netgrønthelhedspræg.

Områdeog zonestatus

Lokaiplanområdeterafgræn-
set somvist på vedhæftede
kortbilag 1 - og omfatter
matr. nr. 909y Nyborg By-
grundesamtalle parceller
der efter 1. januar2001 ud-
stykkesfra denneejendom.

2.2 Lokalplanområdeter belig-
gendei byzone.

Områdetsanvendelse

Områdetsanvendelsefast-
læggestil boligformål i form
atplejecenter,beskyttedebo-
liger,ældreboligerog særlige
boliger for psykiskog fysisk
handicappedesamt dertil
hørendefællesfaciliteter.

4.0 Udstykning

4.1 Udstykning af lokalplan-
områdetkan ske som stor-
parcellertil afgrænsningat
de enkelte bygningskom-
plexer.

5.0 Vej og parkering

5.1 Lokaiplanområdet vejbe-
tjenes fra Nydamsvej og
Helgetoftevej.Vejtilslutnin-
ger skal godkendesat Ny-
borgKommune.

5.2 Ved vejtilslutning til Helge-
toftevej skal sikres over-
sigtsarealpåmin. 5 x 5 m. I
oversigtsarealetmå ikke
forefindesbeplantning,skilte
ellerlign. højereend1 mmålt
fra terræn.

5.3 Inden for lokalpianområdet
skaletableresdetnødvendig
antalparkeringspladsertil
beboere,personale,gæster
m.fl.

5.2 Veje, stier og pladserskal
etableresmed fast belæg-
ningudenniveauspring.

Ledningsanlæg

El-ledningerherundertil vej-
belysning,må alenefremfø-
res somjordkabler.

6.2 Belysning af veje, pladser,
stierog fællesarealermåkun
udføressom parkbelysning
efterByrådetsnærmeregod-
kendelse.

6.3 Ny bebyggelseskaltilsluttes
fællesantenne.Der må ikke
opstillesnogenform for indi-
viduelleantenner.Parabolan-
tennerkan opstilles under
forudsætningat,atdeplace-
res i terræn.

7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

7.1 Ny bebyggelsekanopføresi

1 etagemedmulighedfor ud-
nyttelig tagetage.

7.2 Bebyggelsesprocentenfor
områdetunder et må ikke
overstige30%.

7.3 Intet punkt at enbygnings
ydervæggeellertagfiademå
overstige8,5 m over terræn,
målt i forholdtil eksisterende
terræn.

7.4 ~ge skaludføres,sådedan-
ner envinkel mellem25°og
55°meddet vandretteplan.

7.5 Ny boligbebyggelseskalop-
føres i overensstemmelse
medprincippernei illustra-
tionsplanenpåkortbilag 3.

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

8.1 Udvendigebygningssider,
herundergavle, skalopføres
i rødetegl.Til mindrebygnin-
ger og bygningsdelekanan-
vendesandrematerialeref-
ter særligtilladelse.

8.2 Somtagdækningmåkunan-
vendesrødeeller sorte tag-
sten i tegl eller beton. På
enkeltefritliggende bygnin-
ger kan anvendespapmed
listedækningeller zink.

På carporteog garagerkan
anvendespapeller lignende.

8.3 Dermå ikke anvendesmate-
rialer eller farver til udven-
digebygningssiderog tage,
der efter byrådetsskønkan
virke skæmmende.

8.5 Skiltning og reklameringmå
kunfinde stedmedbyrådets

2.0

2.1.

6.0

6.1

3.0

3.1
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Lokaiplanensbestemmelser

godkendelsei hvert enkelt
tilfælde.

Ubebyggedearealer

Ubebyggedearealerskalan-
læggesog henligge som
have/park.

9.2 Hegni naboskelmåkunetab-
leressomlevendehegni en
max.højdeat 1,80m. Leven-
dehegnkan suppleresmed
trådhegni max. 1 meters
højde.

9.3 Internt i områdetkan laves
mindre læhegnog afskærm-
ningsommur-ellertræværk.

10.0Servitutter

10.1 Følgendeservitutterophæ-
vesmed dennelokalplans
endeligevedtagelse.

Servitutlyst 02.04.1969:
Dok. ombebyggelse,benyt-
telsemv.

Servitutlyst 12.05.1970:
Dok. om bebyggelsesplaner
mv.

12.0Forudsætningerfor
ibrugtagenatbebyggelse

12.1Inden bebyggelsetages i
brug skaldenværetilsluttet
NyborgRenseanlægogfjern-
varmeforsyningen.

13.0Påtaleret

13.1Påtaleretoverfornærværen-
de lokalplanhar alene Ny-
borg Byråd.

14.0Vedtagelsespåtegning

14.1SåledesvedtagetatNyborg
Byrådden12. marts2001.

Pb.v.

Niels. V. Andersen
Borgmester

/Lars Svenningesen
Kommunaldirektør

Servitet lyst 25.05.1972:
Dok. om bebyggelsesplaner
mv.

11.0Støj

Eksternstøjha virksomheder
11.1Det skal somudgangspunkt

sikres,atdet maximalestøj-
niveau for virksomhedsstøj
ikke overstiger 50/45/40
dB(A) henholdsvisdag,aften
og nat.

9.0

9.1
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Kortbilag

Kortbilag i - Matrikelkort mål 1:2000
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Originaltegning i mål 1:2000

Kortbilag

0 50 100 meter

Kortbilag 2 - lokalpianområdet 1:2000
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