Nyborg Kommune
Teknisk Afdeling, maj 2001

-
o=l
ol
S |
-
-
S |
2
m
L
o
-

Plejecenteret Jernbanebo og
omkringliggende zeldre- og
psykiatriboliger.
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanen baggrund og indhold

Byradet har med udarbejdelsen af
denne lokalplan gnsket at skabe
mulighed for at udvide aktivite-
teme omkring plejecenteret Jern-
banebo med yderligere 18 boliger
til psykisk handicappede.

Foruden plejecentrets 38 veerel-
ser indeholder omradet i dag 20
eldreboliger.

Lokalplanen fastleegger lokalplan-
omradets anvendelse til bolig-
formal i form af plejecenter, be-
skyttede boliger, sldreboliger og
szerlige boliger til psykisk og fy-
sisk handicappede.

Ved at samle de seerlige boliger
omkring centeret og de hertil
knyttede aktiviteter og mulighe-
der skabes en god og tryg ramme
for beboeme i omradet.

Eksist, beskyttede
. boliger
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Skitseforslag til placering af 18 nye psykiatriboliger
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Lokalplanens redeggrelse

Forhold til anden
planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 1997-2009.

Kommuneplanen

Omréadet er omfattet af rammebe-
stemmelserne i Kommuneplan
1997 for rammeomrade 1.0.14, der
fastleegger omradets anvendelse
til offentlige formal i form af ple-
jecenter og beskyttede boliger.

Rammebestemmelserne fast-

laegger

- at bebyggelsesprocenten ikke
ma overstige 40

- at bebyggelse ma opfores i en
etage uden mulighed for ud-
nyttelig tagetage

- at bebyggelse ikke ma over-
stige 8,5 m i hejden

- at eksisterende beplantning i
sd vidt muligt skal oprethol-
des.

Rammebestemmelserne zendres
med tilleeg nr. 16 til Kommuneplan
1997.

Med kommuneplantilleeg nr. 16.

&ndres bestemmelserne, saledes
at omradets anvendelse fastleeg-
ges til boligformél med en bebyg-
gelsesprocent pa 30 og mulighed
for 1 etage med udnyttelig tag-
etage.

Lokalplanlsegning

Omréadet har ikke tidligere veaeret
omfattet af nogen lokalplan eller
byplanvedtaegt.

Zonestatus
Omrédet er beliggende i byzone.

Miljeforhold

Ekstern stgj fra virksomheder

Erhvervsomradet nord for lokal-
planomrédet indeholder storre
udvalgsvarebutikker som bygge-
marked og kontormgbler, service-

stationer, autoforhandlere og
veerksteder i forbindelse hermed.
Erhvervsomradet er ud over lokal-
planomradet omgivet af boligom-
rader henholdsvis etageboliger
og aben-lav boligbebyggelse. Der
har endnu ikke varet stej- eller
miljemeessige konflikter mellem
omraderne.

Miljestyrelsens geldende veijle-
dende stejgrenser skal som ud-
gangspunkt overholdes.

Lokalplanomradet har som insti-
tutionsomréde med plejehjem, -
center og zeldreboliger veeret fast-
lagt til offentlige form&l med 50/
45/40 dB(A) henholdsvis dag, af-
ten og nat , jr. Miljestyrelsens-
vejledning nr. 5 fra 1993. For bo-
ligomrader er der i Miljestyrel-
sens vejledning for 4ben-lav bo-
ligbebyggelse sat felgende vejle-
dende graenseverdier for stoj-
belastning fra virksomheder méalt
udenders 45/40/35 dB(A) og 50/
45/40 for etageboliger for hen-
holdsvis dag, aften og nat.

Dlustration af facade mod Helgetoftevej



Lokalplanens redeggrelse

Begrundet i erhvervsomradets
eksisterende forhold og vilkar
sammenholdt med lokalplan-
omradets karakter og faktiske
anvendelse forudsettes lokal-
planomradet fastholdt med krav
om overholdelse af 50/45/40 dB(A)
henholdsvis dag, aften og nat. De
eksisterende forhold og vilkar for
erhvervsomradet og lokalplan-
omradet a&ndres saledes ikke.

Museumsloven

Der er lokaliseret en bronzealder-
lokalitet umiddelbart syd for om-
radet, hvorfor der kan vaere spor
af fortidminder i form af spor fra
stolpehuller eller lignendei jord-
lagene.

Omradet inden for lokalplanen er
ikke tidligere blevet undersogt
arkeeologisk men eventuelle jord-
faste fortidsminder samt de histo-
riske og arkeeologiske informatio-

ner, der befinder sig i jordlagene
pa stedet er beskyttet af Muse-
umslovens §26.

For end gravearbejde pabegyn-
des skal Nyborg og Omegns Mu-
seer adviseres.

Forsyningsforhold

Vejforsyning
Lokalplanomradet skal vejbe-
tienes fra Nydamsvej og Helge-
toftevej.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
fastlagt til fjermvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes spildevands-

plan som fzelleskloakeret omrade.
I forbindelse med ny bebyggelse
skal etableres separat aflebs-
system med henblik pa forbered-
else til separat tilslutning til klo-
aknettet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsomrade.

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
endrer den szerlige karakter af det
omrade, der seges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.
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Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagenzevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Milje- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar ret-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsaettes herved
felgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0

2.1.

2.2

3.0
3.1

4.0
4.1

Lokalplanens formaél

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til boligformali form
af plejecenter, beskyttede bo-
liger, ezldreboliger og lig-
nende.

at sikre mulighed for opfe-
relse af ny boligbebyggelse.

at sikre omradet hensigts-
meaessige adgangsforhold,
herunder arealudleg til stier,
veje og parkeringsarealer.

at sikre omradet et overord-
net grent helhedspreeg.

Omré&de og zonestatus

Lokalplanomradet er afgreen-
set som vist pa vedhaeftede
kortbilag 1 - og omfatter
matr. nr. 909y Nyborg By-
grunde samt alle parceller
der efter 1. januar 2001 ud-
stykkes fra denne ejendom.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omrédets anvendelse

Omradets anvendelse fast-
leegges til boligformal i form
af plejecenter, beskyttede bo-
liger, eeldreboliger og seerlige
boliger for psykisk og fysisk
handicappede samt dertil
horende feellesfaciliteter.

Udstykning

Udstykning af lokalplan-
omradet kan ske som stor-
parceller til afgreensning af
de enkelte bygningskom-
plexer.

5.0
5.1

5.2

5.3

5.2

6.0
6.1

6.2

6.3

7.0

7.1

Vej og parkering

Lokalplanomradet vejbe-
tjenes fra Nydamsvej og
Helgetoftevej. Vejtilslutnin-
ger skal godkendes af Ny-
borg Kommune.

Ved vejtilslutning til Helge-
toftevej skal sikres over-
sigtsareal p4 min. 5 x 5 m. I
oversigtsarealet méa ikke
forefindes beplantning, skilte
eller lign. hojere end 1 m malt
fra tenrzen.

Inden for lokalplanomradet
skal etableres det nedvendig
antal parkeringspladser til
beboere, personale, geester
m.fl.

Veje, stier og pladser skal
etableres med fast belag-
ning uden niveauspring.

Ledningsanlseg

El-ledninger herunder til vej-
belysning, ma alene fremfe-
res som jordkabler.

Belysning af veje, pladser,
stier og feellesarealer ma kun
udferes som parkbelysning
efter Byradets neermere god-
kendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenne. Der méa ikke
opstilles nogen form for indi-
viduelle antenner. Parabolan-
tenner kan opstilles under
forudsaetning af, at de place-
res i terreen.

Bebyggelsens omfang og
placering

Ny bebyggelse kan opfores i

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

8.5

1 etage med mulighed for ud-
nyttelig tagetage.

Bebyggelsesprocenten for
omradet under et ma ikke
overstige 30%.

Intet punkt af en bygnings
ydervagge eller tagflade ma
overstige 8,5 m over terran,
malt i forhold til eksisterende
terrzen.

Tage skal udferes, s de dan-
ner en vinkel mellem 25° og
55° med det vandrette plan.

Ny boligbebyggelse skal op-
fores i overensstemmelse
med principperne i illustra-
tionsplanen pa kortbilag 3.

Bebyggelsens ydre
fremtrseden

Udvendige bygningssider,
herunder gavle, skal opferes
irede tegl.Til mindre bygnin-
ger og bygningsdele kan an-
vendes andre materialer ef-
ter seerlig tilladelse.

Som tagdeekning mé kun an-
vendes rede eller sorte tag-
sten i tegl eller beton. Pa
enkelte fritliggende bygnin-
ger kan anvendes pap med
listedeekning eller zink.

P& carporte og garager kan
anvendes pap eller lignende.

Der mé ikke anvendes mate-
rialer eller farver til udven-
dige bygningssider og tage,
der efter byradets sken kan
virke skeemmende.

Skiltning og reklamering ma
kun finde sted med byradets



Lokalplanens bestemmelser

godkendelse i hvert enkelt
tilfeelde.

9.0
9.1

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal an-
leegges og henligge som
have/park.

9.2 Hegninaboskel ma kun etab-
leres som levende hegn i en
max. hejde af 1,80 m. Leven-
de hegn kan suppleres med
tradhegn i max. 1 meters
hojde.

9.3 Internt i omradet kan laves
mindre leehegn og afskaerm-
ning som mur- eller traevaerk.

10.0 Servitutter

10.1 Felgende servitutter ophee-
ves med denne lokalplans
endelige vedtagelse.

Servitut lyst 02.04.1969:
Dok. om bebyggelse, benyt-
telse mv.

Servitut lyst 12.05.1970:
Dok. om bebyggelsesplaner
mv.

Servitet lyst 25.05.1972:
Dok. om bebyggelsesplaner
mv.

11.0 Stoj
Ekst o LA it hed

11.1Det skal som udgangspunkt
sikres, at det maximale stoj-
niveau for virksomhedsstoj
ikke overstiger 50/45/40
dB(A) henholdsvis dag, aften
og nat.

12.0 Forudsasetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

12.1Inden bebyggelse tages i
brug skal den veere tilsluttet
Nyborg Renseanleeg og fijern-
varmeforsyningen.

13.0 Pétaleret

13.1 Pataleret overfor neerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes vedtaget af Nyborg
Byrad den 12. marts 2001.

Pb.v

Niels. V. Andersen
Borgmester

/Lars Svenningesen
Kommunaldirekter



Kortbilag

Nyborg Bygrunde

Kortbilag 1 - Matrikelkort mal 1:2000
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Kortbilag

Kortbilag 2 - lokalplanomradet

1:2000



Kortbilag

Eksist, beskyttede
boliger

NYDAMSVEJ

Kortbilag 3 - Illustrationsplan for placering af 18 psykiatriboliger
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