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Forord

@rbek Kommunalbestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokalplan for omrédet ved
Frerup Centralskole.

Lokalplanen skal give mulighed for at udstykke jordbrugsparceller inden for en del af lokalplanens
grenser. Omradet ved Frerup Centralskole og boldbaner med klubhuset for Tarup Idratsforening
fastholdes til Offentligt omrdde (skole, boldbaner, klubhus, fritidsordning). Den tidligere
marmeladefabrik ”"Den gamle Fabrik” og Frerup Andelskasse udlaegges til Blandet bolig- og
Erhvervsomradde, og de eksisterende parcelhuse til Boligomrade.

Lokalplanen bestér af:

e En redegorelse der beskriver baggrund, forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogsa
en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen, der kan vare
nedvendige for at gennemfore det byggeri, som lokalplanen regulerer.

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag 1 og 2 der sammen med blandt
andet byggelovens bestemmelser — regulerer omridets udformning, anvendelse mv. De
bindende lokalplanbestemmelser er fremhavet med gra skygge.

e Ved siden af de bindende lokalplanbestemmelser finder man forklaringer og illustrationer
der skal lette forstéelsen af bestemmelserne.

Offentlig fremlceeggelse

Lokalplanen har som forslag varet offentlig bekendtgjort i 8 uger fra den 16. oktober 2001 til den
11.december 2001. Planen kan ses p& kommunens hjemmeside www.orbek.dk

Indsigelsesbehandling

Fristen for indsigelser udleb den 11. december 2001. Der var i alt fremkommet 11
indsigelser/bemarkninger til lokalplanen. Kommunalbestyrelsen har taget stilling til disse pa mede
den 12. februar 2002 og herefter &ndret i lokalplanen p& omraderne:

- Precisering af anvendelsebestemmelser pa arealet hvor ”Den gamle Fabrik” 14 (delomrade BE).

- Pracisering af nybyggeri/tilbygninger pé arealer til institutioner/idraetsanlag med angivelse af
byggefelter (delomrade O).

- Przcisering af nybyggeri ved angivelse af byggefelter for jordbrugsparceller (delomride JB).

Endelig godkendelse
Lokalplanen blev endelig godkendt af kommunalbestyrelsen den 12. februar 2002.

Offentlig bekendtgorelse

Den endelige lokalplan er offentlig bekendtgjort den 26. februar 2002. Lokalplanen tinglyses pa de
berorte ejendomme af kommunen.
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Indholdsfortegnelse

Redegorelse
e Lokalplanomrédets beliggenhed
e Baggrund og formél med lokalplanen
e Eksisterende forhold
o~ ‘Lokalplanens indhold -- - - - - T
e Forhold til anden planlagning '
e Lokalplanens gennemforelse

e Tilladelser mv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen

Bestemmelser

e Lokalplanens indledning

e Lokalplanens formal

e Afgraensning

e Omrade og zonestatus

e Omradets anvendelse

e Udstykning

® Vej- og stiforhold

e Parkering

e Ledningsanleg

e Bebyggelsens omfang, placering og udformning

e Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer

e Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse og/eller anskaffelse af dyrehold
e Grundejerforening '

e Iokalplanens retsvirkninger

e Pétegning om vedtagelse

e Offentlig bekendtgerelse

e Kortbilag 1: Lokalplanomrédets afgransning

e Kortbilag 2: Lokalplanomrédets opdeling og anvendelse |

Lokalplanen er udarbejdet i Januar 2002 af Orbek Kommune, Teknisk Forvaltning, Stationsvej 15, 5853 Orbcek..
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Redegorelse

Lokalplan for omrddet ved Frorup Centralskole

Oversigtskort, der viser lokalplanomrddets beliggenhed

1. Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomrédet ligger @st for landsbyen Frerup ved Frerup Centralskole, hvor landevejene
Frarupvej og Svendborg Landevej medes. Lokalplanomradet omfatter hele den eksisterende
bebyggelse omkring skolen og den tidligere marmeladefabrik ’Den gamle Fabrik”.

Med denne lokalplan udlegges desuden et nyt boligomrédde med mulighed for hobbylandbrug
(sakaldte jordbrugsparceller) i den sydvestlige del af lokalplanomrédet.
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2. Baggrund og formal med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at styrke omrédets karakter af sammenhangende bebyggelse samt at
der gives mulighed for at tilfgje ny bebyggelse, som kan indpasses i det eksisterende landsbymiljo
langs Frerupve;.

Lokalplanen skal endvidere tage stilling til den fremtidige anvendelse af det omrade, hvor der
tidligere var mejeri og marmeladefabrik. Omradet udlegges sa der kan indrettes boliger og/eller
erhverv for mindre handvarksvirksomheder og lignende. Herudover skal der gives mulighed for
placering af arealer til butiksformél i delomrédet (BE).

Lokalplanen skal give mulighed for en landsbybeboers eget forslag til udstykning af nye store
byggegrunde i randomradet af landsbyen, med henblik pa at tiltreekke familier der ensker at have
hobbylandbrug (dyrehold og nyttehaver) — de sékaldte jordbrugsparceller.

Lokalplanen skal sdledes give mulighed for et varieret udbud af boligformer i omradet.

Lokalplanen skal ogsa sikre omradet ved Frerup Skole mv., fritidspasningen - Smerhullet, og
mulighed for udvidelse med sportsbaner langs Svendborg Landeve;.

Herudover skal lokalplanen gere det nemmere administrativt at regulere Planlovens bestemmelser,
sdledes at der ikke skal sgges landzonetilladelse, ved bygningsandringer/nybyggeri, men kan
administreres (fx byggesagsbehandles) efter denne lokalplan.

Kompetencen for omradet bliver saledes overfert administrativt fra amtet til kommunen.

3. Eksisterende Forhold

Indenfor lokalplanomradet er boliger, skole, fritidspasning, bibliotek, skoletandlegeklinik,
idreetsanlaeg med klubhus, sparekasse og nedlagt virksomhed.

e T 7 oy

Lokalplanomradet set fra Frorupvej

Delomrédet (delomrdde JB) der nyudlagges til jordbrugsparceller, er en del kuperet, greensende ud
til det 4bne land og sportspladsen, samt et eksisterende boligomrade. Delomradet er tilplantet med
juletreeer.

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole



4. Lokalplanens indhold

Stojmeessig og miljomcessig redegorelse
o Delomrdde O (11.08) - offentligt omrdde

med Frorup Centralskole, fritidspasningen Smorhullet, tandlcegeklinik, bibliotek, sportsplads og
klubhus mv.:

P4 arealet langs Svendborg Landevej og ved sportspladsen, er der planer om anleggelse af
yderligere én boldbane til Tarup Idratsforening. Omréadet ligger ud til det 4bne land og Svendborg
Landevej, og vil stgjmassigt ikke kunne genere omgivelserne, da der er tale om videreforelse til
skole- og idretsformal. Omrédet vil ligesom resten af lokalplanen forblive i landzone. Resten af
delomrédet forventes ikke udbygget. Ifelge kommuneplanens skema over vejledende stejgranser
(5) Boligomrdder for aben og lav boligbebyggelse (daginstitutioner, skoler mv.): 45, 40, 35 dB(A)
for delomradet.

Vejstaj fra Svendborg Landevej

Fyns Amt har vurderet at stgjgrenserne fra Svendborg Landeve;j til delomrade O kan overholdes
hvis evt. ny bebyggelse til Frorup Centralskole holdes mindst 30 meter fra vejmidten. Hvis der
bygges nermere skal der foretages en stgjberegning.

e Delomrdde B (11.10) — etableret boligomrdde

Delomrdde B er et fuldt udbygget boligomrade, stgjmessigt er der saledes ingen @ndringer. Ifelge
kommuneplanens skema over vejledende stejgranser: (8a) Enkeltboliger i det abne land og
landsbyer der skal forblive 1 landzone er de vejledende stgjgrenser: 55, 45, 40 dB(A) for
delomrédet.

e Delomrdde JB (11.09) — boligomrade til etablering af jordbrugsparceller

Delomrdde JB med stojgrenserne 55, 45, 40 db(A) udlegges til store boliggrunde hvor der er
mulighed for begraenset dyrehold — ikke erhvervsmaessigt. Stgjmessigt grenser omradet op til det
eksisterende boligomréde - delomrade B (11.10), med stejgrenserne 55, 45, 40 dB(A) — delomrade
O (11.08) med stegjgrenserne 45, 40, 35 db(A). Ifelge kommuneplanens skema over vejledende
stgjgreenser: (8a) Enkeltboliger i det &bne land og landsbyer der skal forblive i landzone er de
vejledende stgjgranser: 55, 45, 40 dB(A) for delomradet JB.

Der skennes ikke at vaere problemer med at overholde stgjgreenserne til delomradet O, da der
umiddelbart op til jordbrugsparcellerne er etableret sportsplads.

Lokalplanen skal sikre en vis orden pa de store grunde. Der er derfor krav om at campingvogne,
materialer og redskaber mv. kun mé anbringes for kortere tid udenfor bygninger, ellers skal der vere
afskermet med tat beplantning eller andet tet hegn.
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e Delomrade BE (11.06) — omrade udlagt til blandet bolig- og erhverv

Delomrdde BE, hvor den tidligere marmeladefabrik 14, gives mulighed for etablering af blandet
bolig- og erhverv.

Ved erhverv forstés ikke egentlig produktionsvirksomhed med stgjende maskineri (fx hamre-,
standse-, klippe- og bukkemaskiner), men mindre erhverv (fx mindre hdndvarksvirksomheder) der
kan overholde stgjgrenserne 55, 45, 40 dB(A) - som delomrade BE er udlagt til.

Herudover gives der endvidere mulighed for etablering af detailhandel (butikker mv.) i delomrade
BE.

Der er ingen virksomheder pa omradet ved lokalplanforslagets udarbejdelse.

Naér der etableres nye virksomheder pad omradet, skal disse godkendes af @rbaek Kommune, der
som miljemyndighed vil sikre at stgjgraenser overholdes.

Adgang til delomrddet BE

Den eksisterende bolig pa omréadet kan stadig beholde eksisterende overkersel fra Frerupvej. @vrig
adgang til delomrade BE for boliger, af- og palaesning af varer, samt for kundeadgang mv. skal ske
fra den eksisterende vej — Skolevej. Der gives ikke tilladelse til etablering af ny overkesel fra
Frerupvej til delomradet. Evt. fravigelse fra dette kan kun ske ved tilladelse fra
Landevejsbestyrelsen ved Fyns Amt. ‘

Boliger pd omrddet

Evt. nye boliger skal have opholdsarealer vk fra Frerupvej, ligesom der skal etableres den
nedvendige stgjmassig afskermning for vejste;j.

Vejstaj fra Frorupvej

Fyns Amt har foretaget en stojmaessig vurdering — ADT-stgj for gennemsnittrafik over et ar (2000)
der angiver 2200 koretojer pa Frerupvej. Dette giver en stgjmeessig pavirkning pa delomrade BE,
der indebarer at nye boliger skal placeres mindst 20 meter fra vejmidte, med mindre der foretages
stojdempende foranstaltninger (fx lydruder, afskeermning mv.)

Vandboring pd delomrdade BE

Der gores opmarksom pé at der under delomrade BE er en vandboring for omradet, hvorfor det skal
miljevurderes 1 hvert enkelt tilfalde, hvilken type erhverv der kan etablere sig.

Jordforurening pd delomrdde BE

Ifelge en rapport fra Fyns Amt, dateret 2001, hvor der er foretaget undersegelse af
Jjordforureningsforhold p& omradet, er der ikke pavist vasentlige forureninger.
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5. Forhold til anden planlaegning

Forholdet til Regionplanen

Som et led i amtsradets landdistriktspolitik giver regionplanen mulighed for at udlegge
jordbrugsparceller i landsbyer i de tyndt befolkede landdistrikter.

Regionplanen giver mulighed for at udarbejde landzonelokalplaner for mindre landsbysamfund for
derved at give mulighed for en begranset udvikling i det pdgeldende lokalsamfund.

Efter Regionplanens retningslinje 3.1.3 skal - Etablering af jordbrugsparceller ske pd baggrund af en
landzonelokalplan:.

e Udlag skal ske i umiddelbar tilknytning til byer med under 500 indbyggere.
e Udlag kan kun finde sted i tyndt befolkede landdistrikter og ikke i nerheden af de store byer
e Parcelsterrelsen ma ikke overstige 1 ha.

Endvidere skal jordbrugsparceller placeres i landzone i landsbyer, der er afgrenset i
kommuneplanen.

Efter Regionplanens retningslinje 2.2.5 - For arealudlag til blandet formal galder tillige:

o Der kan ske udlag af arealer til blandet formél (bolig- og erhverv). Der ma i sddanne
omrader alene placeres mindre varksteds-, lager-, kontor- og servicevirksomhed som ikke
belaster de omliggende boliger med navneveardige gener.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanens retningslinjer.

Forholdet til Kommuneplanen

Omradet ved Frorup Skole er i kommuneplanen afgraenset som landsby, hvor kommunalbestyrelsen
har kompetencen til at meddele landzonetilladelse (jf. Planlovens § 35, stk. 4, nr. 2). En del af
omradet der udlegges til jordbrugsparceller er imidlertid ikke omfattet af kommuneplanens
rammedel, hvorfor der for disse arealer udarbejdes et kommuneplantilleg, der felger dette
lokalplanforslag.

Arkeeologiske interesser

I lokalplanomrédet er der ikke registreret forhold af arkaologisk interesse. -

Opmarksomheden henledes p4, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokalplanomradet kan
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, der ikke hidtil har veret erkendt, og som kan
medfere en arkeologisk undersegelse/registrering i henhold til museumsloven § 26 (lov nr. 291 af
6. juni 1984)

Bygherrer og entreprenerer skal derfor vaere opmarksomme pa eventuelle fortidsminder og advisere
Odense Bys Museer, tIf. 6613 1372 1 god tid forud for igangsattelse af
byggemodning/anlaegsarbejde pa lokalplanomradet.
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6. Lokalplanens gennemfeorelse

Ejeren af det areal som udlagges til jordbrugsparceller, har overfor kommunalbestyrelsen varet
positivt indstillet i forhold til udstykning af parcellerne.

Regler om ikke erhvervsmassigt dyrehold

Hvad ikke erhvervsmassigt dyrehold er, kan ses i Miljg- og Energiministeriets bekendtgerelse nr.
366 af 10. maj 1992. =~ .

§3- Véd et ikke-erhvervsmessigt dyrehold forstas et dyrehold pa hojest:

1. 2 keer med tilhgrende kalve eller 4 stykker andet kvag, eller 4 heste med tilherende fol,
eller 2 seer med opfedning af maksimum 5 slagtesvin, eller en tilsvarende produktion, eller
10 far med lam, eller 10 geder med kid,

2. 30 stk hens,
3. 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller

4. tilsvarende sterrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor nevnte.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afgere, at dyrehold ma anses for at
vaere erhvervsmaessigt, ndr dyreholdet bestér af flere af de under stk. 1 navnte former for dyr, uden
at graeensen for antallet af dyr under det enkelte punkt i1 definitionen overskrides.

En lokalplan kan ikke tilsidesatte reglerne i bekendtgerelse nr. 366 af 10. maj 1992 om ikke
erhvervsmassigt dyrehold, uhygiejniske forhold, herunder miljgmassige nabogener.

Ikke-erhvervsmeessigt dyrehold med svin, kveg, far, geder og heste er ikke tilladt i byzone- og
sommerhusomréder og omrader i landzone, der ved lokalplan er overfert til boligformal eller
blandet erhverv. Nér et omrade i landzone er udlagt til jordbrugsparceller, mé det betragtes overfort
til boligforméal” og dermed omfattet af forbudet.

Kommunalbestyrelsen kan dog dispensere fra dette forbud, pd vilkar om serlige krav til dyreholdet,
til indretning af stalde og lignende samt meddinger mv., udover de i bekendtgerelsen fastsatte krav.
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I en dispensation kan der fx fastsattes vilkar om:

Antallet af dyr og typer af dyr (set i forhold til gadningsbelastningen inden for den enkelte
parcel og/eller sammenholdt med gedningsbelastningen inden for det samlede
jordbrugsparcelomréade).

Stald- og lebegardsindretning eller lignende indretninger (beskyttelse af grundvand mv. og
lugt/fluer).

Gedningsopbevaring — medding og aljebeholder mv. (beskyttelse af grundvand mv. og
lugt/fluer).

Gedningsanvendelse (evt. ved brug af reglerne i bekendtgerelse om erhvervsmassigt
dyrehold, husdyrgedning, ensilage mv.).

Hvor dyrene ma placeres udenders og i hvor lang tid (hensynet til gener for naboer).

For der treffes afgerelse om dispensation, skal kommunalbestyrelsen gare naboer bekendt med
sagen og give dem adgang til at udtale sig inden en frist pa 3 uger.

Byggelov

Byggelovgivningen almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering mv.
fortrenges kun 1 den udstrekning der i lokalplanen er optaget pracise bestemmelser om det
pagzldende forhold. Det betyder fx at byggelovgivningens almindelige regler i forhold til naboskel
fortsat gaelder i den eksisterende landsbybebyggelse.

Landzonetilladelse

Indenfor lokalplanomradet skal der nar lokalplanen er vedtaget, ikke leengere sgges om .
landzonetilladelse, da landzonekompetencen overgar fra amtet til kommunen.

7. Tilladelser mv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen

Matrikelnummer 39 a, Frerup By er undergivet landbrugspligt efter landbrugslovens § 2. For den
del af ejendommene der er omfattet af lokalplanens delomrdde JB, er det en forudsatning for
lokalplanens gennemferelse at Jordbrugskommissionen i Fyns Amt giver tilladelse til at
landbrugspligten ophaves.
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Bestemmelser

Lokalplan for omradet ved Frerup Centralskole

(Parcelhuse, jordbrugsparceller, blandet bolig- og erhvervsomrade og omrade til offentlige formaél

(skole, institutioner, klubhus og idretsanlag).

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
Lokalplanen indeholder:

o delomrdde B, som er et eksisterende
parcelhuskvarter, - Sneverkilde,

e delomrdde JB, som er et ubebygget
omréde, der udlegges til helarsbeboelse og
hobbylandbrug (jordbrugsparceller), -
Sneverkilde,

e delomrdde O, omfatter Frorup Skole,
institutionen Smerhullet, sportsplads med
klubhus for Tarup Idraetsforening —
Skolevej,

e delomrdde BE omfatter omradet med den
tidligere marmeladefabrik og Frerup
Andelskasse, - Skolevej og Frerupve;j.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

”Jordbrugsparceller” defineres 1
landbrugslovgivningen som beboelsesbygninger
kombineret med hobbypragede,
jordbrugsmeessige formal”. Det skal tilstraebes at
det samlede arealforbrug begranses, dvs. under 1
ha pr. bolig, inkl. vejarealer mv. Parcellerne skal
udlegges 1 tilknytning til eksisterende landsbyer
eller anden tilsvarende bebyggelse i tyndt
befolkede omréder i landdistrikterne.

Ved vedtagelse af lokalplanen vil der ikke skulle
seges Fyns Amt om landzonetilladelse i
forbindelse med bygningsaendringer i omradet.

Kommunen ejer sportspladsen og klubhuset som
benyttes af Tarup Idratsforening.

Marmeladefabrikken ’Den gamle Fabrik™ lukkede
11998.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokalplan kan ikke tilsidesatte fx
landbrugspligten efter landbrugsloven eller bygge-
og beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven.

Der er heller ikke hjemmel til at lade en lokalplan
erstatte kommunalbestyrelsens tilladelse efter
bekendtgerelse om ikke-erhvervsmassigt
dyrehold eller jordbrugskommissionens tilladelse
til ophavelse af landbrugspligten.

Efter planlovens § 15, stk. 4, kan en lokalplan for
et omrade der skal blive i landzone, indeholde
bestemmelse om at lokalplanen erstatter de
tilladelser efter lovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelser), som er nedvendige for
lokalplanens virkeliggerelse.

Bestemmelsen giver hjemmel til den sékaldte
bonusvirkning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser.
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Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

Selv om anvendelsen fastlegges til
helarsbeboelse, kan der drives visse former for
erhverv i boligerne (fx leegepraksis,
frisarvirksomhed, dagpleje), nr erhvervet udegves
af beboerne uden fremmed medhjlp, og
ejendommens og kvarterets preg af boligomrade i
gvrigt fastholdes. Den type erhvervsvirksomhed er
umiddelbart tilladt.

Eksisterende godkendte og allerede etablerede
virksomheder indenfor omradet, der ikke kan
opfylde de i § 5.4 angivne betingelser, kan kun
forventes godkendt til anden benyttelse eller
udvides, hvis dette vil mindske virksomhedens

gener for omgivelserne.

I regionplanen for Fyns Amt er fastsat maks.
sterrelsen pa arealrammen for de enkelte
kategorier af byer, hvad enten det er en centerby
eller lokalcenter, landsby mv. Dette er indfejet 1
kommuneplanens rammebestemmelser.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Omradet er fuldt udbygget.

Bestemmelsen i § 6.2 giver mulighed for at
udstykke nye parceller i omréadet.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Jordbrugsparceller er “byformal” efter planlovens
§ 15, stk. 3. Det betyder at der skal fastsattes
bestemmelser om vej- og stiforhold i lokalplaner
for jordbrugsparceller.

En lokalplans reservation af areal til en ny vej har
kun den virkning at arealet ikke ma anvendes til
andet formal. Lokalplanen suppleres af
vejlovgivningens regler om udlaeg, anleg og
ibrugtagning af veje. Dog skal en privat fellesvej
der er fastlagt endeligt (dvs. preecist) i en
lokalplan ikke udlegges efter vejlovgivningen.

Denne lokalplan angiver ikke en precis
arealdisponering til den private fxllesvej og er
derfor omfattet af vejlovgivningen.

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyre\sens pemaerkninger

Lokalplan nr. 1 1.3 for omradet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggelovens og
smdhusreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser om

bebyggelsens hgjde, etageareal,
bebyggelsesprocent, placering i forhold til vej,

naboskel og anden bebyggelse pad samme grund,

fortreenges i det omfang der i en lokalplan er
optaget konkrete bestemmelser om det
pagaldende forhold.

Konkrete bestemmelser der fortrenger
Byggelovens regler, er fx:

e Fastszttelse af en bebyggelsesprocent for

ejendomme i lokalplanomradet

e Mindste og sterste grundsterrelser

Generelle regler om ovenn®vnte kan ligeledes

omradet.

skel — se bestemmelser i Vej- og stiforhold.

veere fastsat i Kommuneplanens — Rammedel for

I omrdde JB er palagt en byggelinie pa 5 meter fra

% Bysgefe}l:

kortbilag nr.4 — delomrade JB

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

1 omrdde BE er pélagt en byggelinie pd 10 meter
fra vejmidte af Frerupvej — s€ bestemmelser i

Vej- og stiforhold.

I omrade BE er pt. 11.12.2001 2 eksisterende
boliger, herudover kan etableres 8 boliger ekstra.

\ e

Sportsplads

& Byggefelt (o)

Kortbilag nr. 3 — Delomrdde BE og O

1 omrdde O er pélagt en byggelinie fra vejmidte af
Svendborg Landevej 0g Frorupvej- se §7 under

Vej- stiforhold.

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Bestemmelserne skal pé den ene side sikre
sammenhang med landsbyen og pa den anden
side overgang til det abne land.

A T

Jordbrugsparcelomrddet. Regulering af ’
ubebyggede arealer

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

Efter § 10, stk. 3, i samlebekendtgorelsen skal der
fastsattes bestemmelser om etablering af
afskermningsforanstaltninger mv. i lokalplanen
hvis stgjbelastede arealer udlagges til stegjfolsom
anvendelse.

Efter Planlovens § 15 stk. 2, skal en lokalplan
optage bestemmelser om foretagelse af
afskeermningsforanstaltninger sdsom anlag af
beplantningsbelte, stejvold, mur og lign. som
betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller
@ndret anvendelse af et ubebygget areal.

Fyns Amt vurderer at der med en
gennémsnitstrafik pa ca. 2200 keretgjer (ADT-
st@j), kan stgjgransen pa 55db(A) overholde pa
delomrdde BE, hvis afstanden fra Frerupve;j er
over 20 meter fra vejmidte.

Fyns Amt vurderer at med gennemsnittet for
ADT-stgj, kan stgjgrensen overholde pé
delomrdde O, hvis afstanden fra Svendborg
Landevej er over 30 meter fra vejmidte.

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13: ”...oprettelse af
grundejerforeninger for nye boligomrdder, ... ”

Forskrifter om oprettelse af en grundejerforening
skal angive foreningens formal og opgaver,
herunder fx etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer. Bestemmelserne herom giver
rammen for hvad der senere kan fastsattes i
foreningens vedtagter.

Medlemspligt forpligter ikke en grundejer til at
indtreede i grundejerforeningen, sé lange han
retligt eller faktisk disponerer som hidtil over sin
ejendom. Men nar der udstykkes parceller i
overensstemmelse med lokalplanen, indtreder der
pligt til medlemskab for sa vidt angar de nye
parceller.

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

$ 14, stk. 1: "En lokalplan skal indeholde
oplysninger om planens retsvirkninger.”

Oplysning om lokalplanens retsvirkning skal efter
planloven sté i lokalplanen.

Lokalplanforslaget skal indeholde béde en
beskrivelse af forslagets midlertidige
retsvirkninger og af de blivende retsvirkninger af
den endeligt vedtagne lokalplan. Beskrivelsen af
de midlertidige retsvirkninger kan slettes efter at
den endeligt vedtagne plan er offentlig
bekendtgjort.

Lokalplanen glder ogsa for forhold der ikke
kreever byggetilladelse, fx opferelse af carporte
skure og lign. og hegn og beplantning. Hvis du er
i tvivl om lokalplanen kan overholdes, er du
velkommen til at rette henvendelse til Teknisk
Forvaltning.

Principperne 1 planen er anvendelsesbestemmelser
der er fastsat ud fra formélet med planen.

Dispensationer fra sddanne
anvendelsesbestemmelser kan kun meddeles i
meget begrenset omfang.

Derimod har kommunalbestyrelsen som
hovedregel mulighed for at dispensere fra de
bestemmelser der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udformning og placering,
medmindre de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en szrlig udformning af
bebyggelsen.

Ved anse@gninger om dispensation foretager
kommunalbestyrelsen en konkret vurdering i lyset
af lokalplanens formal.

Lokalplan nr. 11.3 for omradet ved Frorup Centralskole
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Kortbilag nr. 1 - Lokalplanomrﬁdets afgreensning

44b

44a

Fraorupvej

i

Matrikelskel / or.

Lokalplanomrade

Lokalplan nr. 1 1.3 for omrddet ved Frorup Centralskole



Kortbilag nr. 2 — Lokalplanomridets opdeling og anvendelse

Kirke Alle

300m

Signaturforklaring:

i) Jordbrugsparceller
Offentligt omrade
Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Lokalplan nr. 11.3 for omrddet ved Frorup Centralskole



