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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) bestemmer, at
der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, an-
lzegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planlaegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Indsigelser og @ndringsforslag

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 24. september
til den 19. november 2019. Indsigelser og andringsforslag
skal vaere kommunen i heende senest den 19. november
2019.

Nyborg Kommune

Radhuset

5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk

Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
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Lokalplanens redeggarelse

Redeggrelse

BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naer-
veerende lokalplan pa baggrund af, at den nuvaerende lo-
kalplan ikke giver mulighed for at imgdekomme @gnsket om
at kunne opfgre teet-lav pa grunden.

Nyborg kommune vurderer, at udviklingen af muligheden for
teet-lav pa grunden kan medvirke til et bredere boligudbud i
Jrbaek. Omradet har hidtil kun veeret udlagt til boliger i form
af aben-lav. | @rbeek er der ligeledes udlagt andre arealer til
aben-lav boligbebyggelse. Der forefindes til gengaeld kun fa
udlagte arealer til taet-lav boligbebyggelse.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er ca. 7700 m? areal beliggende i byzone,
placeret taet pa Hovedgaden og omkranset af eksisterende
boligbebyggelse (Se figur 1).
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FigL;r 1: Lokalplanorﬁra"det i @rbeek by. Omrédet! er omkranset af eksisterende boligbebyggelse.
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Lokalplanens redeggrelse

Omradet bestar af huse bygget omkring ar 2000. Bebyg-
gelsen er en blanding af fritleeggende parcelhuse og raek-
kehuse.

Lokalplanomradet er i dag beplantet med naletreeer, og ef-
terladt som et restareal som ikke er blevet udbygget sam-
men med resten af omradet.

FORMAL OG INDHOLD

Det er lokalplanens formal at fastlaegge omradets anven-
delse til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse. Lo-
kalplanen sikrer muligheden for at opfere 17 teet-lav boliger
i form af dobbelthuse eller reekkehuse.

Med lokalplanen sikres, at bebyggelsen holdes i samme
hgjde samt arkitektoniske udtryk som det omkringliggende
byggeri, samt at boligvejen far samme udtryk som @vrige
veje i omradet. Lokalplanen sikrer, at stier inden for lokal-
planomradet kobles pa det omkringliggende stinet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende in-
denfor rammeomrade 3.B.4. Omrade 3.B.4 er udlagt til bo-
ligomrade i form af aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser vedrgrende omradets an-
vendelse til aben-lav. Derfor er forslag til kommuneplantil-
lzeg nr. 14 fremlagt sidelebende med lokalplanforslaget til
offentlig hering.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan opheeves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. B.51.18.01 for de dele af om-
radet, som er omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus
Omradet ligger i byzone.

Kirkebyggelinjen

En del af lokalplanomradet er beliggende inden for kirke-
byggelinjen fra @rbaek kirke. For at muliggare formalet med
naervaerende lokalplan vurderes det, at der kan gives dispen-
sation fra kirkebyggelinjen, idet der ikke opfares byggeri over
8,5 meter, samt at der allerede i dag ligger byggeri mellem
kirken og lokalplanomradet. En ny bebyggelse vil derfor ikke
have indvirkning pa ind/udkig fra @rbaek kirke.

Figur 2: Kirkebyggelinje omkring or-
beek kirke
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Lokalplanens redeggrelse

De vejledende stgjgraenser fra Mil-
Jjoministeret er formuleret for indika-
toren L . Den udtrykker ars-mid-
delveerdien af stgjen udendgrs og
tilleegger stajbegivenheder i aften-
og natperioden hgjere veegt end
stgjen om dagen. Den har derfor
ogsa en bedre sammenhaeng med
den made, stgjen opleves pa, end
stgjens gennemsnit.

Vej- og stiplanlaegning
Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Mejerivaenget, som
i den overordnede vejplan har status som boligvej.

Der er etableret sikkert krydsningsfelt ved Hovedgaden,
der muligger sikker feerdsel fra lokalplanomradet til skole
og lokalbutikker.

Den planlagte boligvej inden for lokalplanomradet far status
som privat fellesve;j.

Der etableres stiforbindelser fra lokalplanomradet og ud til
stien vest for lokalplanomradet jf kortbilag 2. Ligeledes sikres
muligheden for at etablere en stiforbindelse til Assensvej.

Trafikplan og kollektiv transport

FYNbus betjener omradet med busforbindelser fra Nyborg
Odense og Kerteminde. Alle busser kan nas inden for en
afstand af 500 m.

Stejforhold

Den planlagte anvendelse inden for lokalplanomradet vil
ikke medfgre stgj, der kan genere eksisterende eller mulig
anvendelse af naboomraderne

Trafikstoj .

Lokalplanomradet ligger i en forholdsvis stor afstand fra de
trafikerede veje i drbaek by. Pa de offentlige veje Assensve;j
og Hulvejen, er der en trafikmaengde pa ca. 1.500 koreto-
jer i daggnet. Den vejledende graenseveerdi for trafikstgj er
Lden 58 dB. En orienterende beregning af trafikstgjen fra
Assensvej og Hulvejen viser, at trafikken giver et stgjbidrag
i lokalplanomradet pa Lden 54 dB, og dermed er vaesentlig
lavere end den vejledende stgjgraensevaerdi.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger inden for 500 meter fra produktions-
virksomheder. Naermeste produktionsvirksomhed er @rbaek
Bryggeri, der ligger ca. 150 meter vest for lokalplanomradet.
Idet der ligger boligomrader mellem lokalplanomradet og
naerliggende virksomheder, vurderes at lokalplanen ikke vil
medfgre skeerpede krav til virksomhederne.

Skoledistrikt og skolekapacitet
Lokalplanomradet ligger inden for 4klgverskolen - Afdeling
Orbaek skoledistrikt.

Lokalplan nr. 304 - Bolighebyggelse ved Mejerivaenget i Orbaek 6
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Lokalplanens redeggarelse

Byradet skal dispensere fra tilslut-
ningspligten til et kollektivt varme-
forsyningsselskab nar bebyggelsen
opfares som lavenergihus, jf. planio-
vens § 19 stk. 4 og § 21 A.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes naturgasnettet. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Omradet er separatkloakeret og derfor skal spildevand og
regnvand separeres, med en aflgbskoeffient pa max. 0,25
far tilslutning til det offentlige spildevandsanlaeg. Af ressour-
cemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand.
Miljgmyndigheden kan, pa neermere givne vilkar, give tilla-
delse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand
fra befeestede arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun
gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for grundvan-
det, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden
ulemper for naboer.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand
fra Orbaek Vandveerk, og ny bebyggelse forudseetter tilslut-
ning fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet
A/S.

Baeredygtighed
Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kom-
munen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels
ved at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig
planlzegning mm.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand pa egen grund, pa en sadan made at det ikke li-
der til last for omkringliggende grunde.

Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser om klimatilpas-
ning, da lokalplanomradet ikke er i risiko for oversvgmmelser
som felge af klimaforandringer.

Omradet ligger desuden inden for et boringsnaert beskyttel-
sesomrade omkring boringen ved Hulvejen 30c, 5853 Or-
baek. Det betyder, at lokalplanen ikke ma udlaegge omradet
til en anvendelse, der giver en gget fare for forurening af
grundvandet med mindre der er en seerlig planlaegnings-
maessig begrundelse herfor. Da anvendelsen med denne
lokalplan endres fra aben-lav boligbebyggelse til teet-lav
boligbebyggelse vurderes det ikke, at lokalplanen giver an-
ledning til vaesentlig @get fare for forurening af grundvandet.

Pavirkning af nabokommunerne
Det er Nyborg kommunes vurdering, at det planlagte byg-
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Lokalplanens redeggarelse

Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtgorelsen, de sa-
kaldte bilag IV arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter
eller voksesteder for de planter, der
er naevnt.

Omradeklassificeret areal er omra-
der, hvor man formoder, at der kan
veere forurenet jord pga. den histo-
riske benyttelse. | praksis er alle
arealer i byzone, der ikke er blevet
undersgagt herfor, betegnet som om-
radeklassificeret areal.

geri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil pavirke
nabokommuner.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme
flagermus. Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af
EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogsa,
at flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden.
Treeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-, fouragerings-
og dvaleomrade for flagermus.

Nyborg kommune vurderer at planens gennemfgrelse ikke
vil pavirke omradets gkologiske funktion for flagermus. Der
er ved tidspunkt for vedtagelse af neerveerende lokalplan
ikke kendskab til forekomster af flagermus eller andre bilag
IV arter inden for lokalplanomradet.

Ved faeldning og indgreb i eksisterende traebeplantning skal
treeerne undersgges for flagermus. Safremt der konstateres
flagermus i bygningen bar indgrebet ske udenfor yngle- og
dvaleperioden, dvs. at indgrebet skal ske fra ultimo august
til primo november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor
denne periode, skal bygningen vurderes af en flagermus-
ekspert som bl.a. ud fra artsbestemmelse vurderer, om ind-
grebet kan gennemfgres.

Jordforureningsloven

Jf. § 50 ai Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som
hovedregel lettere forurenet. Disse omrader benzevnes ‘'om-
radeklassificerede arealer’. Lokalplanomradet ligger inden
for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af
jord skal meddeles kommunen for at undga en spredning
af forurenet jord.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersggelse er gennemfart.

P& opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
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Lokalplanens redeggarelse

forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk
planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid scree-
nes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at medfare
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke for-
ventes at medfgre veesentlige miljgmaessige pavirkninger
skal planen ikke miljgvurderes.

Det eriscreeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. Det vurderes bl.a. at de be-
byggelsesmuligheder, der muliggares af lokalplanen, ikke vil
have veesentlige miljgmaessige konsekvenser. Vurderingen
bygger bl.a pa, at der allerede er bebyggelse rundt om hele
lokalplanomradet, samt at omradet star hen i plantage. Des-
uden vil en ny bebyggelse ikke aendre karakteren af omradet.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov-
bekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der derfor
ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 304 efter §
8 stk. 1. Afgarelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 24. september 2019.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225
af 25. oktober 2018) § 48 stk. 1 kan afggrelsen paklages
efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som
planen eller programmet udarbejdes i henhold til, i dette
tilfeelde planloven. Afgerelsen kan derfor paklages til Plan-
klagenaevnet.

Se afsnit klagevejledning.
RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018), §
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Lokalplanens redeggarelse

17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse
kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt il at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt
angar retlige spargsmal paklages Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.
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@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

Formélsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmgntes i de enkelte mere detal-
Jjerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ans@g-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

Ad § 3.1: Anvendelsen til boligfor-
mal indbefatter mulighed for erhverv,
uden ansatte, der seedvanligvis ud-
gves i forbindelse med en bolig,
f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

Ad § 4.2: jf byggelovens § 10a skal
bebyggelsen opfgres og andbringes
sdledes at hver boligenhed med til-
harende grundareal kan udstykkes til
en selvstaendig ejendom med lovlig
vejadgang.

| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af
16/04/2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

FORMAL
Det er lokalplanens formal

at sikre omradets anvendelse til boliger i form af taet-
lav bebyggelse.

at fastlaegge adgangsforhold til en ny boligbebyggelse.

at sikre stitilkobling til omkringliggende stisystemer.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter felgende matr. nr. 5gr af (drbaek By, drbaek)
samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af taet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

UDSTYKNING

Ved eventuel udstykning til teet-lav boliger skal det sik-
res, at den enkelte grund bliver pa minimum 250 m2.

Udlaeg til vej samt feelles friarealer kan ikke medreg-
nes i grundstarrelsen.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Mejeriveen-
get, som vist pa kortbilag 2.

Der udlzegges areal til nye veje og stier med en belig-
genhed som vist pa kortbilag 2.

Boligveje i omradet skal udlaegges i min. 7 meters
bredde med min. 5 meter bred kgrebane, og der skal
etableres vendeplads inden for omradet, udfart i over-
ensstemmelse med vejreglerne.
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Lokalplanens bestemmelser

Figur 3: Eksempel pa udleeg af bo-
ligveyj, jf§ 5.3.

Ved bebyggelsesprocent forstas
etagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, inkl. evt. andel
i feellesareal. Reglerne for beregning
af bebyggelsesprocent fremgar af
Bygningsreglementerne og kan ikke
fraviges ved lokalplan.
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7.3

Vejenes linjefaring, opbygning, bredde, tilslutning til
andre veje, vejafvanding og fremfgring af forsynings-
ledninger skal pa skitseniveau godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

Gadelys skal etableres pa bygherres bekostning, ef-
ter godkendelse fra Nyborg Kommune, og leve op til
kommunens krav.

Stier

Stien B-B, som er en feellessti, udlaegges i 3 meters
bredde og anlzegges med 2 meters befaestet areal.
Stiens placering fremgar af kortbilag 2.

Parkering
For teet-lav skal der etableres 1'% p-plads pr. bolig,
hvoraf 172 ma ligge pa feellesarealerne.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for teet-lav ma for den enkelte
parcel ikke overstige 40.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma veere hgjere end 8,5 meter over eksisterende ni-
veauplan.

Bygninger ma opfgres i op til 1'% etage.

En eventuel kaelder ma ikke have loft beliggende mere
end 0,5 meter over eksisterende niveauplan

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ydervaegge ma kun fremsta i tegl. Mindre facadepar-
tier kan fremsta i andre materialer.

Facader og tagflader ma kun fremsta i farver efter den
klassiske jordfarveskala som illustreret pa Bilag 4, og
disse farvers blanding med sort og hvid.

Tage skal udformes som sadeltage med en heeldning
pa mellem 30-50 grader.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med
en glansveerdi over 10.
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Figur 4: Skitse af den tilladte tagheld-
ning, jf. §7.3.
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9.1

Der ma ikke opseettes udvendige antenner pa bygnin-
ger. Paraboler ma kun placeres pa terraen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anleegget som anbrin-
ges udvendigt pa bygningen tilpasses tagfladen eller
bygningens gvrige ydervaegge.

Materialer og farver for smabygninger - herunder car-
porte og garager skal harmonere med boligbebyggel-
sen.

Skiltning
Der kan opstilles skilte med maksimale dimensioner
20 cm * 30 cm i forbindelse med boligbebyggelsen.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Der skal udlaegges mindst et faelles friareal inden for
lokalplanomradet. Arealet ma kun fremsta som grees-
plene.

Jf. bygningsreglementet skal der ved teet-lav boligbe-
byggelse opsaettes legeredskaber pa faellesarealet.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen efter byg-
gemodning.

Hegn i skel ma kun ske som levende hegn i form af
haek. Der ma dog opsaettes tradhegn i op til 1 meter
pa indersiden af haekken.

Langs boligvejen skal der plantes vejtreeer.

Lastbiler, campingvogne, ikke indregistrerede biler
samt bade ma ikke opbevares pa faelles parkerings-
pladser, veje eller pa andre feelles ubebyggede area-
ler.

Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles
arealer.

GRUNDEJERFORENING
Der skal oprettes en feaelles grundejerforening med

medlemspligt for alle grundejere inden for lokalplan-
omradet.
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Lokalplanens bestemmelser

Ad § 10.3: Byradet skal dispensere
fra tilslutningspligten til et kollektivt
varmeforsyningsselskab nér bebyg-
gelsen opfares som lavenergihus,
Jf. planlovens § 19 stk. 4 og § 21 A.

9.2

9.3

10

10.1

Grundejerforeningerne skal oprettes senest nar halv-
delen af boligerne i omradet er taget i brug eller nar
Byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal sta for drift og veligehold af
veje, stier og feelles friarealer inden for lokalplanom-
radet

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal faelles friarea-
ler veere anlagt. Herunder harer feelles opholdsarealer,
tilkkgrselsarealer og parkeringsarealer.

10.2 Feelles opholdsarealer skal senest vaere beplantede

10.3

11

1.1

11.2

forstkommende vaekstsaeson efter byggeriets opfg-
relse.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
og offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. B 51.18.01 aflyses for sa vidt angar den-
ne lokalplans omrade, som afgreenset pa Kortbilag 1.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse

og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i byggetilladelser
givne forbehold og i gvrigt er lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 17. september 2019
og fremlagt i offentlig haring fra den 24. september til den
19. november 2020 vedtages saledes endeligt af Nyborg
Byrad den 28. januar 2020.

P.b.wv.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 4.
februar 2020.
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Kortbilag
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Kortbilag 1 - Lokalplanomradet og matrikulzere forhold
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Kortbilag
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Kortbilag 2 - Principiel bebyggelsesplan
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Kortbilag
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