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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

I lobet af 90’erne forsvandt stor-
stedelen af den erhvervsaktivitet,
der foregik pa Vesterhavnen.
Denne situation dbnede nye mu-
ligheder for byen.

Byrédet besluttede, at deri stedet
for de traditionelle havneerhverv
skulle gennemferes en boligori-
enteret byomdannelse pa de over-
flediggjorte havnearealer.

En byomdannelse, hvor kvalite-
terne ved at bo tet pd vandet
skulle seettes i hgjseede.

I sommeren 1999 udsendte Byra-
det et debatopleg, der mundede
ud i en helhedsplan som ramme
for det videre arbejde.

Helhedsplanen fastlagde de over-
ordnede retningslinier for en by-
udvikling bestdende af varierende
boligbebyggelser, der sammen
med mere blandede bolig-/cen-
teromrdder skulle udgere en ny
sammenhaengende bydel med en
maritim karakter og med respekt
for- og naturlig kontakt med den
eksisterende by.

Helhedsplanen er indarbejdet i
Kommuneplan 2001 for Nyborg
Kommune - samt i Kommuneplan-
tilleeg nr. 5 for Vesterhavnen.

Byrédet har i januar 2006 god-
kendt et projekt til en boligbe-
byggelse bestdende af 32 boliger

Bebyggelsen set fra nordest med bade- og toiletbygningen i forgrunden

samt en bygning til café og en
seerskilt bade- og toiletbygning,
inden for et omradde, der har faet
betegnelsen "Fiskerigrunden,
Etape III".

Byrédet har besluttet at udarbej-
de denne lokalplan, der skal
muliggere opferelsen af den oven-
nevnte bebyggelse.
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Helhedsplan for Vesterhavnen

Udviklingen af Vesterhavnen skal
ske inden for rammerne af den
overordnede helhedsplan, der er
vist og beskrevet nedenfor.

Helhedsplanen er opdelt i 7 ram-
meomrader i relation til Kommu-
neplan 2001. - Der er foretaget
nogle mindre justeringer i forhold
til Kommuneplan 2001, hvilket
er sket pd baggrund af kommu-

neplantilleeg nr. 5 og 7.

Nyt byomrade

Vesterhavnen skal eendre karakter
fra erhvervshavn til byneert cen-
ter- og boligomréade.

Malet med byomdannelsen er at
skabe et attraktivt byomradde med
en maritim karakter, hvor kontak-
ten til vandet spiller en afgerende
rolle i forbindelse med bebyggel-
sens udformning, materialevalg
og arkitektur.

Adgangen til omrédet skal pri-
meert ske via en ny vejadgang fra
krydset Strandvejen/Korsgade.
Den eksisterende vej Vesterhav-
nen skal etableres som omradets
hovedadgangsvej og fordelings-
vej.

Hele kajstreekningen skal geres
offentlig tilgeengelig ved anleeg af
promenader, anleegsbroer, pladser
til ophold og rekreativ brug.

Der kan i omradet opfores et eta-
geareal pé 34.500 m2.

I det folgende er de enkelte ram-
meomrader med byggemulighed
beskrevet nermere.

Omrade 1.C.8 ,,Svansgkarréen"

Der 4bnes mulighed for en kar-
rébebyggelse med facade i gade-
linie i harmoni med den eksiste-
rende bebyggelse i bykernen.

Anvendelsen fastleegges til cen-
terformadl i form af etageboliger
med mulighed for indpasning af
butikker i stueetagen.

Der er reserveret areal til et sma-
badsbassin i omrddets sydlige
del.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pd max.
8.350 m?

Omrade 1.C.9 - ,,Fiskerigrun-
den I, I og III”

Omrédet er beliggende centralt i
omradet mod lystbadehavnen.

Det er hensigten at skabe et ma-
ritimt erhvervs- og bomiljg med
fiskeriaktiviteter og mulighed for
caféer, restauranter og lign., der
kan integreres med boliger.

Bebyggelsen skal veere intim med
maritime motiver og med mulig-
hed for tveergdende passager.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pa max.
8.000 m?

Omrade 1.C.10
s,Havnefronten Nord*‘

Ny bebyggelse skal opfores som
punkthuse i max. 3 etager, der kan
anvendes til centerformdl i form
af etageboliger med mulighed for
liberale erhverv, restauranter og
lign. i stueetagen.

Hele kajstreekningen skal indgé
som en del af det sammenheen-
gende promenadeareal.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pa max.
4.000 m?2

Omrade 1.C.11
»Havnefronten Syd*“
Bebyggelsen skal opfeores som

boligblokke med gavl mod kaj-
kanten med mulighed for at byg-
ge ud i havnebassinet, hvis der
etableres offentlig passage under
bygningerne langs kajkanten,
som en del af det sammenhen-
gende promenadeareal.

Der er tale om en boligbebyggelse,
der kan opferesioptilb etagerien
nutidig arkitektur af hej kvalitet.
Der 8bnes mulighed for etablering
af liberale erhverv, restaurenter og
lign. i stueetagen.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pd max.
7.700 mZ.

Omrade 1.B.37 - ,,Sydkajen*

Bebyggelsen skal opferes som tre
fritliggende boligblokke i et nuti-
digt og maritimt formsprog.

Inden for omrédet kan der opfores
et etageareal pa max. 6.600 mz2.




Lokalplanens redegorelse

(]

Iy,
L inn,

. ey

IE. T

3 0 Lol L

Jll.ll'lllll]ll!lllllll W
N
\“
¢.‘. 3
T
1““
Helhedsplan for udbygningen af Vesterhavnen

Ve

=




Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanomrédet er beliggende
i den sydlige del af Vesterhavnen
mod Fiskerikajen. Lokalplanomra-
det beslagleegger et areal pa ca.
4.000 m2.

Det er Byradets hensigt, at der
inden for omréddet opfores en
speendende bebyggelse af hgj ar-
kitektonisk veerdi, der harmonerer
med eksisterende og nyopferte
bebyggelser mod Fiskerivej.

Lokalplanomradet greenser di-
rekte op til fiskerikajen. Da bibe-
holdelse af fiskeriaktiviteterne er
et vaesentligt aktiv for miljget pé
Vesterhavnen, har Byradet beslut-
tet, at der mod Fiskerivej fastleeg-
ges en byggelinie i en afstand af

20 m fra bolveerket til forebyggelse
af eventuelle miljekonflikter.

Lokalplanen dbner mulighed for en
bebyggelse bestdende af fire selv-
steendige boligblokke i 2% etager
med en indbyrdes placering som
vist pd illustrationsplanen pé kort-
bilag 3. Det samlede etageareal
inden for lokalplanomradet mé
ikke overstige 3.500 m2.

Bygningshgjden mé ikke overstige
11 m.

Blokkene opfares i lette materialer
med et maritimt udtryk. Lodrette,
vandskurede og hvidmalede
murfelter og felter af sortmalet
breeddebekleedning pa Kklink. - Al-

taner udferes som galvaniserede
stalkonstruktioner med reekvaerk
af stél eller heerdet glas.

Tage udferes med sort listedeekket
tagpap.

For at sikre en &ben og transpa-
rent bebyggelse med udsigtskig
pa tveers af planen kan der ikke
opferes carporte eller garager i
omradet

Ilokalplanomradets nordlige ende
placeres en fritliggende offentlig
bade- og toiletbygning, der iso-
leres fra boligbebyggelsen af et
parkeringsareal.

Bebyggelsen set fra lystbddehavnen med "Fiskeribyen Etape I” til venstre og "Sydkajen” til hgjre i billedet
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Bade- og toiletbygningen skal
primeert anvendes til servicering
af de geesteseijlere, der ligger péa
gstsiden af Vesterhavnen.

I omradets sydvestlige hjerne
mod Fiskerikajen udlegges et
byggefelt til opforelse af en café/
restaurant i 1 plan med en udform-
ning og et materialevalg som vist
pa lokalplanens illustrationer.

Mod fiskerikajen skal der etableres
mulighed for udeservering, og der

skal reserveres areal til et antal of-
fentlige parkeringspladser mellem
bebyggelsen og Fiskerivej.

I tilknytning til caféen kan der op-
fores 2 mindre udhuse i tree i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Udhuse skal primeert integreres
i bebyggelsen. Der kan dog om
nedvendigt opferes et antal skure
samt affaldsger i forbindelse
med den nordligste og sydligste
p-plads.

Arealerne mellem husene skal
gives et grent helhedspreeg, og
der skal sikres to offentlige sti-
passager gennem bebyggelsen
til caféen, - i princippet som vist
pa illustrationsplanen pa kortbi-
lag 3.

Perspektiv af offentlig passage med cafébygningen til venstre
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Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001, omrade 1.C.9 - Fiskerbyen,
samt kommuneplantilleeg nr. 5 for
Vesterhavnen

Rammebestemmelserne for 1.C.9

fastleegger bl.a.:

at omradet kan anvendes til
centerformal i form af boliger,
maritime butikker, restauran-
ter og mindre erhverv.

at promenadearealet langs kaj-
kanten skal forbeholdes fiske-
rierhvervet, men veere offent-
ligt tilgeengeligt og udformes
som en del af det sammen-
hengende promenadeforlgb
pa Vesterhavnen.

at bebyggelsen placeres med fa-
cade eller gavligadelinie mel-
lem sneevre gader og smgger
for at understrege karakteren
af havnemiljg.

at bebyggelsen tilfgres nogle
stedlige karakteristika og
maritime motiver.

at bebyggelsen skal opferes i
max 2% etager med en max.
hgjde pa 10 m.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med intentionerne i kom-
muneplanens helhedsplan for
Vesterhavnen samt rammebestem-
melserne, bortset fra kravet om
maksimal bygningshgjde.

I forbindelse med godkendelse af
projekt har Byradet besluttet at
tillade en bygningshgjde pa 11
m, da det har vist sig vanskeligt
at skabe en tilpasset bygning i
2% etager med en bygningshegjde
ra 10 m.

Denne mindre afvigelser har ned-
vendiggjort et tilleeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 13 offent-
liggeres sammen med lokalplan
nr. 112 F

Miljovurdering

I forbindelse med udarbejdelse af
denne lokalplan er der foretaget
miljgscreening i henhold til Lov
om miljevurdering af planer og
programmer.

Det er vurderet, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af pro-
jektet, da der er tale om sidste
etape af en samlet byudvikling pa
Vesterhavnen i overensstemmelse
med gaeldende helhedsplan.

Planlaegning i kystzonen

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for kystnerhedszonen. Der
skal jf. planlovens § 16 redegeres
for bebyggelsens pévirkning af
kystzonen. Safremt bebyggelsen i
hejde og volumen afviger veesent-
ligt fra den eksisterende bebyg-
gelse, skal der gives begrundelse
herfor.

Bebyggelsen gnskes opfert i 2%
etager.

Byrédet finder, at de valgte volu-
mener og hojder kan opfores pé
det pdgeeldende sted (tidligere
havneerhvervsomrade) uden at
virke skeemmende i kystzonen.
Bebyggelsen forudsaettes opfort
i en let, lys og transparent arki-
tektur

Lokalplanens illustrationer viser,
hvordan bebyggelsen vil tage sig
ud. Der er tale om en bebyggelse,
der hojdemaessigt underleegger
sig de tilgreensende bebyggelser
pé Sydkajen og Havnefronten Syd
(Langelinie).

Byradet skegnner pd baggrund

af ovenstdende, at bebyggelsen
kan opferes som en integreret del
af den samlede byudvikling pa
de byneere havnearealer, uden at
skeemme kystzonen i neevneveer-
dig grad.

Zonestatus

Omréadet er beliggende i byzone

Agenda 21

Der skal tilstreebes at etablere et
attraktivt boligomrade, der giver
gode muligheder for udfoldelse og
oplevelser samt uformel kontakt
mellem beboerne.

Drift og vedligeholdelse af grenne
arealer inden for lokalplanomradet
skal ske uden brug af pesticider.

Byradet vil l,egge veegt pa, at by-
gkologiske principper, ressource-
besparende foranstaltninger og
handicapvenlige lgsninger indgér
som vigtige forudseetninger for
udformning og indretning af lo-
kalplanomradets bebyggelse og
friarealer.

Boligreguleringsloven

Jf. lov om midlertidig regulering
af boligforholdene har Byradet
besluttet, at bestemmelserne om
bopelspligt ikke skal gelde for
boligbyggeri p& Vesterhavnen.
Byradet har vedtaget at max. 20 %
af boligerne i hvert enkelt omrade
kan seelges uden bopelspligt ved
forstegangssalg.

Virksomhedsstgj

Det eksisterende fiskerierhverv
med tilherende aktiviteter forven-
tes at kunne blive i omrddet uden
st@j- og miljgmeessige konflikter.
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Stejende folgeaktiviteter som
f.eks. afhentning af fisk skal sty-
res inden for acceptable tidsrum
i overensstemmelse med miljglo-
vens geeldende regler.

Virksomheden Koppers Denmark
A/S, der ligger syd for havnheom-
radet, pavirker omradet stoj-
meessigt. Jf. Miljgstyrelsens vej-
ledning mé boligomradet pavirkes
med 50/45/40 dB(A) henholdsvis
dag/aften/nat, - jf. de vejledende
stojgreenser. Ved miljegodken-
delse har virksomheden faet god-
kendt et tilleeg pa 4 dB(A) for det
natlige stgjniveau. Den maximale
tilladte stajbelastning mé saledes
ikke overstige 50/45/44 dB(A) hen-
holdsvis dag/aften/nat.

Trafikstgj

Strandvejen er i dag relativt hardt
trafikalt belastet. P4 arsbasis er
trafikken i gennemsnit ca. 10.000
biler pr. degn. Heraf anslés det, at

20% er tung trafik. Hastigheden
pé streekningen er 50 kmt, hvilket
medferer en stgjbelastning pa
66 dB(A) i en afstand af 10 m fra
vejmidte.

Da lokalplanomradet er belig-
gende ca. 300 m fra Strandvejen,
vurderes det, at geldende krav
til trafikstgj kan overholdes for
de udenders arealer i lokaplan-
omradet.

Jordforurening

Lokalplanomradet omfatter hav-
nearealer, der er opfyldt til nuvee-
rende niveau. Arealerne er forure-
nede og kortlagt pa vidensniveau
IT, hvorfor der skal foretages en
forureningsundersogelse, inden
der kan udstedes byggetilladel-
ser.

Arealerne skal frigives af Fyns
Amt, inden der udstedes bygge-
tilladelse.

Arkaologiske interesser

Odense Bys Museer oplyser, at lo-
kalplanomrddet ikke formodes at
rumme jordfaste fortidsminder.

Bygherre skal dog veere opmeerk-
som p4&, at hvis der under anlaegs-
arbejde pa omradet patraeffes
jordfaste fortidsminder eller kul-
turhistoriske anleeg (jf. Museums-
lovens § 27), skal anleegsarbejdet
omgéaende indstilles i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og
Odense Bys Museer adviseres.

Stormflod

I forbindelse med projektering og
opforelse af bebyggelse anbefaler
Kystdirektoratet, at nybyggeri
ikke etableres med sokkelkote un-
der 1,40 m DNN. Vandstanden vil
né eller overstige denne kote i
gennemsnit én gang pr. 50 &r. Der-
med vil en af forudseetningerne for
at kunne fa erstattet skader som
folge af stormflod veere opfyldt.

Facadeskitse af bolighlok og cafébygning set fra lystbddehavnen

10
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
skal fiernvarmeforsynes.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes Spildevands-
plan 1997-2004 som feelleskloake-
ret omréde.

Med Kommuneplantilleeg nr. 5 &en-
dres dette til, at Vesterhavnen skal
planleegges som separatkloakeret
omréade.

Lokalplanerne inden for Vester-
havnsomradet fastleegger derfor
krav om separat aflebssystem.

Tagvand udledes uden rensefor-
anstaltninger til havnebassinet,
hvorimod overfladevand fra vej
og parkeringspladser udledes til
havnebassinet via sandfang og
olieudskiller.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Feelles antenne

Lokalplanomrédet skal tilsluttes
et feellesantennesystem.

Affald

Der skal indrettes affaldsger til
sortering og indsamling af gen-
anvendeligt affald.

Lystbadehav

Fiskeriauktion

Fiskerivej

a
2
]

Gl. Havnemesterkontor

Vesterhavnen

Langelinie

Sydkajen

Situationsplan - Bebyggelsens beliggenhed i omrédet

11
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byréadet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der soges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra

lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokal-

12

plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byrédets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan péklages Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Miljg- og Ener-
giministeriet, for s& vidt angéar
retlige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgerelsen er
meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0

2.1

2.2

3.0
3.1

14

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre, at lokalplanomradet
udnyttes i overensstemmelse
med principperne i helheds-
planen for Vesterhavnen.

at muliggoere opferelsen af en
bebyggelse af hgj arkitekto-
nisk kvalitet med associatio-
ner til det maritime.

at dbne mulighed for etable-
ring af en café / restaurant i
omrédets sydvestlige hjerne
mod fiskerikajen.

at sikre offentlig adgang
igennem omrédet, samt sik-
re at de ubebyggede arealer
indrettes i harmoni med de
gvrige omrader pa Vesterhav-
nen med hensyn til beleegnin-
ger, belysning, inventar og
beplantning.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomrédet afgreen-
ses som vist pa Kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 916d
Nyborg Bygrunde, samt alle
matrikler, der efter den 1.
april 2006 udstykkes fra den
nevnte ejendom.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet mé kun an-
vendes til centerformadl i form

4.0
41

5.0
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

af boliger, liberale erhverv,
caféer, restauranter og lig-
nende. Alle former for ethverv
skal placeres i stueetage.

Byradet har vedtaget, at max.
20% af boligerne (ligeligt fordelt
i bebyggelsen) kan seelges uden
bopealspligt ved forstegangssalg.
Dette kan kun ske efter ansog-
ning til kommunen.

Udstykning

Udstykning og matrikuleere
endringer kan ske som en
funktionsbestemt opdeling
af omradet, dog séledes at
omradet stadig fremstér som
en helhed.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet skal tra-
fikbetjenes fra de omkransen-
de gader til parkeringsarealer
med en beliggenhed som vist
pé kortbilag 3.

Der skal etableres min. 1 par-
keringsplads pr. bolig.

Der skal etableres min. 1 p-
plads pr. 50 m? erhvervsetage-
areal.

Igennem omradet skal der
etableres to offentlige stipas-
sager i princippet som vist pa
kortbilag 2 og 3.

Stipassager og p-pladser skal
anleegges i harmoni med de
tilstedende offentlige arealer

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

7.2

og p-pladser, i overensstem-
melse med en samlet plan
godkendt af Byradet.

Ledningsanleseg

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanlag.
Aflebssystemet skal etable-
res til separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Belysning af veje og andre
udearealer skal udferes efter
Byrédets anvisning.

Der skal udarbejdes en sam-
let belysningsplan for prome-
nader, pladser og veje. Der
forbeholdes i den forbindelse
kommunen ret til at montere
dele af belysningen pa byg-
ningsfacaderne langs veje,
promenader og pladser.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
et feellesantenneanleeg.

Der mé ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.

Bebyggelsens omfang og
placering

Inden for lokalplanomrédet
kan der opfores et etageareal
pa max. 3.500 m2.

Bebyggelsen skal placeres
inden for de pé kortbilag 2
viste byggefelter.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.0

8.1

Der fastleegges en byggelinie
med en beliggenhed 20 m fra
yderside af hammer pé fiske-
rikajen som vist pa Kortbilag
1 og 2.

Bebyggelsen kan opfeores i
max. 2% etager, og bygnings-
hgjden mé ikke overstiger 11
m.

Inden for det seerlige bygge-
felt til café kan bebyggelsen
kun opferes i 1 etage.

Inden for det seerlige bygge-
felt til off. toiletbygning kan
bebyggelsen kun opferes i 1
etage.

Nodvendige skure og lign.
skal som udgangspunkt in-
tegreres i den enkelte bolig-
blok. Alternativt kan skure og
affaldsger opferes i harmoni
med bebyggelsen og i for-
bindelse med den nordligste
og den sydligste parkerings-
plads.

Til Cafébygningen kan der
opferes 2 mindre skure i prin-
cippet som vist pa kortbilag
3.

Der kan ikke opferes carporte
og garager i omradet.

Bebyggelsens ydre
fremtrzeden

Bebyggelsen, herunder café
og toiletbygning, skal frem-
std i et ensartet udtryk med
hensyn til arkitektur, farver,

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.0
9.1

detaljering og materiale-
valg.

Bebyggelsens ydre fremtree-
den skal i princippet veere i
overensstemmelse med det
arkitektoniske udtryk, der
fremgéar af lokalplanens illu-
strationer.

Bebyggelsen skal fremsta
transparent og i sort/hvide
farver som vist pa lokalpla-
nens illustrationer.

Ydervaegge skal fremstd som
en kombination af vandsku-
rede murfelter og breeddebe-
kleedning pa klink.

Alle tage skal udfgres med
sort listedaekket tagpap.

Farver og materialer skal
godkendes af Nyborg Kom-
mune.

Partier af facaden kan udfo-
res i glas, og til altaner kan
anvendes metal med den be-
grensning, at overfladerne
skal veere refleksfri.

Udhuse, skure og affaldsger
skal fremstd i en kvalitet,
der harmonerer med resten
af bebyggelsen med hensyn
til materialer, farver og udfe-
relse.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved
befestelse, beplantning, ind-
retning og belysning bidrage

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

til, at omrddet fremstar som
en attraktiv helhed.

De ubebyggede arealer skal
disponeres og anleegges i
overensstemmelse med en
samlet plan, der skal god-
kendes i Byradet. Der skal
i forbindelse hermed sikres
en tilpasset sammenheeng
mellem lokalplanens ubebyg-
gede arealer og de tilgreen-
sende offentlige arealer.

De ubebyggede arealer skal
gives et gront helhedspraeg
og anleegges og beplantes
med henblik pé en giftfri drift
og vedligeholdelse.

Udendegrs oplagring ma ikke
finde sted, og der méa ikke
henstilles bade, uindregistre-
rede koretgjer og camping-
vogne samt lastvogne

Udearealernes tilgeengelig-
hed skal sikres mest muligt
for alle ved niveaufri overgan-
ge, faste beleegninger m.m.
Der skal etableres min. 2
ramper til omradet i princip-
pet som vist pa Kortbilag 3.

Niveauspring mellem omra-
det og tilgreensende gade-
arealer skal etableres med
azobebekledning, som vist
pa lokalplanens illustratio-
ner.

10.0 Stejforhold

Virksomhedsstgij:
10.1 Boligbebyggelse ma ikke

15
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paferes en stejbelastning
fra virksomheder, der malt
udenders overstiger 50/45/40
dB(A) for henholdsvis dag/af-
ten/nat.

10.2 Ved miljegodkendelse har

11.0

virksomheden Kobbers Den-
mark A/S fdet godkendt et til-
leeg pa 4 dB(A) for det natlige
stgjniveau.

Den maximale tilladte stgj-
belastning fra denne virk-
somhed mé ikke overstige
50/45/44 dB(A) for henholds-
vis dag/aften/nat.

Forudsezetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages

i brug, fer bebyggelsen er
tilsluttet fjernvarmenettet og
et feellesantenneanleeg, samt
at spildevandet er tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem.

11.2 Bebyggelsen mé ikke tages

16

i brug, for de til omradet hg-
rende friarealer, stipassager
og p-pladser er anlagt.

Dispensation kan opnds pa betin-
gelse af, at der stilles sikkerhed
for en forholdsmeessig del af
de forventede omkostninger til
etablering og feerdiggerelse af
de ovenneevnte anleeg.

12.0 Grundejerforening

12.1 Senest nér halvdelen af Ves-

terhavnen er udbygget skal
der etableres en grundejer-
forening med medlemspligt
for alle grundejere/boligfor-
eninger/ejerforeninger pa
Vesterhavnen

12.2 Inden for lokalplanomrédet

skal der etableres en grund-
ejerforening, som skal foresta
drift og vedligeholdelse af
interne veje, stier og feelles-
arealer.

Foreningen skal tilsluttes den
i punkt 12.1 nevnte feelles
grundejerforening for Vester-
havnen.

12.3 Grundejerforeningernes ved-

teegter skal godkendes af
Byrédet.

13.0 Pataleret

13.1 Pataleretten overfor neervee-
rende lokalplan har alene
Nyborg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes vedtaget endeligt
af Nyborg Byrad den 19. juni
2006

Pb.v

Jorn Terndrup
Borgmester

/Flemming Eriksen
Kommunaldirektor
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