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I medfør af byplanlov 7en (lovbekendtgørèlse n~. 63~’af 2o. februa~l97o)

fastsættes følgende béstémmelserfor det i ~.l nævnte område ~.f’ørbæk by

og sogn i Ørbæk kommune - - -

Ç•—~ ~ — ~..o C_ f

BYPLANVEDTÆGTENS OMRÅDE - -

- t

Områdets omfang og grænser -

Området begræhses sbm vist med ~ortpå védhæftedé ko~’tbil~g,og om-

rådètomfattei’ f~l~en~i1eejendomm~:

(Ø~b~k~y — bmråde’1AY: 2’ ,- *

Matr.nr. de~af~f~ “delaf 5à, ~, ~‘, %~,~‘, ~i’k, ~,‘5’~5û, 5v, 5~’,
.r5 ~, 5~,~ ~ ~ h’~ 5~k’~5~l,5a~, 5~n,

• i /
5a~q,5ar,5as, 5at, 5au, Sav, 5~x, Say, 5~z, 5aæ, 5~ø, 5ba,

5bb, 5bc, 5bd, 5be, 5bf, 5bg, 5bh, 5bi, 5bk, 5b1, 5bm, 5bn, 5bo, 5bp,

5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5bv., 5by, 5bz, 5bæ, ~5bø, 5ca, 5cb, Scc, 5cd,

5ce, 5cf, 5cg, 5ch, 5ci, 5ck, 5c1, 5cm, 5cn-, 5co, 5cp, 5eq-, 5cr, 5cs,

5ct, 5cu, 5cv, 5cx, 5cy, 5cz, 5cæ, 5cø, 5da, 5db, 5dc, 5dd, 5de, 5df,

•5dg, 5dh, Sdi, 5dk, 5d1, 5dm, 5dn, 5do, 5dp,5ds, Sdt, 5du, 5dv, Sdx,

5dy, 5dz, 5dæ, 5dø, 5ea, 5eb, 5ec, 5ed, 5ee, 5ef, 5eg, 5eh, 5ei, 5ek,

5e1, 5em, 5en, 5eo, Sep, 5eq,5er, 53a o~g53c. -.

(Ørbæk by - område I B):

Matr. nr. del af 13h, ll7p, 117q og 117r.
-o ~ - — -

(Ørbæk by - omrade 1C):
~ ~ ~- r-

Matr. nr. del af 13h, 13q, 13r, 13s, 13t, 13u, 13x, l3ar, l3ay, l3az,

l3bb, del af l 1+a, del af lLi~c, 11+d, lkh, lLI~k,Ï4m, 11-fp, 1kr, 1I~+ab, lkac,

lkai, 11+al, l~+am, 11+an, 1~+aq, 11+ar, ‘1ka~s, l 4at, lkau, lLfav,lkaø, lLfba,

lkbb, lkbc, lkbs, l~+bv, l~+bx, 11+by, lkbz, 11-4-bæ, lLi~bø, 111-ca, lkcb, 11+cc,

lkcd, l 1+ce, lkcf, lkcg, 11+ch, lkci, lkck, 1L4.cl, 11+cm,. lkcq, 11+cr, lkcs,

lkct, l 1+cu, lkcv, lkcx, 11+cy, lkcz, lkcæ, lkco, lkda, lå-i-db, lkdc, lkdd,
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lkde, ikdf, lkdg, lkdh, 11+di~:Ikdk,~lkdl,~-1~+dm,lkdn, lkdo,lkdp, lkdq, --

lkdr, 11+ds, 114-dt, •lkdu, 11-fdv, lkdx, lkdy-, 70, 71, 72, 75, 76a,. 76b, 83.

og8k. - . - • - --

(Ørbæk by - område- I D): •.. • .

Matr. nr. del af 2a, l5d, l5e, 15f, 15g, 17m, 17o, l7p, 17t, 17x, 17y,.

17æ, 3ob, 33d, 33i, 331, 33°, 33q, 33s, 33t, 33u, 33v, 33x, 33y,33z,

33æ, 33ø, 33aa, k2b, k2d, k2e, 1+2f, k2g, k2h, k2i, 1+2k, k21, k2m, k2n,

k6a, k6d, k6f, k6h, k6i, k6k, k6i, k7c og k8a. - -

2. Området inddeles som vist på kortbilaget i følgende zoner:

Zone I :boligbebyggelse - (lys gul farve) ,. -

i %~f ~ç(? 4 L ~‘-‘ s..
Zone II : håndv~keråmråde - (lys brun fai-ve) - -

— &..~,e- C f ~ — ‘_1~_ / /~ ~ ~— I~ —

Zone III industriområde (mørk brun farve)
-‘i~ ~3 ~1~(’ ~ •;~ ‘~-~- -‘~~ -~ •fr-~.-i.~. ~ - - -

Zone IV- offentlige formål (mørk gul farve)

(Ørbæk by — område II A): -- . -

Matr. nr. del af 5a, 5n, 5o, 13b, 13d, 13e, del af 13h, l3y, l3z, 13æ,

l3ab, l3ac, l3ad, l3ae, l3af, l3ag, l3ah, l3ai, l3ak, 13a1, l3am, l3an,

13ao, l3ap, l3aq, l3as, l3at, l3av, del af- lka, --de-l- af lkc
2ike~lkn,

• .Z-~ ~ ~~i3 .-‘--~-t~A. ‘- -‘

lko, lks, 1kv, 14z, lkø, ikaf, lkak, l4bd,~lkbh, lkbi, 1kbi~l’+1I,
~cJL~~- ) ~i f~ -* - - ~ - r~J —

• - l
4~m, lkbn, lkbo, lkbp, lkbq, 11+br, -lkbu, 3oa, 3la, 31c, 32h, 32k,

321, 32n, 32p, 32q, 32r, 32t, 32v,- 32x, 32y, 32z, 33a, 33b, 33c, 33f,

33k, 3ka, 6k, 73, 7k, 77, 7~, 79, 8o, 81,- 8a, -85-,- -~6--~-8q,----8-8-,- 9o, 91
t- I -~ —

92.4 93~ 9~+~95~ 96a, 96b, ~7 98, 99, lol~ ~o3, lok, io5 1o6, 1o7,
-. -‘}s~ t ~ ~~:- - .-- -- -

1~9,l~o, lii, 112,113, ~1k, 115, i16, 117a, 1l7c~ ll’~d, i±7f, 117g,

ll’~h, 1171ç, 1171, l17o~ li8~ l2o~ l21~, l2le! l�+f, l21g, 121h, l2li,
?l21o,l~2,1~3og~l2k.t ‘. -

-- - - . - . - -

(Ø~bæk1~y— ~mråd~ II 1~3): - ( -

Matr.~ n~’.dei af i6a. -

(Ø~bæk~y — cmrå.d~II C)

t_ - -- ~ - -- - - ;.Matr. nr.. 17n og od. - - - - -- ~‘-- ~- - - -- —(Ørbæk by - omrade III~A): - -- - - -

-- - Matr. nr. 17e, 17g, Ï7k 17~, l7z, l7~ og Ï7ab. - - - - - -

~.~(Ørbækby område III B): - - - - - - - -

- Ma.tr. nr. llc, del af 1311, l3aæ, l~aø,1~ba,l3bc, 1~bd,6.9, 121b,

121k, 1211, ~g l2ln. - - * - --,.: -* * - -~ - - --

(ørb~k by .. o~råde IV A)

- Ma~r.-n~ dej- af-13h o~ l3a~i.- - . - - - - -. -
I JI~ I

C ~ r - - . -

* . ‘~-- • ~ — ~ .- ~,‘t ~ - ::&~$-:.
- _c -- -- c- ~- --. -

* -- - ~ .. - ~ * ~::~-i. ~ ~. -- ~ -;~‘:~--
c r

- f~:~.L-. --~~‘ __~..~**I --. — - . -
-- -- (-_ r -- -
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(Ørbæk-sy . område IV-B):

Matr. nr. id, del af.I2a, del af l5a, del af 16a, 16d, 16e, 16f, 161,

l6m, 17c, 17s, l7af, 3oc og 3of. -

af Ørbæk by og sogn samt alle parceller, der efter den 2/9 — 1976

udstykkes fra de nævnté ejendomme.-

§2. - -

OMRÅDETSANVENDELSE -

JJ. ZôneI - boligbébyggelse

a. Arealer som på kortbilaget er angivet med lys gul farve må med ne-den-

nævnte undtagélser kun anvendes til boligformål. På arealerne må op-

føres gårdhuse, -rækkehuse og parcelhuse. Der må indenfor området ikke

udøves nogen art af virksomhed, som ved støv, røg, lugt, støj, rystel-

ser eller på anden måde efter kommunalbestyrelsens skøn er til ulempe

for de omkringboende. -

b. Derimod kan der på ejendommen drives sådan form for virksomhed, som

almindeligvis u-dføres i beboelseshuse, når virksomheden drives aL den,

der bebor den pågældende bolig, og. når virksomheden efter kom~unalbe-

styrelsens skøn drives på en sådan måde, at ejendommens karakter af

beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og lignende),

kvarterets præg af boligkvartet ikke brydes, eller virksomheden ikke

fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov for .parkerings-

mulighéder, som ikke ér, til stede på den pågældénde ejendom.

2. Zone -II - håndværkerområde . - - -

Arealer, - som på kbrtbilaget er angivet med lys brun farve må kun -an-

vendes til bolig— og håndværksformål (liberalt erhverv og service-

erhverv), -og der må kun opføres åben og lav bebyggelse. På hver ejen-

dom må kun opføres eller indrettes ~n bolig for ~n familie samt bebyggelse

for mindre håndværksvirksomheder (herunder et til virksomheden hørende

mindre salgsiokale), når virksomheden ikke -ved støv, røg, lugt, støj,

rystelser eller ved -sit udseende eller -på anden -måde efter kommunal-

bestyrelsens skøn vil blive til ulempe for den omliggende bebyggelse.

3. Zone III - industrion~råde - - -

- Arealer, som på kortbilaget er angivet med mørk brun- farve, må med

nedennævnte undtagelser kun anvendes til érhvérvéfor.mål. Der må kun

opføres eller indrettes bebyggelse -til éllér udøvee industrt— og -

større værkstedsvirksomhed, entreprenør— og oplagsvirksomhed, en gros

handel samt forretningsvirksornhed, der har tilknytning til de pågæl-

dende erhverv, eller som efter kornmünalbestyrelsens skøn naturligt

finder plads i området. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der på
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hver ejendom opføres eller indrettes enkelte boliger for de til virk-

somheden knyttede personer som indehaver, bestyrer, portner eller

lignende. Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at der indenfor

området opføres eller indrettes bebyggelse til kollektive anlæg så-

som vuggestuer, børnehaver og lignende til betjening af området.

k. Zone IV - offentlige formål

Arealer, som på kortbilaget er angivet med mørk gul farve, forbe—

holdes til offentlige formål. -

Arealernes nærmere anvendelse fremgår al’ kortbilagets forskrifter.

5. Indenfor områderne kan opføres transformerstationer til kvarterets

daglige forsyni.~ng, når- de ikke har mere end 3o m2 bebygget areal

og ikke gives en højde -af mere end 3 m over terr~æn, og når de ud— -

formes ,i over~ensstèmmelse med den øvrige bebyggelse.

§ 3. -

TRAF~IKFORHOLD~ - - *

I. Veje og-- stier. - -

Der udlægges areal til følgende nye veje og stier med retning og be-

liggenhed som vist på vedhæftede kortbilag: --

Vejen a - b i en bredde af 13 m. -

Vejen c - d i en bredde af b m.

Vejen e — f i en bredde af 13 m. - --

Ve,~en g —- h i en bredde af b m. - -

Vejen i - k i en bredde af 15 m.

De på kortbilaget med priksignatur viste stier udlægges i en bredde.

- •af3m. - - - -

4’--Der-er i-medfør af lovgivningen om offentlige veje fast-sat byggelinier

--og på enkelte strækninger særlig~adgangsb~st-emme1ser langs følgeiide

veje:. - - - - - - . --

- Hovedlandevej-212., Nyborg--— Bøjden færgehavn, -

landevej 519, Odense - Ørbæk, - - . - . - -:

landevej 6o2, Hårby - Sdr. -Broby - Ørbæk, - - - - - - ‘ - -

landevej 7lo, Svendborg - Ørbæk. - . -

- Udover de i ved—tægten visté tilslutninger mrk. a og i ved henholdsvis

- hovedlandevej 212 og landevej 519 kan der ikke fc~rventes meddelt til—

ladelse til nye— eller udvidet brug af eksisterende adgange til

• hovedlandevejen eller landevejene. -



§ k.

UDSTYKNINGER~~- -

~ ç :-.- .Å~- :-.~. -. -

1. - Zone I - b~ligbebyggelse
~ ~ ~ ).., ~ —‘ — — -, *- — — - *- .•*J.~~_- .— * -- —

a. Udstykninger i’delområderne I A, I B, I C og I D må kun foretages efter
- ~-fl -y*ç~.~~ .~ 4,•*.*. - -- —- .-~-. - -* •‘• ~ - * - * -

- de retningslinier, som fremg&r af-vedhæftede kortbilag.
-- ~ , ~ ‘-c~ -* -• - —-~ * -* - * - - * -

-. - ~ ~. - - . -

~ ~ e.r ,mii~dre~rid 7oo m2

eller større~er~d ~ ~sisterende og udlagt vejareal.

3... Zone III - industriområde - -

- a.~ -Grundé må ikke udstykkes me~en mindre størrelse end 25oo m2 eksklu-

sive eksisterende og udlagt vejaréal eller med en mindre facadelængde
end ko ni.’. - - - -

b. - I debområde III B skal etableres en b m bred afskærmende beplantning,

-. som angivet -på kortbilaget. - -

k.. Depå kortbilaget med sort priksignatur viste arealer må ikke..udstykkes

.t~l bebyggelse, men udlægges som friarealer for bebyggelsen og som sti—

areal.

§ 5.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING -

1. Zone I — boligbebyggelse - -

Bygninger må ikke opføres med mere end ~n etage med udnyttet tagetage.

En evt, kælder må ikke have loftet beliggende mere end o,5 m over

terræn. -• - - - -

t.___ —. * --•*.• ‘—- ,•.*- -- -•~*~•- .--~-- ;- .-**-. •- *•~*~. -

2. -:Zone ~I-I ~ ;. - ;‘ ~.j. ~ ~ ~ v••**~.qc-

Bygni~nger ni ~ ~

En evt.--4æ1&er.må---i-kke-h’ave I t~~-heIi~gen-d~e ere end i ni- over terræn.

~~Sageromudstykningaf arealer, der grænser op til hovedlandevejenel-

lerla~idevejen, skal forelægges vejbestyrelsen ved Fyns amtskommune,

ve jvæ
5enet.

Godkendelse må forventes betinget af, at der uden for de tilladte ad—

gange etableres og/eller opretholdes fast, ubrudt hegn eller beplant-

ning i skellet mod landevejen.

6
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3. Zone III - industriområde

a. Bygningernes rumfang må ikke overstige 2 ni3 pr. m2 grundareal, og det

bebyggede areal må ikke overstige 1/3 af grundarealet uden tillægs-

areal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,- so:m~.r’ ‘o~rer

færdigt- terræn, herunder evt, kviste, fremspring, sko-~stene;:m;v.~

- b. - Intet punkt af en bygningé ydervæg eller tagflade må være hævet ~1ere

end 8 m’over terræn (niveauplan), målt efter~reglerne i byggelovgiv—

ningen. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller. dele af

en bygning opfør.e&i~.st.ø,rre højde,- såfremt særlige hensyn -til virk-

• - somhedens i~ndretning-~11er drift -nødvendiggør det. - - -

c. Arealet mellem den del af bygningsbovgivningen krævede afstand til

matrikelskel må ikke under nogen form benyttes til oplag, som gårds-

- - plads eller på lignende måde, og må kun med kommunalbestyrelsens

særlige tilladelse benyttes som opholds- eller parkeringsareal. Be—

plantning og vedligeholdelse af de omhandlede arealer, forudsættes at

skulle ske i henhold til overenskomster med grundejerne og foretages

af disse.

~ 1ibé’b~rS~ed~dit”e~1e’f ékaI’ T~d~~bepI triing’, bëf~t~1~1 eller lignende

gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring

af materialer, affald og lignende skal overholdes. - -

§ 6.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN - - - :..

1. Ingen form for skiltning og reklamering på ejendommene må- -f-±n-d-e ~ted.

Denne bestemmelse gælder ikke for ejendomme, hvorpå der af kômmunal—

- besty~e1sen i medfør af § 2,’ stk. 2 og 3 er meddelt tilladelse til at

udøve erhvervsvirksomhed, idet der på sådanne ejendomme~medkommuna1—

bestyrelsens særlige tilladelse i hvert enkelt tilfælde må findeS-

- skiltning og reklamering sted i det-efter kommunalbestyrelsens skøn

sædvanlige omfang for virksomheder-af den-pågældende art.—---

2. Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes.

3. Til udvendige bygningssider må ikke anvendes materialer, som efter

kommunalbestyrelsens skøn virker skæmmende.

k. Med mindre andet’ godkendes af komi~nunalbestyrelsen må udvendige byg-

ningséider, herunder tageog sokler, kunfremtrædé i farver dannet

af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de si~nna, ‘umbra,

engelsk rødt, dodenkop) ellér disse sidstnævnte farvers blanding med

hvidt, gråt eller sort~ Til døre, vinduesrammer, skodder og lignende

mindre bygningsdele kan dog også andré farver anvendes.

7
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§ 7.

BYPLANVEDTÆGTENSOVERHQLDELSE -

Før noget-byggeri påbegyndeseller en ejendoms hidtidige anvendelse-

ændres, skal der forelægges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser

grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed på grunden og

deres størrelse, form og indretning ligesom de-n påtænkte anvendelse al’

bygningerne og grunden skal oplyses, således at kommunalbestyrelsen kan --

påse overensstemmelsen med byplanvedtægten.

§ 8.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE - - -

Nærværende byplanvedtægt er ikke til hinder for bibeholdelse al’ den ek-

sisterende lovlige bebyggelse eller for fortsættelse af den lovligt -

gjorte brug al’ en ejendom. Udvidelse ved om- eller tilbygning eller i—

brugtagen til anden anvendelse i strid med byplanvedtægtens bestemmelser

må ikke finde sted.

§ 9. -

PÅTALERET -

Påtaleret ifølge nærværende byplanvedtægt har alene Ørbæk kommunalbestyrel-

se. - -‘

- § b. - - -

DISPENSATIONER FRA OG ÆNDRINGER I BYPLÆNVEDTÆGTEN

Mindre betydende lempelser al’ bestemmelserne i nærværende byplanvedtægt

indrømmes af komrnuna #s~yre~kse~,såfremt karakteren al’ det kvarter, som

byplanen søger at ska~&~-fler~--f~ktholde, ikke derved ændres.

Ændringer i byplanvedtægten kan ske efter kommunalbestyrelsens vedtagelse

og med planstyrelsens godkendelse efter reglerne om vedtagelse og god-

kendelse af nye planer.

Således vedtaget al’ Ørbæk kommunalbestyrelse

Ørbæk, den 14/12 - 1976

L. Hansen

Borgme ster

8
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11. kt. j.nr. P 41+o/7/3o-1

Foranstående byplanvedtægt godkendés i medfør af § 57, stk. 1, i lov

nr. 287 af 26. juni 1975 om kommunepbanlægning, jfr. § 17, stk.2, i

- miljøministeriets bekendtgørelse nr. 28 af 21. januar1977 om henlæg-

gelse af op~aver o~ beføjelser til pbanstyrelsen.

Planstyrelsen, den 11. feb. 1977 : - . -

- P. D. V. - -

J. F-. - Buch—Larsen -

- Landinspektør. -

Foran stående begæres i henhold til Boligministeriets -bekendtgørelse -- -

nr. 63 af 2o. februar 197o af lov om byplaner § b tinglyst på ovennævnte

ejendomme.

Ørbæk kommunes kommunalbestyrelse, dato: 14. -

Borgme ster

Indført i d~’gb3ge.n for *

N~TTENI NYB-OI~,

y-~~ Tit bog:4~h”~ -~~7~_ -.

L’Y ~ - A~:t:Ska~~:f -h’~7 - - -- -

- -

rno~ÅET- - - - - - - -

I3NA119?7 - - -

/~

ril 1977 - -

INDGÅET

13 MAJ 1977
ØRBÆK KOMMUNE
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