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Redegorelse

Ullerslev Kommune fremlagger her et forslag til lokalplan for et eksisterende erhvervsomrade og
for en udvidelse af det. Omradet er beliggende pa en del af ejendommen matr.nr. 29 a, del af
ejendommen matr.nr. 29 bu, matr.nr. 29 bz, 29 bs, 29 br og 29ca Ullerslev by, Ullerslev og del af
Hindemaevej a". Omradet ligger i den sydlige del af Ullerslev syd for banen. Se kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter den eksisterende del af Savmellen samt et nyt areal pad 15.000 m2. Pa
lokalplanomradet kan der etableres industri og sterre varkstedsvirksomhed.

Den del af lokalplanomradet, som er beliggende i landzone overfores til byzone. Se kortbilag 1.

Baggrunden for lokalplanen

ULSA PACK (Savmegllen) har brug for at udvide deres produktion, og har ikke mulighed for at
foretage produktions-udvidelsen inden for virksomhedens areal. I kommuneplanen er arealet der
ligger vest for virksomheden udlagt til erhvervsomrade. Det er nu kommunalbestyrelsens mal, at
give ULSA PACK mulighed for at anvende arealet vest for virksomheden til en produktions-
udvidelse pa kortere og lengere sigt. Samtidig er det kommunalbestyrelsens gnske, at sikre at
miljgpavirkningerne for nabomraderne bliver minimale. Saledes skal virksomheden af hensyn til
nabomraderne etablere stgj-dempende foranstaltninger, saledes at de geldende stgjgraenser til hver
en tid overholdes, samtidig med at virksomheden i sin planlegning af kommende udvidelser tager
hensyn til de stejfelsomme omrader.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens rammomrade 3.3.3 ER 4 og er udlagt som
erhvervsomrade i Ullerslev by. For omradet er der fastlagt folgende bestemmelser for indholdet i
lokalplanen.

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, og der ma ikke opferes bebyggelse til boligformal.
Der ma ikke indenfor omréadet drives handel med dagligvarer eller forega anden datailhandel. Der
ma heller ikke etableres virksomheder, der kan medfere serlige gener for omkringliggende
omrader. Bygningerne ma ikke vare hgjere end 11 m over terren, dog mé enkelte bygningsdele
som siloer, elevatortarne med et tvarsnit mindre end 50 m? opferes i en hgjde pa 25 m.

Vejadgang

Virksomheden har inden for de senere ar gget deres produktion, og det har medfert en gget trafik af
lastvogne med tre. Virksomheden forventer at trafikken eges yderligere inden for de nermeste ar.
Kommunalbestyrelsen finder, at det er vigtigt at sa fa naboer bliver berert af dette. Derfor ensker
kommunalbestyrelsen at den nuvarende vejadgang beholdes og forbedres.



Vandforsyningsplan

Erhvervsomridet ligger inden for Ullerslev Sender Vandvarks forsyningsomrade. Den nordlige del
af lokalomradet er beliggende inden for 2 af vandvarkets boringers beskyttelsesomrade. Omradet
fremgar af kortbilag 2. Der ma inden for dette omrade ikke ske en oplagring af kemikalier og skrot.
Der mé ikke etableres jordvarmeanlag, dranrer til spildevand og nedsivningsanleg.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende inden for Regionplanens udpegede drikkevandsomrader. I henhold
til regionplanen ma der indenfor drikkevandsomraderne ikke placeres virksomheder, der oplagrer,
anvender eller fremstiller olie- og kemikaleprodukter.

Naturbeskyttelse

Indenfor lokalplanomradet er der en sg, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Dermed er
seen beskyttet og der mé derfor ikke @ndres i seens tilstand uden forudgédende tilladelse hertil fra
Fyns Amt.

Landskabet
Af hensyn til omrddets landskabelige karakter skal virksomheden etablere et 4-5 m bredt
beplantningsbzalte ud mod det abne land.

Varmeplan
Omradet er ifelge kommunens varmeplan udlagt til fiernvarme. Der er ikke tilslutningspligt til
kommunens kraftvarmevark.

Spildevand
Spildevand og regnvand bortledes i seperat system. Spildevand ledes til Ullerslev Rensningsanleg
og regnvandet ledes via Ullerslev Greften ud til Vindinge A systemet.

Miljsbeskyttelse

ULSA-PACK er omfattet af miljgbekyttelseslovens kap. 5. Der er i 1995 udarbejdet en
miljggodkendelse af virksomheden. En @&ndring og udvidelse af virksomhedens produktion udleser
krav om en ny miljggodkendelse.

Stej

Et af Ulsa-Packs veasentligste forureningskilder er stgj. Der er i virksomhedens miljggodkendelse
stillet krav til virksomhedens bidrag til stgjniveauet uden for eget areal. En udvidelse og @ndring af
virksomhedens produktion kan medfere, at virksomheden paferer nye omrader en stgjbelastning.
Erfaringsmassigt (iflg. Miljestyrelsens handbog om Milje og Planlegning) skal virksomheder af
Ulsa-Packs type have en minimums afstand pa 150 m fra forureningsfolsomme omrader sasom
boligomrader. Lokalplanomréadets nordvestlige del ligger indenfor 150 m fra boligomradet pa L Kr.
Larsensvej. Virksomheden har pa nuvarende tidspunkt ikke konkrete planer for anvendelsen af hele
lokalplanomradet, det kan derfor veare vanskeligt at beregne og forudsige de stgjmassige
konsekvenser af udvidelsen. Lokalplanen fastlegger som en generel betingelse, at virksomheden
skal overholde de til hver tid geldende granser for stejpavirkning af omgivelserne uden for
lokalplanomradet. De stgjgraenser, der gelder idag, er fastlagt i Miljostyrelsens vejledning 5/1984,
Ekstern stgj fra virksomheder. Se lokalplanens bilag 1.



Virksomheden fik i 1995 en miljegodkendelse i henhold til miljebeskyttelseslovens kap. 5. I
miljegodkendelsens vilkar for godkendelse, fremgar det, at virksomhedens dagperiode er fra 6.30 til
17.30. Det er miljggodkendelsens vilkar som er gzldende.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge lov om planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsttes som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anl®g med videre, der er inde-
holdt i planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gezlder efter lov om planlegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsettes som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 9. april 1997 og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog
hgjst indtil d. 9. april 1998.

Oplysninger om fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag

Offentliggerelsen af dette lokalplanforslag er sket den d. 9. april via annonce i Ostfyns Avis.
Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet skriftlig underretning
herom til:

1) ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomrader, og lejerne i og brugeme af sadanne
ejendomme i den udstrekning, hvor planen efter kommunalbestyrelsens sken har vasentlig be-
tydning for dem,

2) de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som over for kommunalbestyrelsen har frem-
sat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om forslag til lokalplaner,

3) de statslige myndigheder, for hvem planen har serlig interesse.

Ved offentliggerelsen d. 9. april har borgerne 8 uger til at komme med indsigelser eller eventuelt
selv lave andet forslag. Fristen udleber altsa d. 4. juni 1997,



Nar fristen pa 8 uger er gaet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen.
Borgernes eventuelle indsigelser og/eller 2ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger
efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage ®ndringer af det
offentliggjorte forslag som folge af fremkomme indsigelser eller ndringsforslag.

Hvis en @&ndring efter kommunalbestyrelsens skon pa vasentlig méade vil berere andre end dem, der
ved indsigelse eller andringsforslag har foranlediget @ndringen foretaget, kan
kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagzldende er underrettet om
@ndringen og har féaet lejlighed til at fremsaztte bemerkninger til spergsmalet inden en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan kommunalbestyrelsens
endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede lokalplanforslag har varet offentliggjort pa

ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbestyrelsen offentlig
bekendtgerelse herom efter regler, der er fastsat af miljoministeren. Bekendtgorelsen skal bl.a.
oplyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtgerelse til:

1) enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2) foreningerne og myndighederne - som navnt i den efterfolgende liste

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pa den ejendom, der er omfattet af planen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af kommunalbestyrelsens
bekendtgerelse af lokalplanen.

o Miljgministeriets Landsplanafdeling

e Miljgministeriet, Skov- og Naturstyrelsen

o Fyns Amt, Teknik- og Miljeforvaltningen, Miljg- og Arealforvaltningen

Forsvarsministeriet

Fyns Oldtid Hollufgard

Det radikale Venstre, Ullerslev

Jordbrugsdirektoratet

Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité



Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol, herunder evt. serstandpunkter:
Kommunalbestyrelsens mgde den

Punkt:
Jonr.:
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Sarstandpunkter:



I henhold til planlovens kapitel 5
fastsattes herved felgende bestemmelser
for det i § 2 nzvnte omrade.

Formal

§1
FORMAL
1.1 Lokalplanens formal er:

e at udlegge lokalplanomradet til erhvervsomrade for industri og sterre vaerksteds-virksomhed
med henblik pa at sikre Ulsa-Pack udvidelsesmuligheder mod vest.

o at minimere de miljgmassige gener overfor naboomraderne mest muligt

e at overfore en del af lokalplanomradet til byzone

Omradet og omradets anvendelse
§2
OMRADE OG ZONESTATUS
2.1 Lokalplanomréadet er afgranset som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af ejendommen
matr.nr. 29 a, del af ejendommen matr.nr. 29 bu, matr.nr. 29 bz, 29 bs, 29 br og 29ca
Ullerslev by, Ullerslev samt alle parceller der udstykkes herfra. Lokalplanomradet udger
3.5 ha.

2.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes en
del af lokalplanens omrade til byzone. Omradet fremgar af kortbilag 1.

2.3 Virksomhedens eksisterende ejendom er beliggende i byzone og bevares fortsat i byzone.

§3
OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til erhvervsformal.
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3.3

3.6

3.7

3.8

3.9

Pé lokalplanomradet ma der kun opferes bebyggelse til eller udeves erhverv som folgende:
Industri herunder sterre verkstedsvirksomhed, samt entreprener og oplagsvirksomhed.

Lokalplanmriddet méa anvendes til service og forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de
pagzldende erhverv, eller som efter kommunalbestyrelsens skeon naturligt finder plads i
omradet.

Der mé ikke inden for lokalplanomradet drives handel med dagligvarer eller forega anden
detailhandel.

Der ma normalt ikke placeres virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og
kemikalieprodukter.  Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placering indenfor
lokalplanomradet i de ganske serlige tilfzlde, hvor det pa baggrund af en konkret vurdering
af forureningsrisikoen kan godtgeres, at placering kan finde sted uden at tilsidesztte
miljomassige hensyn. Disse virksomheder ber, hvis det er muligt placeres udenfor
Regionplanens udpegede drikkevandsomrader.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet opferes eller indrettes boliger. Dette glder ligeledes
for indehaver, portner, eller anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Der ma ikke etableres virksomheder der kan medfere sazrlige gener for omkringliggende
omrader.

Eksisterende og nye virksomheder skal overholde de til hver tid galdende stgjgrenser. Se
bilag 1.

I omrédet inden for beskyttelsesomradet til Ullerslev Sender Vandvearks boringer, ma der
ikke foretages oplag af kemikalier og skrot. Der ma ikke etableres jordvarmeanleg, dranrer
til spildevand og nedsivningsanlaeg. Beskyttelsesomradet fremgar af kortbilag 2.

Udstykninger
§4
UDSTYKNINGER
4.1 Ingen grund ma udstykkes mindre end 2000 m?

Teknik
§S
LEDNINGSANLZEG
5.1 Pa lokalplanomrédet findes 2 typer af naturgasledninger. Ledningernes placering er skitseret

pa kortbilag. 2. Den ene ledning er en gasledning i stal. Stalledningen er tinglyst ved servitut.



Der er forbud mod byggeri i et balte pda 10 m omkring ledningen. De gvrige gasledninger er
distributions- og stikledninger. Naturgas Fyn har et afstandskrav ind til fundament pa 1 m.

5.2 Eksisterende ledninger skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til en hver tid
berettigede adgang til eftersyn og rensning, samt til at foretage reparations- og
vedligeholdelsesarbejder i det omfang kommunalbestyrelsen matte skenne det nedvendigt.

5.3 Der ma til enhver tid tales de ulemper, der kan vere forbundet med eventuelle fremtidige
eftersyn-, reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Erstatning for eventuelt forvoldt skade
fastsazttes i mangel af mindelig overenskomst af to uvildige vurderingsmend, der er udmeldte
i henhold til lov om mark og vejfred.

Trafik

§6
VEJ OG STIFORHOLD

6.1 Vejadgang skal ske fra kommunevejen Hindemaeve;.

6.2 Indenfor hver enkelt ejendom skal der reserveres areal til anleg af parkeringspladser efter
folgende regler:

. 1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal produktionshal eller lignende,

. 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til administrative formal.

6.3 Ind- og udkersel til virksomheden skal belzgges med asfalt eller lignende materiale.

Bebyggelse

§7
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 40 %. Dog ma det samlede
rumfang af bygninger pa den enkelte ejendom ikke overstige 2.5 m® pr. m? grundareal.

7.2 Den maksimale bygningshgjde ma hgjst vere 11 m over terren. Dog ma enkelte

bygningsdele, sasom siloer (inkl. elevatortdrn) med et tversnit mindre end 50 m?, skorstene
og lign. opferes i en hgjde pa hgjst 25. m.



Ubebyggede Arealer
§8

UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Der skal etableres en jordvold ved lokalplanomradets nordvestlige grense. Jordvoldens
placering fremgar af kortbilag 3.

8.2 Jordvolden skal beplantes pa den vestlige og nordlige side med gras og lave buske.
8.3 Jordvoldens hejde ma hgjst vaere 3 m. over terran.

8.5 Ubebyggede arealer igvrigt, skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et velordnet
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

8.4 Der skal etableres et 4 - 5 m bredt beplantningsbzlte ud mod det &bne land.

Tilladelser fra andre myndigheder
§9

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

9.1 Den eksisterende sg er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgens naturlige tilstand ma
ikke forandres uden forudgaende tilladelse hertil fra Fyns Amt.

9.2 Lokalplanen forudsztter en ophavelse af landbrugspligten. En ansegning om ophavelse af
landbrugspligten skal rettes til jordbrugskommisionen.

9.3 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold, fer der er opnaet tilladelse hertil af kommunen i medfer af miljebeskyttelseslovens
kap. 5 om sarligt forurenende virksomheder.

Forudsatninger for ibrugtagen
§10

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

10.1 Ibrugtagen af ny bebyggelse kan tidligst ske, nar virksomheden har etableret og beplantet den
1 kortbilag 3 viste jordvold.

10.2 Ny bebyggelse i tilknytning til virksomheden kan tidligst tages i anvendelse ndr kommunens
miljggodkendelse er godkendt og vilkarene i miljggodkendelsen er opfyldt.



Retsvirkninger

11.1

12.1

12.2

13.1

14.1

§11
SERVITUTTER

Vedrerende servitutter, der hviler pa lokalplanomradet, henvises til ejendommens blade i
tingbogen.

§12
DISPENSATION
Kommunalbestyrelsen har kompetence til at meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaztning af, at der ikke er tale om
afvigelser i strid med lokalplanens principper.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan
§13

PATALERET

Pataleret ifolge nerverende lokalplan har alene Ullerslev kommune.

§ 14
KLAGEADGANG

Eventuelle klager ovér kommunalbestyrelsens afgerelse i medfer af narverende lokalplan
behandles efter reglerne i kapitel 14 i "Lov om planlegning", hvortil der henvises.

- 10-



Vedtagelsespategning
§15
VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 24 i lov om planlegning er foranstaende lokalplanforslag vedtaget pa kommunal-
bestyrelsens mede den 9.april 1997.

Forslaget fremleegges offentligt i 8 uger fra den 9. april 1997.

P4 kommunalbestyrelsens vegne.

%@@\/
<" Erik Johansen

Teknisk Chef

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 11. juni 1997

NSY
% fise ﬁ? ohansen T—

gmester Teknisk Chef

Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annoncering
1 Ostfyns Avis, den 25. juni 1997.

TINGLYSNING
Tinglysning:

Nearvarende lokalplan begeres tinglyst pa del af ejendommen matr. nr. 29 a, del af ejendommen
matr.nr. 29 bu, matr.nr. 29bz, 29 bs, 29 br. og 29 ca Ullerslev by, Ullerslev

%\\%\ﬁ\/
Erik Johansen

Teknisk Chef a

Ullerslev kommune, den

3 0 OKT, 1897

gmester

-11-



Matr: 29 A . ﬁﬂk/yf

Ullerslev By, Ullerslev

Retten 1 : Nyborg
Indfert den : 31.10.1997

Lyst under nr.: 14885 — /P90 //C%Q////
/%,

Annelise Thomsen
kontorfuldmasgtig



Bilag 1

Miljestyrelsens vejledende stgjgranser

Tabel 1. Vejledende grensevaerdier for stejbelastningen fra virksomheder malt udenders.

Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-07.00
lordag lordag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00-22.00

Omridetype sen- og helligdag
(faktisk anv.) kl. 07.00-22.00
1. Erhvervs- og industriomra-

der 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomra-

der med forbud mod gene-

rende virksomheder 60 60 60
3. Omrader for blandet bolig-

og erhvervsbebyggelse, cen-

teromrader (bykerne) 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for dben og

lav boligbebyggelse 45 40 35
6. Sommerhusomrader og of-

fentligt tilgeengelige rekrea-

tive omrader. Seerlige natur-

omrader 40 35 35

7. Kolonihaveomrader

Se teksten i afsnit 2.2.3

8. Det abne land (incl. lands-
byer og landbrugsarealer)

Se teksten i afsnit 2.2.3

Tallene er angivet som det azkvivalente, korrigerede stojniveauidB(A) som funktion af tidsrum og omra-

detype.

Tabellen ber kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Kilde: Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder".




Bilag 2

Generelt om lokalplaner

Ved at udarbejde en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsztte bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens
udformning m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsttelse af en eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de eksisterende forhold ma det
kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medferer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, eller pa anden made pligt til
realisering af de forhold, der er indeholdt i planen

En lokalplanen bestar af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og retsvirkninger samt
kort og en redeggrelse for forholdet til anden planlegning.

o Lokalplanredegerelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

o Lokalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

En lokalplan mé ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommunens kommuneplan eller
med amtets regionplan.
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Kortbilag 2

Bindinger pd& lokalplanomréadet

SIGNATURFORKLARING
_____ Ha Jepandingskabal
— — . — Stejgrense

So
Beskyttelse af boring
______ Gos Plast
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