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LOKALPLANENS REDEGORELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND OG INDHOLD

Lokalplanen omfatter omrddet med den gamle skole pa
hjernet af Kgs. Bastionsvej og Dronningensvej.

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af byradets on-
‘ske om at benytte den tidligere Vestervold skole som
zldrecenter. Desuden indrettes kazlderen midlertidigt

til:..lokal-historisk arkiv. Det indebzrer, at der skal
- ske en-renovering af den tidligere skole, samt at pa-

villonen ved Kgs. Bastionsvej. og gymnastiksalen rives
ned. Dertil kommer de ngdvendige @ndringer i tilker-
sels- og parkeringsforhold. '

Lokalplanen giver mulighed for at indrette ovennavnte
center og arkiv. Derudover er der mulighed for andre

‘former for offentlige formdl, sdfremt der med tiden

kommer: andre behov og .gnsker. Disse formdl skal.na-

turligvis- kunne rummes inden for de i. lokalplanen

fastsatte rammer.

Den gamle skole. er et karakteristisk eksempel for'sin
tids byggestil. Bygningen er opfert i 1887 af arki-
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tekt Schwanenfliigel, som har stdet for mange af byens
offentlige institutioner. Lokalplanen fastsatter
derfor, at skolebygningens facader skal bevares.

Det vil sige, at der kun kan ske mindre @ndringer i
facaden, men at der kan ske storre zndringer inde i
bygningen.

I forbindelse med bevaringsregistreringen i efteraret
1993 (Kommuneatlas) blev skolebygningens bevarings-
verdi sat til en middelverdi. Sa8fremt bygningens til-
stand havde varet bedre, ville bygningen have fdet en
hojere verdivurdering. I forbindelse med ombygning
til ®ldrecenter legges derfor vagt pa, at det oprin-
delige arkitektoniske udtryk bevares og forbedres.
Dette sker blandt andet ved, at der isattes nye vin-
duer, som svarer til de originale.

Eneste udvendige &ndring ved skolebygningen er, at
der ved facaden mod Dronningensvej etableres en rampe
fra gardspladsen til k&lderniveau til adgang for ko-
restolsbrugere og til vareindlevering.

Indvendig sker flere @ndringer, hvor dog bygningens
hovedhusstruktur bevares. Der indbygges elevator og
andre installationer, som er nedvendige for aldre-

center og lokalhistorisk arkiv.

For bl.a. at fd en god overgang/sammenhzng til vold-
terrznet fastlagges i lokalplanen bestemmelser for
indretning og beplantning af udenomsarealerne.

Udenomsarealerne skal indrettes efter principperne
som er vist pd bilag 2. P4 modstdende side er vist
skitser til hovrdan det eventuelt kan ske.

Arealet mod voldgraven udlzgges med grzs og enkelte
trzer, sd det svarer til resten af voldterrznet. Be-
plantningen pd arealet ud mod Kgs. Bastionsvej og den
nordlige del af omradet kan anlzgges pd samme made
eller ogsd kan arealet gives et mere plejet karak-
ter, idet arealerne er overgang mellem voldanlzgget
og bykernens bebyggelse. Ved beplantning af arealet
mod nord skal tages hgjde for, at det ligesom nabo-
arealet senere kan indgd i voldanlzgget.

Den tidligere skolegdrd foran bygningen udnyttes til
parkering og indkgrsel til zldrecentret. Der lazgges
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vagt pa, at trzet midt pd pladsen bevares for at
fastholde "skolegdrdsudtrykket".

Alléen langs Dronningensve]j skal bevares og om ngd-
vendigt suppleres, idet den er forbindelse til alléen
pd voldanlzgget, uden dog at vare en oprindelig del
af denne alleé.

Trafikbetjeningen af omrddet skal ske fra Dronning-
ensvej.

.Hele omrddet er offentligt tilgzngeligt, og der er
sikret mulighed for en stiforbindelse ind igennem
omrddet, der senere kan forlanges langs voldgraven

Kravene til parkering reguleres efter bygningsregle-
mentet, og der skal vere mulighed for af- og paszt-
ning af passagerer. I alt indrettes ca. 16 p-pladser
i den gamle skolegard.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZGNING

Regionplanlagning

Lokalplanudvalget er i overensstemmelse med Region-
plan 1989-2001.

Kommuneplanlagning

I Kommuneplan 1991 er lokalplanomrddet beliggende i
rammeomrdde 1.0.22, som fastlagger omradets anven-
delse til offentlige formdl. Udnyttelsen af lokal-
planomrddet til ®ldrecenter er derfor i overens-
stemmelse med Kommuneplan 1991.

Under udarbejdelsen af Kommuneplan 1991 fandt byréa-
det, at en ny sammenhzngende planlagning for hele by-
kernen skal ske som tilleg til Kommuneplanen. Efter-
felgende skal der udarbejdes ny lokalplan(er) for he-
le bykernen til aflesning af Lokalplan 16.

Udarbejdelsen af tillagget til kommuneplan er i gang,
og lokalplanforslaget er udarbejdet pd baggrund af de
tanker, der ligger bag den samlede planlagning for
hele bykernen. Ligesom anvendelsen/udnyttelsen ikke
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giver uhensigtsmassige bindinger for naboarealernes
anvendelse.

Voldanlzgget

Lokalplanomrddet har veret en del af forsvarsvarkerne
omkring Nyborg by. Sidst i 18-hundredetallet blev ba-
stionen slojfet, og den eksisterende bygning blev op-
fort til Nyborg Realskole i 1887.

Der er udarbejdet en handlingsplan for bevarelse og
forbedring af voldanlzggene som historisk (monument)
og rekreativt anlzg. For arealet omkring Vestervold
stdr der i handlingsplanen, at der skal skabes bedre
udsyn og adgang til voldgraven. Dette er der taget
hensyn til i forbindelse med planlagning og omlzg-
ning af udenomsarealerne.

Kystnazrhedscirkularet

Lokalplanomrddet er beliggende midt i byen, og der
gives ikke mulighed for yderligere bebyggelse ud over
cykelskur. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse
med kystnarhedscirkularet.

Fredninger

omradet er beliggende inden for den 100 m's beskyt-
telseslinie omkring fortidsminder (voldanl®gget). Si-
delobende med offentlighedsperioden for lokalplanfor-
slaget fremsendes projekt om ®ldrecenter og lokalhi-
storisk arkiv til fredningsmyndighederne til godken-
delse.

Skov- og Naturstyrelsen har ophavet skovbyggelinien
inden for lokalplanomraddet.

Spildevand

Oomradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
spildevandsplan beliggende i fzlles kloakeret omrade.
Men der skal ved eventuel renovering af kloakker for-
beredes for separatkloakering.
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Vandforsyning

omraddet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsomrade.

Varmeplanlzgning

omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
varmeplan og udlagt som fjernvarmeforsyningsomrade.

Stejforhold

Det vasentlige bidrag til stej inden for lokalplanom-
rddet er fra trafikken til og fra centret. Aktivite-

terne i centret vil fortrinsvis foregd i dagtimerne,

og trafikken hertil vil bestd af til- og frakersel af
klienter (ca. 20 pr. dag).

Det vurderes sdledes, at centret stojmessigt ikke vil
pavirke omgivelserne vasentligt

Naboomrdderne er boliger og voldanlzg. Stejpévirknin-
ger fra naboomrdderne er derfor minimale.

Zonestatus

Lokalplanen overfgrer arealet fra landzone til byzo-
ne.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifgelge § 18 i lov om planlagning, kun udstyk-
kes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlazg med videre, der er indeholdt i
planen.



‘Byrddet kan meddele ‘dispensation til mindre vasent-
. lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsetning af, at det ikke &ndrer den sarlige ka-

rakter af-det omrade, der.sgges skabt:eller fast-

holdt af .planen. Mere vaesentlige afvigelser fra .lo-
kalplanen kan ‘kun gennemferes ved tilvejebringelse

" af en.ny.lokalplan. Private byggeservitutter og andre

© “tilstandsservitutter, -der er uforenelige med lokal-
.planen, fortraznges af planen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-
te omréde:

LOKALPLANENS FORMAL

at fastlagge omrddets anvendelse til offent-

at fastlegge retningslinier for udformning og
beplantning af udenomsarealer, der tager
hensyn til omr&dets beliggenhed tat pé

at sikre at arealet kan indgd i det samlede

at sikre skolebygningens ydre udseende, sdle-
des at dens arkitektonisk vardi bevares.

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilag 1
og omfatter feplgende matr.nr.: 329, Nyborg

Bygrunde, samt alle parceller, der efter den
1. september 1993 udstykkes fra navnte ejen-

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres det un-
der pkt. 2.1 navnte omradde fra landzone til

1.

1.1 Lokalplanen har til formdl,
lige formdl,
voldanlzgget,

o voldanlag,
2. OMRADE OG ZONESTATUS
2.1

dom.
2.2

byzone.
3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1

omrédet md& kun anvendes til offenligt formdl.
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VEJ—-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1 Omrddet skal vejbetjenes fra Dronningensvej.

4.2 Der skal sikres areal til stiforbindelse
langs voldgraven. Stien skal kunne indgd i
det samlede stisystem pd voldanlzgget.

4.3 omrddet skal vzre offentligt tilgazngeligt.

4.4 Inden for omrddet skal reserveres og anlzgges
parkeringsareal efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

5. LEDNINGSANLZEG

5.1 Elledninger, herunder elledninger til vejbe-
lysning, md ikke fremfores som luftledninger,
men md& alene udfgres som jordkabler.

5.2 Udendgrs belysning md kun udferes som parkbe-
lysning efter byrddets nazrmere godkendelse.
Belysningskilder md ikke vare beliggende hej-
ere end 5 m over terran.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Hovedbygningen skal bevares, og der md& ikke
ske yderligere byggeri p& arealet.

6.2 Undtaget herfra er cykelskur og bygning til
eventuelle tekniske anlzg, sdfremt de place-
res ved hovedbygningens nordgavl/skel, sdle-
des at de far en underordnet betydning i for-
hold til den eksisterende bygning.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1

Facaderne pa den gamle skole skal bevares, og
der md kun foretages mindre @ndringer, der
ikke bergrer helheden i nuvarende facadeud-
formning.



Til udvendige bygningsside og tagflader ma
kun anvendes materialer, der svarer til de
originale materialer.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted
ved diskret skiltning p& bygning, ved almin-
delige henvisningsskilte ved vej og pa pla-
katseojle. Skiltning skal szrskilt godkendes
af Nyborg kommune.

Udvendigt inventar (lamper, bznke og lignen-
de) skal harmonere med de i bykernen i gvrigt
anvendte udvendige inventarer. Udvendigt in-
ventar skal szrskilt godkendes af Nyborg kom-
mune.

UBEBYGGEDE AREALER

De ubebyggede arealer skal anlagges efter
principperne pa& bilag 2.

Arealet mellem bygningen og voldgraven skal
beplantes med lavtvoksende trzer, buske eller
udlzgges 1 graes svarende til det gvrige vold-
anlezg. Beplantningen i omradet skal tilpasses
den plejeplan for Nyborg Volde, der er udar-
bejdet i et samarbejde mellem Nyborg kommune,
Fyns amtskommune og Skov- og Naturstyrelsen.

Arealer, der i gvrigt ikke er bebygget eller
udlegges til parkerings- eller korearealer,
skal ved beplantning gives et udseende, der
passer til de omgivende fredede voldarealer.
Trzet i midten af gdrdspladsen skal bevares.
Samtlige trzer i alléen langs Dronningensvej
skal bevares og i ngdvendigt omfang supple-

res.

Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.

- 13 -



TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

10.

omridet er beliggende inden for en afstand af
100 m fra Nyborg Voldanleg, hvilket indebez-
rer, at der ikke md foretages @ndring af til-
standen af arealet, herunder byggeri, forin-
den Fyns amtskommune har godkendt projektet
og meddelt dispensation hertil efter Natur-
beskyttelseslovens § 18, jfr. lovens § 65.

Skov- og Naturstyrelsen har ophavet skovbyg-
gelinien inden for lokalplanomradet.

SERVITUTTER

10.1

11.

Privatretlige servitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortraznges af planen.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

11.1

12.

Ved endelig vedtagelse af nervarende lokal-
plan ophaves lokalplan nr. 16 inden for lo-
kalplanomradet.

RETSVIRKNINGER

12.1

12.2

13.

Der md ikke retsligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

PATALERET

13.1

Pataleret vedrgrende overholdelse af narve-
rende lokalplan har alene Nyborg byrad.
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14. VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Nyborg byrdd den 13. de-
cember 1993.

P.b.v.

Niels V. Andersen

/Kai P. Larsen

I henhold til planlovens § 27 vedtages foranstdende
lokalplan endeligt, idet der ikke er foretaget &n-
dringer i forhold til det den 13. december 1993
vedtagne lokalplanforslag.

Nyborg byrdd den 11. april 1994.

P.b.v.

Niels V. Andersen

/Kai P. Larsen

Skov- og Naturstyrelsen har den 10. maj 1994 ophavet
skovbyggelinien.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 10. maj
1994 og tinglyst den 24. maj 1994.
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Matr.nr. 329
Nyborg Bygrunde

Udfafaiget i september 1993 som bilag til lokalplan

nr.81 i Nyborg kommune.
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Bilag 2
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