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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund

Foranlediget af et mangearigt on-
ske fra politiet om en til- og om-
bygning af Politistationen har By-
radet besluttet at udarbejde en
lokalplan for omradet.

Projektet for om- og tilbygningen
omfatter en tilbygning til arrest-
bygningen, der medferer at tag-
konstruktionen og taghgjden sn-
dres for at sikre et harmonisk ud-
seende med hovedbygningen
samt etablering af 5 dobbelte car-
porte, og 4 cykelskure.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens omrade, der er vist
péa nedenstéende kortudsnit, om-
fatter Politistationen, den gl. ar-

rest og friarealerne omkring Poli-
tistationen.

Lokalplanens formal er at give mu-
lighed for at foretage enyombyg-
ning og restaurering af politista-
tionen, sa den lever op til mo-
derne normer og krav til anven-
delsen, samtidig med at der ta-
ges hensyn til de bevaringsveer-
dige bygninger og det bevaring-
sveerdige miljg omkring Nyborg
Slot og voldanlsegget.

Lokalplanen fastlaegger princip-
perne for omradets anvendelse,
bebyggelse, opholdsarealer, par-
kering og trafikforhold.

Forholdet til anden
planleegning

Regionplanlsegning

Lokalplanen er i overensstem-
melse med Regionplan 1997-
2001.

Kommuneplanlaeegning

Lokalplanomradet er identisk
med rammeomrade 1.0.18 i
Kommuneplan 1997. Ramme-
bestemmelserne fastleegger om-
raddets anvendelse til offentlige
formal og giver mulighed for be-
byggelse med max. 10 m
bygningshgjde og en bebyggel-
sesprocent pa 110.

Den eksisterende bygning er 2%
etage. Denne lokalplan giver mu-
lighed for mindre ombygninger
bl.a. en eendring af tagkonstruk-
tionen som fglge af en udvidelse
af grundplanet mod Blegdams-
gade. Dette medferer, at bygnin-
gen bliver bredere og dermed, at
bygningshejden forgges, nar ta-
gets rejsning fastholdes af hen-
syn til bygningens udtryk som
helhed.

Sidelebende med lokalplanen
fremleegges Tilleeg nr. 6 til Kom-
muneplan 1997. Tillegget om-
handler en eendring af kommune-
planens rammebestemmelser
vedrerende bygningshejder for
lokalplanomradet.

Kommuneatlas Nyborg

Kommuneatlas Nyborg omfatter
en registrering af bygninger i
Nyborg Kommune, der er opfert
for 1940. I registreringen fastleeg-
ges der en bevaringsveerdi - haj,
middel eller lav for den enkelte
bygning pa baggrund af en sam-
menfattende vurdering af bl. a.
bygningernes arkitektoniske og
kulturhistoriske kvaliteter samt
betydning for omgivelserne.



Ting- og arresthuset er registre-
ret med hgjeste bevaringsveerdi.
Bygningerne er opfert i 1920 ef-
ter tegninger af ark. Colding

Beskyttelse i kystomraderne

Omradet er en del af bykernen in-
den for voldene. Omradet ligger i
den kystneere del af byzonen.
Dette medferer, at der skal rede-
geres for hvordan bebyggelse ho-
jere end 8.5 m pavirker kyst-
landskabet.

Omradet ligger i bymeessig be-
byggelse bag karrébebyggelse
pa Strandvejen og Dronningens-
vej med en bygningshgjde pa 13
- 15 meter. En sndring af byg-
ningshejden fra de nuveerende 12
meter til 14 meter, vurderes der-
for at vaere uvaesentlig i forhold til
kystlandskabet.

Fredning

Hele voldterraenet er omfattet af
fredningsbestemmelser. Lokal-
planomradet ligger uden for dette
omrade, men er omfattet afen 100
m's beskyttelseslinie omkring for-
tidsminder i henhold til Natur-
beskyttelseslovens § 18.
Endvidere er omradet omfattet af
en 150 m's sgbeskyttelseslinie i
henhold til Naturbeskyttelses-
lovens § 16.

Pg.a. beliggenheden ved Slots-
sgen og voldterreenet har der vae-
ret dreftelser med fredningsmyn-
dighederne om lokalplanforslaget
og parterne er blevet enige om
en mulig lgsning.

Der foreligger en konkret afge-
relse fra Naturklagenaevnet og
Lokalplanen er i overensstem-
melse hermed.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Forsyningsforhold

Spildevandsforhold

Omréadet er omfattet af Nyborg
Kommunes godkendte spilde-
vandsplan i feelleskloakeret om-
rade. Ved renovering af eksiste-
rende aflebssystem og etablering
af ny bebyggelse skal der forbe-
redes for tilslutning til separat-
system.

Vandforsyning

Omradet er beliggende inden for
Nyborg kommunale vandforsy-
ning.

Varmeforsyning

Omradet er omfattet af Nyborg
Kommunes godkendte varmeplan
og fastlagt som fjernvarme-
omréade.

Elforsyning

Omradet er beliggende inden for
Nyborg kommunale elforsynings-
omrade.

Stojforhold

Lokalplanomradet ligger i den
centrale del af Nyborg by i umid-
delbar tilknytning til boligomra-
der.

Lokalplanen fastleegger omradets
anvendelse til politistation. Der er
ikke tale om en stgjende institu-
tion, hvorfor der ikke er krav om
bestemmelser om sarlige
afskeermningsforanstaltninger.

Lov om museer

Arealet, der er omfattet af lokal-
planen er ikke tidligere blevet
underse’'gt arkaeologisk, hvilket
betyder, at de eventuelle jord-
faste fortidsminder samt de histo-
riske og arkeeologiske informatio-

Lokalplanens redegarelse

ner, der befinder sig i jordlagene
pa stedet er beskyttet af
Museumslovens § 26.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er
omfattet af planen kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens
bestemmelser, jvf. § 18 i lov om
planleegning.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommen kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af planen. Mere vasent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraen-
ges af planen.

Lokalplanens redegorelsea
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsaettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er
at fastleegge omréadets anven-
delse til offentligt formal i form
af politistation med tilherende
faciliteter.

at sikre mulighed for opforelse
af tilbygning til eksisterende
politistation med tilhgrende
parkeringanleeg for tjeneste-
vogne.

at fastleegge retningslinier for
bebyggelse, saledes at udform-
ning og placering ikke sndrer
omradets karakter.

at fastleegge principper for par-
kering og trafik i omradet samt
til- og frakerselsforhold.

2.0 Omréade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfat-
ter matr. nr. 231 b, 231 c og 232
alle Nyborg Bygrunde som vist
pa kortbilag 1, samt alle par-
celler, der efter 6. januar 1999
udstykkes fra ovennavnte
ejendomme.

2.2  Omradet er beliggende i
byzone.

3.0 Omradets anvendelse

3.1 Omréadets anvendelse fast-
leegges til offentlige formal s3
som politistation, arrest samt
administration m.m. i tilknyt-
ning hertil.

4.0 Vej- og parkeringsforhold

4.1 Adgang til omradet skal
ske ad eksisterende indkgrsel

som vist pa kortbilag 2.

4.2 Internt vejanlaeg og p-
pladser skal udformes ifglge
principperne som vist pa kort-
bilag 2.

4.3 Der skal reserveres areal
til en 3 m bred sti langs slots-
spen som vist pa kortbilag 2.
Placering og udformning af
stien skal ske efter aftale med
Nyborg Kommune.

Stien skal veere tilgeengelig for
offentligheden.

5.0 Ledningsanlzeg

5.1 Omradet er feclleskloakeret
i henhold til spildevands-
planen. Spildevandet skal le-
des til Nyborg Renseanlag.

I forbindelse med ombygning
m.v. skal installationer forbere-
des for separatkloakering.

5.2 Ledninger, herunder til
vejbelysning skal udferes som
jordkabler.

5.3 Belysning af veje og andre
udearealer skal udferes efter
byradets anvisninger.

6.0 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for
omradet under ét ma ikke over-
stige 110.

6.2 Hvor eksisterende bebyg-
gelse er opfert i 22 etager kan
tilbygninger ligeledes etable-
res i 2%2 etager med max.

bygningshejde 14 m.

6.3 Ny bebyggelse ma kun op-
fores inden for det pa kortbilag
3 viste byggefelt.

6.4 Mindre bygninger som
udhuse og skure til opbevaring,
cykelparkering, hundegarde
o.lign. kan opfgres med max.
bygningshgijde 3,5 m.
Carporte skal placeres inden-
for det hidtil bebyggede géard-
areal.

7.0 Bebyggelsens ydre
fremtrzeden

7.1 Yderveegge skal udferes i
rgde teglsten.
Yderveegge pa carporte og an-
dre mindre bygninger kan ud-
fores i tree.

7.2 Tage skal beleegges med -
rode vingetegl.
Tage pa carporte og andre min-
dre bygninger kan udferes i
tagpap, falset zink, kobber el-
ler lignende materialer.

7.3 Om- og tilbygninger samt
ny bebyggelse, der opferes i til-
knytning til eksisterende be-
byggelse, skal opferes i har-
moni med eksisterende bebyg-
gelse.

7.4 Bygningers tag, facade,
vinduer, dere, materialer og far-
ver skal fremtreede sa bebyg-
gelsen fremstar i harmoni med
omgivelserne.

7.5 Der ma ikke anvendes ma-
terialer eller farver, der efter by-

radets skon virker skeemmende.

7.6  Skiltning ma kun finde sted
efter byraddets godkendelse.
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8.0 Ubebyggede arealer

8.1 Langs slotssgen friholdes et
balte med en bredde pa 3 m til
etablering af en sti.

9.0 Forudsatninger for
ibrugtagen af bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug ferend spildevandet
tilsluttet Nyborg Renseanlaeg.

10.0 Ophavelse af lokalplan

10.1 Med vedtagelsen af lokal-
plan nr. 107 opheeves lokalplan

" nr. 34 for omradet i sin helhed.
Med vedtagelsen af lokalplan
nr. 107 ophaves ligeledes
lokalplan nr. 16 for den del af
omrdadet, der er omfattet af
neerveerende lokalplan.

11.0 Servitutter

11.1 Servitutter neevnt i bilag 4
ophaeves med vedtagelsen af
lokalplanen.

12.0 Dispensation

12.1 Byradet kan dispensere fra
mindre veesentlige bestemmel-
ser og forhold i lokalplanen,
hvis det ikke strider mod pla-
nens intentioner.

13.0 Pataleret

13.1 Pataleret overfor naervee-
rende lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

12

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes vedtaget af Ny-
borg Byrad den 14. juni 1999.

Pb.v.

Niels V. Andersen

/Kai P Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 24.
juni 1999 og offentligt bekendt-
gjort den 29. juni 1999.



Kortbilag 1 Matrikelkort

Kortbilag 1 Matrikelkort
Malforhold 1:1000

= » w1 Omradeafgrensning

Kortbilag

Originaltegning i mal 1:1000

1 1 1
0 25 50 meter

212a
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~ Kortbilag 2 Veje og parkering

Kortbilag 2 Veje og parkering Originéltegning i mal 1:1000

Malforhold 1:1000

. 1
B8 Intern vej : 0 2 >0 meter
(1 Parkering




Kortbilag

Kortbilag 3 Omradernes anvendelse

Kortbilag 3 omradernes anvendelse

Malforhold 1:1000 Originaltegning i mal 1:1000

L 1 ]

Byggefelt 0 25 50 meter

Park
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Servitutter

Bilag 4. Servitutter

Nr.1 17.04.1882

Nr.2 11.01.1944

Nr.3 24.10.1980

Nr.4 29.07.1985
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Dokument med Nyborg Kommune, hvorefter kun grundvan-
det ma afledes til en af Nyborg Kommune anlagt rerledning.

Ifelge Skede: Pligt til ved nedrivning af staldbygning pa
231 ¢ at rykke facaden tilbage for udvidelse af gaden,
samt til at saette hegnet i greenseskellet mod 231 ag¥”
hvilket hegn tillige med hegnet mod gaden bekostes af
keberen.

Lokalplan nr. 16

Lokalplan nr. 34

matr. nr.

232

231 ¢, 232

231 b, 231 ¢,
232

231 b, 231 ¢,
232



