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Lokakplanens re.deg~•re~se

Lokalplanens redegørelse

Lokalpianensbaggrund

Foranledigetafet mangeårigtøn-
ske fra politiet om en til- og om-
bygningaf PolitistationenharBy-
rådetbesluttetat udarbejdeen
lokalpianfor området.

Projektetfor om- og tilbygningen
omfatteren tilbygning til arrest-
bygningen,der medførerat tag-
konstruktionenog taghøjdenæn-
dresfor at sikreet harmoniskud-
seendemed hovedbygningen
samtetableringaf 5 dobbeltecar-
porte, og 4 cykelskure.

Lokalpianens indhold

Lokalpianensområde,der er vist
pånedenståendekortudsnit,om-
fatter Politistationen,dengl. ar-

restog friarealerneomkringPoli-
tistationen.
Lokalpianensformåleratgivemu-
lighed for at foretageen~ombyg-
ning og restaureringaf politista-
tionen, så den lever op til mo-
dernenormerog krav til anven-
delsen,samtidigmed at der ta-
geshensyntil de bevaringsvær-
dige bygningerog detbevaring-
sværdigemiljø omkring Nyborg
Slot og voldanlægget.

Lokaiplanenfastlæggerprincip-
pernefor områdetsanvendelse,
bebyggelse,opholdsarealer,par-
kering og trafikforhold.

Forholdet til anden
planlægning

Lokalplanener i overensstem-
melse med Regionpian 1997-
2001.

Kominuneplanlægning

Lokaiplanområdeter identisk
med rammeområde1.0.18 i
Kommuneplan 1997. Ramme-
bestemmelsernefastlæggerom-
rådetsanvendelsetil offentlige
formål og giver mulighedfor be-
byggelse med max. 10 m
bygningshøjdeog enbebyggel-
sesprocentpå 110.

Den eksisterendebygninger 2½
etage.Dennelokalpiangivermu-
lighed for mindre ombygninger
bl.a. enændringaf tagkonstruk-
tionensomfølgeaf enudvidelse
af grundpianetmod Blegdams-
gade.Dettemedfører,at bygnin-
genbliver bredereog dermed,at
bygningshøjdenforøges,når ta-
getsrejsning fastholdesaf hen-
syn til bygningensudtryk som
helhed.

Sideløbendemed lokalplanen
fremlæggesTillæg nr. 6 til Kom-
muneplan1997. Tillægget om-
handleren ændringaf kommune-
planensrammebestemmelser
vedrørendebygningshøjderfor
lokalplanområdet.

KommuneatlasNyborg

KommuneatlasNyborgomfatter
en registrering af bygninger i
NyborgKommune,der er opført
før 1940.I registreringenfastlæg-
gesder enbevaringsværdi- høj,
middel eller lav for den enkelte
bygningpåbaggrundaf en sam-
menfattendevurdering af bl. a.
bygningernesarkitektoniskeog
kulturhistoriskekvaliteter samt
betydningfor omgivelserne.

Regionplanlægning
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Lokaiplanensredegørelise.

Ting- og arresthuseter registre-
ret medhøjestebevaringsværdi.
Bygningerneer opført i 1920 ef-
ter tegningeraf ark. Colding

Beskyttelsei kystområderne

Områdeterendelaf bykernenin-
denfor voldene.Områdetligger i
denkystnæredel af byzonen.
Dettemedfører,at der skalrede-
gøresforhvordanbebyggelsehø-
jere end 8.5 m påvirker kyst-
landskabet.
Området ligger i bymæssigbe-
byggelsebagkarrébebyggelse
på Strandvejenog Dronningens-
vej medenbygningshøjdepå 13
- 15 meter. En ændringaf byg-
ningshøjdenfra denuværende12
meter til 14 meter, vurderesder-
for atværeuvæsentligi forhold til
kystlandskabet.

Fredning

Forsyningsforhold

Spildevandsforhold

Områdeter omfattet af Nyborg
Kommunesgodkendtespilde-
vandsplani fælleskloakeretom-
råde. Ved renoveringaf eksiste-
rendeafløbssystemog etablering
af ny bebyggelseskalder forbe-
redesfor tilslutning til separat-
system.

Vandforsyning

Områdeter beliggendeindenfor
Nyborg kommunalevandforsy-
ning.

Varmeforsyning

Områdeter omfattet af Nyborg
Kommunesgodkendtevarmeplan
og fastlagt som fjernvarme-
område.

fler, der befindersig i jordlagene
på stedet er beskyttet af
Museumslovens§ 26.

Hele voldterræneter omfattetaf
fredningsbestemmelser.Lokal-
planområdetliggerudenfor dette
område,meneromfattetaf en 100
msbeskyttelseslinieomkringfor-
tidsminder i henhold til Natur-
beskyttelseslovens§ 18.
Endvidereerområdetomfattetaf
en 150 m’s søbeskyttelsesliniei
henhold til Naturbeskyttelses-
lovens§ 16.
P.g.a.beliggenhedenved Slots-
søenog voldterrænethar dervæ-
ret drøftelsermedfredningsmyn-
dighederneomlokalplanforslaget
og parterneer blevet enige om
enmulig løsning.
Der foreligger en konkret afgø-
relse fra Naturklagenævnetog
Lokalplanener i overensstem-
melsehermed.

Zonestatus

Områdeterbeliggendei byzone.

Elforsyning

Områdeter beliggendeindenfor
Nyborgkommunaleelforsynings-
område.

Støjforhold

Lokalpianområdetligger i den
centraledel af Nyborgby i umid-
delbartilknytning til boligområ-
der.
Lokalplanenfastlæggerområdets
anvendelsetil politistation.Derer
ikke tale om enstøjendeinstitu-
tion, hvorforder ikke er krav om
bestemmelser om særlige
afskærmningsforanstaltninger.

Lov om museer

Arealet, der er omfattet af lokal-
planen er ikke tidligere blevet
undersø’gtarkæologisk,hvilket
betyder, at de eventuellejord-
fastefortidsmindersamtdehisto-
riskeog arkæologiskeinformatio-
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LokaRp~anensred1egøreis~

Lokalplanens retsvirkninger

Lokaiplanensretsvirkninger
Efter byrådetsendeligevedta-
gelseog offentliggørelseaflokal-
planen må ejendomme,der er
omfattetafplanenkunudstykkes,
bebyggeseller i øvrigt anvendes
i overensstemmelsemedplanens
bestemmelser,jvf. § 18 i lov om
planlægning.
Den eksisterendelovlige anven-
delseaf ejendommenkan fort-
sættesom hidtil. Lokalpianen
medførerikke i sig selvkrav om
etableringaf de anlægm.v., der
er indeholdti planen.

Byrådet kan meddeledispensa-
tion til mindrevæsentligelempel-
seraf lokalplanensbestemmelser
underforudsætningaf, atdetikke
ændrerdensærligekarakterafdet
område,der søgesskabt eller
fastholdtafplanen.Merevæsent-
lige afvigelserfra lokaiplanenkan
kun gennemføresvedtilvejebrin-
gelse af enny lokaiplan. Private
tilstandsservitutter,der er ufor-
eneligemedlokalplanen,fortræn-
gesaf planen.
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Lokalpianens bestemmelser

9



10



LokaI:pJi~1iien~~

Lokaiplanens bestemmelser

1.0 Lokaiplanensformål

1.1 Lokalpianensformål er
~ fastlæggeområdetsanven-
delsetil offentligt formål i form
af politistation medtilhørende
faciliteter.

~ sikre mulighedfor opførelse
af tilbygning til eksisterende
politistation med tilhørende
parkeringanlægfor tjeneste-
vogne.

~ fastlæggeretningslinier for
bebyggelse,såledesatudform-
ning og placeringikke ændrer
områdetskarakter.

atfastlæggeprincipperfor par-
keringog trafik i områdetsamt
til- og frakørseisforhold.

2.0Område og zonestatus

2.1 Lokaiplanområdetomfat-
termatr.nr. 231 b, 231cog 232
alleNyborgBygrundesomvist
på kortbilag 1, samtalle par-
celler, der efter 6. januar1999
udstykkes fra ovennævnte
ejendomme.

2.2 Områdeter beliggendei
byzone.

3.0 Områdets anvendelse

3.1 Områdetsanvendelsefast-
læggestil offentlige formål så
sompolitistation, arrest samt
administrationm.m. i tilknyt-
ning hertil.

4.0Vej- og parkeringsforhold

4.1 Adgang til området skal
ske ad eksisterendeindkørsel

somvistpåkortbilag2.

4.2 Internt vejanlægog p-
pladserskal udformesifølge
princippernesomvistpåkort-
bilag 2.

4.3 Der skal reserveresareal
til en 3 m bred sti langsslots-
søensomvistpåkortbilag 2.
Placering og udformning af
stienskalske efter aftalemed
NyborgKommune.
Stienskalværetilgængeligfor
offentligheden.

5.0Ledningsanlæg

5.1 Områdeterfælleskloakeret
i henhold til spildevands-
planen. Spildevandetskal le-
destil Nyborg Renseanlæg.
I forbindelsemedombygning
m.v. skalinstallationerforbere-
desfor separatkloakering.

5.2 Ledninger, herundertil
vejbelysningskaludføressom
jordkabler.

5.3 Belysningafvejeog andre
udearealerskal udføresefter
byrådetsanvisninger.

6.0Bebyggelsensomfangog
placering

6.1 Bebyggelsesprocentenfor
områdetunderétmåikkeover-
stige110.

6.2 Hvor eksisterendebebyg-
gelseer opførti 2½etagerkan
tilbygninger ligeledesetable-
res i 2½etager med max.

30. juni 1997) fastsættesherved

bygningshøjde14 m.
6.3 Ny bebyggelsemåkunop-

føresindenfor detpåkortbilag
3 vistebyggefelt.

6.4 Mindre bygninger som
udhuseog skuretil opbevaring,
cykelparkering, hundegårde
o.lign. kan opføresmedmax.
bygningshøjde3,5 m.
Carporteskal placeresinden-
for det hidtil bebyggedegård-
areal.

7.0Bebyggelsensydre
fremtræden

7.1 Ydervæggeskal udføresi
rødeteglsten.
Ydervæggepåcarporteog an-
dre mindrebygningerkanud-
føresi træ.

7.2 Tageskal belæggesmed
rødevingetegi.
Tagepåcarporteogandremin-
dre bygningerkan udføresi
tagpap,falset zink, kobberel-
ler lignendematerialer.

7.3 Om- og tilbygningersamt
nybebyggelse,deropføresi til-
knytning til eksisterendebe-
byggelse,skal opføresi har-
moni medeksisterendebebyg-
gelse.

7.4 Bygningers tag, facade,
vinduer,døre,materialerogfar-
ver skal fremtrædeså bebyg-
gelsenfremståri harmonimed
omgivelserne.

7.5 Dermåikkeanvendesma-
terialerellerfarver,derefterby-
rådetsskønvirker skæmmende.

7.6 Skiltningmåkunfindested
efter byrådetsgodkendelse.

I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 563 af
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.
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Lokaliplanensbestemme!~ser

8.0Ubebyggedearealer

8.1 Langsslotssøenfriholdes et
bæltemedenbreddepå3 m til
etableringaf en sti.

9.0Forudsætningerfor
ibrugtagen af bebyggelse

9.1 Nybebyggelsemåikketa-
gesi brugførendspildevandet
tilsluttet NyborgRenseanlæg.

10.0Ophævelseaf lokalpian

10.1 Med vedtagelsenaf lokal-
plannr. 107ophæveslokalpian
nr. 34 for områdeti sinhelhed.

Med vedtagelsenaf lokalpian
nr. 107 ophævesligeledes
lokalplannr. 16 for den del af
området,der er omfattet af
nærværendelokalplan.

11.0Servitutter

11.1 Servitutternævnti bilag 4
ophævesmedvedtagelsenaf
lokalplanen.

12.0Dispensation

12.1 Byrådetkandispenserefra
mindrevæsentligebestemmel-
serog forhold i lokalplanen,
hvis det ikke strider mod pla-
nensintentioner.

13.0Påtaleret

13.1 Påtaleretoverfor nærvæ-
rendelokalpian har alene Ny-
borg Byråd.

14.0Vedtagelsespåtegning

14.1 Såledesvedtagetaf Ny-
borgByrådden14. juni 1999.

/Kai P Larsen

Lokaiplanener tinglyst den 24.
juni 1999 og offentligt bekendt-
gjort den29. juni 1999.

Pb.v.

Niels V. Andersen
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Kortbllaq

Kortbilag i Matrikelkort

Kortbilag i Matrikelkort

Målforhold 1:1000

Områdeafgrænsning

Originaltegning i mål 1:1000

L
0

J
50 meter

. .
~ . .1

25
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- Kortbllag

Kortbilag 2 Veje og parkering

Kortbilag 2 Veje og parkering
Målforhold 1:1000

0

Originaltegning i mål 1:1000

50 meter
_____ Intern vej

I Parkering

_____ Sti

25
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~Cort.1bi!a

Kortbilag 3 Områdernesanvendelse

Kortbilag 3 områdernesanvendelse

Målforhold 1:1000 Originaltegning i mål 1:1000

Byggefelt

Park

0 25
-I
50 meter



Servftutiter

Bilag 4. Servitutter

Nr. 1 17.04.1882 DokumentmedNyborgKommune,hvorefterkun grundvan-
detmå afledestil enaf Nyborg Kommuneanlagtrørledning.

Ifølge Skøde:Pligt til vednedrivningaf staidbygningpå
231 c at rykke facadentilbagefor udvidelseaf gaden,
samttil at sættehegneti grænseskelletmod231 a~’
hvilket hegntillige medhegnetmodgadenbekostesaf
køberen.

matr. nr.

Nr. 3 24.10.1980 Lokaiplannr. 16 231 b, 231 c,
232

Nr.4 29.07.1985 Lokalplannr. 34 231 b, 231 c,
232

Nr.2 11.01.1944

232

231 c, 232
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