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Lokalpianens baggrund

Lokalplanenhartil formålatfastlæggebestemmelserforudbygningenafde le-
digearealerpåFrisengården.Lokalplanensikrermulighedfor, atderkanskeen
saneringafendelafdeneksisterendeudslidtebebyggelseog opføresendagin-
stitutionpådennordligedelafområdetsamtkollegiebebyggelsepåarealerneud
til Frisengårdsvej.Denøvrigedelafområdetudlæggestil fritidsområdemed
mulighedforindretningafbyggelegepladsoghobbydyreholdforkvarteretsbe-
boere.

Forholdet til andenplanlægning

Regionplanlægning

Lokaiplaneneri overensstemmelsemedregionplanen.

Kommuneplanlægning

Lokalpianområdeterbeliggendei byzone.Områdetudgørendelaf ramme-
område1.0.4,der i kommuneplanenerudlagt til offentlige formål. Den
nuværendeanvendelsebestårafNyborgGymnasiumogFrisengården,der
fungerersomlegepladsmeddyreholdog byggelegeplads.I kommuneplanener
derfastlagtfølgendebestemmelser:

“Detskalsikres,atområdernemedhensyntil bebyggelsensudformningogpla-
ceringsamtmedhensyntil beplantningharmonerermeddetilgrænsendeområ-
der.Derskalherundertageshensyntil detilgrænsendenærrekreativeområder.

Bebyggelsesprocentenindenforområdetmåikke overstige50, og bebyg-
gelsenmåikkeopføresmedmereend2 etagerog medenmax.højdepå8,5
m. overterræn.”

Denønskedebebyggelsei områdetforudsætterenstørrebygningshøjde.Derer
somfølgeherafsamtidigtmedudarbejdelsenafdennelokaiplanudarbejdetet
tillægtil kommuneplanen,dersikrermulighedfor, atbebyggelsenkanopføresi
indtil 3 etagermedenmax.bygningshøjdepå12 m.

Kommuneatlas

Envæsentligdel afdenoprindeligeFrisengårdsbebyggelseerbevaretin-
denfor lokaiplanområdet.Bygningerneerarkitektonisksetforholdsvisvel-
bevaredeoger i Kommuneatlas,Nyborgtillagt middelbevaringsværdi.

Trafikbetjening

Områdetskaltrafikbetjenesfra Sylleskovvej.Dogerderi lokalplanenåbnet
mulighedfor, atdelområdeifi (kollegiet)kantrafikbetjenesfraFrisengårdsvej.

Sylleskovvejfremtræderidagsomsekundærvej,derforsynerboligområdetlangs
vejen.

4



I forbindelsemedetableringafindkørseltil lokaiplanområdetskalvejentrafik-
saneres,såbeboernegeneresmindstmuligtafdenøgedetrafikmængde.

Frisengårdsvejer i kommuneplanenudlagtsomprimærkommunevej.Vejen
kanaliserertrafikkenfraboligområdernei dennordligebydeltil bymidtenogtil
kommunenserhvervsområdersamttil detoverordnedevejsystemi kommunen.
Frisengårdsvejharenskønnetårsdøgntrafikpå6.000biler.Vejenforløbergen-
nemet størreboligområdeog måbetegnessomstærktbelasteti trafik- og
miljømæssighenseende.I kommuneplanenerderreserveretarealertil anlægaf
ennyprimærvejmellemmotorvejenog Odensevej.Dennyevej forløbervestfor
deneksisterendebebyggelseogpåregnespålængeresigtatkunneaflasteden
sydligedelafFrisengårdsvej.

I forbindelsemedeneventuelindkørselfraFrisengårdsvejtil delområdeifi på-
regnesdergennenif~rtreguleringogfartdæmpendeforanstaltningerpåenendel
afFrisengårdsvej.

Spildevandspian

Områdeter fælleskloakeretogomfattetafNyborgKommunesgodkendte
spildevandsplan.I forbindelsemedny bebyggelseindenfor områdetskal
kloakeringenforberedesfor tilslutningtil separatkloak.

Vandforsyningsplan

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunalevandforsyningsområde.

Varmeforsyningsplan

OmrådeteromfattetNyborgKommunesgodkendtevarmeplan.Nybebyg-
gelsei områdetskaltilsluttesfjernvarme.

Elforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleelforsyningsområde.

Stojforhold

Områdetsanvendelsefastlæggestil offentligeformål,daginstitution,kollegium,
legepladsm.v.medethøjesttilladt støjniveaupå55/45/40dB(A).

Deomgivendeområdererudlagttil boligformålogoffentligeformål(gymna-
sium).Dengensidigestøjpåvirkningområderneimellemforventesikke atgive
anledningtil særligeforanstaltninger.

Trafikstøj

Områdetgrænserop til Frisengårdsvej,derharenskønnetårsdøgntrafikpå
6.000biler.
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PågrundlagafVejdirektoratets,~Beregningsmodelforvejtraflkstøj”kantrafikstøj-
belastningeni Sm’shøjdeberegnestil 65 dB(A) 10 mfravejmidtenog55 dB(A)
ca50mfravejmidten.

I henholdtil kommuneplanenforudsætteretableringafboliger(kollegium)iom-
rådet,atstøjbelastningenfra Frisengårdsvejikke overstiger55 dB(A) indenfor
boligområdet.

Opførelseafboliger(kollegium)langsFrisengårdsvejforudsættersåledes,atder
etableresafskærmningsforanstaltningerm.v.

Lokaiplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslageterendeligtvedtagetafbyrådet,måejendomme,dereromfat-
tetafforslaget,ikke udnyttespåen måde,derkanforegribeindholdetafden
endeligeplan.Dergælderefter lov om planlægning§ 17 et midlertidigt
forbudmodudstykning,bebyggelseogændretanvendelse.Deneksisterende
lovlige anvendelsekanfortsættesomhidtil.

Demidlertidigeretsvirkningergælderfraden11. februar1996,ogindtil forslaget
erendeligtvedtaget,doglængstetår.

Endeligeretsvirkninger

Efterbyrådetsendeligevedtagelseogoffentliggørelseaflokalplanenmåejen-
domme,derer omfattetafplanen,kun udstykkes,bebyggeseller i øvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser,jvf, lov omplan-
lægning~18.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalplanenmedførerikkei sigselvkravometableringafdeanlægm.v.,derer
indeholdtiplanen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligefravigelserfra lokal-
planensbestemmelserunderforudsætningaf, atfravigelsenikkemedfi3reræn-
dringerafdensærligekarakterafdetområde,dersøgesskabtellerfastholdtaf
planen.Merevæsentligeafvigelserfra lokalplanenkankun gennemføresved
tilvejebringelseafenny lokalpian.Privatetilstandsservitutter,dereruforenelige
medlokaiplanen,fortrængesafplanen.
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Ihenholdtil § 15 ilov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr.746af14. august
1994)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfordeti afsnit2 afgrænsede
område.

1.0 Lokaiplanens formål -

1.1 Lokalplanensformål eratfastlæggeområdetsanvendelsetil offentlige
formåli formafinstitutionforbørn,kollegium,samtfritidsområdemed
byggelegepladsoghobbydyrehold.

2.0 Områdetsafgrænsningogzonestatus

2.1 Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåkortbilag1. Områdetomfat-
ter matr.nr. 2avx og en delafmatr.nr2b NyborgMarkjorder,samt
alle parcellerderefterden 1. januar1996udstykkesfra de nævnte
mali.nr. indenforlokaiplanområdet..

2.2 Områdeterbeliggendei byzone.

3.0 Områdetsanvendelse

3.1 Lokalplanområdetinddelesi delområdemeI - III, somdetfremgåraf
kortbilag2.

3.2 Delområdej~måkun anvendestil institutionforbørnmedtilhørende
bygninger,opholdsarealer,legepladserm.v., derer nødvendigefor
institutionensdrift.

3.3 Delområdeflmåkun anvendestil fritidsaktiviteteri form aflegeplads,
byggelegeplads,hobbydyrehold,o. lign.

3.4. Delområdeffimåkun anvendestil kollegium.

4.0 Udstykning

4.1 Områdetkanudstykkesi overensstemmelsemedområdeinddelingen
påkortbilag 2.

Derkan ikke gennemføresyderligereudstykning inden for de en-
keltedelområder.

5.0 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Områdettrafikbetjenesfra Sylleskovvejmed indkørselsom vist på
kortbilag2. Derkanetableresindkørseltil delområdeIll fra Frisen-
gårdsvej.

5.2 Indenfor deenkeltedelområderskal derreserveresarealertil anlægaf
parkeringspladser.Forde enkeltedelområderskalderudlæggesettil-
strækkeligtantalparkeringspladsertil, atbebyggelsensbeboere,bru-
gere,ansatte,besøgendem.v. kanparkerei området.
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5.3 Deneks.containerpladsog cykelparkeringskal respekteres.Pladsen
kan flyttes, hvisdeternødvendigtafhensyntil ind- og udkørslenad
Sylleskovvej.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Spildevandfra områdetskalafledesgennemoffentlig kloaktil Nyborg
Renseanlæg.

6.2 Spildevandsanlægpåejendommeneskalforberedesfortilslutningtil
separatsystem.

6.3 Ledningeri området,herunderelledningertil vejbelysningo. lign.
skaludføressomjordledninger.

6.4 Eksisterendedrænledningerindenforlokaiplanområdetskalrespek-
teres.

7.0 Bebyggelsensomfangog placering

7.1 BebyggelsenindenfordelområdeI og III skal placeresefter en af
Byrådetgodkendtplan.

7.2 Inden for delområdeIII skal bebyggelsenplaceresefter en samlet
planforheleområdet.Vedbygningernesorienteringpågrundenskal
der tageshensyntil støjgenerfra Frisengårdsvej.

7.3 Indenfor delområdeII kan der aleneopføreslegeredskaber,herun-
der mindre skuresamtbure o. lign, for dyrehold,i overensstem-
melsemedområdetsanvendelse.Legeredskaber,skure,bureo. lign.
måikke placeresnærmereend2,5 m til naboskel.

7.4 Inden for delområdeI og III må bebyggelsesprocentenfor del-
områdetunderet ikke overstige50.

7.5 Bebyggelseni områdetmåmax.udføresmed2 etagermedudnyttelig
tagetage.

Intetpunktafenbygningsydervægeller tagfiademågivesenhøjde,
deroverstiger12 moverterræn.

8.0 Bebyggelsensydre fremtræden

8.1 Ny bebyggelseskaltilpassesdeteksisterendebybilledei området.

8.2 Indenfor delområdeI skal dervedbebyggelsensudformningsikreset
harmoniskarkitektonisksamspilmeddeneksisterendebevaringsvær-
digebebyggelse(Frisengården).
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8.3 IndenfordelområdeIII skaldervedbebyggelsensudformningsikres
etharmonisksamspilmeddeteksisterendegadebilledelangsFrisen-
gårdsvej.

9.0 Bevaringafbebyggelse

9.1 Dendelafdeneksisterendebebyggelse(Frisengården),derskal gen-
anvendesinden for delområdeI, skal bevaresmed sin nuværende
arkitektoniskefremtræden.

10.0 Ubebyggedearealer

10.1 Inden for lokalpianområdetskal eksisterendelevendehegni for-
bindelsemedlokalpianensgrænserog delområdegrænserbevares.

10.2 Indenfor delområdeI skal ubebyggedearealerindrettestil lege-og
opholdsarealerfor institutionensbrugere.

Arealerneskal ved beplantning,tilsåningmedgræsog/ellerbefæ-
stelsegivesetordentligtudseende,derharmonerermedområdetsfunk-
tionsomdaginstitution.

10.3 IndenfordelområdeII skalubebyggedearealerindrettesoganvendes
til byggelegepladsog hobbydyreholdm.v.

Arealerneskal vedbeplantning,tilsåningmedgræsogbefæstelsegi-
vesetordentligtudseende,derharmonerermedområdetsfunktionsom
legeplads.

Oplagafmaterialer,gødningogfoderm.v. samthenstillingafcontai-
neremåkun skepåsærligtindrettedearealer,dererbefæstedeogheg-
nede.

10.4 Inden for delområdeIII skal mindst 25%af arealetudlæggestil
fællesopholdsarealfor kollegiebebyggelsen.

Vedplaceringog indretningafopholdsarealerneskaldetsikres,even-
tuelt gennemafskærmendeforanstaltninger,at støjbelastningenfra
Frisengårdsvejikkeoverstiger55 dB(A).

Arealerneskal i øvrigt gennembeplantning,tilsåningmedgræsog
befæstelsegives et ordentligtudseende.

11.0 Vejstoj

11.1 Inden for delområde I og III skal det sikres:

at støjniveauet på mindst een af facadernesamtvedprimæreopholds-
arealerikkeoverstiger55 dB(A), samt
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at detindendørsstøjniveaui sove-ogopholdsrumikkeoverstiger30
dB(A).

12.0 Servitutter

12.1 I forbindelsemeddenendeligvedtagelseafdennelokalplanophævesføl-
gendeservitutter:

- 17.10.1910:Iflg. adkomst:Hegnspligtsamtpligt til fylds bortkørsel
og bygningstegningersforelæggelse.

- 02.04.1948:Dok. om pligt til kun atopføremurstenshusepånær-
mereangivnebyggegrunde.

13.0 Vedtagelsespåtegning

13.1 SåledesvedtagetafNyborgByrådden12.august1996.

P.b.v.

NielsV. Andersen
/Kai P.Larsen

Lokalpianeneroffentligtbekendtgjortden27.august1996ogtinglyst den28.
august1996
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