Lokalplan nr. 88

Frisengirden - et omride til offentlige formal

Nyborg Kommune
Teknisk Forvaltning 1996



mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A120-lokalplan-nr-88-frisengrden.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

Indhold

REDEG@RELSE ........cocociriiieinieieneeeie sttt st ss e st enssesaene 3
Lokalplanens baggrund ...........cccceeveriineniiiincnniineeniincnienniieniecseesresne s 4
Forholdet til anden planl@gning .............coceveveeenriniincccninininncsinn 4
Regionplanl®gning ..........ccoeveevininciinieniiiiinctnic et 4
Kommuneplanla®gning ...........cccceeeeeieneriinneniennincnieveencese e 4
KOmMmUNEALIAS .......cccevurmininreieiiireiceseeie ettt 4
Trafikbetiening .......cccocceverinieriniiinrrcst ettt 4
Spildevandsplan .........cccveeerieiiierriereeire et s sree e s sreesae e 5
Vandforsyningsplan .........c..ccceveveriinnenenerinieneninsecinensenese s e seesaeseesesessens 5
Varmeforsyningsplan ..........co.cvevecerinieninieninieeieseesesse e ssee e enessesenaens 5
EIfOTSYNING ....c.ooviiiiiinreriiiinenreienieestereiese et st esee e sresss s essseessessesssssssesaesseses 5
StAIFOTNOLA ...ttt s ene s 5
TTALIK S10] .ouvereneeeciesreee ettt et st esassva e e e sa e aa st e e e e basr e s evnesnans 5
Lokalplanens retSVirkninger ..........ccccoveveecevenieninieneneneenieseseneseensseseenennes 6
Midlertidige retSVIrkninger ...........ceceeeuvreerierennesenueiresesseere e ssesesssseseens 6
Endelige retsVIrKNINGET ......c.cocoviiieiniiieneiieciiieniesc st 6
LOKALPLANENS BESTEMMELSER .......ccccoceevtninniinieninnieniesrescesennnns 7
Lokalplanens fOrmal ...........cccoouveveririinenieninenineneeinsenesesseseeseeaeesseseneens 8
Omrédets afgreensning 0g ZONEStAtUS ..........ccccevrerervenienrerieseernriensereeresseesenes 8
Omradets anvendelse ...........coceecenirienienenienienene et 8
UdSEYKNING ....ocoviviiiecereeieienencie ettt sre et st sras e st sa et e st etn s e 8
Vej-, sti- og parkeringsforhold ...........c.cccecevveenevncinienesenere e 8
LedningSanla®g ........c.ccevueveniniireriiininectnieeceisse e e st e e s e e evesens 10
Bebyggelsens omfang og placering..........ccccceeevveeenreereceenrenrecreenecrenenne. 10
Bebyggelsens ydre fremtraeden...........ocoeeveevinecneneneiesece e 11
Bevaring af bebyggelse ........cccoevererinienieenienrcrerenereeeeere e 11
Ubebyggede arcaler ..........o.ecveviieecenienentenieniinneececreeeeiestee e eeessesesseensenees 1
VEISHA] cviuvurreiiiieieiiiieeitnict ettt et st sreseee s seea e et e e s s e e se st esa b srener et aas 12
SEIVITUET ...cvcuviririiitirce ittt et sttt st st eae e sa et esren s se e saens 12
VedtagelSeSPAtEGNING .......ccceeeveerrerirereireiereeere st ete e esae e stete e eseesesressenas 12



REDEGORELSE



Lokalplanens baggrund

Lokalplanen har til formal at fastlegge bestemmelser for udbygningen af de le-
dige arealer pa Frisengarden. Lokalplanen sikrer mulighed for, at der kan ske en
sanering af en del af den eksisterende udslidte bebyggelse og opferes en dagin-
stitution pa den nordlige del af omradet samt kollegiebebyggelse pa arealerne ud
til Frisengérdsvej. Den gvrige del af omrédet udlegges til fritidsomradde med
mulighed for indretning af byggelegeplads og hobbydyrehold for kvarterets be-
boere.

Forholdet til anden planlegning

Regionplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen.

Kommuneplanlzgning

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Omradet udger en del af ramme-
omrade 1.0.4, der i kommuneplanen er udlagt til offentlige formél. Den
nuvrende anvendelse bestir af Nyborg Gymnasium og Frisengarden, der
fungerer som legeplads med dyrehold og byggelegeplads. I kommuneplanen er
der fastlagt folgende bestemmelser:

"Det skal sikres, at omradderne med hensyn til bebyggelsens udformning og pla-
cering samt med hensyn til beplantning harmonerer med de tilgreensende omra-
der. Der skal herunder tages hensyn til de tilgreensende nerrekreative omrader.

Bebyggelsesprocenten inden for omradet mé ikke overstige 50, og bebyg-
gelsen maé ikke opferes med mere end 2 etager og med en max. hgjde pa 8,5
m. over terren."

Den gnskede bebyggelse i omradet forudsatter en sterre bygningshgajde. Der er
som folge heraf samtidigt med udarbejdelsen af denne lokalplan udarbejdet et
tilleeg til kommuneplanen, der sikrer mulighed for, at bebyggelsen kan opferes i
indtil 3 etager med en max. bygningshejde pa 12 m.

Kommuneatlas

En vasentlig del af den oprindelige Frisengards bebyggelse er bevaret in-
den for lokalplanomrédet. Bygningerne er arkitektonisk set forholdsvis vel-
bevarede og er i Kommuneatlas, Nyborg tillagt middel bevaringsverdi.

Trafikbetjening

Omrédet skal trafikbetjenes fra Sylleskovvej. Dog er der i lokalplanen dbnet
mulighed for, at delomrade ITI (kollegiet) kan trafikbetjenes fra Frisengérdsve;.

Sylleskovvej fremtraeder idag som sekundzer vej, der forsyner boligomradet langs
vejen.



I forbindelse med etablering af indkersel til lokalplanomrédet skal vejen trafik-
saneres, sa beboerne generes mindst muligt af den ggede trafikmangde.

Frisengardsvej er i kommuneplanen udlagt som primar kommunevej. Vejen
kanaliserer trafikken fra boligomraderne i den nordlige bydel til bymidten og til
kommunens erhvervsomréader samt til det overordnede vejsystem i kommunen.
Frisengérdsvej har en skennet arsdegntrafik pa 6.000 biler. Vejen forleber gen-
nem et sterre boligomréde og mé betegnes som staerkt belastet i trafik- og
miljemassig henseende. I kommuneplanen er der reserveret arealer til anleg af
en ny primarvej mellem motorvejen og Odensevej. Den nye vej forlgber vest for
den eksisterende bebyggelse og paregnes pa l&ngere sigt at kunne aflaste den
sydlige del af Frisengérdsvej.

I forbindelse med en eventuel indkersel fra Frisengardsve; til delomréde I pa-
regnes der gennemfort regulering og fartdeempende foranstaltninger pa en en del
af Frisengéardsve;j.

Spildevandsplan

Omrédet er felleskloakeret og omfattet af Nyborg Kommunes godkendte
spildevandsplan. I forbindelse med ny bebyggelse inden for omradet skal
kloakeringen forberedes for tilslutning til separatkloak.

Vandforsyningsplan

Omrédet er beliggende inden for Nyborg kommunale vandforsyningsomrade.

Varmeforsyningsplan

Omrédet er omfattet Nyborg Kommunes godkendte varmeplan. Ny bebyg-
gelse i omradet skal tilsluttes fjernvarme.

Elforsyning
Omrédet er beliggende inden for Nyborg kommunale elforsyningsomrade.
Stejforhold

Omradets anvendelse fastlegges til offentlige formal, daginstitution, kollegium,
legeplads m.v. med et hgjest tilladt stgjniveau pé 55/45/40 dB(A).

De omgivende omréader er udlagt til boligformal og offentlige formal (gymna-
sium). Den gensidige stejpavirkning omraderne imellem forventes ikke at give
-anledning til serlige foranstaltninger.

Trafik stej

Omradet grenser op til Frisengardsvej, der har en skennet arsdegntrafik pa
6.000 biler.



Pa grundlag af Vejdirektoratets ,,Beregningsmodel for vejtrafikstej* kan trafikste;-
belastningen i Sm's hgjde beregnes til 65 dB(A) 10 m fra vejmidten og 55 dB(A)
ca 50 m fra vejmidten.

TI'henhold til kommuneplanen forudsztter etablering af boliger (kollegium) i om-
radet, at stgjbelastningen fra Frisengardsvej ikke overstiger 55 dB(A) inden for
boligomradet.

Opferelse af boliger (kollegium) langs Frisengardsvej forudsatter saledes, at der
etableres afskaermningsforanstaltninger m.v.

Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der galder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndret anvendelse. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 11. februar 1996, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog leengst et ar.

Endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jvf. lov om plan-

legning § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige fravigelser fra lokal-
planens bestemmelser under forudsetning af, at fravigelsen ikke medferer &n-
dringer af den sarlige karakter af det omrade, der s@ges skabt eller fastholdt af
planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortranges af planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



T henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 14. august
1994) fastsattes herved falgende bestemmelser for det i afsnit 2 afgreensede

omrade.
1.0 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanens formal er at fastlagge omradets anvendelse til offentlige
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formal i form af institution for barn, kollegium, samt fritidsomréde med
byggelegeplads og hobbydyrehold.

Omradets afgransning og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1. Omréadet omfat-
ter matr. nr. 2avx og en del af matr. nr 2b Nyborg Markjorder, samt
alle parceller der efter den 1. januar 1996 udstykkes fra de n®vnte
matr. nr. indenfor lokalplanomradet..

Omrédet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrédet inddeles i delomrédderneI - III, som det fremgér af
kortbilag 2.

Delomride I ma kun anvendes til institution for bern med tilherende
bygninger, opholdsarealer, legepladser m.v., der er nedvendige for
institutionens drift.

Delomrade II ma kun anvendes til fritidsaktiviteter i form af legeplads,
byggelegeplads, hobbydyrehold, o. lign.

Delomride III mé kun anvendes til kollegium.

Udstykning

Omrédet kan udstykkes i overensstemmelse med omrédeinddelingen
pa kortbilag 2.

Der kan ikke gennemferes yderligere udstykning inden for de en-
kelte delomrader.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omrédet trafikbetjenes fra Sylleskovvej med indkersel som vist pa
kortbilag 2. Der kan etableres indkersel til delomrade III fra Frisen-
gardsvej.

Inden for de enkelte delomrader skal der reserveres arealer til anlaeg af
parkeringspladser. For de enkelte delomrader skal der udlegges et til-
streekkeligt antal parkeringspladser til, at bebyggelsens beboere, bru-
gere, ansatte, besggende m.v. kan parkere i omradet.
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Originaltegning i mal 1:2000

100 meter
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Del af matr.nr.2-b
Nyborg Markjorder

1:2000

Kortbilag 1 - Lokalplanomrddet
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Den eks. containerplads og cykelparkering skal respekteres. Pladsen
kan flyttes, hvis det er nedvendigt af hensyn til ind- og udkerslen ad
Sylleskovve;j.

Ledningsanlaeg

Spildevand fra omradet skal afledes gennem offentlig kloak til Nyborg
Renseanleg.

Spildevandsanleg pa ejendommene skal forberedes for tilslutning til
separatsystem.

Ledninger i omréadet, herunder elledninger til vejbelysning o. lign.
skal udferes som jordledninger.

Eksisterende dreenledninger inden for lokalplanomradet skal respek-
teres.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen indenfor delomrade I og III skal placeres efter en af
Byradet godkendt plan.

Inden for delomrade III skal bebyggelsen placeres efter en samlet
plan for hele omradet. Ved bygningernes orientering pa grunden skal
der tages hensyn til stgjgener fra Frisengérdsve;j.

Inden for delomrade II kan der alene opferes legeredskaber, herun-
der mindre skure samt bure o. lign. for dyrehold, i overensstem-
melse med omradets anvendelse. Legeredskaber, skure, bure o. lign.
maé ikke placeres nermere end 2,5 m til naboskel.

Inden for delomrade I og III mé bebyggelsesprocenten for del-
omradet under et ikke overstige 50.

Bebyggelsen i omradet ma max. udferes med 2 etager med udnyttelig
tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 12 m over terran.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ny bebyggelse skal tilpasses det eksisterende bybillede i omradet.
Inden for delomrade I skal der ved bebyggelsens udformning sikres et

harmonisk arkitektonisk samspil med den eksisterende bevaringsver-
dige bebyggelse (Frisengérden).
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Inden for delomrade III skal der ved bebyggelsens udformning sikres
et harmonisk samspil med det eksisterende gadebillede langs Frisen-
gardsvej.

Bevaring af bebyggelse

Den del af den eksisterende bebyggelse (Frisengarden), der skal gen-
anvendes inden for delomrade I, skal bevares med sin nuvaerende
arkitektoniske fremtraeden.

Ubebyggede arealer
Inden for lokalplanomréadet skal eksisterende levende hegn i for-

bindelse med lokalplanens graenser og delomradegraenser bevares.

Inden for delomride I skal ubebyggede arealer indrettes til lege- og
opholdsarealer for institutionens brugere.

Arealerne skal ved beplantning, tilséning med graes og/eller befe-
stelse gives et ordentligt udseende, der harmonerer med omradets funk-
tion som daginstitution.

Indenfordelomrade II skal ubebyggede arealer indrettes og anvendes
til byggelegeplads og hobbydyrehold m.v.

Arealeme skal ved beplantning, tilsdning med graes og befestelse gi-
ves et ordentligt udseende, der harmonerer med omradets funktion som
legeplads.

Oplag af materialer, gadning og foder m.v. samt henstilling af contai-
nere ma kun ske pa serligt indrettede arealer, der er befeestede og heg-
nede.

Inden for delomréde III skal mindst 25% af arealet udlegges til
felles opholdsareal for kollegiebebyggelsen.

Ved placering og indretning af opholdsarealerne skal det sikres, even-
tuelt gennem afskermende foranstaltninger, at stgjbelastningen fra
Frisengardsvej ikke overstiger 55 dB(A).

Arealerne skal i gvrigt gennem beplantning, tilsdning med grees og
befastelse gives et ordentligt udseende.

Vejstoj
Inden for delomrade I og I skal det sikres:

at stgjniveauet pa mindst een af facaderne samt ved primare opholds-
arealer ikke overstiger 55 dB(A), samt
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at det indenders stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke overstiger 30
dB(A). -

12.0 Servitutter

12.1 Iforbindelse med den endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves fol-
gende servitutter:

-17.10.1910: Iflg. adkomst: Hegnspligt samt pligt til fylds bortkersel
og bygningstegningers foreleggelse.

- 02.04.1948: Dok. om pligt til kun at opfere murstenshuse pa nzr-
mere angivne byggegrunde.

13.0 Vedtagelsespitegning
13.1 Saledes vedtaget af Nyborg Byrad den 12. august 1996.

Pb.v.

Niels V. Andersen
/Kai P, Larsen

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 27. august 1996 og tinglyst den 28.
august 1996
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KORTBILAG 2
LOKALPLANOMRADETS AFGRZENSNING OG OPDELING
L; IND- / UDK@RSEL

LOKALPLANGRZENSE
a== DELOMRADEGRAZENSE
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