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Teknisk Afdeling, april 2002

Erhvervsomrade OST - et
omrade til erhvervsformal,
miljobelastende
virksomheder
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Lokalplanens redeggorelse

Lokalplanen formal og indhold

Lokalplanen omfatter en del af det
eksisterende Erhvervsomrade
@st. Lokalplanomradet er belig-
gende gst for Lindholmvej og rum-
mer to store virksomheder Tarco
og Kommune Kemi A/S.

I forbindelse med udarbejdelse af
denne lokalplan er tillagt virksom-
heden Kommunekemi A/S ca.
44.000 m?2 havneareal, som ved
neerveerende lokalplan nr. 124 i
stedet fastleegges til erhvervs-
form@l. Arealet er pdtenkt an-
vendt til lager og produktions-
forma4l i henhold til kortbilag 3.

Med den eksisterende lokalplan
nr. 85 iveerksatte byradet en mo-
dernisering af plangrundlaget for
hele Erhvervsomrade @st og Lind-
holm Havn. Ved udarbejdelse af
neerveerende lokalplan nr. 124 har
byréadet dels ved udarbejdelse af
forslag til Kommuneplan nr. 2001
og ved neerveerende lokalplan on-
sket at viderefgrer eksisterende
lokalplans intentioner for omra-
det.

Byrédet gnsker med den nye lokal-
plannr. 124, at forholdene omkring
miljoet fortsat har en fremtree-
dende plads i planleegningen, dels
under hensyn til de interne forhold
mellem virksomhederne, dels un-
der et videre hensyn til de miljg-
folsomme naboomréder omkring
boligomradet Provst Hjortsvej og
PQhavekvarteret samt det rekrea-
tive omrade Plantagen.

Udover fortsat at tage hgjde for
miljgpévirkninger som f.eks. stgj
m.v., er der i foreliggende lokal-
plan fortsat lagt vaegt pa en hgj
prioritering af det visuelle miljg,
der blandt andet giver sig udtryk
i en ngje udarbejdet beplant-
ningsplan gseldende for hele lo-
kalplanomradet, jf. kortbilag nr. 5.

Lokalplanomréadet, m&l 1:6.000
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Forhold til anden planlsegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

VVM - vurdering af virkning pa
miljoet

I henhold til planlovensregler for
VVM skal forslag til regionplan-
retningslinier for neermere an-
givne anleeg (optaget pa lovens
bilag 1) ledsages af en redego-
relse, der indeholder en seerlig
vurdering af anleeggets virkning
pa miljget. Bestemmelsen omfat-
ter nyanleeg samt veesentlige e&en-
dringer pa bestaende anleg, der
kan sidestilles med nyanleeg.

Reglerne omhandler bl. a. anleg
til bortskaffelse af giftigt og far-
ligt affald ved forbreending, ke-
misk behandling eller deponering.

Reglerne om tilvejebringelse af en
VVM-redeggrelse geelder ogsé for
en reekke nermere angivne anleg
palovens bilag 2, nar anleegget pa
grund af art, dimensionering el-
ler placering mé antages at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.
Ved vurdering heraf skal tages
hensyn til kriterierne i lovens bi-
lag 3.

Lokalplanen tillegger Kommu-
nekemi et areal pé ca. 44.000 mz2.
Ligeledes indeholder denne lokal-
plan de samme muligheder for op-
forelse af et vddvaskeanleg og
ombygning af forbreendingsan-
leeg, som var indeholdt i den hid-
til geeldende lokalplan.

De neevnte aktiviteter er i overens-
stemmelse med regionplanen.

Kommuneplanen

Omrédet er omfattet af ramme-

bestemmelserne Kommuneplan
2001.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med rammebestemmelser-
ne for omrade 1.E.11 i Kommune-
plan 2001

Lokalplanen er i overensstem-
melse med forslag til Kommune-
plan 2001. Lokalplanens endelige
vedtagelse forudsaetter at Kom-
muneplan 2001 ligeledes vedta-
ges endeligt.

Lokalplanleegning

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaves lokalplan nr. 85
samt den del af lokalplan nr. 83,
der er omfattet af denne lokalplan.

Planlaegning i kystzonen

Lokalplanomradet er et eksiste-
rende erhvervsomrade belig-
gende inden for den kystneere
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stk. 3redegores for bebyggelsens
péavirkning af kystzonen.

Lokalplanen giver mulighed for en
max. bygningshgjde pa 12,5 m.
Der fastleegges et byggefelt ved
Kommunekemi til bebyggelse/an-
leeg i en hgjde af max. 25 m. For
siloer tankanleeg, forbreendings-

anleeg og lignende dog 40 m, sva-
rende til de hidtil geeldende be-
stemmelser for omradet.

Lokalplanens muligheder for byg-
geri vurderes ikke at pavirke kyst-
landskabet yderligere set i forhold
til de eksisterende anleg. Endvi-
dere er erhvervsomrddet belig-
gende bagved havneomradet,
hvor der er tilsvarende mulighe-
der for bebyggelse.

Skovbyggelinie

Jr. lov om naturbeskyttelse er
skovbyggelinien reduceret til
lokalplanomradets gstlige af-
greensning.

Zonestatus

Omréadet er beliggende i byzone.

Museumsloven

Der er ikke registreret jordfaste
fortidsminder inden for lokalplan-
omradet, men teet pé lokalplan-
omradet. Det kan ikke udelukkes
at arealet kan rumme jordfaste for-
tidsminder. Jr. museumslovens §
27 har bygherren pligt til at ind-
stille arbejdet og kontakte mu-
seet, hvis der i forbindelse med
jord- og anleegsarbejder fremkom-
mer oldsager, stenleegninger m.v.

Trafikbetjening

Omrédets vejbetjening sendres
ikke, men lokalplanen sikrer mu-
lighed for etablering af jernbane-
spor til havnen.

Der reserveres areal pa gstsiden
af Lindholm Havnevej til jern-
banetracé for sporbetjening af
havneomrédet.



Lokalplanens redeggorelse

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er medtaget i
Nyborg Kommunes varmeplan
som fjernvarmeomréde.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsomréade.

Miljeforhold

Forurenede arealer

Der er inden for omrddet forure-
nede arealer kortlagt pé videns-
niveau 2. De pageeldende arealer
ma ikke bebygges eller overga til
anden anvendelse, forend area-
lerne er undersogt og frigivet.
Arealernes udstreekning er vist pa
ovenstdende kortudsnit.

Det er Fyns Amt, der skal god-
kende bygnings- og anvendel-
sesmeessige eendringer i forbin-
delse med eventuel frigivelse af
arealer.

Stgjforhold

I henhold til Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 5/1993 om ekstern stoj
fra virksomheder er erhvervs-
omradet svarende til kategorien
for erhvervs- og industriomréade.

Heraf folger, at der til hver enkelt
virksomhed inden for lokalplan-
omrédet stilles krav om overhol-
delse af stejgrenseveerdier mod
anden virksomhed 70/70/70 dB(A)
afheengig af ugedag og tidspunkt
pa dggnet. Dette krav suppleres
med krav om overholdelse af stgj-
grenseverdier i de respektive
naboomréader.

Det er byradets gnske, at kravene
ilokalplanen er identiske med kra-
vene i miljgloven for at fastleegge
virksomhedernes vilkar og grund-

laget for vilkrene sé entydigt som
muligt. Byrddet gnsker ikke at
skeerpe kravene i forhold til miljg-
lovens kraw.

Trafikstoj

Erhvervsomradet ligger i umid-
delbar neerhed af jernbane og
motorvej, der afgiver en del tra-
fikstgj. Trafikstejen vurderes ikke
at veere vaesentlig i forhold til om-
radets interne stgj.

Zonering

I Miljgstyrelsens ,H&ndbog om
Milje og Planleegning” er der ud-
arbejdet en vejledende klassifice-
ring af virksomheder og anbefa-
lede minimums afstande til boli-
ger, der igennem planlaegningen
skal sikre virksomheder mod frem-
tidige miljekrav affedt af milje-
konflikter i forhold til boliger.

P& kortbilag 2 er indtegnet af-
standszonerne, der viser be-
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greensningerne for lokalisering af
virksomheder i forhold til boliger.

Den vejledende klassificering og
de anbefalede afstande, der er
ngdvendige for at imgdega milja-
konflikter.

Hvis en virksomhed gennem seer-
lige miljebeskyttelsesforanstalt-
ninger, kan nedbringesine miljg-
péavirkninger til en lavere klasse,
betyder det, at virksomheden op-
nér en tilsvarende storre frihed i
valg af placering.

Omrédet er en del af det eksiste-
rende Erhvervsomrade @st, der er
udbygget, hvorfor det ikke umid-
delbart kan zoneres med af-
standszoner. Lokalplanen er ud-
arbejdet under hensyn til en
omrédeopdeling baseret pé virk-

plantningszone, hvor der kan
lokaliseres tekniske anleeg og lig-
nende.

Sti

Den hidtidige reservation af areal
til sti fra Provst Hjortsvej til Plan-
tagen i lokalplan nr. 83 oprethol-
des ineerveerende lokalplan. Stien
flyttes til et tracé ved lokalplanens
sydlige afgreensning i princippet
som vist pé kortbilag 4.

bUU.lllUdb Lypcl, ILVUJ. Ude‘lj.llg cll .

skal understreges af beplantning, Tidsrum| Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage

hvilket vil forbedre det visuelle k1. 07.00 - 18.00 | k1. 18.00 - 22.00 | kI. 22.00 - 7.00
Omréidetymﬂj o. Lordag
(faktisk anvendelse) kl. 7.00 - 14.00
Erhvervs- Aamfattor amridot 70 70 70
Erhvervs- gpeigdicgiomiidsenredioryy med generende virksomhed 60 60 60
Omrader @m@d@ttbghgdoggﬁﬂj@wmm centeromrader 55 45 40

oAkl 45 40 35

Sommerhtﬁsmmﬁ s&wﬁﬁeﬂhgtlblgeﬂ@drymdhﬂomrader 40 35 35
Serlige ndreoomidéder adskilles af en be-

Beregning af virksomhedens bidrag til stgjniveauet udenfor virksomhedens areal sker efter retningslinierne i Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1993 ,, Beregning af ekstern stgj fra virksomheder”.

Tallene er angivet som det sekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetyper.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrédet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen.

Byradets afgaerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn Kunder Miljg- og Energi-
ministeriet, for sd vidt angar ret-
lige spergsmal, jf. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgerelsen er
meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsaettes herved fol-
gende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

10

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre omradets anvendelse
til erhvervsformal uden mu-
lighed for indretning af boli-
ger

at omradet forbeholdes til
kemiske virksomheder — eller
dermed beslegtede industri-
og entreprenervirksomheder
— der kan indgé i den er-
hvervstypebestemte opde-
ling af Erhvervsomrade @st
med henblik pé at undgé mil-
jomeessige konflikter

at skabe et velfungerende
erhvervsomrade som supple-
ment til den regionale havn
pra Lindholm

at skabe et erhvervsomrade,
hvor der leegges veegt pa et
godt miljg internt i omradet
og overfor naboomraderne

at fastleegge bestemmelser
for bebyggelse og anleseg, der
tager hensyn til virksomhe-
dernes udviklingsbehov

at sikre erhvervsomradets
visuelle udtryk mildnes med
beplantning, iseer mod de fol-
somme naboomréder golfba-
nen og Plantagen

at fastleegge en trafikal lgs-
ning der tilgodeser virksom-
hedernes transportbehov
herunder sporbetjening.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses, som
vist pa kortbilag nr. 1 og om-
fatter matr. nr. 1rq, lacx, og

2.2

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

34e, del af matr. nr. 1c, 1-1q,
layz og lazc og lazz samt
alle parceller, der udstykkes
fra neevnte matr.nre. efter 1.
oktober 2001.

Omradet er i sin helhed be-
liggende i byzone.

Omradets anvendelse

Erhvervsomrade @st er op-
delt i erhvervstypebestemte
omréder. Neervaerende lokal-
plan omhandler omrédet til
kemiske virksomheder, omra-
det er vist pa kortbilag 3.

Lokalisering af virksomhe-
der/anleeg indenfor de en-
kelte omréder skal ske ud fra
Miljestyrelsens klassificering
af virksomhedstyper og af-
standen til boliger, i princip-
pet som vist pa bilag 2.

Der mé kun opferes/indrettes
bebyggelse eller udgves in-
dustri-, entreprengr- og lig-
nende virksomhed, der kan
harmonere med handtering/
destruering af tjeere-, kemika-
lie- og oplgsningsmiddel-
produkter.

(Svarende til klasse 4-7 i klas-
sificeringen med den tunge-
ste belastning sydligste i
omradet leengst veek fra bolig-
omréaderne).

Jf. bekendtgerelse nr. 428 af
2. juni 1999 om supplerende
regler i medfer lov om plan-
leegning, herunder miljg-
konsekvensvurdering - VVM
— hvoraf fremgar at sterre
anleegs virkning pa miljget
skal vurderes.

Safremt anleegget er optaget
pé bekendtgerelsens bilag 1

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

5.3

eller 2 og jf. vurderingen om-
fattet af reglerne om milje-
konsekvensvurdering, skal
der udarbejdes VVM-redegg-
relse /regionplanretnings-
linier for det pageeldende an-
leeg.

Udstykning

Der m4 ikke foretages udstyk-
ninger, hvorved der frem-
kommer grunde mindre end
2.500 m?2.

Vej- og stiforhold

Veje- og sporbetjening skal
principielt ske som angivet
pa kortbilag 4. Delfinvej og
Lindholmvej tilsluttes havne-
omréadets vejforbindelser, sa-
ledes at der kan opnés en tra-
fikal ringforbindelse.

Der skal reserveres areal
langs Lindholm Havnevej til
sporbetjening af havneom-
radet.

Eksisterende stiforbindelse
fra Provst Hjortsvej til Plan-
tagen skal respekteres eller
om forngdent omleegges med
den angivne placering, som
vist pd kortbilag 4. Stien
udleegges i et tracé pd min. 5
m inkl. areal til allébeplant-
ning. Stianleegget kan hvor
det er hensigtsmeessigt ud-
formes som en del af et sam-
let vejtracé. Endelig udform-
ning skal godkendes af vej-
myndigheden.

Den eksisterende sti mé ikke
nedleegges, forinden den an-
givne sti til erstatning er
etableret.



Lokalplanens bestemmelser

5.4

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

Der skal for den enkelte ejen-
dom sikres parkeringsarealer
iet omfang, der svarer til min.
1 plads pr. 50 m? erhvervs-
etageareal for kontor og 1
plads pr. 100 m? for produkti-
ons- og lagervirksomhed.
Dette skal dog vurderes i for-
hold til virksomhedens art,
antallet af beskeeftigede samt
behovet for kundeparkering
o.lign.

Ledningsanlseg

Omrédet skal separatkloake-
res i henhold til spildevands-
planen. Spildevandet skal til-
sluttes Nyborg Renseanleeg.

Elledninger, herunder til vej-
belysning, skal udfgres som
jordkabler.

Belysning af veje, stier og
andre feerdselsarealer skal
udferes efter byrddets anvis-
ning.

Belysning pa bygninger og af
arealer pé den enkelte virk-
somhed mé efter byrddets
skon ikke virke skeemmende.

Eksisterende forsyningsled-
ninger, kabler, dreen m.m. pa
de enkelte ejendomme skal
respekteres, eller i forngdent
omfang omlaegges.

Bebyggelsens omfang og
placering

Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade méa
overstige 12,5 m over terreen.

Seerlig bebyggelse, der kan
begrundes i produktions-
meessige forhold, kan tillades
indtil 25 m over terrsen.

7.2

7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

Silo-, tank-, forbreendingsan-
leeg 0. lign. kan tillades indtil
40 m over terreen.

Det bebyggede areal ma ikke
overstige halvdelen af grund-
arealet.

For alle omraderne geelder, at
uanset foranstdende bestem-
melser om maksimale byg-
ningshgjder kan byradet til-
lade, at der opferes skor-
stene, antenner el.lign. anleeg
af tilsvarende karakter i stor-
re hgjde, nér det er ngdven-
digt for virksomhedens drift.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Udformning af bygninger og
anleeg pa de enkelte virksom-
heder skal ske under hensyn-
tagen til den samlede virk-
somheds helhedsindtryk.

Til udvendige bygningssider
og tagflader mé ikke anven-
des materialer som efter by-
rddets skon virker skem-
mende.

Skiltning og reklamering mé
kun finde sted efter folgende
retningslinier:

Skiltning ved indkgrselen/ho-
vedindgang til ejendommen
kan ske ved en max. skilte-
skriftstorrelse pa 1 m2.

Herudover mé der pé byg-
ningsfacaden skiltes med fir-
manavn og evt. produktnavn,
safremt skiltningen udferes
som en integreret del af faca-
den.

Der mé endvidere etableres

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

de for virksomheden nedven-
dige henvisningsskilte pa
ejendommen.

Skiltning og evt. belysning af
denne skal godkendes af by-
radet i hvert enkelt tilfaelde.

Ubebyggede arealer

Der skal pa hver ejendom ind-
rettes effektive opholdsare-
aler under hensyn til antallet
af beskeeftigede pé virksom-
heden, dog skal aralaud-
leegget svare til mindst 10%
af etagearealet.

Arealer mellem facader og
veje mé ikke under nogen
form anvendes til oplag.
Arealer skal udeegges som
facadearealer, beplantes eller
anleegges som sédan.

Beplantning i omrédet skal i
princippet etableres, som vist
pa kortbilag 5, der viser om-
rédets gronne struktur.

Langs Delfinvej, Lindholmvej
og Lindholm Havnevej skal
etableres allébeplantning.

Hegn skal s vidt muligt veere
levende hegn evt. som sup-
plement til trddhegn.

Brugen af faste uigennemsig-
tige hegn skal begraenses til
mindre dele internt pa virk-
somheden til afskeermning af
oplag m.m.

Ved udenders oplag skal
etableres afskeermning, og
der skal holdes en god orden
af hensyn til omradets udse-
ende generelt.

11
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10.0 Stejforhold

10.1 Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende krav om stgjbelast-
ning skal overholdes.

Det betyder jf. den geeldende
vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomhe-
der”, at det sekvivalente stgj-
niveau ikke ma overstige 70/
70/70 dB(A) afheengig af tids-
punkt henholdsvis dag, aften
og nat.

For alle omrdderne geelder
endvidere, at kravene sup-
pleres med krav svarende til
overholdelse af stgjgreense-
veerdierne i naboomréderne i
forhold til disse omraders
anvendelse.

11.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke tages
i brug, for spildevandet tille-
des Nyborg Renseanleg.

12.0 Servitutter

12.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse opheeves folgen-
de servitutter:

Matr.nr. 1rq, lacx, laza, lazb
samt del af 1c Nyborg Mark-
jorde, lyst 17.10.1995 Lokal-
plan nr. 85.

Del af matr.nr. 1lacx Nyborg
Markjorde, lyst 24.11.1995
Lokalplan nr. 83.

13.0 Tilladelser fra andre
myndigheder

13.1 P4 de forurenede arealer in-
den for omradet, der er kort-

12

lagt pé vidensniveau 2, ma
der ikke foretages bygge- el-
ler anlegsarbejder, forend
der er foretaget undersegel-
ser og eventuel frigivelse.
Fyns Amtskommune er god-
kendende myndighed.

14.0 Pataleret

14.1 Pataleret overfor naerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

15.0 Vedtagelsespategning

15.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 13. maj
2002.

Pb.v

Borgmester
Jorn Terndrup

/Kommunaldirektor
Lars Svenningsen

Lokalplanen er tinglyst den 21.
maj 2002 og offentligt bekendt-
gjort den 28. maj 2002.
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Kortbilag 2 - afstandszoner og klassificering
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Miljostyrelsens vejledende klassi-
ficering og anbefalede minimums-
afstande til boliger.

0 m klasse 1
forretninger, liberale erhverv, kontorer

20 m klasse 2
Bogbinderier, elektronikveerksteder, labo-
ratorier

50 m klasse 3
Héandveerkspraegede virksomheder

100 m klasse 4
Levnedsmiddelfabrikker, vognmands-
virksomheder, konserverede og dybfrosne
skaldyrs- og fiskeprodukter, konfektions-
fabrikker

150 m klasse 5

Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og
lakindustri, bryggerier, engros bageri,
kabelfabrik, mejeri, saebefabrik, kon-
grescenter.

300 m klasse 6

Asfalt fabrikker, slagterier, storre maskin-
og betonfabrikker, fremstilling af kedkon-
serves, destruktion af kemikalier, oplas-
ningsmidler m.m.

500 m klasse 7
Medicinal og pesticidproduktion, kraft-
veerker, skibsveerfter.
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Gron struktur

@ g @ allébeplantning
graeesarealer med solitere traeer

teet beplantning

Kortbilag 5 - Grgn struktur
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