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Erhvervsområde ØST - et
område til erhvervsformål,
miljøbelastende
virksomheder
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Lokalplanens redegørelse

Lokalplanen omfatter en del af det
eksisterende Erhvervsområde
Øst. Lokalplanområdet er belig-
gende øst for Lindholmvej og rum-
mer to store virksomheder Tarco
og Kommune Kemi A/S.

I forbindelse med udarbejdelse af
denne lokalplan er tillagt virksom-
heden Kommunekemi A/S ca.
44.000 m² havneareal, som ved
nærværende lokalplan nr. 124 i
stedet fastlægges til erhvervs-
formål. Arealet er påtænkt an-
vendt til lager og produktions-
formål i henhold til kortbilag 3.

Med den eksisterende lokalplan
nr. 85 iværksatte byrådet en mo-
dernisering af plangrundlaget for
hele Erhvervsområde Øst og Lind-
holm Havn. Ved  udarbejdelse af
nærværende lokalplan nr. 124 har
byrådet dels ved udarbejdelse af
forslag til Kommuneplan nr. 2001
og ved nærværende lokalplan øn-
sket at viderefører eksisterende
lokalplans intentioner for områ-
det.

Byrådet ønsker med den nye lokal-
plan nr. 124, at forholdene omkring
miljøet fortsat har en fremtræ-
dende plads i planlægningen, dels
under hensyn til de interne forhold
mellem virksomhederne, dels un-
der et videre hensyn til de miljø-
følsomme naboområder omkring
boligområdet Provst Hjortsvej og
Øhavekvarteret samt det rekrea-
tive område Plantagen.

Udover fortsat at tage højde for
miljøpåvirkninger som f.eks. støj
m.v., er der i foreliggende lokal-
plan fortsat lagt vægt på en høj
prioritering af det visuelle miljø,
der blandt andet giver sig udtryk
i en nøje udarbejdet  beplant-
ningsplan gældende for hele lo-
kalplanområdet, jf. kortbilag nr. 5.

Lokalplanen formål og indhold
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Lokalplanens redegørelse

Forhold til anden planlægning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

VVM - vurdering af virkning på
miljøet

I henhold til planlovensregler for
VVM skal forslag til regionplan-
retningslinier for nærmere an-
givne anlæg (optaget på lovens
bilag 1) ledsages af en redegø-
relse, der indeholder en særlig
vurdering af anlæggets virkning
på miljøet. Bestemmelsen  omfat-
ter nyanlæg samt væsentlige æn-
dringer på bestående anlæg, der
kan sidestilles med nyanlæg.

Reglerne omhandler bl. a. anlæg
til bortskaffelse af giftigt og far-
ligt affald ved forbrænding, ke-
misk behandling eller deponering.

Reglerne om tilvejebringelse af en
VVM-redegørelse gælder også for
en række nærmere angivne anlæg
på lovens bilag 2, når anlægget på
grund af art, dimensionering el-
ler placering må antages at få
væsentlig indvirkning på miljøet.
Ved vurdering heraf skal tages
hensyn til kriterierne i lovens bi-
lag 3.

Lokalplanen tillægger Kommu-
nekemi et areal på ca. 44.000 m².
Ligeledes indeholder denne lokal-
plan de samme muligheder for op-
førelse af et vådvaskeanlæg og
ombygning af forbrændingsan-
læg, som var indeholdt i den hid-
til gældende lokalplan.

De nævnte aktiviteter er i overens-
stemmelse med regionplanen.

Kommuneplanen

Området er omfattet af ramme-

bestemmelserne Kommuneplan
2001.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med rammebestemmelser-
ne for område 1.E.11 i Kommune-
plan  2001

Lokalplanen er i overensstem-
melse med forslag til Kommune-
plan 2001.  Lokalplanens endelige
vedtagelse forudsætter at Kom-
muneplan 2001 ligeledes vedta-
ges endeligt.

Lokalplanlægning

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse ophæves lokalplan nr. 85
samt den del af lokalplan nr. 83,
der er omfattet af denne lokalplan.

Planlægning i kystzonen

Lokalplanområdet er et eksiste-
rende erhvervsområde belig-
gende inden for den kystnære
zone. Der skal jr. planlovens § 16.

anlæg og lignende dog 40 m, sva-
rende til de hidtil gældende be-
stemmelser for området.

Lokalplanens muligheder for byg-
geri vurderes ikke at påvirke kyst-
landskabet yderligere set i forhold
til de eksisterende anlæg. Endvi-
dere er erhvervsområdet belig-
gende bagved havneområdet,
hvor der er tilsvarende mulighe-
der for bebyggelse.

Skovbyggelinie

Jr. lov om naturbeskyttelse er
skovbyggelinien reduceret til
lokalplanområdets østlige af-
grænsning.

Zonestatus

Området er beliggende i byzone.

Museumsloven

Der er ikke registreret jordfaste
fortidsminder inden for lokalplan-
området, men tæt på lokalplan-
området. Det kan ikke udelukkes
at arealet kan rumme jordfaste for-
tidsminder. Jr. museumslovens §
27 har bygherren pligt til at ind-
stille arbejdet og kontakte mu-
seet, hvis der i forbindelse med
jord- og anlægsarbejder fremkom-
mer oldsager, stenlægninger m.v.

Trafikbetjening

Områdets vejbetjening ændres
ikke, men lokalplanen sikrer mu-
lighed for etablering af jernbane-
spor til havnen.

Der reserveres areal på østsiden
af Lindholm Havnevej til jern-
banetracé for sporbetjening af
havneområdet.

1.E.11

Mål 1: 15.000

stk. 3 redegøres for bebyggelsens
påvirkning af kystzonen.

Lokalplanen giver mulighed for en
max. bygningshøjde på 12,5 m.
Der fastlægges et byggefelt ved
Kommunekemi til bebyggelse/an-
læg i en højde af max. 25 m. For
siloer tankanlæg, forbrændings-
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Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanområdet er medtaget i
Nyborg Kommunes varmeplan
som fjernvarmeområde.

Spildevand

Lokalplanområdet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
råde.

Vandforsyning

Lokalplanområdet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanområdet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsområde.

Miljøforhold

Forurenede arealer

Der er inden for området forure-
nede arealer kortlagt på videns-
niveau 2. De pågældende arealer
må ikke bebygges eller overgå til
anden anvendelse, førend area-
lerne er undersøgt og frigivet.
Arealernes udstrækning er vist på
ovenstående kortudsnit.

Lokalplanens redegørelse

Det er Fyns Amt, der skal god-
kende bygnings- og anvendel-
sesmæssige ændringer i forbin-
delse med eventuel frigivelse af
arealer.

Støjforhold

I henhold til Miljøstyrelsens vej-
ledning nr. 5/1993 om ekstern støj
fra virksomheder er erhvervs-
området svarende til kategorien
for erhvervs- og industriområde.

Heraf følger, at der til hver enkelt
virksomhed inden for lokalplan-
området stilles krav om overhol-
delse af støjgrænseværdier mod
anden virksomhed 70/70/70 dB(A)
afhængig af ugedag og tidspunkt
på døgnet. Dette krav suppleres
med krav om overholdelse af støj-
grænseværdier i de respektive
naboområder.

Det er byrådets ønske, at kravene
i lokalplanen er identiske med kra-
vene i miljøloven for at fastlægge
virksomhedernes vilkår og grund-

laget for vilkårene så entydigt som
muligt. Byrådet ønsker ikke at
skærpe kravene i forhold til miljø-
lovens krav.

Trafikstøj

Erhvervsområdet ligger i umid-
delbar nærhed af jernbane og
motorvej, der afgiver en del tra-
fikstøj. Trafikstøjen vurderes ikke
at være væsentlig i forhold til om-
rådets interne støj.

Zonering

I Miljøstyrelsens „Håndbog om
Miljø og Planlægning“ er der ud-
arbejdet en vejledende klassifice-
ring af virksomheder og anbefa-
lede minimums afstande til boli-
ger, der igennem planlægningen
skal sikre virksomheder mod frem-
tidige miljøkrav affødt af miljø-
konflikter i forhold til boliger.

På kortbilag 2 er indtegnet af-
standszonerne, der viser be-
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Lokalplanens redegørelse

grænsningerne for lokalisering af
virksomheder i forhold til boliger.

Den vejledende klassificering og
de anbefalede afstande, der er
nødvendige for at imødegå miljø-
konflikter.

Hvis en virksomhed gennem sær-
lige miljøbeskyttelsesforanstalt-
ninger, kan nedbringesine miljø-
påvirkninger til en lavere klasse,
betyder det, at virksomheden op-
når en tilsvarende større frihed i
valg af placering.

Området er en del af det eksiste-
rende Erhvervsområde Øst, der er
udbygget, hvorfor det ikke umid-
delbart kan zoneres med af-
standszoner. Lokalplanen er ud-
arbejdet under hensyn til en
områdeopdeling baseret på virk-
somhedstyper, hvor opdelingen
skal understreges af beplantning,
hvilket vil forbedre det visuelle
miljø.

Denne lokalplan omfatter området
med Kommunekemi og Tarco.
Området med fødevarevirksom-
hederne og havneområdet er om-
fattet af særskilte lokalplaner. De
tre områder adskilles af en be-

plantningszone, hvor der kan
lokaliseres tekniske anlæg og lig-
nende.

Sti

Den hidtidige reservation af areal
til sti fra Provst Hjortsvej til Plan-
tagen i lokalplan nr. 83 oprethol-
des i nærværende lokalplan. Stien
flyttes til et tracé ved lokalplanens
sydlige afgrænsning i princippet
som vist på kortbilag 4.

Tidsrum Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 7.00

Områdetype Lørdag
(faktisk anvendelse)  kl. 7.00 - 14.00
Erhvervs- og industriområder 70 70 70
Erhvervs- og industriområder med forbud mod generende virksomhed 60 60 60
Områder for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centerområder 55 45 40
Boligområder for åben-lav bebyggelse 45 40 35
Sommerhusområder og offenligt tilgængelige naturområder 40 35 35
Særlige naturområder

Tallene er angivet som det ækvivalente, korrigerede støjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og områdetyper.

Beregning af virksomhedens bidrag til støjniveauet udenfor virksomhedens areal sker efter retningslinierne i Miljøstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1993 „Beregning af  ekstern støj fra virksomheder“.
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsætte
som hidtil. Lokalplanen medfører
ikke i sig selv krav om etablering
af de anlæg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrådet kan meddele dispensa-
tion til mindre væsentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudsætning af, at det ikke
ændrer den særlige karakter af det
område, der søges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemføres
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen, fortrænges af planen.

Byrådets afgørelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planlægning
kan påklages Naturklagenævnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kø-
benhavn K under Miljø- og Energi-
ministeriet, for så vidt angår ret-
lige spørgsmål, jf. § 58.

Klager skal være indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgørelsen er
meddelt, jf. § 60.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens redegørelse
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Lokalplanens bestemmelser
I henhold til § 15 i lov om planlægning (lovbekendtgørelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsættes herved føl-
gende bestemmelser for lokalplanområdet.

Lokalplanens bestemmelser

1.0 Lokalplanens formål

1.1 Lokalplanens formål er:

at sikre områdets anvendelse
til erhvervsformål uden mu-
lighed for indretning af boli-
ger

at området forbeholdes til
kemiske virksomheder – eller
dermed beslægtede industri-
og entreprenørvirksomheder
– der kan indgå i den er-
hvervstypebestemte opde-
ling af Erhvervsområde Øst
med henblik på at undgå mil-
jømæssige konflikter

at skabe et velfungerende
erhvervsområde som supple-
ment til den regionale havn
på Lindholm

at skabe et erhvervsområde,
hvor der lægges vægt på et
godt miljø internt i området
og overfor naboområderne

at fastlægge bestemmelser
for bebyggelse og anlæg, der
tager hensyn til virksomhe-
dernes udviklingsbehov

at sikre erhvervsområdets
visuelle udtryk mildnes med
beplantning, især mod de føl-
somme naboområder golfba-
nen og Plantagen

at fastlægge en trafikal løs-
ning der tilgodeser virksom-
hedernes transportbehov
herunder sporbetjening.

2.0 Område og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrænses, som
vist på kortbilag nr. 1 og om-
fatter matr. nr. 1rq, 1acx, og

34e, del af matr. nr. 1c, 1-lq,
1ayz og 1azc og  1azz samt
alle parceller, der udstykkes
fra nævnte matr.nre. efter 1.
oktober 2001.

2.2 Området er i sin helhed be-
liggende i byzone.

3.0 Områdets anvendelse

3.1 Erhvervsområde Øst er op-
delt i erhvervstypebestemte
områder. Nærværende lokal-
plan omhandler området til
kemiske virksomheder, områ-
det er vist på kortbilag 3.

3.2 Lokalisering af virksomhe-
der/anlæg indenfor de en-
kelte områder skal ske ud fra
Miljøstyrelsens klassificering
af virksomhedstyper og af-
standen til boliger, i princip-
pet som vist på bilag 2.

3.3 Der må kun opføres/indrettes
bebyggelse eller udøves in-
dustri-, entreprenør- og lig-
nende virksomhed, der kan
harmonere med håndtering/
destruering af tjære-, kemika-
lie- og opløsningsmiddel-
produkter.
(Svarende til klasse 4-7 i klas-
sificeringen med den tunge-
ste belastning sydligste i
området længst væk fra bolig-
områderne).

3.4 Jf. bekendtgørelse nr. 428 af
2. juni 1999 om supplerende
regler i medfør lov om plan-
lægning, herunder miljø-
konsekvensvurdering – VVM
– hvoraf fremgår at større
anlægs virkning på miljøet
skal vurderes.
Såfremt anlægget er optaget
på bekendtgørelsens bilag 1

eller 2 og jf. vurderingen om-
fattet af reglerne om miljø-
konsekvensvurdering, skal
der udarbejdes VVM-redegø-
relse /regionplanretnings-
linier for det pågældende an-
læg.

4.0 Udstykning

4.1 Der må ikke foretages udstyk-
ninger, hvorved der frem-
kommer grunde mindre end
2.500 m².

5.0 Vej- og stiforhold

5.1 Veje- og sporbetjening skal
principielt ske som angivet
på kortbilag 4. Delfinvej og
Lindholmvej tilsluttes havne-
områdets vejforbindelser, så-
ledes at der kan opnås en tra-
fikal ringforbindelse.

5.2 Der skal reserveres areal
langs Lindholm Havnevej til
sporbetjening af havneom-
rådet.

5.3 Eksisterende stiforbindelse
fra Provst Hjortsvej til Plan-
tagen skal respekteres eller
om fornødent omlægges med
den angivne placering, som
vist på kortbilag 4. Stien
udlægges i et tracé på min. 5
m inkl. areal til allébeplant-
ning. Stianlægget kan hvor
det er hensigtsmæssigt ud-
formes som en del af et sam-
let vejtracé. Endelig udform-
ning skal godkendes af vej-
myndigheden.

Den eksisterende sti må ikke
nedlægges, forinden den an-
givne sti til erstatning er
etableret.
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Lokalplanens bestemmelser

5.4 Der skal for den enkelte ejen-
dom sikres parkeringsarealer
i et omfang, der svarer til min.
1 plads pr. 50 m² erhvervs-
etageareal for kontor og 1
plads pr. 100 m² for produkti-
ons- og lagervirksomhed.
Dette skal dog vurderes i for-
hold til virksomhedens art,
antallet af beskæftigede samt
behovet for kundeparkering
o.lign.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Området skal separatkloake-
res i henhold til spildevands-
planen. Spildevandet skal til-
sluttes Nyborg Renseanlæg.

6.2 Elledninger, herunder til vej-
belysning, skal udføres som
jordkabler.

6.3 Belysning af veje, stier og
andre færdselsarealer skal
udføres efter byrådets anvis-
ning.

6.4 Belysning på bygninger og af
arealer på den enkelte virk-
somhed må efter byrådets
skøn ikke virke skæmmende.

6.5 Eksisterende forsyningsled-
ninger, kabler, dræn m.m. på
de enkelte ejendomme skal
respekteres, eller i fornødent
omfang omlægges.

7.0 Bebyggelsens omfang og
placering

7.1 Intet punkt af en bygnings
ydervæg eller tagflade må
overstige 12,5 m over terræn.

Særlig bebyggelse, der kan
begrundes i produktions-
mæssige forhold, kan tillades
indtil 25 m over terræn.

Silo-, tank-, forbrændingsan-
læg o. lign. kan tillades indtil
40 m over terræn.

7.2 Det bebyggede areal må ikke
overstige halvdelen af grund-
arealet.

7.3 For alle områderne gælder, at
uanset foranstående bestem-
melser om maksimale byg-
ningshøjder kan byrådet til-
lade, at der opføres skor-
stene, antenner el.lign. anlæg
af tilsvarende karakter i stør-
re højde, når det er nødven-
digt for virksomhedens drift.

8.0 Bebyggelsens ydre
fremtræden

8.1 Udformning af bygninger og
anlæg på de enkelte virksom-
heder skal ske under hensyn-
tagen til den samlede virk-
somheds helhedsindtryk.

8.2 Til udvendige bygningssider
og tagflader må ikke anven-
des materialer som efter by-
rådets skøn virker skæm-
mende.

8.3 Skiltning og reklamering må
kun finde sted efter følgende
retningslinier:

Skiltning ved indkørselen/ho-
vedindgang til ejendommen
kan ske ved en max. skilte-
skriftstørrelse på 1 m².

Herudover må der på byg-
ningsfacaden skiltes med fir-
manavn og evt. produktnavn,
såfremt skiltningen udføres
som en integreret del af faca-
den.

Der må endvidere etableres

de for virksomheden nødven-
dige henvisningsskilte på
ejendommen.

Skiltning og evt. belysning af
denne skal godkendes af by-
rådet i hvert enkelt tilfælde.

9.0 Ubebyggede arealer

9.1 Der skal på hver ejendom ind-
rettes effektive opholdsare-
aler under hensyn til antallet
af beskæftigede på virksom-
heden, dog skal aralaud-
lægget svare til mindst 10%
af etagearealet.

9.2 Arealer mellem facader og
veje må ikke under nogen
form anvendes til oplag.
Arealer skal udægges som
facadearealer, beplantes eller
anlægges som sådan.

9.3 Beplantning i området skal i
princippet etableres, som vist
på kortbilag 5, der viser om-
rådets grønne struktur.

Langs Delfinvej, Lindholmvej
og Lindholm Havnevej skal
etableres allébeplantning.

9.4 Hegn skal så vidt muligt være
levende hegn evt. som sup-
plement til trådhegn.

Brugen af faste uigennemsig-
tige hegn skal begrænses til
mindre dele internt på virk-
somheden til afskærmning af
oplag m.m.

9.5 Ved udendørs oplag skal
etableres afskærmning, og
der skal holdes en god orden
af hensyn til områdets udse-
ende generelt.
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10.0 Støjforhold

10.1 Miljøstyrelsens til enhver tid
gældende krav om støjbelast-
ning skal overholdes.

Det betyder jf. den gældende
vejledning nr. 5/1984 om
”Ekstern støj fra virksomhe-
der”, at det ækvivalente støj-
niveau ikke må overstige 70/
70/70 dB(A) afhængig af tids-
punkt henholdsvis dag, aften
og nat.

For alle områderne gælder
endvidere, at kravene sup-
pleres med krav svarende til
overholdelse af støjgrænse-
værdierne i naboområderne i
forhold til disse områders
anvendelse.

11.0 Forudsætninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse må ikke tages
i brug, før spildevandet tille-
des Nyborg Renseanlæg.

12.0 Servitutter

12.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophæves følgen-
de servitutter:

Matr.nr. 1rq, 1acx, 1aza, 1azb
samt del af 1c Nyborg Mark-
jorde, lyst 17.10.1995 Lokal-
plan nr. 85.

Del af matr.nr. 1acx Nyborg
Markjorde, lyst 24.11.1995
Lokalplan nr. 83.

13.0 Tilladelser fra andre
myndigheder

13.1 På de forurenede arealer in-
den for området, der er kort-

lagt på vidensniveau 2, må
der ikke foretages bygge- el-
ler anlægsarbejder, førend
der er foretaget undersøgel-
ser og eventuel frigivelse.
Fyns Amtskommune er god-
kendende myndighed.

14.0 Påtaleret

14.1 Påtaleret overfor nærværen-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byråd.

15.0 Vedtagelsespåtegning

15.1 Således vedtaget endeligt af
Nyborg Byråd den 13. maj
2002.

P. b. v.

Borgmester
Jørn Terndrup

/Kommunaldirektør
Lars Svenningsen

Lokalplanen er tinglyst den 21.
maj 2002 og offentligt bekendt-
gjort den 28. maj 2002.

Lokalplanens bestemmelser



13

Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag 2 - afstandszoner og klassificering

Miljøstyrelsens vejledende klassi-
ficering og anbefalede minimums-
afstande til boliger.

0 m klasse 1
forretninger, liberale erhverv, kontorer

20 m klasse 2
Bogbinderier, elektronikværksteder, labo-
ratorier

50 m klasse 3
Håndværksprægede virksomheder

100 m klasse 4
Levnedsmiddelfabrikker, vognmands-
virksomheder, konserverede og dybfrosne
skaldyrs- og fiskeprodukter, konfektions-
fabrikker

150 m klasse 5
Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og
lakindustri, bryggerier, engros bageri,
kabelfabrik, mejeri, sæbefabrik, kon-
grescenter.

300 m klasse 6
Asfalt fabrikker, slagterier, større maskin-
og betonfabrikker, fremstilling af kødkon-
serves, destruktion af kemikalier, opløs-
ningsmidler m.m.

500 m klasse 7
Medicinal og pesticidproduktion, kraft-
værker, skibsværfter.

Kortbilag
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Mål 1:10.000
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Kortbilag

Kortbilag 3

Mål 1:5.000

Lokalplanens afgrænsning

Areal der overføres fra havne- til erhvervsformål
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Kortbilag 4 - Trafikbetjening

Kortbilag
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Kortbilag 5 - Grøn struktur

Kortbilag

Mål 1:8.000

Grøn struktur

allébeplantning

græsarealer med solitære træer

tæt beplantning


