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Denne loka plan er udarbgdet af Landinspektarerne Hvenegaard & Meklenborg A/S 1 samarbejde med
@rbak kommune.



REDEGYREL SE

L okalplanens baggrund

@rbak Kommune har i henhold til kommuneplanlovens bestemme ser udarbg det denne [okdplan for gen
dommen Frarupve 34A. Lokdplanen indeholder en enkelt giendom, der hidtil har vaaet anvendt til bebod-
sesfomd.

Lokaplanen er udarbejdet pa baggrund & en ansegning fra Fyns Amt til @rbak kommune om tilladd se il
om- og tilbygning samt aandret anvendelse af g endommen jf. planlovens 835. | ansagningen beskrives den
anskede anvendelse som " Ejendommen anskes erhvervet med henblik pa etablering af en degningtitution for
4 — 5 adfegrdsvanskelige unge”. | stedet for at behandle sagen som en sag om zonetillade se har @rbak
kommunevagt a fa udarbejdet en loka plan for g endommen.

L okalplanomr adets beliggenhed
Lokalplanomradet ligger ved Frerupvej omtrent mick mellem @rbak By og Frarup By, og graanser op til land-
brugsomrader til dle sider.

Frarupve 34A set fra sydest.

L okalplanensforhold til anden planlagning
Loka planomradet er ikke medtaget i de saarlige rammebestemme ser for enkeltomréder i rammeplanen il
Kommuneplan 2000 — 2012. Disse beskrivelser omfaiter byomraderne og kystomrédet mod Storebest.

| de generdlle rammebestemmelser er der fastsat bestemmel ser vedr. vele og stier, varmeforsyning,
spildevandsanlagg, Sgforhold, bevaring & bymiljger, fredninger, hgjdebestemme ser, grundvandsbeskyttel se,
affal dsdepoter og jordforurening, beskyttede naturtyper samt vindmgdler. Der skd for dle nye lokaplaner i
relevant omfang tages hensyn til disse omréder.

| forbindel se med denne |oka plan udarbejdes der et tillagy til kommuneplan 2000-2012.



Luftfoto med interessegraanser indteg-
net (skovbyggelinie og graase for sta-
re sammenhaagende landskabsomr &de)
| —fra Fyns Amts hjemmeside.

Sgforhold
Den planlagte anvendd se for lokaplanomradet forventesikke a medfere eget stgj, der vil vaaei konflikt
med naboomraderne, da der ikke sker vasentlig asdret anvendelse.

Naboomr ader
L okal planomradets naboomrader er landbrugsomréder. Her skennesikke at vagre Sgjmaessige gener.

Vestg

Trafikbelastningen pd Frarupvg — beneavnt af Fyns Amt som landevej 730, har ifdge oplysninger fraFyns
Amt en arsdegntrafik pa ca. 2100 biler- heraf ca. 140 lastvogne/busser. Den maksimalt tilladte hastighed pa
stedet er 80 kmiit. Ifdge kommuneplanen / regionplanen ma der ikke udlasyges aredler til stgjfadsom anven
delsei omrader med et Sgjniveau over 55 db(A) fra eksisterende ler planiagt vetrafik. Med den naavnte
trafikbelastning og hastighed ma der ikke det pageddende sted opfares ny bebygge se neemere pa vegimidten
end 30 m.

Fredninger
L okaplanomrédet ligger indenfor skovbyggedinien jf. Naturbeskyttelsed ovens §15. Den pétaankte anvende-
se af de ekssterende bygninger pa gendommen vil ikke vagre i uoverenssemmelse med skovbyggelinien. En

egentlig tilbygning vil kraave dispensation fra Naturbeskyttel sedovens 817. Der vil blive sagt dispensation i
forbindelse med loka planarbeidet.

Beskyttede naturomr ader.

L okaplanomrédet ligger indenfor et omréde, der er udpeget som ” sterre sammenhaangende landskabomra
de’ ifdge Regionplanen for Fyns Amt. De sammenhaangende landskabsomrader skd friholdes for etablering
a sterre tekniske anlagg mv. Den pataankte anvendelse af gendommen skannesikke a vegrei strid med dette.



Grundvandsbeskyttelse

L okal planomrédet ligger indenfor et omréde, der er udpeget som saaligt drikkevandsinteresseomréde ( den-
ne udpegning omfatter ca. 60% af amtet). Den pataankte anvendelse af gendommen skennes ikke at vaeei
strid med dette.

Zoneforhold
L okalplanomrédet vil forblive i landzone.

Vegadgang

L okaplanomrédet skal uamndret have adgang til landevej 730, Frerupvej af eksisterende privat fadlesve over
matr.nr. 20-h @rbak By, Brbak. Landevej 730 er d. 13.01.1936 pdagt byggeinie 10 m fravegmidte. Da
Frerupve pa det pageddende sted er en adgangsbegramset ve, forudsates der en dispensation fra Fyns Amt,
for vatildutning.

Ansagning om digpensation fra adgangsfortegnelsen skal indsendes til Fyns Amit i saerskilt sag, og det kan
forventes, at der bliver dillet krav til udformningen af udkerden.

Frarupve 34A - set fra Frerupve

Spildevand

L okal planomradet er ikke tilduttet det offentlige kloaksystem. Der er etableret mekanisk og biologisk rens-
ning pa g endommen svarende til en belastning fraca. 5 personer. (5 PE). Det skd i forbindelse med aa-
dringen & benyttelsen vurderes, om anlaaggget skal udvides,

Vandforsyning
L okal planomradet er hidtil forsynet med drikkevand fra enketindvindingsanlaag. | forbindelse med aandringen
I anvendd e tilduttes g endommen Grbak Vandvaak.

Varmeplanlagning
L okalplanomradet skal uaandret naturgasforsynes og fortsat vagre tild uttet ledningsnet fra Naturgas Fyn 1/S.



Landzonetilladelse
Indenfor loka planomradet ska der nar lokalplanen er vedtaget, ikke laangere sages om landzonetilladel se.

Facade mod sydest — set fra haven




BESTEMMEL SER Lokalplan nr. B 51.30.01
Lokaplan for et omrédetil inditutionsformd (degningtitution) pa gjendommen Frerupveg 34A.
Med hjemme i lov om planlaggning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000) - fastsadtes hermed fagen

de bestemme s for det i § 2 neavnte omréde:

§ 1 L okalplanens formal

Formdet med denne lokaplan er:
a skre mulighed for & gendommen Frarupve 34A kan anvendestil degn-
inditution,
a skre mulighed for den nedvendige om- og tilbygning.

§ 2 L okalplanens afgr aansning og zonestastus

2.1  Lokaplanen afgraases som vist pa vedhadtede korthilag nr. 1 og omfatter fadgende
matr. nr.:

métr. nr.: 20 ¢ samt del af 20 h @rbak By, @rbak

2.2  Lokaplanomrédet forbliver i landzone.

§ 3 L okalplanomr &dets anvendelse

3.1 Omrddesanvenddse fastlamygestil degninditution.

8§ 4 Udstykninger

4.1  Omrédet maikke udstykkes.

8§85 Bebyggel sens omfang og placering

51 Bebyggdse ska placeres med hensyntagen til byggelinje for Frarupvej pa 10 meter
(regnet fraveimicte). Bebyggesema - & hensyn til stgregler — ikke placeres nag-
mere Frerupveg (Idv) end 30 m fra vejmidten. Ny bebyggelse placeressomvist pa
principskitse pa korthilag 2.

5.2  Bebyggdsesprocenten indenfor |okaplanomrédet maikke overstige 25.

5.3  Bebyggesen ikke opfares med mere end 1¥gtage og bygningshgiden ma ikke over-
gtige 8,5 meter.



§ 6 Bebyggelsens ydr e fremtr aaden
6.1. Ny bebyggdse skd i udformning og materider vage i overensstemmelse med de
ekdgterende bygninger. Ombygning og tilbygning skd i hvert enkdt tilfadde god-
kendes af kommunal bestyrelsen.
Mindre smdbygninger kan udfaresi andre materider.
§7 Ubebyggede ar ealer
7.1  Ubebyggede areder skd med beplantning, befaestelse eler lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materiaer
og lignende ska overholdes.
§ 8 Forudsaeninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
8.1 Far gendommen tagesi brug til degninditution ska der vagre etableret tildutning til
offentlig vandforsyning.
8.2  Far gendommentagesi brug til degningitution skal det overfor kommunal bestyrel-
sen dokumenteres, at der er tilstragkkeig kapacitet til rensning af spildevand.
8.3  Far entilbygning kan pdbegyndes ska der indhentes dispensation fra skovbyggdini-
en.
§9 Sg
9.1  Indenfor lokaplanomradet ska fdgende gramser for stgpavirkning
overholdes:
Dag: 45 db(A), Aften 40 db(A), Nat: 35 db(A).
§ 10 Parkeringsarealer, vgjadgang og vej vedligeholdelse
10.1 Der skd udlaggges min. 4 parkeringspladser til brug for de ansatte i inditutionen.
Parkering ma dene finde sed pa matr. nr. 20-c, sdedes a fagdden ad den private
fadlesvg beiggende pad matr. nr. 20-h ikke hindres.
10.2 Tilladdsetil brug af overkersd til Frerupvg (Ldv.) skd sages hos Fyns Ant.
10.3 Vedligeholddse & den private fadlesvg indenfor loka planomradet pahviler dene

geren af matr.nr. 20 ¢ Grbak By, @rbak.



§ 11 L okalplanensretsvirkninger.

L okalplanfor dagets midlertidige retsvirkninger

Indtil fordaget er enddligt vedtaget af kommunabestyrelsen, ma iendomme, der er omfaitet & fordaget,
ikke udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gedder efter Planlovens §
17 k. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebygge se og aadring af anvenddsen. Den eksisterende
lovlige anvenddse af g endommen kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtelse of indsigelser og amdringsfordag er udigbet (dvs. frad. 12. Nov. 2002) kan
kommuna bestyrelsen give tilladd se til udnyttelse af gendommen i overensstemmelse med fordaget (i hernr
hold til bestemmelsen i Planlovens 8 17, stk. 2).

En forudsagning herfor er, a Planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksamal bebyggel-
sesprocent og om maksmal bebyggel seshgjde og etageared overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gedder fraden 17. Sep. 2002 og indtil fordaget er endelig vedtaget, dog
hgjest indtil den 17. Sep. 2003.

L okalplanensretsvirkninger

Efter kommunabestyrelsens endelige vedtage se og offentliggerelse af |oka planen ma giendomme, der er
omfaitet af lokaplanen ifage planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges dler i gvrigt anvendesi overers-
semmel se med planens bestemmel s=r.

Den eksgterende lovlige anvendelse af en g endom kan fortssdte som hidtil.

Lokaplanen medferer heller ikke i 9g selv krav om etablering & de anlagg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommuna bestyrel sen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af |oka planens bestemmel-
ser under forudsadining &f, a det ikke andrer den saarlige karakter af det omréde, der sages skabt (eller fast-
holdt) ved lokal planen.

Mere veesentlige afvige ser fraloka planen kan kun gennemferes ved tilvgebringese a en ny lokaplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommuna bestyrelsen
skenner a dispensation er af uvassentlig betydning for de pagaddende (planlovens 88 19 og 20).



Vedtagelsespategning af forslag
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12.1 Siledes vedtaget af @rbak Kommunalbestyrelse
den 10. Sep. 2002.

P43 kommunalbestyrelsens vegne:

\ N
Kaj Refslund , -~ Hans H. Knudsen
borg r . kommunaldirektgr

12.2  Endelig vedtagelse af lokalplan nr. B 51.30.01 den 10. Dec. 2002.
Pa kommunalbestyrelsens vegne:

{ Relslund A ~ Hans H.
borgn{eer f/' kommunaldirektgr

12.3  Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan nr. B 51.30.01 er den 17. Dec. 2002.




Lokalplangranse
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Grbaek By, Brbaek

Kortbilag nr. 1. Loka planomradets afgramsning.
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Kortbilag nr. 2 Principskitse for tilbygning



