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Lokalpianensredegørelse

Lokalplanens redegørelse

Lokaiplanens baggrund

Foranledigetaf et ønskefra DSB,
der er grundejer,om at udnytte
arealettil boligbebyggelse,har
Byrådetbesluttetatudarbejdeen
lokaiplan for området,der ligger
på hjørnetaf Cliristianslundsvej
og Dybbølsgade.

Lokalpianensindhold

Lokalpianensområde,derer vist
pånedenståendekortudsnitom-
fatter grunden på hjørnet af
Christianslundsvejog Dybbøls-
gadesamten transformerstation
ejet af NKF, der ligger omsiuttet
af grunden.
Lokalplanenåbnermulighed for
en ny boligbebyggelsei et mo-
derne formsprog,der skal ind-

passesi det bevaringsværdige
miljø i Rødby.

Lokaiplanenfastlæggerprincip-
pernefor områdets anvendelse,
bebyggelse,opholdsarealer,par-
kering og trafikforhold.

Forholdet til anden
planlægning

Regionplanlægning

Lokaiplanener i overensstem-
melsemed Regionplan 1997-
2001.

Kommuneplanlægning

Lokaiplanområdeter en del af
rammeområde1.B.5 i Kommune-
plan 1997.
Rammebestemmelsernefast-

læggerområdetsanvendelsetil
bolig formål, åben-lavboligbe-
byggelse.
Detskalsikres, atområdetbeva-
rer sit prægaf åbenthave-bolig-
område.Specielt for ,,Rød.byen”
gælder,at områdetskarakteristi-
ske bebyggelseskalbevaresog
området skal friholdes for byg-
ninger, som medhensyntil an-
vendelse,arkitekturogproportio-
ner afviger fra deneksisterende
bebyggelse.

De bebyggelsesregulerendebe-
stemmelserfastlægger,at der
ikke må foretagesudstykninger,
hvorved der fremkommer
gnmdepå mindreend700 m2.

Bebyggelsesprocentenfor den
enkelteejendommå ikke over-
stige25 for åben-lavboligbebyg-
gelse og 30 for andenbebyg-
gelse.

Bebyggelsenmå ikke opføres
medmereend i etagemedud-
nyttelig tagetage.

Ingen del af en bygnings-
ydervægeller tagfiademå gives
en højde, der overstiger8,5 m
over terræn.

I Rødby skal ombygningog til-
bygning ske under hensyntil
bebyggelsenssærligearkitekto-
niskefællespræg.

Ny bebyggelseskal tilpasses
omkringliggendeeksisterende
bebyggelsermedhensyntil pla-
cering, arkitektur, materialerog
farvevalg, såder opnåsen god
helhedsvirkningogså set i for-
hold til denomgivendenatur.
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LokaRplanens redegørelse

KommuneatlasNyborg

KommuneatlasNyborgomfatter
en registrering af bygninger i
NyborgKommune,der er opført
før1940.I registreringenfastlæg-
gesder enbevaringsværdi- høj,
middel eller lav for denenkelte
bygningpåbaggrundaf ensam-
menfattendevurdering af bl. a.
bygningernesarkitektoniskeog
kulturhistoriskekvaliteter samt
betydning for omgivelserne.
Lokalplanområdetligger i umid-
delbartilknytning til en mindre
bebyggelse,Rødby.

Der er en detaljeretbeskrivelse
af Rødby i Kommuneatlasset.

Rødbyer en lille bebyggelseøst
for jernbanenopført efter en fin

Snit på langsadgaden

samletbebyggelsesplan.Gadevis
har en.keltbygningerneet fælles
præg,derunderstregerhelheden
i bebyggelsen.

Den centralegadeer Årsleffs-
gade,der i midtenvidersig udtil
en rundkørsel, bebyggelsens
centrum. Herfra fører en smuk,
beplantetsti til de to andre ga-
der, der løberparallelt med.

Rødbyliggerpådennordligeside
af Svanedammen.De tre paral-
lelle gaderhar etkraftigt terræn-
fald modSvanedammen,og ud-
sigt overdet endnuåbnestykke
land fra haver og gader. Fra
Svanedammensesbebyggelsen
som enrækkegavle.

Gaderummeneer afgrænsetaf
bygninger,der ligger i sammen
facadelinie,og erensartedegade
forgade.Tagenesretningog Allé-
plantningpå vejeneunderstre-
ger defint afgrænsedegaderu.m.

Bebyggelsener opførtomkring
1920.De mestmarkantebygnin-
ger,der liggerpåÅrsleffsgadeer
opført at Hans Chr. Rasmussen.
Det er flerfamiliehusemedpud-
sedefacader og kvaderstens-
bånd.Enkelteaf Rødbysbygnin-
ger,blandtandreÅrsleffsgade2,
8 og 10, er bygget af arkitekt
Colding, men det størsteantal
huseer bygget af murermester
Hans JørgenHansen.Hansken-
demærkeerdemegetsolidehuse
i rødmur, sombydeleneropkaldt
efter.

Zonestatus

Områdeter beliggendei byzone.

Forsyningsforhold

Spildevandsforhold

Områdeter omfattet af Nyborg
Kommunesgodkendtespilde-

i— /3.~-

Rejstplanal Pødby

0

z

SVANEDAM

Snitpå langsaf denord-sydgåendegader
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Loka]1p~ainie~ni~redeg~re~e

vandspiani fælleskloakeretom-
råde. Ved renoveringat eksiste-
rendeafløbssystemogetablering
at ny bebyggelseskalder forbe-
redesfor tilslutning til separat-
system.

I forbindelsemedkommendebe-
byggelsei lokalplanområdeter
der planlagt en spildevandsled-
ning, der forløber henoverlokal-
planområdettil betjeningatom-
rådet. Ledningen er planlagttil
at ligge i parallelt tracémedek-
sisterende varmeforsynings-
ledning i umiddelbartilknytning
til denne.Den fremtidigekloak-
ledning skalrespekteresvedbe-
byggelseat ejendommen.

Vandforsyning

Områdeter beliggendeindenfor
Nyborg kommunalevandforsy-
ning.

Varmeforsyning

Områdeter omfattet at Nyborg
Kommunesgodkendtevarmeplan
og fastlagt som fjernvarme-
område.

Elforsyning

Områdeter beliggendeindenfor
Nyborgkommunaleelforsynings-
område.

Indenforlokaiplanområdetligger
en transformerstationtilhørende
Nyborg KommunaleForsyrnngs-
virksomheder.I forbindelsemed
udnyttelseatlokaiplanområdettil
boligbebyggelsevil en fjernelse
attransformerstationenskabede
bedstemulighederfor at skabe
ensamlethelhedsløsningfor om-
rådet. Alternativt vil en sløring
eller indpasningatbygmngeni
dennye bebyggelseværerele-

vant.

Støjforhold

Lokalplanområdetligger i den
østligedel atNyborg by i umid-
delbar tilknytning til Svane-
dimmenog megettætpåjernba-
nen.
Lokalpianenfastlæggerområdets
anvendelsetil boligformål.Der er
gennemførtstøj- og vibrations-
beregningerpå området,der vi-
ser,atområdetumiddelbartikke
vil kunneanvendestil boligformål
udenat der lavessærligeforan-
staltningerbådei form af kon-
struktionenatnyebygningerog
i formatatskærmningatdeuden-
dørs opholdsarealer.På bag-
grund af støj- og vibrations-
beregningerneerdetvurderet,at
disseproblemervil kunneløses
vedhjælpatatskærmningogkon-
stru.ktionenat bygningerne.

For vejstøj er der beregnet55
dB(A) veddennærmesteforven-
tede bygningsgavl, hvor
Kommuneplan1997 angiver, at
det skaltilstræbes,at støjfølsom
bebyggelseplaceressåledes,at
støjbelastningerikke overstiger
55 dB(A).
Støjkravenefor vejstøj kan såle-
des overholdes.

For jern.banestøjer der beregnet
på 6 punkteri dels stueetage,
dels tagetage.Det maksimale
døgnækvivalentelydtrykniveau
er beregnettil 67 dB(A), der fore-
kommer i éet af punkterne.
Kommuneplan1997 angiver, at
det skal tilstræbes,at støjfølsom
bebyggelseplaceressåledes,at
støjbelastningenfraeksisterende
ellerplanlagtjernbanetrafikikke
overstiger60 dB(A).
Det maksimalestøjniveauunder

passageatdetmeststøjendetog
skal tilstræbesikke at overstige
85 dB(A).
For jernbanestøj overskrides
Kommuneplani997’s krav med7
dB(A) for såveldeberegnedebyg-
ningersomdeudendørsopholds-
arealer.

Forvibrationerfra jernbaneerdet
målte gennemsnitlige vib-
rationsmveauLAW = 73 dB med
enkeltemålingerpåLAW, maks =

72 og 79dB.
Kommuneplan1997 angiver, at
der skaltilstræbes,at vibrationer
fra jernbanetrafikikke overstiger
en grænsepå 75 dB (KB-vægtet
accelerationsniveau).
Der kani særligetilfælde, f.eks.i
forbindelse med sammenhæn-
gendebyfornyelseeller udfyld-
ning at huller i karrébebyggelse
accepteresenoverskridelseatde
ovennævntestøjgrænser,såfremt
det sikres:

- at generne fra støjen
minimeresmestmuligt, herunder
at det indendørs støjniveaui
sove- og opholdsrunaikke over-
stiger30 dB(A).

- at støjniveauetved mindst
én af facaderne på bolig-
bebyggelsenog ved primære
opholdsarealerikke overstiger
støjgrænsen.

- at grænsernefor det mak-
simalestøjniveauog for vibratio-
ner somernævntkanoverholdes.

Dervil såledesgennematskærm-
ning at kommendefriarealer og
boliger på lokalpianområdet
skulle ske en reduktionat såvel
støj- som vibrationsniveaufra
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jernbanetrafikken.

I forbindelse med den senere
byggesagsbehandlingvil det
blive et ufravigeligtkrav, at støj-
og vibrationsforholdenesåvel
udendørssom indendørs kan
overholdekravenei den til en-
hvertid gældendevejledningom
støj og vibrationer fra jernbaner
og vejledning om trafikstøj i bo-
ligområder fra Miljøstyrelsen.

Det skal i øvrigt bemærkes,at
målingerneog beregningerneat
støj og vibrationer fra jernbanen
er sket cirka 10 meter nærmere
jernbanenenddeni lokalpianen
planlagtebebyggelse.Det må
derfor forventes,at resultaterfor
denplanlagtebebyggelsevil være
gunstigereendde anførteresul-
tater.

Genreltkandetbemærkes,aten
anvendelseat lokalplanområdet
til boligformålmedfører,atnuvæ-
rendeog kommendeaktiviteter i
naboområderskal overholdetil
enhvertid gældendestøjkrav i
skel til lokalpianområdet.
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Lokalplanens retsvirkninger
Lokaiplanens retsvirkninger
Efter Byrådets endeligevedta-
gelseog offentliggørelseatlokal-
planen må ejendomme,der er
omfattetatplanenkunudstykkes,
bebyggeseller i øvrigt anvendes
i overensstemmelsemedplanens
bestemmelser,jvf. § 18 i lov om
planlægning.
Den eksisterendelovlige anven-
delseaf ejendommenkan fort-
sættesom hidtil. Lokalplanen
medførerikke i sig selvkrav om
etableringatde anlægm.v., der
er indeholdti planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tiontil mindrevæsentligelempel-
seratlokalplanensbestemmelser
underforudsætningat, at detikke
ændrerdensærligekarakterat
det område,der søgesskabt el-
ler fastholdtat planen.Mere væ-
sentligeafvigelserfralokalpianen
kankun gennemføresved tilve-
jebringelseatenny lokalpian.Pri-
vate tilstandsservitutter,der er
uforeneligemedlokaiplanen,for-
trængesatplanen.
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Lokalplanens bestemmelser
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LokaRpr~ien~btc~mmal~ir

Lokaiplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 551 at 28. juni 1999) fastsættesherved
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.
1.0 Lokalpianens formål

1.1 Lokalpianensformål er
~ fastlæggeområdetsanven-
delsetil boligformål i form at
åben-lavboligbebyggelse

~ sikremulighedfor opførelse
af flerfamilieshusepå lokal-
planområdet.

~ fastlæggeretningslinier for
bebyggelse, således at ud-
formningogplaceringatnybe-
byggelseharmonerermedden
eksisterende bebyggelse i
Rødby.

~ sikre hensigtsmæssig ud-
formning at parkeringog tra-
fik i området samt til- og frakør-
selsforhold.

~ sikre etablering at fælles fri-
arealer.

~ sikre fremtidig bebyggelse
mod støj- og vibrationsgener
fra jenbane-og vejtrafik i hen-
holdtil til enhvertid gældende
vejledninger.

2.0 Område og zonestatus

2.1 Lokalplanområdetomfat-
ter matr. nr. 695bNyborg By-
grundeog del atmatr.nr. 927a
sammestedssomvist påkort-
bilag 1, samtalleparceller,der
efteri. februar2000udstykkes
fra ovennævnteejendomme.

2.2 Områdeter beliggendei
byzone.

3.0 Områdets anvendelse

3.1 Omiådetsanvendelsefast-

læggestil boligformåli form at
flerf~mi1iehuse at åben/lavka-
rakter.

3.2 Der kan på den enkelte
ejendom drives sådan er-
hvervsvirksomhed,som~i1min-

deligviskanudføresi boligom-
råder.Virksomhedenmå ikke
ændreområdetskarakter af
boligområdeog måikkepåføre
omgivelserneulemper.Virk-
somhedenmå ikke medføre
behovfor parkering,der ikke
er plads til på den pågældende
ejendom.

4.0 Udstykning

4.1 Derkanskeudstykningat
matr.nr. 927a,såledesat hver
boligenhedmed haveanlæg
bliver enselvstændigmatrikel
med forholdsmæssig andel i
deni områdetresterendedel
atmatr.nr. 927a,derudlægges
somfælles friareal,parkerings-
anlægm.m. som vist på bilag
3.

5.0 Vej- og parkeringsforhold

5.1 Adgang til området skal
skead indkørsler somvist på
bilag 2.

5.2 Internt vejanlæg og p-
pladserskal udformesifølge
principperne som vist på bi-
lag2.

5.3 Fortov langs Dybbøls-
gade/Christianslundsvej
udllæggesmedenbreddepå 2
m.

5.3 Derkanikkeetableresvej-
adgangtil lokalpianområdet
fra Christianslundsvej.

5.4 Langs nord-sydgående
skelmellemmatr. nr. 927aog
694skalanlæggesen2 m bred
sti til brug for lokaiplanom-
rådetsbeboere.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Området er fælleskloa.ke-
ret i henhold til spildevands-
planen. Spildevandetskal le-
destil NyborgRenseanlæg.
I forbindelsemednybygning
m.v. skalinstallationerforbere-
desfor separatkloakering.

6.2 Ledninger, herunder til
vejbelysning skal udføres som
jordkabler.

6.3 Belysningafveje og andre
udearealerskal udføresefter
byrådetsanvisninger.

6.4 Eksisterendeledningsan-
lægpå lokalplanområdetskal
respekteres.

7.0 Bebyggelsensomfang og
placering

7.1 Bebyggelsesprocentenfor
områdetunderétmåikkeover-
stige 25.

7.2 Bebyggelsenskal udføres
i éenetagemedudnytteligtag-
etage.

7.3 Bygrnngshøjdenmå ikke
overstige8,5 metermålt fra en
middelkotetil toppenat taget
somvistpå illustration nr. 2.

7.4 Ny bebyggelseskal opfø-
resmedfacadei byggelinien
somvistpåkortbilag3. Bygge-
linienerfastlagt4m fravejskel.
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L~kaRp~nn~en~bestemmalser

7.5 Bebyggelsensdybdefast-
læggestil 9 m i overensstem-
melse med bebyggelseni
Rødby.

7.6 Facader, hvor facadelæng-
denoverstiger12 mskal udfø-
res medfrontespice/portmotiv,
medhenblik på at skabeen
sammenhængtil Rødby som
vist på illustation nr. 1.
Frontespice/portmotivkanpla-
cerestætterepå vejskel end
byggelinien.

7.7 Mindre bygninger som
udhuseog skuretil opbeva-
ring, cykelparkering, o.lign.
kan opføres med max.
bygnmgshøjde3,5 m.

7.8 Garagerog carporteskal

placeressomvist påbilag 2.

7.9 Garagerog carporte skal
udføresefterensamletplanfor
hele området.

7.10 Bebyggelseskalplaceres
i fortovsniveau i forhold til
Dybbølsgadesomvist på illu-
strationnr. 2.

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden.

8.1 Ydervæggeskaludføresi
rødeteglsten.
Ydervæggepå garager,car-
porteog andremindrebygnin-
ger kanudføresi træ.

8.2 Tageskal belæggesmed
rødevingetegl.
Tage på carporte og andre
mindre bygningerkanudføres
i tagpapeller lignendemate-
rialer.

8.3 Om- og tilbygninger der
opføresi tilknytning til eksiste-
rendebebyggelse,skal opfø-
resi harmonimeddeneksiste-
rendebebyggelse.

8.4 Bygningers tag, facade,
vinduer,døre,materialerogfar-
ver skalfremtrædei etnutidigt
formsprog, der fremståri har-
moni med deneksisterende
bebyggelsei Rødby.

Illustration nr. i

-41—

Snitpå langsadgaden

Illustration nr. 2
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Lokalpianens bestemmelser

8.8 Skiltning må kun finde
sted efter byrådets godken-
delse.

9.0Ubebyggedearealer

9.1 Ubebyggedearealerskal
planeresi niveaumeddetom-
givendeterræn.

9.2 Den sydlige del, som vist
på bilag 3 udlægges til fælles
friareal.

11.0 Forudsætninger for
ibrugtagenaf bebyggelse

11.1 Ny bebyggelsemåikketa-
gesi brugførendspildevandet
er tilsluttet Nyborg Rensean-
læg.

11.2 Ny bebyggelse må ikke
tages i brug førend der er sket
tilslutning til fjernvarme-
systemet.

15.0Vedtagelsespåtegning

15.1 Såledesvedtagetaf Ny-
borg Byrådden13. juni 2000.

P.b.v.

Niels V. Andersen

12.0 Servitutter
9.3 Hegn skal etableres som

levende hegn, evt suppleret
med trådhegn.

12.1 Lokalplanonirådet er ikke
omfattetatservitutterafnogen
art.

/Kai P Larsen

9.4 Støj afskærmningskalhave
et grønt helhedspræg.

9.5 Langs skel modmatr. nre.
690, 691, 692, 693, 694 skal der
etableres hegn for at sikre
ovennævnte ejendomme mod
indbliksgener dels i haverne,
dels i husene.
Hegnet skal have en højde på
min 1,80 m.

10.0 Støj

10.1 Miljøstyrelsens til enhver
tid gældende krav om støj-
belastning skal overholdes.

10.1 Forinden der kan udstedes
byggetilladelsepåarealetskal
det dokumenteres, at støjni-
veauetfra vejstøj ikke oversti-
ger 55 dB(A), at støjniveauetfra
jernbaneikke overstiger 60
dB(A) og at vibrationsniveauet
frajernbanenikkeoverstiger75
dB (KB-vægtetaccelerations-
niveau)

13.0 Grundejerforening

13.1 Der skal oprettes en
grundejerforening med
medlemspligt for samtlige
boligejereindenfor lokaiplan-
området.Oprettelsenskal ske
senest,når halvdelenaf områ-
det er bebygget.

13.2 Grundejerforeningen skal
forestå drift og vedligeholdelse
af veje, stier og parkerings-
arealer i lokaiplanområdet.

13.3 Grundejerforeningens
vedtægter skal godkendes af
Nyborg Kommune.

14.0Påtaleret

14.1 Påtaleretoverfor nærvæ-
rendelokaiplan har aleneNy-
borg Byråd.

Lokaiplanen er tinglyst den 3. juli
2000 og offentligt bekendtgjort
den27. juni 2000.
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Bilag

Bilag i Matrikelkort

Målforhold 1:1000

Områdeafgrænsning
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Originaltegning i mål 1:1000

0 25 50 meter

Bilag 2 Veje, stier og parkering

Målforhold 1:1000

~lla~

• • •• • •• • Områdeafgrænsning Parkering/carporte/garager

Byggelinie

_________ Intern vej

Stier
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Bilag

Bilag 3 Områdets anvendelse

Målforhold 1:1000

• • • • , • • • Områdeafgrænsning

Byggelinie

Friareal

Teknikbygning
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