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Redeggrelse

Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt
omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omrédet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er
altsd ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyggelse kan blive
liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendel-
se af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette.

Etablering af nyt, samt aendringer af eksisterende forhold skal til
gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning saet-
tes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til by-
zone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens plan-
laegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet mulighed for
at vurdere konkrete projekter i sammenhang med planlaegningen
som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed
for at komme med indsigelser, @ndringsforslag og bemeerkninger til
lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det
fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Indsigelser og aendringsforslag

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 13. maj 2008 til
den 10. juli 2008.
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Luftfoto af lokalplanomr8de

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens indhold og formal

I dette afsnit redeggres der for baggrunden for lokalplanens udar-
bejdelse, de eksisterende forhold i omrddet og en kortfattet beskri-
velse af de forhold, som gnskes gennemfgrt med lokalplanen.

Den juridiske bindende del af lokalplanen fremgar af afsnittet med
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet ligger gst for Skolevej i landsbyen Vindinge-Rosil-
de i umiddelbar tilknytning til eksisterende boligomrdde. Vindinge-
Rosilde er i Kommuneplanens hovedstruktur og bymgnster udpeget
som lokalcenter med seerlige byudviklingsmuligheder, og selve lo-
kalplanomradet er udlagt til boligformal, med mulighed for udgvelse
af erhverv, der naturligt kan finde plads i landsbyen.

Omradet ligger i landzone og opfgrelse af boliger kraever udarbej-
delse af lokalplan.

Formalet med lokalplanen er, at skabe et attraktivt boligomrade til
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Redeggrelse

Illustrationsplan af boligomrdde ved Skolevej i Vindinge

teet/lav boligbebyggelse og aben/lav boligbhebyggelse med dertil hg-
rende fzelles grgnne omrader.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 33.500 m?, og ligger i
Vindinge-Rosilde syd for Vindinge A, cirka 5 kilometer vest for Ny-
borg.

Lokalplanomradet ligger i et svagt bglgende terraen, hvor de til-
graensede arealer udggres af boligbebyggelse, landbrugsjord og ve-
jen Skolevej.

Matrikel 6-e anvendes som graesmark, mens matrikel 6-m anvendes
som landbrugsjord. Et levende hegn i gst udggr den eneste stgrre
beplantning i lokalplanomradet, hvor det beskyttede jord- og sten-
dige ogsa ligger.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger de fysiske rammer for omradets videre ud-
bygning.

Omrédets bebyggelse

Lokalplanen abner mulighed for, at omradet kan bebygges med taet/
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lav boliger med en grundstgrrelse p& minimum 350 m?, og ca. 17
dben/lav boliger med en grundstgrrelse p& minimum 800 m?2. Lo-
kalplanen udlaegger generelle byggefelter for placering af ny bebyg-
gelse for den teet/lave bebyggelse (de skraverede felter pd kortbilag
2).

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at det beskyttede jord- og stendige i omra-

dets gstlige skel bevares, og at der langs lokalplanomradets sydlige
graense, i forbindelse med med bebyggelse, bliver etableret et plan-
tehegn som i karakter og plantesammensaetning skal tage udgangs-
punkt i omradets gvrige beplantning.

Derudover sikrer lokalplanen, at der indenfor lokalplanomradet bli-
ver etableret fazlles grgnne friarealer.

Veje og stier

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skolevej, og lokalplanen sik-
rer, at der langs Skolevej afseettes en fem meter bred zone til en of-
fentlig gang- og cykelsti der giver adgang til Vindinge skole.

Vejbredden indenfor lokalplanomradet udlaegges i en bredde af hen-
holdsvis min. 10 meter pa vej A-B og min. 8 meter pd de resterende
veje, se kortbilag 2.

Stiforbindelse til Avej
Der er i lokalplanens nordlige hjgrne etableret mulighed for

at viderefgre en stiforbindelse langs gst- og sydskellet pd
ejendommene matr. nr. 6-e, 17-b og 17-c.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Forholdet til Regionplan 2005

Vindinge landsby er i regionplanen medtaget som en regional by-
mgnsterby, hvor lokalplanens areal er kommuneplanlagt til fremtidig
byzone.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Rammerne i gl. Nyborg Kommuneplan 2001 fastseetter, at der ikke
ma foretages udstykninger, hvorved der fremkommer grunde pa
mindre end 700 m?, og at bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke ma overstige 25.

Lokalplanforslaget strider imod de gaeldende rammer, og der er der-
for udarbejdet et kommuneplantillaeg, der er haeftet bag i denne lo-
kalplan og som fglger lokalplanens gennemfgrelse.

Lokalplanforslaget fastsaetter en samlet bebyggelsesprocent pa 35
for hele delomrade I, og at den enkelte grund skal mindst vaere pa
350 m2.

Anden kommunal planlaegning

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone.
Trafikplanleegning

Omradet vejbetjenes fra Skolevej. Lokalplanforslaget gger det ek-
sisterende naerliggende boligomrade med et mindre antal boliger,
hvilket ikke skgnnes at veere af veesentlig betydning i det samlede
trafikbillede.

Spildevandsplaniaegning

Omradet seperatkloakeres og spildevandet fgres til Nyborg rensean-
laeg.

Vandforsyningsplanlaegning
Lokalplanomrédet forsynes med vand fra offentlig vandforsyning.

Der er szrlige drikkevandsinteresser i omradet og lokalplanomradet
er kategoriseret som et nitratfglsomt indvindingsopland. En ny bo-
ligbebyggelse pd lokalplanens areal vurderes ikke at have nogen ne-
gativ indflydelse p& disse interesser.

Varmeforsyningsplanlaegning

Omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
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Kulturhistoriske forhold
Beskyttede jord- og stendiger

Der er i det gstlige skel af lokalplanomradet registreret et beskyttet
jord- og stendige, se kortbilag 1.

Ifglge Museumsloven, §29a, lov nr. 473 af 7. juni 2001 med senere
&ndringer, senest Andringslov nr. 454 af 9. juni 2004, er de beskyt-
tede jord- og stendiger beskyttet imod alle tilstandsaendringer.

Lokalplanforslaget aendrer kke pa tilstanden af det beskyttede jord-
og stendige, men sikrer det.

Kirkebeskyttelseslinje

Omkring Vindinge kirke er der udlagt en kirkebeskyttelseszone.
Denne zone stiller indirekte krav til bygningers udseende. Der er i
lokalplanen stillet krav om at bebyggelse kun ma vaere i én etage
og med en maksimal hgjde, saledes at bebyggelsen ikke dominerer
i forhold til kirken. Ligeledes har lokalplanen taget hensyn til
bebyggelsens materialeholdning i forhold til kirken.

Biologiske forhold
Abeskyttelseslinjer

Nord for lokalplanomrédet Igber Vindinge A der er omfattet af en
dbeskyttelseslinje der daekker den nordligste del af matrikelnummer
6e.

Abeskyttelseslinjen har ifglge Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 749 af
21.6.2007 til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselemen-
ter, og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyre-
liv. Det betyder, at der generelt er forbud mod andringer indenfor
3beskyttelseslinjen.

P& arealet mellem Vindinge A og lokalplanomradet er der en eksi-
sterende teet beplantning, vejen Avej og en raekke boliger. Det vur-
deres derfor, at ny bolighebyggelse pa lokalplanomradet ikke vil
have nogen negativ indflydelse pd Vindinge A som landskabsele-
ment eller levested for dyr og planter.

Stgj i boligomrader

Stgjbelastede omrader eller omrédder med uacceptabelt stgjniveau
er kendetegnet ved, at Regionplanens (nu Landsplandirektiv) vejle-
dende stgjgraenser ikke kan overholdes. Det maksimalt tilladte stgj-
niveau er ifglge Regionplan 2005, bilag B fastsat til 45 db(A), 40
db(A), 35 db(A) for boligomrader. Regionplan 2005 fastlaegger, at
lokalplanleegningen skal sikre, at de regler der geelder for nye bolig-
omrader ogsa opfyldes.

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vurderes ikke at ville
medfgre stgjbelastning p& de udendgrs opholdsarealer ud over de
vejledende stgjgreenser pd 45db(A), 40db(A), 35db(A).
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Arkaeologiske interesser

Safremt der under bygge- og anlaegsarbejder indenfor lokalplanom-
radet findes fortidsminder, som er omfattet af Museumslovens §27
(lov nr. 473 af juni 2001) skal arbejdet standes og Odense Bys Mu-
seer orienteres.

Museet anbefaler pd denne baggrund, at der udfgres en arkaeologisk
forundersggelse for at mindske risikoen for, at anleegsarbejder ma
standses og udskydes efter Museumslovens bestemmelser §27 stk.
2.

Da forundersggelsens resultater kan f& indflydelse pd planlaegning
og byggemodning i lokalplanomradet anbefales det bygherre at kon-
takte Odense Bys Museer p3 et tidligt tidspunkt i projekteringen.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret nogle kulturhi-
storiske interesser eller fredninger, men der kan forekomme fortids-
minder eller kulturhistoriske anlaeg, som kan medfgre behov for en
arkaeologisk undersggelse/registrering i henhold til museumsloven
§27 stk. 2.

For at sikre koordinering af anlaegsarbejdet og de arkzeologiske un-
dersggelser, bedes bygherren under alle omstaendigheder kontakte
Odense Bys Museer i sa god tid som muligt forud for iveerksaettelse
af gravearbejder pa stedet.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, Lov nr.
316 af 5. maj 2004, har Nyborg Kommune screenet lokalplanen for
de miljsmaessige forhold indenfor lokalplanomradet.

Som et led i screeningen er der blandt andet foretaget vurderinger
af stgjbelastningen i omradet, det beskyttede jord- og stendige og
dbeskyttelseslinjen. Det vurderes ud fra screeningen, at lokalpla-
nens bestemmelser ikke far en negativ indflydelse p& omradet som
helhed.

Da planerne ikke giver mulighed for anlaegsprojekter der er omfat-
tet af lovens bilag 3 og 4, og deres virkeligggrelse ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa@ miljget, har Nyborg Byrad vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af planerne.

Som baggrund for denne vurdering er der udarbejdet et oversigts-
skema/skrivelse over de samlede vurderingsparametre. Skemaet/
skrivelsen kan ses i kommunens Teknik- og Miljgafdeling.

Kommunens afggrelse i forhold til §3 stk. 2 i lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer offentligggres sammen med forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplanen den 13. maj 2008.

Klage over kommunens afggrelse skal sendes til Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K, inden den 10. juni 2008
eller via email: nkn@nkn.d
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Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen, fortraenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold der er omfattet af Lov om planlaeg-
ning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Naturkla-
genavnet.

Klager indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360
Kgbenhavn K eller pa mail nkn@nkn.dk. Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagen, at
der indbetales et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af
klagen sende en opkraevning pa gebyret.

Naturklagenaevnet vil ikke padbegynde behandling af klagen, fgr ge-
byret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Na-
turklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk,

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist medhold i
klagen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 208 for et boligomrade ved Skolevej i Vindinge-Rosil-
de.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af lov
om planlagning 21. juni 2007 med senere andringer) fastsaeettes
herved fglgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

§1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er

at sikre omrddets anvendelse til taet/lav og dben/lav boligbebyg-
gelse og at ny bebyggelse fremtraeder i harmoni med omgivel-
sernes landbykarakter og med kirken.

at sikre etablering af feelles grgnne friarealer og et plantehegn i
den sydlige graense,

§2. Omradeafgraensning og zonestatus

a. Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter
dele af matr. nre. 6-e og 6-m, Rosilde By, Vindinge samt alle
parceller, som efter den 13. maj 2008 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

b. Hele lokalplanens omrade ligger i landzone og vil med offent-
ligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan blive overfgrt til
byzone.

§3. Omradets anvendelse
Lokalplanomradet er delt i tre delomrader.

a. Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal, indbefattet
mulighed for erhverv uden ansatte, som der sadvanligvis kan
udgves i forbindelse med en bolig. Det forudsaettes at en sadan
virksomhed ikke a@ndrer omradets karakter, eller medfgrer ge-
ner for naboer, fx ved parkering, og at der kan etableres vejad-
gang og tilstraekkelig parkering pa egen grund.

b. Indenfor delomr8de I ma der opfgres taet/lav bolighebyggelse
med én bolig pa hver parcel.

c. Indenfor delomr8de II ma der opfgres aben/lav boligbebyggel-
se med én bolig pd hver parcel.

d. Delomrde III udlaegges til faelles grgnne friarealer for omra-
dets beboere og skal friholdes for bebyggelse.

84. Udstykning
Delomr&de I

a. Ved udstykning m& der ikke fremkomme grunde mindre end
350 m?2. [ tilfeelde af at der ikke sker udstykning, f.eks. ved op-
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Bestemmelser

fgrelse af andelsboliger, skal det sikres, at der kan ske udstyk-
ning efter samme mindste grundstgrelse som ved en udstyk-
ning.

Delomr8de II

b.  Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den
pa kortbilag 2 viste, retningsgivende udstykningsplan for omra-
det.

c.  Ved udstykning ma der ikke fremkomme grunde mindre end
800 m=2.

85. Veje, stier og parkering

a. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skolevej og ved veitilslutnin-
gen skal hjgrnerne afskaeres som anvist af kommunens vejaf-
deling.

b. Der udlaegges ny privat faellesvej som vist pa kortbilag 2.

Vej A-B udlaegges i mindst 10 meters bredde med fortov i den
ene side, mens de resterende veje udlaegges pa mindst 8 me-
ters bredde.

Kgrebanen udlzegges i asfalt eller anden fast belaegning og
med min. 5,5 meter bredde pa vej A-B, og min. 5,0 meter
bredde, hvor vejudlaegget er 8 meter.

Sidearealer tilsdes med grzes, og i vejarealet mellem A og B
skal der plantes vejtreeer, se kortbilag 3.

c. Vejen A-B skal udformes med henblik pd, at feerdsel kun kan
ske med lav hastighed.

d. Der ma kun etableres veitilslutning til parceller fra den private
faellesvej. Der ma etableres én overkgrsel pa@ maks. fire meter i
bredden.

e. Idelomrdde I skal der minimum vaere 12 parkeringsplads per
bolig, hvor mindst én parkeringsplads skal etableres p& den en-
kelte grund.

I delomréde II skal skal der pd den enkelte grund etableres
mindst to parkeringspladser.

f. Stiforbindelsen fra X til Y skal udlaegges i mindst 3 meter med
fast belaegning i 2 meters bredde.

g. Langs Skolevej udlaegges en 5 meter bred zone - reserveret til
en offentlig gang- og cykelsti.
8§6. Tekniske anlaeg

a. Ledningsanlaeg, herunder til belysning, m& kun fremfgres som
jordkabler.

b. Belysning pa veje og stier skal besta af parkarmaturer med en
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maksimal lyspunktshgjde pa tre meter. Belysningsplan frem-
sendes til godkendelse ved NFS.

c. Der ma ikke etableres tagantenner eller antennemaster inden-
for omradet.

d. Paraboler ma ikke have en diameter pa mere end én meter, og
de skal opsaettes pa terraen eller pa bygninger med centerhgj-
de pa hgjst én meter over terreen, sdledes, at de ikke er syn-
lige fra offentlig vej.

NOTE: Vejprojekt skal godkendes af vejmyndigheden forinden udfo-
relse.

8§7. Bebyggelsens omfang og placering

a. Bebyggelsesprocenten for delomrade I ma ikke overstige 35
(ekskl. andel i faellesareal), mens bebyggelsesprocenten for
den enkelte parcel i delomrade II ikke ma overstige 30.

b. Bebyggelse i delomrade I skal placeres indenfor de i lokalpla-
nen udlagte byggefelter, se kortbilag 2.

c. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage, og intet
punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgj-
de, der overstiger 6,5 meter malt fra bebyggelsens middelkote
i forhold til naturligt terraen.

d. Hovedhusets tag skal udfgres som sadeltag, evt. med valm el-
ler halvvalm.

Sadeltag, evt. med valm eller halvvalm, ma hgjest have en
taghaeldning pa 35 grader.

e. Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 3,5 meter malt fra
niveauplan til skaering mellem facade- og tagplan.

f. Bebyggelsens sokkelkote ma ikke ligge mere end 30 cm over
middelkoten. Inden der gives byggetilladelse, skal der af en
landinspektgr med beskikkelse fastlaegges én eller flere midel-
koter for den enkelte parcel malt ved husets hjgrner, i forhold
til naturligt terraen.

g. Boligbebyggelsen (incl. integreret garage/udhus) skal holdes
min. 2,5 m fra naboskel (malt til udhaeng).

Dog geelder der for delomrade I, at raeekkehuse kan sammen-
bygges over skel, se kortbilag 3.

Selvsteendigt opfgrt udhus, garage og lign., skal placeres min.
én meter fra skel (malt til udhaeng).

h. Udhuse, garager, carporte og lignende, der ikke er integreret
i boligen, kan opfgres med et samlet etageareal pd maks. 50
m?2.
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8§8. Bebyggelsens ydre fremtraaden

a. De udvendige bygningssider skal fremsta i teglsten med blank
mur eller med pudsede eller vandskurede facader i overvejen-
de lyse, sorte eller braendte farver, som fx de naturlige teglfar-
ver.

b. Tagdeaekning skal udfgres med tegl (braendt ler) i natur eller
zdelengoberet i rgde, gule og sorte nuancer - eller i planeter-
nitskifer eller naturskifer.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

Til tage samt vaegge pa mindre bygninger, karnapper og lig-
nende kan der anvendes andre materialer (feks. tree, zink eller
stal), blot det fremtraeder i en helhed med hovedhuset.

89. Ubebyggede arealer og feelles friarealer
a. Feelles grgnne friarealer udlaegges som vist pa kortbilag 3.

Falles grgnne friarealer skal fremtraede som graesklzedte area-
ler med soliteert placerede Igvtreeer, jeevnfgr kortbilag 3.

Der kan opfgres mindre bygninger, der er ngdvendige for tek-
niske anlaeg for betjening af omradet, samt indrettes mindre
legepladser, grillplads m.m.

b. Hegn i alle skel m& kun etableres som bggehaek.

Tradhegn, til feks. indhegning af hund, ma kun etableres i for-
bindelse med levende hegn.

Hegn mod vej eller sti skal plantes mindst 2 meter fra skel.

I delomréde II m3 faste hegn kun opsaettes pa den enkelte
grund i umiddelbar forbindelse med bebyggelsen, som af-
graensning af terrasse m.m.

c. Der skal etableres et nyt plantehegn langs den sydlige lokal-
plangreense, som i karakter og plantesammensaetning skal
tage udgangspunkt i omradets gvrige beplantning, se kortbilag
2.

d. Feelles grgnne friarealer og ubebyggede arealer pa de enkel-
te grunde, ma ikke anvendes til oplag eller placering af bade,
uindregistrerede campingvogne og lignende.

e. Der ma ikke sendres i tilstanden af det beskyttede jord- og
stendige i lokalplanforslagets gstlige greense.

§10.Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

a. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilslut-
tet offentlig kloak-, el-, vand- og varmeforsyning

b. Det er en forudsesetning for ibrugtagning af ny bebyggelse in-
denfor Iokalplanomré’ldet at de i § 3. d beskrevne fzelles grgn-
ne, friarealer og det i § 9. c beskrevne plantehegn er etableret.
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Bestemmelser

811. Grundejerforening

a. Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet,
med medlemspligt for alle grundejere indenfor omradet.

b. Grundejerforeningen stiftes senest ndr halvdelen af grundene
er solgt, eller ndr Nyborg Byrdd kraever det. Byrddet skal god-
kende foreningens vedtaegter.

c. Det skal af vedtaegterne fremg3, at grundejerforeningen skal
varetage driften og vedligeholdelsen af de i lokalplanen fzlles
grgnne friarealer, veje og stier samt i gvrigt varetage medlem-
mernes feelles interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der hgrer under foreningernes omrade.

d. Grundejerforeningen kan opkreeve bidrag hos medlemmerne til
at Igse foreningens opgaver. Bestemmelserne herom fastsaettes
i foreningens vedtaegter.

e. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa og bidrag
til feelles grgnne friarealer med en forholdsmaessig fordeling af
byrderne.

§12. Pataleret
Pataleret overfor denne lokalplan har alene Nyborg Byrad.
8§13. Servitutter

Ved deklarationer tinglyst 16.12.1964, 08.12.1982, 14.09.1988
0g 14.08.2006 er sikret ret til etablering af en transformersta-
tion ved Skolevej med tilhgrende hgjspaendingskabler langs ve-
jen.
Ud over ovennaevnte er ikke tinglyst servitutter pd de arealer,
der er omfattet af lokalplanen.

§14. Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget endeligt af Nyborg Byrad den 7.oktober 2008

P& Byradets vegne:

Jgrn Terndrup Lars Svenningsen
Borgmester Kommunaldirektgr

8§15. Offentlig bekendtggrelse

Den endelige vedtagne lokalplan er offentliggjort bekendtgjort
den 21. oktober 2008.
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Bestemmelser

Kortbilag 1 - Eksisterende forhold

Jgene®® Lokalplangrsense

Beskyttet jord- og stendige
soc Matrikelnummer

77271 Rbeskyttelseslinje

1:2.000 /|>
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Bestemmelser

Kortbilag 2 - Retningsgivende udstykningsplan
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Kortbilag 3 — Illustrationsplan
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Kommuneplantilleeg nr. 25 - kommuneplan 2001 for gl. Nyborg Kommune

Redeggrelse

Formél

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den
geeldende kommuneplans rammeromrader,
men lokalplanforslaget strider imod rammebe-
stemmelserne, hvorfor der udarbejdes dette
kommuneplantillzeg for et nyt boligomrade.

Samtidig med dette kommuneplantillaeg fglger
lokalplan nr. 208 Boligomr8de ved Skolevej i
Vindinge-Rosilde, der gaelder for samme areal
som kommuneplantillaegget.

Rammeomrade

Lokalplanomradet indgdr i den gaeldende
kommuneplan for gl. Nyborg Kommune 2001
med et areal pa ca. 33.500 m? og betegnes
for rammeomrade 5.B.1

Zonestatus
Arealet er landzone, der med lokalplanlaeg-
ning bliver overfgrt til byzone.

Forhold til overordnet planlaegning

Vindinge landsby er i regionplanen medtaget
som en regional bymgnsterby, hvor lokalpla-
nens areal er kommuneplanlagt til fremtidig

byzone

Matr. forhold
Arealet omfatter dele af matr. nre.: 6e og 6m,
begge Rosilde by, Vindinge.

Vejtilslutning
Rammeomrade 5.B.1 vejbetjenes fra Skole-
vej.

Rammer for lokalplanlaegningen

I henhold til Planlovens §11, stk. 3 fastsaettes
herved som rammer for indholdet af lokal-
planer, der tilvejebringes for arealer indenfor
det pa kortbilaget afgreensede rammeomrade
5.B.1 til Kommuneplan 2001 for gl. Nyborg
Kommune:

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Omradet anvendes til boligomrade - tzet/lavt
og abent/lavt byggeri.

For taet/lavt byggeri ma der ikke foretages
udstykninger, hvorved der fremkommer grun-
de pa mindre end 350 m2.

For abent/lavt byggeri ma der ikke foretages
udstykninger, hvorved der fremkommer grun-

de p& mindre end 800 m>.

Bebyggelsesprocenten for boligomradet med
teet/lav byggeri ma ikke overstige 35, mens den
for den enkelte parcel for aben/lav byggeri ikke
ma overstige 30 .

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etager.

Ingen del af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger overstiger 8,5
meter.

Ny bebyggelse samt ombygning og aendring af
eksisterende bebyggelse skal udfgres, saledes at
bebygggelsen harmonerer med omgivelsernes
landsbykarakter.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyg-
gelsen er tilsluttet offentlig kloak-, el-, vand- og
varmeforsyning

Stiforbindelse til Avej

Der er i lokalplanens nordlige hjgrne etableret
mulighed for at viderefgre en stiforbindelse langs
gst- og sydskellet p& ejendommene matr. nr. 6-e,
17-bog 17-c.

Saledes vedtaget af Nyborg Byrad
den 7. oktober 2008
P& Byradets vegne:

Jgrn Terndrup
Borgmester

Lars Svenningsen
Kommunaldirektgr
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