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Forord

@rbaek Kommunalbestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokalplan for et omrade til
Blandet bolig- og Erhvervsomrdle ved Assensve | drbak.

Lokalplanen skal give mulighed for at udlaegge et omrade tilBlandet bolig- og Erhvervsomrdde.
Omrédet har i dag status som boligomrade. Omradet er medtaget i Kommuneplan 2006- 2012 som
et rammeomrade for blandet bolig og erhvervsomréde.

For hele lokal planens omrade udarbejdes et kommuneplantillagg der tillader udlagg til blandet bolig
og erhvervsomrade, men med en ramme for en hgjere bebyggel sesprocent. Kommunepl antill segget
ophaever samtidig de gaddende rammebestemmeler benaevnt BE 51.22 i Kommuneplan 2000— 2012.

Kommuneplantillagyget falger sagsbehandlingsmaessigt denne lokal plan.

L okalplanen tilkendegiver kommunalbestyrel sens overordnede planlaaggning af hele lokal planens
omréde, herunder vef og stiforhold.

L okalplanen bestar af:

En redegoarelse der beskriver baggrund, samt forholdet til omgivelserne mv. Her finder man
ogsa en oversigt over tilladel ser fra andre myndigheder end Kommunal bestyrelsen, der kan
vaae ngdvendige for at gennemfere det byggeri, som lokal planemegulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag 1, der sammen med blandt andet
byggel ovens bestemmel ser — regulerer omradets udformning, anvendelse mv. De bindende
lokal planbestemmel ser er fremhaavet med ramme.

Ved siden af de bindende |okal planbestemmelser finder man forklaringer og illustrationer
der skal lette forstaelsen af bestemmelserne.

Offentlig fremlaggelse

Lokalplanen har som forslag vearet offentlig bekendtgjort i 8 uger fraden 16. marts 2004 til den 11.
maj 2004. Planen kan ses pa kommunens hjemmesi dewww.orbek.dk

Lokalplan nr. BE 51.22.01 — Blandet bolig- og Erhvervsomrdle ved Assensvej



Indholdsfortegnelse

Redegarel se
L okal planomradets beliggenhed
Baggrund og forma med lokal planen
Lokalplanens forhold til anden planlasgning

Bestemmel ser
Indledning
L okalplanens formal
Afgraasning
Omréde og zorestatus
Omradets anvendelse
Udstykning
V- og stiforhold
Stgjforhold
Parkering
Ledningsanlaeg
Bebyggelsens omfang og placering
Udformning og anvendelse mv.
Forudsagning for ibrugtagning af ny bebyggelse
L okalplanens retsvirkninger
Pategning om vedtagelse
Offentlig bekendtgerel se
Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Lokal planomradets opdeling og afgramsning

Lokalplanen er udarbejdet i juni 2004 af Orbak Kommune, Teknisk Forvaltning, Stationsvej 15, 5853 Orbad

Lokalplan nr. BE 51.22.01 — Blandet bolig- og Erhvervsomrdle ved Assensvej



Redegwelse
Lokalplan for blandet bolig- og erhvervsomréde ved Assensvej i @rbak

Oversigtskort, der viser lokalplanomrdets beliggenhed

1. Lokalplanomrdets beliggenhed

L okal planomréadet er afgramset mod nord til et nyudstykket boligomrale, mod syd til amtsvejen -
Assensvej, mod vest til marker og mod et til det eksisterende boligomrale ved Birkeve.

L okal planens afgramsning er pdegnet kortbilag nr. 1 — matrikel kort.
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2. Baggrund og formimed lokalplanen

Denne lokalplan udlagger en del af et eksisterende boligomréde, til blandet bolig- og
erhvervsomrade.

| omré&det ligger et dologisk bryggeri - @rbak Bryggeri , NaturFrisk, - der gendnede i 1998, efter at
det tidligere bryggeri lukkede i 1996. Det tidligere bryggeri blev grundlagt sdlangt tilbage som i
1906, der har sdedes vaeet bryggeri pastedet i nasten 100 &.

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er at Grbak Bryggeri, har aktuelle planer om at
ombygge mellem eksisterende bygninger, sdedes at produktionsenhederne kommer til at haege
bedre sammen.

Da produktion af gologiske 4 og sodavand er en mindre nicheproduktion, skanes der ikke at vaee
krav/behov for at pdagge virksomheden, at foretage flytning til et erhvervsomrale. Der er kun tale
om en mindre arealudvidelse, der endvidere foretages mellem eksisterende bygninger.

Kommunalbestyrelsen har til hensigt at bibeholde |okal planomradet til et omréle hvor mindre
erhverv kan etablere sig.

L okal planens omréale er opdelt i delomrale B1 og B2.
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3. Lokalplanens forhold til anden planlgnin g

Forholdet til Regionplan 2001 — 2013
L okalplanens areal, er medtaget i regionplanen som konkret udpeget fremtidigt byzoneomrade.

Forholdet til Kommuneplanen

L okal planomré&det er medtaget i kommuneplan 2000 — 2012, med undtagelse af en del af omradet, et
boligomrale, men som i kommuneplanen er rammelagt til Blandet bolig- og Erhvervsomrde . Denne
lokal plan udlagger sdedes omralet i overensstemmelse med kommuneplanens rammer til Blandet
bolig- og Erhvervsomrde . Der udarbejdes alligevel et nyt kommuneplantillag til Kommuneplan
2000 — 2012 for lokalplanomréadet, da der enskes en hgere bebyggel sesprocent for en del af

lokal planomradet (delomrade 1).

Det er sdedes en forudsatning for gennemfaelse af denne lokalplan at der samtidig med denne plan
udarbejdes et kommuneplantillag for de ovennagnte arealer. Kommuneplantillagget fdger
lokalplanforslaget i offentliggael sesperioden.

Kommuneplantillggets rammebestemmelser er:

BE 51.22 — Blandet Bolig- og Erhvervsomridle
Omrdernes anvendelse fastlgges til bolig-, butik-, og hadvaksforméi (liberalt erhverv, butikker
og serviceerhverv).

Pdhver ejendom mdeun opfares eller indrettes boliger samt bebyggelse for mindre
hadvaksvirksomheder (herunder et til virksomheden harende salgslokale), né virksomheden ikke
ved stov, reg, stg, rystelser eller ved sit udseende eller paanden mde efter Kommunalbestyrelsens
sken vil blive til ulempe for den omliggende bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at der indenfor omrdet opfares eller indrettes
bebyggelse til kollektive anle, sdsom vuggestuer, barnehaver og lignende til betjening af omrdet.

Eksisterende, godkendte og allerede etablerede virksomheder inden for omrdet, der ikke kan
opfylde ovenstande bestemmelser, kan kun forventes godkendt t il anden benyttelse eller udvides,
hvis dette vil mindske virksomhedens gener for omgivelserne.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mdkke overstige 60.

Bebyggelsen mdkke opfares med mere end 2'%étage, og bygningshgden mdkke overstige 8,5  meter.

Detailhandel
Der kan i alle omrder bencent BE etableres arealer til butiksformd; bde i eksisterende
bygninger/lokaler og i nybyggeri.
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Der kan planigges bruttoarealer for de enkelte butikker op til maks. for dagligvarebutikker eller
udvalgsvarebutikker — i det omfang der er grundlag, i forhold til den ubrugte arealramme, for den
enkelte by/landsby og i forhold til den fastsatte maksimum starelse for butikker.

Arealbestemmelserne for (rbd kan ses i den gddende kommuneplan

Arkaologiske interesser

| lokalplanomralet er der ikke registreret forhold af arkaelogisk interesse.

Opmaeksomheden henledes p3 at der under fremtidigt jordarbejde indenfor |okal planomradet kan
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, der ikke hidtil har vaeet kendt, og som kan
medf@e en arkael ogisk undersayel sefregistrering i henhold til museumsloven § 26 (lov nr. 291 &f 6.
juni 1984)

Bygherrer og entreprenger skal derfor vage opmaeksomme paeventuelle fortidsminder og advisere
Odense Bys Musesr, tIf. 6613 1372 i god tid forud for igangsattel se af byggemodning/anlagsarbejde
pal okal planomréadet.

Stojforhold

Boligomrdet nord for lokalplanomrdet

Mod @t og nord gramser delomradet op til et eksisterende boligomrade og et nyudlagt boligomréade.
Her er stggramserne 45, 40 og 35 dB(A). Mellem lokal planens omrale og det nye boligomrale mod
nord, udlagges et beplantningsbatte og vej, der skanes derfor ikke at vaee stgmassige gener i
forhold til boligomradet. Langs lokal planens sydlige omréale er amtsvejen — Assensve.

Stg fra Assensvej (amtsvej nr. 602)

Beregning af vejtrafikstg pastraning ved 57 km maket viser iflg. beregninger fra Fyns Amt en
udg. veedi pa58 dB(A). Bebyggelsen overskrider de gabdende stggramser pas5 dB(A). Der udlagges
derfor et stgkonsekvensomréade pa25 meter langs Assensvej, hvor der kun ved dokumentation af
overholdelse af 55 dB(A), kan etableres aktivitet.

Der er tale om videref@else af eksisterende anvendelsei omradet, og der er ingen vasentlige
stgkilder, der ga at de vejledende stggramser ikke kan overholdes, med nuvaeende aktiviteter.

Blandet bolig- og Erhvervsomrde — BE

L okal planens omrale BE bliver i stgmassig henseende klassificeret som - Omrder for blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrde, bykerne, hoteller , kursusejendomme, lystbdehavne —
med vejledende stggraaser 55, 45 og 40 dB(A), jf. kommuneplanens rammeplan — Figur B1.

Der tillades ikke etablering af institutioner mv. i lokalplanomrédet, p.g.a. virksomhedsaktivitet.

Vandforsyning
Vandforsyning til omrédet sker fra @rbak V andvaek.

Zoneforhold
Hele lokal planomré&det vil forblive i byzone.

Varmeplanlagning
L okalplanomréadet skal naturgasforsynes.
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Bestemmelser
Lokalplan for Blandet bolig- og Erhvervsomrdle ved Assensvej

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
L okal planen omfatter to delomraler:

1. Indledning
Grbak Kommune - delomrde 1 - omrée il blandet bolig- og
. _ erhvervsomrale med maksimal

Lokalplan for omrale udlagt til Blandet bolig- bebyggel sesprocent pa60.

og Erhvervsomrde ved Assensvej, Zrbai - delomrde 2 - omr&etil blandet bolig- og
, ) _ erhvervsomrale med maksimal

Med hjemmel i lov om planlagning bebyggel sesprocent pa4o.

(lovbekendtgaelse nr. 763 af 11. september

2002)) fastsattes herved fdgende

bestemmel ser for det omrade der er beskrevet

i 83:

2. Lokalplanens form#

Lokalplanens formd er:

*) For butikker (detailhandel) i omralet se

at give mulighed for omré&ets :
bestemmelsei § 5.1.

anvendelse som Blandet bolig- og
Erhvervsomrde , s&om boliger,
mindre virksomheder, butikker *),
héndvagk mv.
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3. Afgrasning

3.1 - Lokalplanen afgramses som vist pa matr.
kort, og omfatter matr. nre.:,

Ser, Orb% By, Orb&k
50rb& By, Orbk
5f, Orbx By, Orbk

L okalplanen omfatter desuden alle parceller
der efter den 16.03.2004 udstykkes fra
ovennagnte gjendom.

4. Omrde og zonestatus

4.1 - Lokalplanomralet opdelesi to
delomrader: Delomrde 1 og delomrde 2

delomrde 1 - omraetil Blandet bolig- og
Erhvervsomrale med maksimal

bebyggel sesprocent pas0.

delomrde 2 - omraetil Blandet bolig- og
Erhvervsomrale med maksimal

bebyggel sesprocent pa40.

4.2 - Hele lokalplanens omréade er beliggende i
byzone.

Kommunalbestyrelsens bemakninger

Matr. kort af lokal planomradet se kortbilag nr. 1.
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5. Omralets anvendelse

5.1 - Lokalplanens delomrde 1 0g delomrde
2 makun anvendes til boliger og mindre
virksomheder, handvagksvirksomheder,

liberalt erhverv og serviceerhverv, samt til
detailudsalg (butikker) for etablerede
virksomheder op til et maksimalt etageareal pa
300 m2 ekstrai forhold til allerede godkendte
arealer ved lokal planens vedtagel se.

5.2 — Der kan ikke indenfor omradet etableres
virksomheder, der fremstiller eller oplagrer,
samt anvender olie- og kemikalieprodukter.

5.3 - Pahver giendom makun opfaes eller
indrettes boliger i forbindelse med
virksomheder, samt bebyggelse for mindre
héndvaeksvirksomheder, n& virksomheden
ikke ved stav, stg, ra, rystelser eller ved sit
udseende eller pdanden méale efter
Kommunalbestyrel sens sken vil blivetil
ulempe for den omliggende bebyggel se.

5.4 - Eksisterende, godkendte og allerede
etablerede virksomheder indenfor

lokal planomréadet, der ikke kan opfylde § 5.2
bestemmel ser, kan kun forventes godkendt til
anden benyttelse eller udvides, hvis dette ikke
vil medf@e gener paomgivelserne.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

| henhold til Planlovens § 19 kan

kommunal bestyrel sen dispensere fra
bestemmelsernei en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei
planen (formd- og anvendel sesbestemmel ser).
Videregénde afvigelser kan kun foretages ved
tilvgjebringelse af en ny plan.

Erhverv i lokalplanomrdet

Der kan planlagges bruttoarealer for butikker i det
omfang der er grundlag, i forhold til den ubrugte
arealramme for @rbak, dog kun op til et maksimalt
etageareal pa300 M2 ekstra. Areal-

bestemmel serne for @rbak kan sesi den gatdende
kommuneplan 2000 — 2012. Opmaeksomheden
skal henledes paat ovennaente kan aedre sig med
den |dende planlagning. Det er dog altid
lokalplanens bestemmelser der fast og fremmest
gakder.

Bestemmelsen i § 5.1 bestemmer at eksisterende
virksomheder har mulighed for at etablere butiks-
og salgsokale. Der kan sdedes ikke indenfor
lokal planomradet etableres en selvstamdig butik
med detailudsalg.
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6. Udstykning

6.1- Grunde indenfor |okal planomralet ma
ikke udstykkes med en st@relse pa mindre end
400 .

6.2 - Parcelhusgrunde (den-lav) maikke
udstykkes med en starel se pa mindre end 700
m2.

10

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Grundstarelser

Ifdge Kommuneplanen 2000 — 2012 mader ikke
udstykkes grunde til den/lav boligbebyggelse pa
mindre end 700 2. Ved opf@else af tatflav kan
kommunal bestyrel sen dog tillade en grundstarelse
p&400 m? pr. boligenhed.
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7. Vej- og stiforhold

7.1 — Der skal ansajes den til enhver tid
gabdende vemyndighed for Assensvej om nye
vetilsutninger. Evt. ansagninger om

tilladel ser/dispensationer skal fremsendestil
landevejshestyrelsen i saeskilt sag.

7.2 — Tinglyste byggdlinjer langs Assensve
skal respekteres.

8. Stejforhold

8.1 — Virksomhedsstg

Stggraeserne for |okal planomréadet er
55/45/40 dB(A) for henholdsvis dag-, aften-
0g natperioden.

8.2 — Virksomhedsstg

Eksisterende virksomheder skal, forinden der
udstedes byggetilladelse til nye om- og
tilbygninger til virksomheden, p&vise med en
stgredegaelse, at virksomheden overhol der
de gatdende stggramser som angivet i § 8.1.

8.3 — Virksomhedsstg

Sdremt stggramsernei § 8.1 ikke kan
overholdes af virksomhederne, med
etablerede aktiviteter, skal der etableres
stgaf skaemning indenfor lokal planomralet.

8.4. — Stgfdsom anvendelse

Stgfdsom anvendelse fx nye boliger kan ikke
etableres indenfor omralet, hvis de gabdende
stggramser i 8 8.1 ikke kan overholdes.

8.5. — Vejtrafikstg

Langs Assensvej i en afstand af 25 meter (mat
fravejmidten) tilfges et
stgkonsekvensomrale, hvor der ikke ma
etableres stgfdsom arealanvendel se, med
mindre det kan dokumenteres, at den
vejledende stggraese pass dB(A) kan
overholdes.

11

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Der er i medfa af loven om offentlige veje
tinglyst byggelinjer langs landevej 602
(Assensvej), pal0 meter fra vejmidte.

Stggramserne 55/45/40 dB(A) er angivet som
vejledende stggramser for Omrder til blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse, i Kommuneplan
2000 — 2012, figur B1 i rammeplanen side 57.

Der kan ifdge anvendel seshbestemmel sen ikke
etableres ingtitutioner indenfor omradet.

Der er beregnet vejtrafikstg langs Assensve) (km

57) pa58 dB(A). Ny stgfdsom areal anvendel se mé

ikke pdaes vejtrafikstg paover 55 dB(A).
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9. Parkering

9.1 | lokalplanomralet skal der ved etablering
af butik og service etableres 1 parkeringsplads
pr. 50 m? butiks- og kontorareal, 2
parkeringspladser for hver boligenhed ved
den/lav bebyggelse, og 1¥parkeringsplads
ved tat/lav bebyggelse.

10. Ledningsanlag
10.1 - For lokal planomralet gatder:

at el-ledninger herunder til
vejbelysning fremf@es som jordkabler,

at detil e- og telefonforsyning
fornaine kabel skabe maanbringes op
til og med 30 cm bag skellinien mod
ve, hvilket skal tdes af de respektive
grundejere,

at opmaeksomheden skal henledes pa
eksisterende ledningsanlag og
deklarationer om disse. Ledningerne
skal sikres og eventuelt omlagges, na
Kommunal bestyrelsen krager dette,

at hele omr&et skal vaee tilsluttet det
offentlige kloaknet.

12

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Ifdge Kommuneplan 2000-2012 skal der indrettes
2 parkeringspladser pr. bolig i den/lav
boligbebyggel se (parcelhuse). Den ene
parkeringsplads er tamkt som gasteparkering,
sdedes at parkering pavejen undgds. Ved tat/lav
boligbebyggelse er kravet mindst 12
parkeringsplads pr. boligenhed.

Lokalplan nr. BE 51.22.01 — Blandet bolig- og Erhvervsomrde ved Assensvej



11. Bebyggelsens omfang og
placering

11.1 For lokalplanens omr&le til blandet
bolig- og erhvervsomréale — delomrde 1

gakder:

Bebyggel sesprocenten for den enkelte
eiendom maikke overstige 60.

Bebyggelsen maikke opf@es med
mere end 2Yetage, og

Intet punkt af en bygningsydervag
eller tagflade magives en hgde, der
overskrider 8,5 meter over terram, mat
efter reglernei bygnings- reglementet.

11.2 For lokalplanens omr&le til blandet
bolig- og erhvervsomrale — delomrde 2

gakder:

Bebyggel sesprocenten for den enkelte
eiendom maikke overstige 40.

Bebyggelsen maikke opf@es med
mere end 1Yetage, og

Intet punkt af en bygningsydervag
eller tagflade magives en hgde, der
overskrider 8,5 meter over terram, mat
efter reglerne i bygnings- reglementet.

13

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggelovens 0g
Bygningsreglementets dmindelige

bebyggel sesregul erende bestemmel ser om
bebyggel sens hgde, etageareal,

bebyggel sesprocent, placering i forhold til ve,
naboskel og anden bebyggel se pdsamme grund,
fortramgesi det omfang der i en lokalplan er
optaget konkrete bestemmel ser om det payatdende
forhold.

Konkrete bestemmel ser der fortramger
Byggelovens regler, er fx:

Fastsattel se af en bebyggel sesprocent for
giendomme i lokal planomralet

Mindste og staste grundstarel ser

Generelle regler om ovennagnte kan ligeledes
veee fastsat i Kommuneplanens — Rammedel for
omraet.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

12. Udformning, anvendelse mv.
12.1 - For hele lokalplanomralet gatder:

Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentlig udseende.

Udvendige bygningssider, herunder
tage og sokler, makun fremtragle i
farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne okker, terrade sienna,
umbra, engelsk radt, dodenkop eller de
sidstnagnte farvers blanding med
hvidt, gra eller sort. Til dae,
vinduesrammer, skodder og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes.

Blanke og reflekterende tagmateriler = Bestemmelsen om forbud mod blanke og
maikke anvendes, dog undtaget reflekterende tag materialer er medtaget for at
mindre facade- og tagpartier som fx undgafx tage af aluminium, der kan virke
udhaeg, kviste o.l. - Glaserede teglsten = generende/blaadende pahele kvarteret.

dog undtaget. Der kan opsattes mindre

arealer med solfangere integreret i

tagfladen.
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13. Forudsatning for ibrugtagning Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

af ny bebyggelse

13.1 — For lokal planens omréale gatder:

Samtlige nye boliger skal tilduttes det
af Naturgas Fyn I/S etablerede
gasforsyningsnet. Bolighebyggelsen
maikke tagesi brug, fa tilslutning til
kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

Opvarmningssystemer hvortil der
anvendes elektricitet eller
olieprodukter, maikke etableres.

Samtlige boliger, skal tilsluttes et
fa es antenneanl ag.

Lokalplan nr. BE 51.22.01 — Blandet bolig- og Erhvervsomrde ved Assensvej



14. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kom-
munal bestyrel sen, made ejendomme der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes paen male
der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gabder efter planlovens 817, stk. 1,
et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og aadring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendel se af jendomme
kan fortsatte som hidtil.

N& fristen for fremsatelse af indsigelser og
andringsforslag er udidet, kan der eventuelt
efter planlovens 817, stk. 2, opnds tilladel se til
at udnytte en gjendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gatder fra
16. marts 2004 (dato for fors agets of-
fentliggaelse) og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hgst
indtil 16. marts 2005 (dato er et & efter
offentliggaelsen).

Lokalplanens retsvirkninger

1. N& lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme der er om-
fattet af planen ifdge planiovens 8§ 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendesi over-
ensstemmel se med planens bestemmel ser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hiditil. Lokalplanen
medfaer heller ikkei sig selv pligt til at
udf@e de anlag der er indeholdt i planen.

2. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra
|okal planens bestemmel ser hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregénde afvigel ser
fralokalplanen kan kun gennemf@es ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunal bestyrelsen skenner at
dispensationen er af uvasentlig betydning for
de payatdende (planlovens 88 19 og 20).
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 14, stk. 1: "En lokalplan skal
indeholde oplysninger om planens
retsvirkninger.”

Oplysning om lokal planens retsvirkning skal efter
planloven stai lokal planen.

Lokalplanforslaget skal indeholde béde en
beskrivelse af fordagets midlertidige
retsvirkninger og af de blivende retsvirkninger af
den endeligt vedtagne lokal plan. Beskrivelsen af
de midlertidige retsvirkninger kan slettes efter at
den enddligt vedtagne plan er offentlig
bekendtgjort.

Lokal planen gabder ogsafor forhold der ikke
krawer byggetilladel se, fx opf@else af skure og
lign. og hegn og beplantning. Hvisdu er i tvivl om
|okal planen kan overholdes, er du velkommen til
at rette henvendelse til Teknisk Forvaltning.

Princippernei planen er formd- og
anvendel seshestemmel ser der er fastsat ud fra
formdet med planen.

Dispensationer fra sddanne
anvendel seshestemmel ser kan kun meddelesi
meget begramset omfang.

Derimod har kommunal bestyrel sen som
hovedregel mulighed for at dispensere frade
bestemmelser der mere detaljeret regulerer
bebyggel sens omfang, udformning og placering,
medmindre de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en saelig udformning af
bebyggel sen.

Ved ansgyninger om dispensation foretager
kommunal bestyrelsen en konkret vurdering i lyset
af lokalplanens formd og anvendelse.
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15. Pategning om vedtagelse Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Forslaget er vedtaget af Orbak
kommunalbestyrelse den 9. marts 2004,
P4 kommunalbestyrelsens vegne:

“Hans Henning Knudsen
kommunaldirekter

16. Offentlig bekendtgerelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort den 15. juni 2004.

Tinglysning

Lokalplan nr. BE 51. 22.01 — omrade ved
Assensvej, Orbak til anvendelse som Blandet
bolig- og Erhvervsomrdde ved Assensvej

begeres for Grbzk Kommune tinglyst
servitutstiftende pd de i matrikelfortegnelsen
( § 3) anferte matrikelnumre.

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende
servitutter, pantehzftelser og grundbyrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
Pataleret vedrerende overholdelse af denne
lokalplan har alene Orbak
Kommunalbestyrelse.

Orbak den .. 8:, Juni 2004
(dato for kommunalbestyrelsens endelige
godkendelse)

i

Kaj Refglund

ans Henning Knudsen
kommunaldirektor

Lokalplan nr. BE 51.22.01 - Blander bolig- og Erfivervsomrdde ved Assensvej




22

Kortbilag nr. 1 — Matrikelkort
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Kortbilag nr. 2 — Lokal planomré&lets opdeling og afgraasning

Lokalplanplanomrade B 51.22
"Boligomrade i Mejerivaenget”
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