@ Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 43

For et boligomrade i Ullerslev by
Maj 2003


mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A13-lokalplan-nr-43-boligomrde-granvej-st-ullerslev-by.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

INDHOLDSFORTEGNELSE:

LOKALPLANREDEGWYRELSE

Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 43
for et boligomrade i Ullerslev By.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanens forhold til anden planlaeegning

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Oplysninger om fristen for fremsettelse af indsigelser

og @ndringsforslag

Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11

RETSVIRKNINGER

§12
§13
§14
§15
§16
§17
§18
§19

BILAG OG KORTBILAG

Lokalplanens formal

Omrade- og Zonestatus

Omrédets anvendelse

Udstykning

Ledningsanlaeg

Vej- og stiforhold

Ubebyggede arealer

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens udformning og ydre fremtreeden
Forudsatninger for ibrugtagen

Tilladelse fra andre myndigheder

Servitutter

Dispensation

Pataleret

Ophavelse af xldre partiel byplanvedtaegt
Lokalplanens overholdelse

Klageadgang

Oprettelse af beboer-/ grundejerforening

Vedtagelsespategning / Tinglysning

Generelt om lokalplaner

Miljestyrelsens vejledende stajgranser
Matrikkelkort/ ejendomsforhold

Omréadeanvendelse

Placering af carport/ garage
Placering af udestue/ vinterhave

side 1
side 1
side 5
side 5
side 5

side 7

side 9

side 9

side 10
side 10
side 10
side 11
side 11
side 12
side 13
side 14
side 14

side 15
side 15
side 15
side 15
side 15
side 16
side 16
side 17

Bilag 1
Bilag 2
Kortbilag 1
Kortbilag 2

Kortbilag 3
Kortbilag 4



Redegorelse:

Ullerslev Kommune fremlagger her et forslag til lokalplan for et nyt boligomréade i Ullerslev By.
Omr&det er beliggende padel af matr.nr. 19a, Ullerslev By, Ullerslev.

Omr&det ligger placeret i Ullerslev by ved Bondemosevej, Granvej og Skovkrogen.

Se kortbilag.

Lokalplanomr&det er omfattet af partiel byplanvedtagt nr. 2

Lokalplanomr&et er beliggende i byzone og skal bevares i byzone.

Baggrunden for lokalplanen:

Lokalplanen inddeles i omraderne I, II og II1.

Indenfor omré&de I kan etableret et stk. parcelhus, - ligesom lokalplanens omréde II vejtilsluttes
Granvej over omrade 1.

Indenfor omréade II kan etableres ca. 22 boliger som lavt-tat boligbyggeri grupperet om et
falleshus.

Indenfor omréade III (eksisterende ejendom) kan ikke tillades yderligere udstykning. — Omréde 111
skal altsa bevares som een ejendom.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at boligomréadet f& et “&bent” og gront milje.

Lokalplanens forhold til anden planlagning:

Kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af “Kommuneplan 1991 - 2001” og er udlagt til boligomréde i
Ullerslev By. For omradet er der fastlagt felgende bestemmelser for indholdet i lokalplanen:

3.3.1 Boligomriader BO

Anvendelse

Omréderne udlagges til boligformél. Bebyggelsen ma
kun bestaaf fritliggende enfamiliehuse eller tat / lav byggeri. Der
er mulighed for at indpasse erhverv, der er uden genevirkning i
forhold til omgivelserne - som f.eks. liberale erhverv samt evrige
erhverv indenfor servicesektoren.

Der er endvidere mulighed for at indpasse bebyggelse til
offentlige formal, herunder adreboliger m.v.

Det skal 1 forbindelse med lokalplanlagningen af
boligomraderne sikres, at omréaderne fremst& varierede og
oplevelsesrige, d.v.s. med en blanding af boligkategorier, med
gronne omr &der, med lege- og fritidsfaciliteter m.v.



Bebyggelses-%

e Hgjst 25% for ejendomme med fritliggende parcelhuse, 35%
for ejendomme med lav / tat bebyggelse og 40% for
ejendomme anvendt til offentlige formal.

Etageantal
e Hgjst 1,5 etage

Max. bygningshgjde
e Hgjst 8,5 m over terran.

Friarealer
e  Mindst 10% af det samlede areal for hvert boligomrade skal
anvendes til falles friarealer.

Parkering
e Der skal sikres parkeringsarealer, sdledes at der er mindst 1,5
parkeringspladser pr. bolig til radighed.

Staejforhold
e Omradet maikke péferes et stgjniveau som overskrider 55
dB(A) for vejtrafik.

e Der skal etableres et beplantningsb alte samt et en 1,5 meter
hgj stgiskam, som skal skarme for stgjen fra Odenseve;.

Zonestatus
e  Omrédet forbliver i byzone.

Vejadgang:
Omréaderne I og II skal vejtilsluttes Granve;j”, der igen er tilsluttet “Bondemoseve;j”.

Omré&de III (eksisterende ejendom) er vejtilsluttet Landevej 703 (Odensevej)- med mulighed for
tilslutning til Skovkrogen.

Vandforsyningsplan:

Omré&det ligger inden for Ullerslev Nordre Vandvarks forsyningsomraéde.

Grundvandsbeskyttelse:

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i Regionplanen er udpeget som et omr &de med
sarlige drikkevandsinteresser.

Naturbeskyttelse:

Omradet er omfattet af skovbyggelinien. Og byggeri vil derfor krave dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens §17, se ogsa§ 13 pkt. 13.3.



Landskabet:

Intet at bemarke.

Varmeplan:

Omréadet er ifelge kommunens varmeplan omfattet af Fjernvarmeforsyning.

Spildevand:

Spildevand og regnvand bortledes i separat system. Spildevand og regnvand ledes til Ullerslev
Rensningsanlag.

Miljebeskyttelse:

Intet at bemarke.

Stej:
Carl Bro Gruppen / Acoustica har pr. 6. Maj 2003 foretaget beregning af vejtraffikstej:

Der er nu beregnet vejtraffikstej i 3 reprasentative punkter, henholdsvis uden og med opsat 1,5
meter hgj stejslarm langs ve;j.

Beregnenispunkternes placering fremgé af nedensté&nde oversigtskort.

Punkt 1 og 3 er beliggende i afstand péca. 45 meter fra vejmidte, svarende til narmeste
bygningsfacade, bolig nr. 2 — 6, 28, 30 og 46.

Punkt 2 er beliggende i gramsen til falles opholdsareal, ca. 66 meters afstand fra vejmidte.

Beregnede stojbelastninger, uden stojafskeermning:

Punkt 1, ved facade, hus 2 — 6: Laeqean = 55,0 dB(A)
Punkt 2, ved fadlesareal: L acqan = 53,6 dB(A)
Punkt 3, ved husgavl nr. 46: Lacqean = 58,5 dB(A)

Beregnede stgjbelastninger, ved opsat 1,5 meter hgj stejskerm langs vej:

Punkt 1, ved facade, hus 2 — 6: Laeqean = 53,3 dB(A)
Punkt 2, ved fadlesareal: Lacqan = 51,7 dB(A)
Punkt 3, ved husgavl nr. 46: L acqean = 55,0 dB(A)

Beregningerne fremgé af vedlagte bilag 2-1 til 2-6.
De beregnede niveauer er “frifeltsvardier” (uden reflektionsbidrag).



Vurdering:

Som det fremgér af ovenstdende beregningsresultater, er der boligerne (nr. 30, 32, 44 og 46) ved
beregningspunkt 3, som er mest belastet af trafikstej. De beregnede stgjbelastninger er i dette
omrade (uden opsat stgjsk arm), beregnet til hgjere vardier end den almindelige gransevardi for
vejtrafikstgj.

En opsat 1,5 meter hgj skarm (topkote min. 1,2 meter over kerebanens vejmidte) langs med
udstykningen vil vare tilstrakkeligt til at sikre vejstgjbelastninger, som ligger péaeller under
gransevardien paS5 dB(A). I henhold til BR9S kap 9.2.4. er egentlige tiltag til yderlig

stgjd @mpning hermed ikke p &r avet.

Skarmen kan anbefales aftrappet i flugt med vejen og udstrakningen er forudsat, som vist pa
situationsplan 1:750.

L Temsmnkote 13.50

Stejberegningen som helhed vedlagges Lokalplanforslaget ved den offentlige fremlaggelse.

Se ogsd”’Miljestyrelsen vejledende stgjgranser” for virksomheder (gadder ikke for vejtrafikstgj).
— bilag 2 bagerst i narvarende lokalplan nr. 43.

Landbrugsloven:

Det naxrliggende frugtlager paBegeskovvej, der ligger mindre end 100 meter fra lokalplanomradet
er en udpraget lagervirksomhed, hvor der ikke foregé egentlig produktion. Virksomheden vurde-
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res ikke at stgjbelaste lokalplanomradet, da vejtrafikstegjen er dominerende.

Lov om forurenet jord:

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et depot eller en
forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til depotlovens § 71 i lov om forurenet jord.
Arealet registreres herefter som affaldsdepot.

Det fremgéar af betankningerne til Lov om forurenet jord, at enhver, der opdager et depot eller en
forurening af jorden, skal underrette Byradet herom. Et areal, der er registreret som affaldsdepot,
ma ikke bebygges eller overgétil anden anvendelse, medmindre depotet frigives af Fyns Amt til
det pég aldende formal.

Museumslovens § 26:

Dersom der ved gravearbejde / ny bebyggelse inden for lokalplanomr &det skulle findes jordfaste
fortidsminder, der er omfattet af Museumslovens § 26, skal Museet anmode om at blive adviseret
sdledes, at undersegelse kan gennemferes.

Adressen er: Odense Bys Museer
Overgade 48
5000 Odense C
TIf. 6613 1372

Lokalplanens Retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge lov om planlagning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, made ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes paen maéade, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter lov om planlagning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan forts atte

som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra .................. 2003 og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgjst indtil .................. 2004.

Oplysninger om fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag

Offentliggerelsen af dette lokalplanforslag er sket den .................. 2003 via annonce i1 Dstfyns
Avis. Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har Byradet givet skriftlig underretning herom
til:



1. ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomr &der, og lejerne 1 og brugerne
af sddanne ejendomme i den udstrakning, hvor planen efter Kommunal-
bestyrelsens sken har vasentlig betydning for dem,

2. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som over for Kommunal-
bestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om forslag
til lokalplaner,

3. de statslige myndigheder, for hvem planen har sarlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 1. juli 2003 har borgerne m.fl. 8 uger til at komme med indsigelser eller
eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udleber den 26. august 2003.

Né& fristen pa8 uger er géet, skal Byradet igen behandle forslaget til lokalplanen. Borgernes
eventuelle indsigelser og/eller andringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan Byradet vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller andringsforslag kan vedtagelsen tidligst ske 4
uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Byrédet foretage andringer af det offentliggjorte
forslag som felge af fremkomme indsigelser eller endringsforslag.

Hvis en andring efter Byradets skon pa vasentlig made vil berere andre end dem, der ved
indsigelse eller andringsforslag har foranlediget andringen foretaget, kan Byradets endelige
vedtagelse af planen ikke ske, for de pég aldende er underrettet om andringen og har féet lejlighed
til at frems atte bemarkninger til spergsmalet inden en af Byradet fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sd omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan Byradets endelige
vedtagelse af planen ikke ske, for det andrede lokalplanforslag har varet offentliggjort pany.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager Byradet offentlig
bekendtgarelse herom efter regler, der er fastsat af Miljeministeren. Bekendtgerelsen skal bl.a.
oplyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Byrédet sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtgerelse til:

1. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2. foreningerne og myndighederne - som navnt i den efterfolgende liste

Sluttelig lader Byr adet lokalplanen tinglyse paden ejendom, der er omfattet af planen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af Byradets

bekendtgerelse af lokalplanen.
Miljeministeriets Landsplanafdeling
Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen
Fyns Amt, Teknik- og Miljeforvaltningen, Milje- og Arealforvaltningen
Forsvarsministeriet
Fyns Oldtid, Hollufgard
Det radikale Venstre, Ullerslev
Jordbrugsdirektoratet
Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité




Udskrift af Byradets beslutningsprotokol, herunder evt. s@erstandpunkter:

Byrédets mede den 25. juni 2003

Punkt: 247

J.nr. 01.02

Lokalplan nr. 43: For et boligomrade ved Granve;j

S arstandpunkter: ingen

Byrédets mede den 8. oktober 2003
Punkt: 275
Jar. 01.02

Endelig godkendelse af Lokalplan nr. 43

S arstandpunkter: ingen
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Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 43
for et boligomrade i Ullerslev By.

I henhold til planlovens kapitel 5
fasts attes herved felgende bestemmelser
for det i §2 navnte omrade.

Formal:

1.1

§1
Formal

Lokalplanens formal er:

at udlagge lokalplanomradet til boligbebyggelse. (ca. 24 boliger).

- at skabe et boligomréade med et grent milje.

- at bevare og udvide den mindre eksisterende s@.

- at etablere et beplantningsbadte / 1,5 hgj stejskarm langs landevej nr. 703.

- at sikre placering af carport/garage samt evt. udestue i tilknytning til
boligbebyggelsen.

Omradet og omradets anvendelse:

2.1

2.2

§2
Omrade- og Zonestatus

Lokalplanomr&det er afgr anset som vist pakortbilag nr. 1 og omfatter ejendommen
del af matr.nr. 19a, Ullerslev By, Ullerslev samt alle ejendomme, der herefter
udstykkes herfra.

Lokalplanomr&det er beliggende i byzone - og skal bevares i byzone.



3.1

3.2

33

§3

Omradets anvendelse
Lokalplanomr&et indeles 1i:

Omradde I Lav-&ben bebyggelse / 1 stk. parcelhus

Omrade II Lav-tat boligbebaggelse / ca. 22 boliger samt et
fadleshus

Omréde I Eksisterende bebyggelse / 1 ejendom

Med Byradets tilladelse kan der inden for lokalplanomré&det tillades erhverv, der er
uden genevirkning i forhold til omgivelserne - f.eks. liberale erhverv samt ovrige
erhverv indenfor servicesektoren.

Der kan ikke gives tilladelse til detailhandel indenfor lokalplanomr &det.

Indenfor lokalplanomréadet kan opferes transformerstation og lignende til kvarterets
forsyning, n& bygningen ikke har mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en
hgjde pa mere end 2 m over terr an.

Udstykninger:

4.1

4.2

Teknik

5.1

5.2

53

§4
Udstykninger

Omrade I og III:
Der méaikke foretages yderligere udstykning indenfor omré&derne.

Omrédet 1I:

Udstykningen mékun foretages i overensstemmelse med omr &leanvendelsesplan,
som vist retningsgivende péakortbilag nr. 2.

§5
Ledningsanlaeg
Lokalplanomré&det som helhed:

El-ledninger, herunder vejbelysning ma ikke fremfores som luftledninger, men ma
alene udferes som jordkabler.

Belysning af interne veje, parkeringspladser og stibelysninger skal udferes med
parklamper med en lyspunktshgjde over fardigt terram pé max. 3 m.

Udendersantenner tillades ikke. Tilslutningsmulighed til fadlesantenne foreligger.
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Trafik

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

§6
Vej- og stiforhold
Omréderne I og II tilsluttes Granve;.

Omr&de III har tilkersel fra Odensevej med mulighed for evt. tilslutning til
Skovkrogen.

Vejen A-(D)-B udlagges paen bredde pa 11,0 meter (3-5-3)
Se kortbilag nr. 2.

Vejene B-C og D-E udllagges péen bredde pa7,0 meter (1-5-1)
Se kortbilag nr. 2.

Vejene skal afsluttes med vendeplads, - som vist pa kortbilag nr. 2.

Stier inden for lokalplanomradet skal udlagges i en bredde pa2-3 meter.
Se kortbilag nr. 2.

Indenfor omr&de II skal der for hver bolig indrettes parkeringsmulighed for 1 bil,
men udlagges parkeringmulighed til 1,5 bil.

Indenfor omréade II mé fast parkering, herunder overnatning med store arbejdsvogne,
campingvogne, bade o.lign. ikke finde sted pade enkelte ejendomme samt pa
fadlesarealerne herunder vejarealer og vendepladser.

Der méaikke etableres kantsten langs vej- og fodganger arealer. — Dette dog
undtaget, hvor fering af regnvand til brend ger det nedvendigt.

Der er i medfer af loven om offentlige veje fastsat byggelinie pa 15 meter plus
hgjdetillag pa 1,5 x hgjdeforskellen malt fra vejmidte langs Landevej 703
(Odensevej).

Se kortbilag nr. 2.

Omradets faellesarealer og gvrige ubebyggede arealer

7.1

7.2

§7

Ubebyggede arealer

Lokalplanomr &dets hegn i naboskel makun etableres som levende hegn.

Langs Landevej 703 skal etableres et beplantningsb alte sdledes, som vist
retningsgivende pakortbilag nr. 2.
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Beplantningsb altet skal etableres som et ubrudt hegn séledes, bern hindres direkte
adgang til Landevejen.

7.3 Omrade II:
Der udlagges areal til fadles opholds- og friareal saledes, som vist retningsgivende
pakortbilag nr. 2.
Indenfor omré&det méikke etableres hegn.
Omr adet skal fremstédsom et grastils &t grent omrade med lavtvoksende buske samt
enkeltstéende hegjstammede trager.
Indenfor omr&det skal eksisterende so retableres.
Se kortbilag nr. 2.
Bebyggelse.
§8
Bebyggelsens omfang og placering
8.1 Omréde I:
Bebyggelsen inden for omradet mékun bestaaf 1 stk. parcelhus (lav-&ben
bebyggelse)
Bebyggelses procenten for omréadet méaikke overstige 25.
Bebyggelsen mé max. opfores i 1 zetage.
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terran, malt efter regelerne i bygningsreglementet.
Evt. carport/garage kan placeres ved — eller sammenbygges med boligen, men kan
ogsaplaceres frit.
8.2 Omréde II:

Bebyggelsen indenfor omré&det makun bestaaf lav-dben bebyggelse (ca. 22 boliger
og et falleshus).

Bebyggelses procenten for omradet maikke overstige 25.
Bebyggelsen ma max. opfores i 1 Y2etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terran, malt efter regelerne i bygningsreglementet.

Carporte/garager skal placeres ved- og sammenbygges med boligerne.
Se kortbilag nr. 3.

Eventuelle udestuer/vinterhaver skal placeres ved- og sammenbygges med boligerne.

Se kortbilag nr. 4.
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8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Omrade I11:

Bebyggelsen indenfor omrédet makun bestédaf lav-&ben bebyggelse (1 stk.
eksisterende ejendom).

Bebyggelsesprocenten indenfor omrédet som helhed méa ikke overstige 25.

Der kan ikke foretages yderligere udstykning indenfor omr adet.

§9
Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden.

Lokalplanomradet som helhed:

Ydervagge skal opfares af tegl. Mindre dele af ydervaggene kan dog
opferes i trae

Til tagdakning makun anvendes cement- eller tegltagsten i red farve.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 25° og 55°.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Ved eventuel anvendelse af alternativ energi, er etablering af solfangeranlag tilladt.
Etableringen kan dog kun tillades, hvor det efter Byré&dets skon ikke

virker sk @mmende pa miljeet.

Malede overflader skal udferes i jordfarver- samt sort og hvid.

Omrade II:

Garager/carporte skal opfares i traeeog/eller tegl. Tagbel agningen kan vare den
samme som paboligen. Alternativt tagpap. Tagetsvinkel med det vandrette plan skal

vare mellem 3° (tagpap) og 55°.

Garager/carporte skal sammenbygges med selve boligen sdledes, som navnt i § 8
stk. 8.2 og som vist pékortbilag nr. 3.

Eventuelle udestuer/vinterhaver skal sammenbygges med selve boligen sdledes, som
navnt i § 8 stk. 8.2 og som vist pakortbilag nr. 4.

Forudsatninger for ibrugtagen
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10.1

10.2

10.3

§ 10
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Omréderne I og I1:

Ny bebyggelse i omraderne maikke tages i brug, for omraderne er til sluttet den
lokale fjernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse i omraderne maikke tages i brug for der er etableret det nedvendige
vej- og fodgangerareal.

Ny bebyggelse i omraderne maikke tages i brug for der er etablerer deti § 7 stk. 7.2
beskrevne beplantningsbalte mod Landevej 703 (Odenseve;j).

Ny bebyggelse i omraderne maikke tages i brug fer der er etableret den 1,5 meter
hgje stgjskam langs Landevej 703 (Odensevej), - som beskrevet under stgj pé
siderne 3 og 4 i narvarende lokalplan.

Lokalplanomr&det som helhed:

Opvarmningssystemer, hvortil der anvendes elektricitet- eller olieprodukter, ma ikke
anvendes.

Far bebyggelse eller andret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev
Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i ovrigt skal indhentes.

Tilladelser fra andre myndigheder.

§ 11

Tilladelser fra andre myndigheder.

11.1 Lokalplanens virkeliggerelse er athangig af tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder end Byrédet (for vejanlag f.eks. politiets samtykke).

11.2 Uanset foranst&nde bestemmelser mader ikke foretages andringer af eksisterende,
lovlige forhold, som kraver tilladelser efter galdende lovgivning, fer disse er
indhentet.

11.3 Bygge- og anlagsarbejder ma ikke péegyndes for Byréadet har meddelt tilladelse i
henhold til byggeloven.

Retsvirkninger
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12.1

13.1

13.2

14.1

15.1

§ 12

Servitutter

Vedrarende servitutter, der hviler palokalplanomrédet, henvises til ejendommens
blade i tingbogen.

§ 13
Dispensation
Byréadet har kompetence til at meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at der ikke er tale om afvigelser
i strid med lokalplanens principper.

Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan
§ 14
Pataleret

Péaleret ifolge narvarende lokalplan har alene Ullerslev Kommune.

§ 15
Ophevelse af partiel byplanvedtzaegt

Med endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves partiel byplanvedtagt nr. 2 for
den del, der dakkes af lokalplanen.

Partiel byplanvedtagt nr. 2 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen (Byradet), den 11.
Oktober 1971.

Partiel byplanvedtagt nr. 2 er godkendt af Boligministeriet den 30. Maj 1972.

§ 16

Lokalplanens overholdelse

15



16.1

17.1

18.1

18.2

18.3

Far bebyggelse eller andret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev
Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i ovrigt skal indhentes.

§17

Klageadgang

Eventuelle klager over Byré&dets afgarelse i medfer af narvarende lokalplan
behandles efter reglerne i kapitel 14 i “Lov om planlagning”, hvortil der henvises.

§18

Oprettelse af beboer- / grundejerforening
Omréde II:
Né& ca. 50% af arealet er bebygget- eller n& Byradet méte krave det- skal oprettes
en beboer- / grundejerforening med medlemspligt for alle lejere/ejere indenfor
omréadet.

Grundejerforeningen skal vare medlem af grundejerforeningen ”Granve;j”.

Beboer- / grundejerforeningen skal bl.a. forst& ogsa ekonomisk- den nedvendige

renholdelse samt vedligeholdelse af de i omréadet udlagte fadles opholds- og friareal.

Vedtagter for ovennavnte beboer- / grundejerforening skal godkendes af Byréadet.
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Vedtagelsespategning

§19
VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 24 i lov om planlagning er foranst&nde lokalplanforslag vedtaget pa Byréadets
mede

den 25. juni 2003.

Forslaget fremlagges offentligt i 8 uger fra den 1. juli 2003.

PaByradets vegne.
Erik Christensen Poul Johansen
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foranst &nde lokalplan endeligt.
Ullerslev Byrad, den 8. oktober 2003.

Erik Christensen Poul Johansen
Borgmester Kommunaldirekter

Byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annoncering i Qstfyns
Avis,

den 12. november 2003.

Tinglysning

Tinglysning:
Narvarende lokalplan begares tinglyst péadel af ejendom matr. nr. 19a, Ullerslev By, Ullerslev.

Ullerslev Kommune,
den 6. november 2003.

Erik Christensen Poul Johansen
Borgmester Kommunaldirekter



BILAG 1

Generelt om lokalplaner.

Ved at udarbejde en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fasts atte bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere m.v. om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsens udformning m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod forts attelse af en eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de eksisterende forhold méadet kun
ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medferer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, eller paanden méde pligt til
realisering af de forhold, der er indeholdt i planen.

En lokalplan besta af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og retsvirkninger samt
kortbilag og en redegerelse for forholdet til anden planlagning.

e Lokalplanredegerelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

e Lokalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

En lokalplan méikke indeholde bestemmelser, der er 1 strid med kommunens kommuneplan eller
med amtets regionplan.
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BILAG 2

Miljestyrelsens vejledende stojgranser.

Vejledende greenseverdier for stojbelastningen fra virksomheder méalt udenders.

tidsrum Mandag - Fredag Mandag - Fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 - 22.00
omradetype Sen- og helligdage
(faktisk anv.) k1. 07.00 - 22.00
1. Erhvervs- og industri- 70 70 70

omrader.

2. Erhvervs- og industri-
omrader med forbud 60 60 60
mod generende
virksomheder.

3. Omrader for blandet

bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centeromra-
de (bykerne).
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomréder for aben 45 40 35
og lav boligbebyggelse

6. Sommerhusomrader
og offentligt tilgaenge-
lige rekreative omra- 40 35 35
der.

Serlige naturomrader

7. Kolonihaveomrader Se teksten i afsnit 2.2.3

8. Det abne land (incl.
landsbyer og land-
brugsarealer) Se teksten i afsnit 2.2.3

Tallene er angivet som det @&kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype.
Tabellen ber kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Kilde: Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stej fra virksomheder".
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Lokalplan nr. 43 Boligomrade i Ullerslev

14-05-2003-01

Dato :

14-05-2003

Udfert : Inge Sgrensen

Mal : 1:2000
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Kortbilag nr. 1 Tegnings nr. : Signaturforklaring:

. ER Erhvervsomrader

BO Boligomrader

RE Rekreative omrader

. CE Centeromrader
. BL Blandede omrader

JOB Jordbrugsparcell

- OF Omrader til offentlige

formal

m LA Landbrug
Sommerhusomrader

45 grader skravering : Omrader
der overfares til byzone

%

=— Vandret skravering : Landzone
er [l Udvidt: Byzone

. st




Kortbilag nr. 3 til lokalplan nr. 43
Boligareal 1 Ullerslev
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Kortbilag nr. 2

Lokalplan nr. 43 Boligomrade i Ullerslev

Tegnings nr. :
. ER Erhvervsomrader

15-05-2003-03

BO Boligomrader

Dato : 15-05-2003

Udfert : Inge Sarensen

Mal : 1:1500

TN

1]

ULLERSLEV KOMMUNE

EGEVANGSVEJ 2, 5540 ULLERSLEV
TLF 63351100 FAX 63351179

- CE Centeromrader

- BL Blandede omrader

RE Rekreative omrader

Signaturforklaring:

. OF Omrader til offentlige
formal

. LA Landbrug

Sommerhusomrader

%

der overfares til byzone

—— Vandret skravering : Landzone

JOB Jordbrugsparceller [Jl| Udfyldt: Byzone

St

T =
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45 grader skravering : Omrader




PLAN - UDESTUE.

UDESTUE:
142me

UDESTUE:
108m?

PLAN - commuEnNC

ALTERNATIV TYPE, 3-FAGS

UDESTUE:
TAGKONSTRUKTION:

Rede tagsten pa gitterspeer

OVERGAVL:

Vandret kiinkebeklzedning

FACADER:

Glasfacadeelementer kombineret

L

med klinkebeklzedt facadeelement

GAVLFACADE.

FORSLAG TIL UDESTUE

GAVILFACADE.

Kortbi lag nr.
Lokolplon nr.

4
43 Ullerslev

Tegnings nr: :

15-05-2003-01

Signaturforklaring:

. ER Erhvervsomrader . OF Omrader til offentlige

Dato

15-05-2003

Udfert : [nge Serensen

Mal: ikke i mdal

ULLERSLEV KOMMUNE

EGEVANGSVEJ
TLF 63 351100

2, 5540 ULLERSLEV
FAX 63351179

formal
BO igomrader n LA Landbrug
RE Rek h 1
CE Centeromrader 45 grader skravering : Omrader
. \\& der overfores til byzone

. BL Blandede omrader = Vandret skravering : Landzone

JOB Jordbrugsparceller . Udfyldt : Byzone




