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Indledning

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges il
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
geise kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortszette.

Etablering af nyt samt zendringer af eksisterende forhold skal
til gengaeid ske i overensstemmeise med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfa-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planizegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhzaeng
med planlagningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremleegges til offentlig haring i mindst 8 uger.
Derfor har lokalplanforslaget vaeret offentliggjort fra den 08.
09.2009 til den 03. 11.2009.



Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund

Midt pa Hovedgaden i @rbaek ligger en temrervirksomhed
som ejeren gnsker at flytte ud i handvaerkeromradet. Grun-
den skal ryddes og den tomme grund gnskes udnyttet til boli-
ger i teet-lav byggeri bagest pa grunden samtidig gnskes det
at opfare en boligbebyggelse med mulighed for etablering af
butik i stueetagen mod Hovedgaden mellem nr. 16 og 18.

Lokalplanens omrade
og indhold

Lokalplanen fastizegger de fysiske rammer for omradets
anvendelse til boligformal, med mulighed for erhverv i form
af detailhandel eller lign. i stueetagerne ved Hovedgaden.
Netop fordi disse bygninger er placeret langs Hovedgaden
skal adgang ske fra Hovedgaden af hensyn til gadens liv.

Omradets bebyggelse

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan indrettes op til
4 boliger i de eksisterende bygninger mod Hovedgaden. |
stueetagen i nybyggeri mod Hovedgaden, kan der indrettes
1 bolig eller erhvervarealer for brancher der indgar i udpeg-
ning af bymidter. Butiksarealer ma max veere 1.500 m? for
dagligvarebutikker og 1.000 m? for udvalgsvarebutikker. Pa
1. sal kan der ligeledes indrettes 1 bolig.

Derudover kan der opferes, 1-plans reekkehuse med indtil 6
boliger bagest pa grunden og et 1%%-plans byggeri mod Ho-
vedgaden ved siden af den eksisterende bebyggelse. Langs
Hovedgaden er der tinglyst vejbyggelinje pa 15 meter fra
vejens midtlinie. Safremt den nye bebyggelse skal opferes
i samme byggelinje som den evrige bebyggelse skal vejdi-
rektoratet seges om dispensation fra vejbyggelinjen.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at der etableres faelles gregnne friarealer
med indretning af feelles opholdsplads, skure til cykler, affald
m.m. og parkeringsarealer.

Veje og stier
Lokalplanomradet skal vejbetjenes via eksisterende Private
feellesvej fra Hovedgaden.



Lokaiplanens redegorelse

Lokalplanomradets afgfansing. L

-

8 ﬁ? Sy

okalplanens sammenhang med
anden planiaegning

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan
2005.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er optageti den gamle @rbaek Kommunes
kommuneplan og er i overensstemmelse med kommunepla-
nens ramme. Nyborg Kommune har kommuneplanforslag
i hering og lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
rammerne heri.

Byplanvedtaegt
Omréadet er omfattet af byplanvedtaegt 2, som ved vedtagelse
af naerveerende lokalplan aflyses for lokalplanomradet.

Zonestatus
Lokaiplanomradet er beliggende i byzone.

Trafikplanlagning
Omradet vejbetienes fra statsvejen, Hovedgaden som ad-
ministreres af vejdirektoratet.
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Lokalplanens redegorelse

Miljeforhold

Trafikstej i boligomrader

P4 arsbasis er trafikken i gennemsnit ca. 6.500 biler pr. dggn.
Heraf anslas det at 20% er tung trafik. Hastigheden pa straek-
ningen er 50 kmt. Ved vejdirektoratets sidst gennemfarte
kortlsegning i 2007, blev der beregnet et stgjniveau pa 55
til 60 dB(A) pa facaderne i Hovedgadens vestside mellem
Assensvej og Hulvejen. Enkelte boligfacader var dog over
60dB(A). Det vurderes at de fleste facader ved Hovedvejen
belastes med ca. 60 dB(A).

Det skal dokumenteres, at det maximale tilladte stgjniveau
i forhold til trafikstgj fra Hovedgaden kan overhoides i over-
ensstemmelse med Miljgstyrelsensvejledning nr. 4 fra 2007
"Stej fra veje”, der foreskriver en max. stgjbelastningpa L,
58 dB pa udendgrsophoidsarealerog L, 33 dB i indenders
opholdsrum.

Jordforurening

Ejendommen er kortlagt pa V2 og opferelse af boliger pa
grunden kraever en §8 tilladelse efter jordforureningsio-
ven.

Grundeijer har pligt til at sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af den ubebyggede del af ejendommen ikke er forurenet jf.
jordforureningslovens § 72b.

DK Jordboring ApS har udtaget 2 blandeprever af jorden.
Den ene prove viser forhgjede vaerdier pa kulbrinter, benz(a)
pyren, bly og cadmium som medfarer at, der er tale om let-
tere forurenet jord (kategori 2 jord).
Forureningsoplysningen er sendt videre til Region Syddan-
mark for en vurdering af, om ejendommen skal kortlaegges
som forurenet. Safremt grunden kortlaegges, skal der udar-
bejdes en §8 tilladeise jf. jordforureningsloven i forbindelse
med byggeri og anlsegsarbejde.

Grundvandsinteresser

Omradet er beliggende i omrade med sezerlige drikkevands-
interesser og inden for oplandet til @rbaek Vandvaerk. Om-
radet har en lertykkelse pa mindre end 15 meter og dermed
en begraenset sikring af grundvandsmagasinet.



Lokalplanens redegerelse

Tilladelser fra andre myndigheder

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen krasves standset, indtil en arkeeologisk undersggeise
er gennemfart.

P& opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens §
25). Da forundersagelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaagning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Vejloven

Andring af adgangsforholdene, til den private feellesvej krae-
ver tilladelse fra Nyborg kommune jvf. lov om private feal-
lesveje § 48 og, til Hovedgaden kraeves tilladelse fra Vejdi-
rektoratet jvf. lov om offentlige veje § 70 og 71. Ansggning
herom skal fremsendes som seaerskildt sag.

Jordforurening

Pa arealer, hvor der allerede er kortlagt forurening, skal der
s@ges tilladelse safremt anvendelsen f.eks. snskes sendret
til fglsom anvendelse, jf. §8 i jordforureningsloven.

| medfer af Miljgbeskyttelsesloven og Jordforureningsioven
skal, safremt der i forbindelse med bygge- og jordarbejder
konstateres ny forurening (ikke tidligere registreret), arbejdet
straks standses, og ejeren eller brugeren af ejendommen
skal straks underrette kommunen herom.

Ejendommen er kortlagt pa V2 og opfarelse af boliger pa
grunden kraever en §8 tilladelse efter jordforureningslo-
ven.

For en ejer eller bruger af et areal eendrer anvendelsen af
arealet til bolig, berneinstitution eller offentlig legeplads, skal
det sikres at det @verste 50 cm jordlag af den ubebyggede
del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret varig
fast belaegning. Skal der udferes bygge- og anlaegsarbej-
der pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til bolig,
barneinstitution, eller offentlig legeplads, skal det ligeledes
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Lokalplanens redegorelse

sikres, at det gverste 50 cm jordiag ikke er forurenet, eller
at der er etableret en varig fast beleegning.

Miljgvurdering

Ved en indledende miljg-screening af lokalplanen er det vur-
deret, at det ikke er sandsyniigt, at planen vil have vaesentlig
indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt
arkitektonisk og arkesologisk arv og det indbyrdes forhold
mellem samtlige disse faktorer.

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering af lokalplan nr. 217. Dette er annonceret
og offentlig bekendtgjort den 08. 09. 2008.

Klager over Miljgvurdering

| henhoid til lov om miljgvurdering § 16 kan afgerelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold {il.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggereise.
Klagen skal sendes til:

Naturklagenzevnet
Rentemestervej 8
2400 Kgbenhavn NV

Der er et klagegebyr p.t. pa kr. 500,-. P& Naturklagensevnets
hjemmeside (www.nkn.dk) kan du leese mere om en even-
tuel tilbagebetaling af klagegebyret.

PInskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtageise af afgerelsen fra Na-
turklagensevnet.



Lokalplanens redegorelse

Forsyningsforhold

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er omfattet af gasldende varmeplan og
tilsluttet kollektiv varmeforsyning.

Spildevandsplaniaegning

Omradet skal separatkloakeres og spildevand faeres til of-
fentlig hovedledning i overensstemmelse med spildevands-
planen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes p.t. fra @rbaek Vandvaerk.

Eiforsyning
Lokalplanomradet forsynes p.t. fra Energi Fyn.




Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geeider
efter lovom planleegning § 17, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendret anvendelse. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hajst et ar.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
szette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszaetning
af, at det ikke aendrer den saerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen.

Byradets afgereise om forhold, der er omfattet af Lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Naturklagenasvnet.

Klager indgives til Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kebenhavn NV eller pa emait til nkn@nkn.dk. Klagen
skal vaere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter
afgerelsen er meddeit.

Det er en betingelse for Naturklagenasvnets behandling af
klagen, at der indbetales et gebyr p.t. pa 500 kr. Nzevnet
vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandling
af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyr-
ordningen kan findes pa Naturklagensevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist med-
hold i klagen.
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Lokalplanens bestemmelser

Hovedgade med harmonisk strukttr

Lokalplanens bestemmeilser

| henhold til § 15 i lov om planteegning (iovbekendiggreise
nr. 813 af 21. juni 2007) fastseettes herved falgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

L.okalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at sikre omradets anvendelse til boliger med mulighed
for etablering af erhvervsarealer i stueetagen mod Ho-
vedgaden i Drbeek,

at sikre arkitektonisk kvalitet og strukiur i overensstem-
melse med Hovedgaden i @rbaek,

at sikre udlzeg og udformningen af private feellesvej og
friarealer.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matrikel nr.13ae, 13aq og 1322, Drbeek by Drbaek.
Omréadet er opdelt i 2 delomrader. Omrade A og B se
kortbilag 3.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrade A ma kun anvendes til boligformal,
indbefattet mulighed for erhverv uden ansatte, som der
saedvanligvis kan udeves i forbindelse med en bolig.
Det forudsaettes, at en sadan virksomhed ikke sendrer
omradets karakter, eller medfgrer gener for naboer, fx.
ved parkering, og at der kan etableres vejadgang og
tilstraekkelig parkering.

| omrade B kan der i stueetagen mod Hovedgaden
etableres bolig eller erhvervsareal til de brancher, der
indgar i bymidter. Boliger kan ligeledes etableres i eta-
gen over.

Allerede godkendte boliger i eksisterende byggeri kan
fortsat anvendes til bolig.

Omrade A: Taet lav boligbyggeri i 1 etage
Omrade B: Fritliggende boligbyggeri i 112 etage.

Der udlzegges et feelles friareal med en placering som
vist pa kortbilag 3.
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Lokalplanens bestemmelser

Praksis | Nyborg kommune er:
Belysningen pa den private
feellesvej udferes pa ejers be-
kostning, og overgar herefter il
Nyborg Kommunes eje, drift og
vedligeholdelse.

3.6

4.0
41

5.0
5.1

52

53

54

6.0
6.1

6.2

6.3.

6.4

Friarealet skal udlsegges med graes samt beplantning
med lgvfzeldende trazer og buske. Der skal etableres en
opholdsplads i friarealet for bebyggelsens beboere.

Udstykning
Der kan ske udstykninger i overensstemmelse med
reglerne i bygningsreglementet og vejlovgivningen.

Adgangs- og parkeringsforhold

Omradet vejbetienes via privat feellesvej, som vist pa
kortbilag 2.

Der skal til Nyborg Kommunes godkendelse fremsen-
des projekt for ombygning af den private fallesvej.
Projektet skal indeholde angivelse af vejens retning,
bredde og leengdeprofil samt tilslutning af overkarsler
m.m. til andre veje.

Vejen skal udformes med henblik pa, at fardsel kun
kan ske ved lav hastighed.

Der sikres tilstraekkelige oversigtsforhold, jvf. geeldende
vejregler,

Der skal etableres 1% parkeringsplads pr. bolig og ved
etablering af erhverv 1 plads pr. 25 m? etageareal. In-
gen p-pladser mé placeres saledes, at det forhindrer
fri passage for beredskab, renovation o.l.

P-pladser skal udlzegges med armeret graes, og udfa-
res i overensstemmelse med geeldende vejregler.

Tekniske anlag

El-ledninger, herunder til intern belysning af vej og
pladser ma ikke fremferes som luftiedninger, men skal
alene udfgres som jordkabler.

Belysningen pa vejene skal besta af parkarmaturer med
en maksimal lyspunkishgjde pa 3 m.

Der ma ikke etableres individuelle antenner eller an-
tennemaster indenfor omradet. Der ma i helt saerlige
tilfzelde opsaettes paraboler, safremt de ikke placeres
med det hajeste punkt, hgjere end 1,80 m over ter-
reen.

Omradet skal separatkloakeres og tilsluttes det offent-
lige spildevandsanlaeg efter godkendt plan.

13



Lokalplanens bestemmelser

6.5

7.0
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Lokalplanomradet skal titsluttes kollektiv varmeforsy-
ning. Ved etablering af lavenergi byggeri klasse 1 og
eller brug af vedvarende energi, kan der dispenseres
herfra.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen abner mulighed for, at

- der kan indrettes indtil 4 boliger i de eksisterende byg-
ninger og indtil 2 boliger elier 1 bolig og et erhvervi 1%
etages nyt byhus mod vej i omrade B.

- der kan indrettes indtil 6 boliger i 1 etages taet-lavi
byggeri i omrade A

- Der kan max. udnyttes etageareal svarende il 1321m?
til bolig- og erhvervssformél pa den samlede ejen-
dom.

| delomrade A og B skal ny bebyggelse placeres, i prin-
cippet, som angivet pa kortbilag 3.

Den nye bebyggelse mod Hovedgaden ber ligge 1 den
eksisterende bygningsfacadelinje safremt der fra Vej-
direktoret kan gives dispensation hertil, ellers tasttest
muligt pa denne. Der er omkring Hovedgaden tinglyst
vejbyggelinje pa 15 meter fra vejmidte. Ny bebyggeise
indenfor denne kreever dispensation fra Vejdirektoratet
jvf. lov om offentlige veje §42. Ansggning herom skal
fremsendes i saerskildt sag.

Adgang iil begge bygninger ved Hovedgaden skal ske
fra gaden. Etablerig af nye adgange til Hovedgaden
kreever tilladelse fra Vejdirektoratet jvf. lov om offentlige
veje §70. Ansggning herom skal fremsendes til Vejdi-
rektoratet som szerskildt sag.

Den nye bygning i omrade B, skal placeres med en
afstand af minimum 2,5 meter til den eksisterende be-
byggelse ved Hovedgaden.

| delomrade B skal facaderhgjden mod vej tilpasses
facadehgjder pa de eksisterende tilstedende facader.
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Lokalplanens bestemmelser

7.7

7.8

8.0
8.1

8.2

Depotrum til opbevaring, feellesfaciliteter m.m. skal
fremga af situationsplan.

Der kan etableres mindre overdaekninger til renovation,
cykler o.lign. i overensstemmelse med situationsplan
kortbilag 2

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal gennem
materialevalg, konstruktionsmetoder og detaljering ud-
trykke et haijt kvalitetsniveau som styrker bymiljeet, som
nedenstaende.

De udvendige bygningssider skal fremsta i teglsten og
kan pudses. Der ma indarbejdes mindre detaljer i tree,
dog skal gavien fremsta i samme materiale som de @v-
rige ydermure. Farvesaetning ma kun ske efter jordfar-
veskalaen se bilag 1.

8. 3 Tage skal udfgres med symmetrisk sadeltag uden valm

8.4

8.5

8.6.

8.7

8.8

8.9

med en taghzeldning mellem 25 og 50 grader.

Tage ma kun deekkes med rede, ikke-glaserede vinge-
tegl eller naturskifer. Der ma ikke bruges reflekterende
materialer til tagdaskning.

Den eksisterende bygning, med pudsede mure og rejs-
ning pa taget, mod vej skal bevare sit udtryk med hensyn
til kvist, murhuiler og bygningsdetaljer. @vrige bygnin-
ger i omrade B skal tilpasses denne arkitektur men i et
moderne udtryk.

Dgre og vinduer skal fremsta i trae og glas. Traevaerk ma
males i hvid eller lys gra.

Ved udskiftning af vinduer i eksisterende byggeri skal
der iszettes dannebrogsvinduer. Dgre og vinduer skal
udfylde oprindelige murhuller for at tilstraebe det oprin-
delige udtryk.

Dare og vinduer i nybyggeri skal veere af trae og glas.
Traevaerket ma males hvid eller gra.

Pa den nye bygning ved Hovedgaden kan tagvinduer
indarbejdes i arkitekturen. Pa den eksisterende bygning
mé der kun anvendes sma tagvinduer (54 x 76 cm) pa
bagsiden, ved bad og toilet. Krav om redningsabninger
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9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

kan honoreres ved etablering af kviste, Kviste skal etab-
leres med vinduesbredde svarende til stueetagen og
placeres i en linie over hinanden. Den samlede bredde
af kviste ma ikke overstige 1/3 af tagfladen.

Ubebyggede arealer.

Friarealerne skal udlaegges med graes og beplantes
med lgvfeeldende buske og treeer. Der skal anlaagges
mindre faelles opholdsareal mellem det nye hus mod
Hovedgaden og de nye teet-lav boliger bagest pa grun-
den.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn. Hegn
mod vejskel skal placeres 0,5 m. fra skeliinien. Hegn
skal etableres i overensstemmeise med hegnslov og i
overensstemmelse med gaeldende oversigtsregler.

Faste hegn ma kun etableres i umiddelbar tilknytning
til bebyggelsen som afgraensning af mindre terrasser
o.l. som hegn vinkelret pa bygningen max. 1,5 m. hgijt
og max. 1,2 m. ud fra bygningen.

Containere og affaldsper kan udfgres som skure med
tag men de skal hegnes med heek eller anden beplant-
ning. De ma kun opstilles pa det areal der fremgar at
kortbilag 2.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske udendegrs
oplag af bade, uindregistrerede karetgjer eller camping-
vogne eller lignende.

10.0 Skiltning og reklamering.
10.1 Skiltning ma kun udferes som facadeskiltning jvf. pki.

10.3. Skiltningen ma indeholde iogo og navn for det
firma, der har adresse pa grunden. Herudover ma op-
seettes almindelig henvisningsskiltning (for parkering,
kontor, vareindlevering o. lign.) i terraen. Skiltning for
enkeltprodukter skal underordnes den gvrige skiltning.
Der ma ikke opszettes reklameskiltning.

10.2 Der ma ikke skiltes pa hegn, skure, garager eller gvrige

sekundaere nygninger, tekniske anlaeg m.v.

10.3 Facadeskiltning skal placeres inden for facadens natur-

lige afgraensning og ikke rage ud til siden eller op over
de enkeite bygningselementer. Facadeskiltningen skal
underordnes bygningens arkitektoniske treek og holdes
i god afstand (mindst 20 cm) til bygningens detaljer og
linier.
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Lokalplanens bestemmelser

14.0 Pataleret
14.1 Pataleret overfor naervaerende lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

15.0 Vedtagelsespategning
15.1Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 25.08.2009
og fremlagt i offentlig hering fra 08.09.2009 til den
03.11.2009. Lokalplanen er endeligt vedtaget af Nyborg
Byrad den 15.12.2009.
P.b.v.

er W’\'\

[Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 12.01.2009.
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Lokalplanens bestemmelser

10.4 Lys ma ikke veere til gene for trafikken eller virke domi-
nerende i omradet. P4 fritstdende skilte ma kun navn/
logo belyses. Der ma kun anvendes stationgert hvidt

lys.

11.0 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen
er tilsluttet offentlig kloak-, el-, vand- og evt. (varmefor-

syning).

11.2 Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse inden for lokalplanomradet at de i § 3.2 beskrevne
feelles grenne friarealer er etableret.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de i pkt. 5.3 og
5.4 nesevnte parkeringspladser er etableret.

12.0 Grundejerforening

12.1 Safremt der udstykkes grunde til salg, skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
gjere inden for lokalplanomradet.

12.2 Grundejerforeningen skal medvirke til at udarbejde
retningslinier og bestemmelser for en giftfri drift og
vedligeholdelse af friarealerne og andre ubebyggede
arealer.

12.3 Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse
af private feellesveje, stier og feelles friarealer.

12.4 Grundejerforeningen er pligtig tit at tage skede pa og
bidrage til feellesarealer med en forholdsmaessig for-
deling af byrderne.

13.0 Servitutter

Nedenstaende servitutter aflyses:

Dato Dagbogs nr. Matr. nr.
24.08.1961 951838 132

Dok. om hegn, hegnsmur m.v.

15.04.1977 951840 1328, 13ae, 13aq
Byplanvedtaegt nr. 2.
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Der mé tages hajde for en forringet farvegengivelse
efter trykning.
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet eksisterende forhold
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Kortbilag

Forslag til 6 botiger i Drbag
Tomrermester Keld

Hovedgaden

Situationsplan mdl 1:25

Rev. dato: 04.03.:
Date: 28.03,
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Kortbilag 2 - Situationsplan
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