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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen omfatter det eksisterende sommerhusomra-
de Sommerbyen beliggende ved Hjejlevej, som vist pa
kortbilag 1. Arealet er i dag fuldt udbygget.

Lokalplanen er udarbejdet dels pa foranledning af et
gnske fra grundejerforeningen, dels fordi landsplan-
direktivet for den faste forbindelse over Storebazlt
fastlegger, at der skal udarbejdes lokalplaner for
konsekvensomraderne. .

Lokalplanen har til formdl at fastholde omradet som
sommerhusomrade og fastlzgge bestemmelser for bygnin-
gers udformning og placering. Ligeledes indeholder
lokalplanen bestemmelser om veje, stier, hegn, be-
plantning m.m.



Forholdet til anden planl®gning

Landsplanlegning

omradet er medtaget som konsekvensomrdde i lands-
plandirektivet for den faste forbindelse over Store-
bzlt. (Miljeministeriets cirkulzre af 13. oktober
-1988 med justering af 22. november 1989). Landsplan-
direktivet fastsatter, at der skal offentliggeres
lokalplanforslag for omrddet senest 1. januar 1992
med henblik pd& endelig vedtagelse senest 1. januar
1993.

P4 grund af forsinkelsen i anlazgsarbejderne pd den
faste forbindelse er tidshorisonten forrykket, men
Nyborg kommune ¢nsker at overholde fristen for en-
delig vedtagelse inden 1. januar 1993.

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 89.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Fredningsplanlagning

Skov- og Naturstyrelsen har ophavet Naturfredningslo-
vens bestemmelser for den del af omrédet, der var om-
fattet 100 m-strandbeskyttelseslinien inden for lo-
kalplanens omrdade.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomride.

Vejforhold

De eksisterende veje i omr&ddet er private fazllesveje,
som i henhold til vej- og fazrdselslovgivningen er &b-
ne for den fazrdsel, som almindeligvis m& forventes i
tilsvarende omrdder. Vejene kan ikke nedlzgges eller
afsparres uden tilladelse fra politiet og Nyborg kom-
mune.



Stejforhold

Landsplandirektivet fastsztter folgende bestemmelser
vedrerende stoj:

Der m& ikke udlazgges arealer til ny boligbebyggelse
og sommerhuse i omrdder, hvor den udenders degnzk-
vivalente stejbelastning overstiger henholdvis 60
dB(A) fra jernbanen og 55 dB(A) fra vejen for boli-
ger, samt 55 dB(A) fra jernbanen og 50 dB(A) fra ve-
jen for sommerhusomrdder. For at sikre ny bebyggelse
mod vibrationsgener skal der vere mindst 50 m mellem
jernbane og ny boligbebyggelse, eller det skal pd an-
den mdde ved lokalplanlagning sikres, at vibrations-
niveauet i boligerne ikke overstiger 75 dB.

Der er ikke i lokalplanen udlagt arealer til ny be-
byggelse, som disse krav omhandler. Kravene galder
ikke erstatningsbyggeri, tilbygninger og ombygninger.

A/S Storebazltsforbindelsen har i samarbejde med DSB,
Vejdirektoratet og Miljgstyrelsen udarbejdet en stej-
prognose for 1996 omfattende Sommerbyen og @havekvar-
teret. P4 baggrund af denne prognose er der langs mo-
torvejen udarbejdet et projekt for stejskerm, som gi-
ver en stejreduktion til 55 dB(A) eller derunder i de
2 eksisterende omrader. Steojafskzrmningen opstilles i
1992-94.

Afleobsforhold

omrddet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
spildevandsplan og beliggende i omrade, hvor der
skal vare separatkloakeret.

Affaldsplanlazgning

I Nyborg kommunes affaldsplan indgdr kildesortering
som et vigtigt led i affaldshdndteringen. Til brug
for kildesorteringen skal der i alle omrdder ind-
rettes mindre containerpladser til indsamling af
genanvendelige materialer. Indpasning af contai-
nerplads i beplantningsbzlter pd friarealer eller
lignende aftales mellem Nyborg kommune og grund-
ejerforeningen.



Vandforsyning

Omradet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsomrédde.

Varmeplanlagning

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
varmeplan. Omr8det er medtaget som fjernvarmeforsy-
ningsomrade.

Lokalplanlagning

omrddet er omfattet af lokalplan nr. 36, der ophaves
for omrddet ved byrédets endelige vedtagelse af nzr-
verende lokalplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige” vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifeplge planlovens § 18 kun udstykkes,. bebyg-
ges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. '

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsaztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anle®g med videre, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke ®ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrdde, der seges skabt eller fastholdt
af planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan. Private byggeservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrznges af planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastlezgges herved folgende bestemmelser for det i af-

snit 2 navnte omréde.

at fastlagge om;édets anvendelse til sommer-
at sikre fortsat mulighed for en butik til

at fastlzgge bebyggelsesregulerende bestem-
at sikre, at der ikke sker en fortetning af

at bevare omradets nuvarende karakter under
hensyntagen til naboomrdderne og strand-

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal
husomréade
omradets daglige forsyning
melser
omradet
arealerne

2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanomradet afgrznses som vist pd kort-
bilag 1 og omfatter fglgende matr. nre., alle
Nyborg markjorder:

del af 1 ¢, 1 ft, 1 fu, 1 fv, 1 fx, 1 fy
fz, 1 fe, 1 fo, 1 ga, 1 gb, 1 gc, 1

gl, 1 gy, 1 gz, 1 g@, ha nb
£, 1 hh, 1 iz, 1 kb, 1 kc, 1 kd, 1
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l10l, 1 om, 1 0on, 1 00, 1 Op, 1 pa,
pc, 1 gh, 1 gi, 1 gk, 1 gq1, 1 gm, 1
lgo, 1gp, 1 9qq, 1 gr, 1 gs, 1 qt, 1 qu,
qv, 39, samt alle parceller, der efter den 1.
november 1991 udstykkes fra navnte ejendom.
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Lokalplanomridet er beliggende i sommerhusom-

Omradet m3 kun anvendes til sommerhusbebyg-
gelse, det vil sige bebyggelse, der kun md
beboes i tidsrummet 1. april - 30. september
og uden for dette tidsrum kun kortvarige

P3A hver selvstzndig ejendom md kun opferes en
enkelt sommerbeboelse efter reglerne i punkt

Inden for omrdde A, vist pd kortbilag 2, kan
opfores og indrettes bebyggelse til butik til
omridets daglige forsyning. Det samlede bu-

tiksareal md max. andrage 100 m2 incl. lager,
personalerum, kgkken for mindre cafévirksom-

Der md inden for omrddet ikke udeves nogen
art af virksomhed, som ved stev, reg, lugt,
rystelser eller ved sit udseende eller pa
anden made efter byrddets skeon er til ulempe

Omrdde B, vist p& kortbilag 2, md& kun anven-

Generelt md der ikke foretages yderligere
udstykninger i omrddet. Kun udstykninger,
der har til formdl at udskille friarealer og

2.2
rade.
3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1
ferie, weekender og lignende.
3.2
7.
3.3
hed og lignende.
3.4
for de omboende.
3.5
des til beplantning.
4. UDSTYKNING
4.1
vejarealer, md foretages.
5. VEJ- OG STIFORHOLD
5.1

Eksisterende veje og stier i omrddet skal
opretholdes i samme udstrzkning som vist pa
kortbilag 1.



Der md ikke anlagges yderligere veje eller
stier med fast belzgning.

Veje og stiers udformning og indretning skal
godkendes af Nyborg kommune.

Der skal pa hver parcel indrettes parkerings-
plads til mindst 2 biler.

Alle veje skal vare offentligt tilgzngelige.

LEDNINGSANLZG

Elledninger, herunder til vejbelysning, md
ikke fremfgres som luftledninger, men md a-
lene udfgres som jordkabler.

Spildevand skal tilledes Nyborg centralren-
seanl®zg, og omrddet skal separatkloakeres.

Eksisterende forsynings- og ledningsanlzg

inden for lokalplanomrddet skal respekteres
og om forngdent forskriftsmessigt omlazgges.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Det bebyggede areal pd den enkelte ejendom méd
ikke overstige 20% af grundarealet incl. o-
verdzkkede terrasser, carporte, udestuer og
lignende mindre bygninger.

Dog kan der pa ejendomme med en grundstegrrel-
se mindre end 375 m2 tillades et bebygget a-
real pd 75 m2 incl. overdakkede terrasser,
carporte og lignende mindre bygninger.

Der tillades ikke opfert garager.
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade md gives en hgjde, der overstiger 4,50

m.

Tagudhzng m3 maximalt udferes pd 0,50 m.



Bygninger md kun opferes med én etage uden
mulighed for indretning af udnyttelig tag-
etage, herunder hemse.

Der md ikke etableres tagterrasser.

Skorstene skal opferes efter reglerne i byg-
ningsreglementet for smdhuse.

Antenner kan tillades i en hepjde pa indtil
6,0 m over terrzn. Fritstdende antenner kan
ikke tillades. (For parabolantenner galder
sarlige bestemmelser).

Parabolantenner kan placeres pa bygning el-
ler fritstdende, sifremt hpjden ikke oversti-
ger 1,0 m over terren.

Bebyggelsen skal holdes mindst 2,50 m fra
skel mod nabo.

Bebyggelsen skal holdes mindst 5,00 m fra
vejskel.

For carporte alene og carporte med sammen-
bygget udhus gazlder:

at disse kan placeres 1 skel mod vej eller
nabo eller narmere skel end afstandskrave-
ne fastsat i punkterne 7.8 og 7.9, dog sa-
ledes at den samlede lzngde mod skel og na-
bo hgjst ma vere 7,50 m. Der ma pa samme
ejendom kun opferes en carport i skel.

Endvidere gzlder, at afstanden til anden be-
byggelse pd samme grund, herunder overdazk-
kede terrasser eller lignende, mindst skal
vere 2,50 m.

For udhus alene gazlder bestemmelserne i punk-
terne 7.8 og 7.9.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Ingen form for skiltning og reklamering mé
finde sted.



Inden for omrdde A til butik m& skiltning

og reklamering kun ske som felgende: Henvis-
ningsskilte m3 opstilles som skiltning i ter-
ren. @vrig skiltning og reklamering md kun
ske pa bygningen. Al skiltning skal godken-
des af Nyborg kommune.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ik-
ke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagplader
md ikke anvendes materialer, som efter Nyborg
kommunes sk¢n virker skammende.

Ydre bygningsdele som tag og sokkel, som on-
skes malet, skal fremtrede i afdzmpede jord-
farver som gult, brunt, redt, okker o.s.v.
Til deore, vinduer, skodder og lignende min-
dre bygningsdele er ogsad andre farver til-
ladt, ndr de er vel afstemt med de ovennavn-
te.

Der md ikke foretages bebyggelse uden forud
indhentet tilladelse fra Nyborg kommune.

UBEBYGGEDE AREALER

Alle ubebyggede arealer skal bibringes et for
omrddet ryddeligt og ordentligt udseende.

sdfremt nogen del af arealet beplantes, skal
denne beplantning nedskzres, sdledes at den
frie udsigt ikke hindres.

Hegn i naboskel og vejskel md kun etable-
res som levende hegn. I vejskel kan dog
tillades stakitter i en hejde af max. 0,75
m over naturligt terren.

Terrenregulering inden for omrddet md& ikke
finde sted.

Oplagring uden for bygninger, bortset fra
joller og lignende ma ikke finde sted.



Der ma inden for omradet ikke henstilles
campingvogne og uindregistrerede motorkgre-
teojer eller udferes oplagringsplads for bade.

Beplantningen i det pd kortbilag 2 viste om-
ridde B skal vedligeholdes og i nedvendigt om-
fang forynges, sdledes at beplantningen op-

Der skal sikres mulighed for etablering af
containerplads til genanvendeligt affald. E-
ventuel containerplads skal indpasses i plan-
tebzlte eller lignende, saledes at det ikke
virker skazmmende for omradet.

P4 baggrund af trafikomlzgninger i forbin-
delse med Storebzltsbroens ilandfe¢ring i
Nyborg vil der vare trafikstej inden for lo-

Ved opferelse af bebyggelse inden for omréddet
skal det tilstrzbes, at der udferes stojbe-
skyttelse i bygningernes facader og tag, 1li-
gesom der ved rumindretning tages hensyn til
stejfolsomme rums placering.

GRUNDEJERFORENINGEN

Samtlige ejere inden for lokalplanens omrade
har medlemspligt af "Sommerbyens Grundejer-

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af veje, fzllesarealer og -

9.6
9.7
retholdes.
9.8
10. ST@JIFORHOLD
10.1
kalplanomradet.
11.
11.1
forening".
11.2
anlag.
11.3

Grundejerforeningens vedteagter skal godkendes
af Nyborg kommune.



12. SERVITUTTER

12.1 Servitutter, som er angivet pd bilag 3, opha-
ves.

13. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

13.1 Skov- og Naturstyrelsen har godkendt, at den

ved tidligere tinglyste deklaration fastlagte
strandbeskyttelseslinie ophaves inden for lo-
kalplanens omrade.

14. DISPENSATIONER

14.1 Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser og forhold i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

15. PATALERET

15.1 Pataleret vedrorende overholdelse af narve-
rende lokalplan har alene Nyborg byré&d.

16. VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i planloven vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt, idet byréadet
har foretaget enkelte &ndringer i forhold til
det den 9. marts 1992 vedtagne lokalplanfor-
slag.

NYBORG BYRAD, den 9. november 1992.

Lokalplanen er offentliggjort og tinglyst den 16.
december 1992.






- Kortbilag 2

= | okalplanens afgrensning

T A - omrade til butik

B - omrade til beplantning



Bilag 3

Servitutter, der ophaves.

Servitut af 15. september 1980 lyst p& matr.
nr. 1 qv. Nyborg markjorder. "Ifelge lejekon-
trakt med Nyborg kommune szrlige betingelser
for optagelse af 1lan i forenede Kreditfore-
ninger m.v."

Servitut af 20. april 1983 lyst pd matr. nr.
1 g, Nyborg markjorder. "Ifplge lejekon-
trakt: Godkendelse af den af Dora Pedersen,
Ejner Larsen, Annette og Mogens Lund til For-
enede Kreditforeninger skete pantsetning af
samtlige rettigheder og forpligtelser i hen-
hold til lejekontrakt af 29. marts 1983.
Endvidere s®rlige bestemmelser m.m."

Servitut af 7. december 1983 lyst pd matr.
nr. gs, Nyborg markjorder. "Ifglge skede:
Bestemmelser om drzn, om skader pa elskabe
og lignende, ved bebyggelse, respekt af el-
forsyningsanleg og vandforsyningsanl®g m.m.
samt pligt til at vare medlem af Sommerbyens
Grundejerforening."

Som ovenstdende pkt. 3 lyst 14. december 1983
pa felgende matrikler, alle Nyborg markjor-
der:

1 ft, 1 fu, 1 fv, 1 £ 1 fz, 1 fo, 1

14
» 19y, 19z, 1

8
%
W
-
2

ga, 1 gb, 1 gc, 1 gl g9,
1 ha, 1 hb, 1 he, 1 hf, 1 iz, 1 kb, 1 kc, 1
kd, 1 ke, 1 kf, 1 kg, 1 kh, 1 ki, 1 kk, 1 kn,
1 ko, 1 kp, 1 ks, 1 ku, 1kv, 1kx, 1Kky, 1
la, 1 1b, 1 1lc, 1 1d, 1 le, 1 1h, 1 1i, 1 1k,
111, 1 1m, 1 1n, 1 lo, 1 mh, 1 mk, 1 mm, 1
mn, 1 mo, 1 mq, 1 mr, 1 m¥, 1 na, 1 nb, 1 nc,
1nd, 1nf, 1ng, 1nh, 1 ni, 1 0b, 1 0c, 1
.od, 1 0e, 10h, 10i, 101, 1 om, 1 pb, 1 pc,

» 1 gm, 1go, 14gp, 1

ja [2

1 gl_l,l gi, 1—-§]£I 1
qq, 1 gt, 1 qu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 5. januar 1984
p& matr. nr. 1 mi, 1 m¢, 1 ne, 1 og, 1 on og
1 oo, alle Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 16. januar 1984
pa matr. nr. 1 ml og 1 of, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 18. januar 1984
pad matr. nr. 1 ok, 1 gn og 1 gr, Nyborg mark-
jorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 23. januar 1984
pd matr. nr. 1 qv, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 31. januar 1984
pad matr. nr. 1 k&, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 7. februar 1984
pd matr. nr. 1 oa, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 14. marts 1984
pa matr. nr. 1 mp, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 23. marts 1984
pad matr. nr. 1 kq, 1 kr og 1 kt, Nyborg mark-
jorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 17. maj 1984 pa
matr. nr. 1 f& og 1 1lp, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 26. juni 1984
pa matr. nr. 1 op, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 8. oktober 1984
pa matr. nr. 1 pa, Nyborg markjorder.

Som foranstdende pkt. 3. Lyst 26. november
1984 pa matr. nr. 1 gi og 1 hh, Nyborg mark-
jorder.

Lokalplan nr. 36. Lyst 29. oktober 1985 pd
samtlige matrikler inden for lokalplanens
omrade.



