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Boliger og parkstreg ved Banegardsalléen Om lokalplaner

Boligbyggeri ved Banegardsalléen

| 100 m I

. Powered by MapCentia GC2 | @ Geodatastyrelsen

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.
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Boliger og parkstreg ved Banegardsalléen Haringsmuligheder og planens status

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Lokalplanen er vedtaget af Nyborg Byrad 23. februar 2021.

Lokalplanen var i offentlig hgring fra den 13. oktober til 8. december 2020.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenavnet.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at

medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige
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Boliger og parkstreg ved Banegardsalléen Formal, omrade og indhold

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Nyborg Kommune vurderer samlet set, at planerne ikke kan taenkes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planerne. Til grund for denne vurdering ligger kommunen veegt p3, at
relevante miljg- og beskyttelseshensyn indarbejdes i planerne, herunder sikring af en potentiel gkologisk forbindelse
og en forbedret planleegning ift. beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven. Kommunen ligger desuden vaegt p3,
at potentielt veesentlige pavirkninger, hvad angar trafikstgj og oversvgmmelser afveerges med lokalplanens

bestemmelser om ift. stgjsikring og klimasikring.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 316 inkl.
tillaeg nr. 24 efter § 8 stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den
13. oktober 2020.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af denne lokalplan, der muligger henholdsvis boligbebyggelse og
et grgnt omrade inden for lokalplanomradet. | omradet ved Nyborg Station og Svanedamsparken har der i flere ar
vaeret behov for en ny arealfordeling, der tilgodeser kommende arealanvendelse til nye stationsnaere
parkeringsarealer, placering af en ny kompaktbusterminal samt at opdatere mulighederne for et moderne og
tidssvarende boligbyggeri ved Banegardsalléen, som fglge af at den hidtidige lokalplan 100 aldrig er blevet realiseret.
Samtidigt er der to skoler i omradet, hvor Nyborg Kommune gerne vil skabe bedre og sikre skoleveje og sa vidt muligt

adskille trafiktyper, sa gdende og cyklende far bedre betingelser.

Lokalplanen bygger ovenpa intentionerne fra strategien "En samlet by", som anviser et samlet strategisk greb for
udviklingen af det centrale Nyborg. Strategien peger pa at sikre kvalitet ved byens ankomstpunkter, som styrker
byens identitet. Strategien peger desuden pa at understgtte forbindelser, mgdesteder og aktive funktioner, som sikrer
bylivet. Der har desuden veeret et indledende arbejde med inddragelse af interessenter i omradet ved Nyborg Station

og Svanedammen, som skal ses i forlaengelse af strategiplanen En samlet by.

ln*.l( :-‘r

Figur 1: Det overordnede greb fra det indledende arbejde med en ny helhedsplan for omradet ved stationen og
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

Svanedammen.

Hidtil har lokalplan 100 muliggjort boligbyggeri pa begge sider af Banegardsalléen ved siden af Birkhovedskolen og
ned mod Svanedammen. Det indledende arbejde med at gentaenke omradet har givet mulighed for at skabe en
byforbindelse mellem Nyborg Station og by samtidigt med, at der skabes en grgn forbindelse, der binder omradet op
pa byens gvrige grenne forbindelser med voldanlaegget rundt om Nyborgs middelalderby. Der er derfor arbejdet
videre med at samle boligbyggeriet i ét samlet delomrade ned mod Svanedammen og give mulighed for et parkstrgg
mellem Birkhovedskolen og Banegardsalléen, der er den visuelle forbindelse mellem stationen og byen. Samtidigt er
der konkret interesse for byggeretten fra en investor. Alt dette tilsammen er baggrunden for, at der er sat gang i

denne lokalplan for omradet.

Formal

Formalet med lokalplanen er primzert at muligggre opférelse af bebyggelse til boligformal med mulighed for mindre
serviceerhverv. Lokalplanen muligger i alt 9.000 m2 byggeri primzert til boligformal inkl. feelleshuse. Det er samme
byggemulighed som den hidtidige lokalplan 100. Lokalplanen har til formal at sikre at boligbyggeriet giver en
bymaessig forbindelse ud mod Nyborg Station og Banegardsalléen, som binder station og by sammen med et
sammenhangende arkitektonisk udtryk med et gennemgaende materialevalg i tegl. Formalet med planen er ogsa at
skabe variation i etagehgjder og facadeudtryk. Lokalplanen skal desuden sikre at al bebyggelse i planomradet
klimasikres, da omradet historisk var havbund, og senere et oversvgmmelsesareal i forbindelse med Nyborg
Faestning. Med lokalplanen sikres der to offentlig forbindelser gennem boligomradet mellem Banegardsalléen og
stisystemet i Svanedammen. Byggeriet ma opfgres som karrélignende bebyggelsesstrukturer, forstaet som
bebyggelse pa minimum tre sider af en boligblok rundt om et gardrum, med mulighed for enkelte gennembrud i

bebyggelsen.

Lokalplanen fastsastter rammer for et offentligt parkstrgg, der med lokalplanen udlaegges til rekreativt omrade, og
som skal skabe en grgn forbindelsen mellem Nyborg Station og Lille Svanedam. Dermed understgttes en grgn
sammenhaeng ind til Nyborg By og voldanlaagget rundt om de centrale dele af byen. Med lokalplanen sikres det at

offentligheden fortsat kan feerdes i omradet med tydelige forbindelser mellem station og by.
Lokalplanen opdeles i 4 delomrader:

e delomrade 1 er primzert til boligformal
e delomrade 2 er parkeringsomrade
¢ delomrade 3 er et rekreativt omrade i form af et parkstrgg

¢ delomrade 4 fastholdes som vejudlaeg

Planomradets historie

Omradet er historisk set et vadomrade, som navnet ogsa antyder. Omradet var indtil nedlaeggelsen af Nyborg
faestning i 1869 en del af byens forsvar mod gst og kunne i krigstid oversvgmmes med vand fra voldgravssystemet,

som vanskeliggjorde fjendens adgang til byen her. Mod Nord og @st havde Nyborg udviklede feestningsanlaeg med
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

hgje volde og udstrakte voldgrave, men her mod @st og nordgst var dette ikke ngdvendig, da omradet og

Svanedammen er sumpet inddeemmet havbund og nemt lod sig oversvgmme.

Omradet mistede i fgrste del af 1700-tallet vandforsyning fra Hjulby A, og dermed er omradet siden langsomt tgrret
ud. Det betyder at omradet i dag har nogle saerlige jordbundsforhold, der ggr et fokus pa fundering vaesentligt i

forbindelse med byggeri.

Fzerge- og jernbane

Omradet har spillet en central rolle i faerge- og jernbanehistorien, som et trafikalt knudepunkt i Danmark. Den tidligere
station ligger sydvest for planomradet pa Enghavevej, og Omradet ved svanedammen har i mange ar fungeret som

sporomrade ned forbi den tidligere station og videre mod sydvest til de tidligere feergelejer ved Yderpiererne.

Billede 2 (tv): Sporarealer taget 7. maj 1979. @verst til venstre ses voldanlzegget, og til hgjre i billedet over sporene ses

Birkhovedskolen. Planomradet er syd for skolen, ned mod Svanedammen.

Billede 3 (th): Sporarealer tager 4. juni 1981. @verst i billedet ses havnen og forbindelsen mod faergelejerne, og cirka

midt for til venstre i billedet er lokalplanomréadet.

Nyt byudviklingsomrade

Med Storebaeltsbroen og jernbanetunnellen der blev indviet i 1997 og bilforbindelsen i 1998, skete der et skift i
planomradets anvendelse. Nedleeggelse af faergeforbindelsen til Sjeelland, betgd at de gamle sporarealer skulle
gentaenkes, som en del af Nyborg by. En del af planomradet blev derfor udlagt til boligomrade, og sammen med
anleeggelsen af Svanedamsparken skulle det give en bade gren og bymaessig sammenhaeng mellem den nye station
og Nyborg by. Langs Banegardsalléen blev der udlagt to byggefelter, ét pa hver side af alléen, som kunne rumme i alt
ca. 9000 m? boligbyggeri i form af punkthuse. Planen for omradet, lokalplan nr. 100, blev vedtaget i oktober 1999.

Planen er aldrig blevet realiseret, og siden er tiden Igbet fra den type byggeri som lokalplanen gav mulighed for.
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

Denne lokalplan aflyser delvist lokalplan 100.

Figur 4: Udklip fra lokalplan nr. 100, der viser de hidtidige planer for punkthuse langs Banegardsalléen.
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Boliger og parkstreg ved Banegardsalléen Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et ca. 3,2 ha stort omrade, som i dag har en primeer funktion som gennemgangsomrade.
Omradet er beliggende gst for Nyborgs middelalderby og afgreenset af Lille Svanedammen, boligbyggeriet
Svaneparken, Svanedammen, Birkhovedskolen og Nyborg stationsomrade. Der er i dag ingen bebyggelse da den
hidtidige lokalplan, der har veeret rammen for omradet i over 20 ar, aldrig er blevet realiseret. Omradet anvendes af
gaende og cyklende til og fra Nyborg Station eller cyklende skolebgrn, der krydser over arealet op til Birkhovedskolen.
Biltrafikken i omradet er hovedsageligt til og fra stationen, da Banegardsalléen fgrer ned til forpladsen ved
stationsbygningen. Omradet ligger i sammenhaeng til Svanedammen, der i daglig tale kaldes Cirkuspladsen.
Svanedammen fungerer som et stgrre abent parkareal, med en lav udnyttelsesgrad, og parken har begraensede
muligheder for ophold. og fremstar abent og bleesende. Lokalplanen vil medvirke til at Svanedammen far en ryg der

afgraenser omradet mere klart, og boligomradet inden for lokalplanomradet far herlighedvaerdien ved at have et stort

parkomrade syd for planomradet.

Billede 5: Planomradet set rundkgrslen.
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

Billede 6: Planomradet set fra stationsforpladsen.

Terraenet i lokalplanomradet er overvejende omkring kote 2. Arealerne fremstar i dag primaert som abne og
uudnyttede graesarealer. Parallelt med Banegardsalléen Igber der en mindre vold pa op til 2 meter over terrzen, der
fungerer som en ryg mellem de hidtidige byggefelter langs Banegardsalléen og Svanedammen. Pa volden er der
forholdsvis taet beplantning af buske og op mod stationen er der inden for planomradet en terreenmaessig fordybning
med en fortaetning af treeer. Ind mod Svanedammen er der inden for planomradet i dag en parkeringsplads udfert i
grus. Parkeringspladsen er etableret som et tillaeg til de gvrige stationsnaere parkeringspladser, som en aflastning.
Helhedsplanen for Nyborg Station og Svanedammen saetter rammerne for en ny arealfordeling der friggr
anvendelsen af dette omrade til andet formal. Planomradet straekker sig ud mod Svanedamsparken, rammet inde af
det nuveerende stisystem. Der er fa naturlige stidannelser i omradet. Den primaere er pa siden op mod

Birkhovedskolen, hvor skolebgrn dagligt krydser pa tvaers af omradet til og fra skole.
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

Billede 7: Planomradet set fra Birkhovedskolen.

Side 12 af 53



Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

Billede 8: en del af planomradet op mod Birkhovedskolen, set fra stationen.

Planomradet nord for Banegardsalléen op mod Birkhovedskolen er i den hidtidige lokalplan 100 udlagt til bebyggelse,
hvilket s&endres med denne lokalplan. Anvendelsen aendres til rekreative formal, for at muligggre et parkstrgg der
binder Nyborg Station sammen med Lille Svanedam, og mellem Birkhovedskolen og Banegardsalléen. Parkstrgget
skal skabe en grgn forbindelse mellem Nyborg by og station, som kan fungere som et mgdested med mulighed for
ophold, leg og aktiviteter. Der skal understgttes aktiviteter, som tager afsaet i hverdagsliv, natur og det mangfoldige

planteliv, der i dag er i omradet.
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Boliger og parkstreg ved Banegardsalléen Boligomrade og parkstrag
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Figur 9: Lokalplanomradets afgraensning og naere omgivelser. Planomradet ligger helt centralt i Nyborg mellem
stationen og den historiske bykerne. Arealet har siden abningen af Storebaeltsforbindelsen og nedlaeggelsen af
jernbanetraceerne mod Nyborg havn ligget ubenyttet hen. Omradet har siden 1999 vaeret planlagt til boligbyggeri, men

planerne er aldrig realiseret og omradet ligger derfor som et "hul" i byen.

Planens indhold

Boligomrade og parkstrgg

Denne lokalplan sndrer den hidtidige arealdisponering, ved at inddrage en mindre del af Svanedammen i
lokalplanafgraensningen, og samle byggemuligheden i ét sammenhangende omrade, pa den ene side af
Banegardsalléen ind mod Svanedammen. Det frigiver omradet mellem Banegardsalléen og Birkhovedskolen til et
fremtidigt parkomrade. Tilsammen er det intentionen at planomradet tilbyder bade en by- og en parkforbindelse, der
binder byen sammen med stationen, som bade skaber hverdagsliv i og omkring et nyt boligomrade med gode

herlighedsvaerdier og teet pa offentlig transport, samtidigt med at der skabe et grgnt rekreativ omrade for alle borgere
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

i Nyborg, og som kan anvendes af skolerne i omradet til at understgtte laering om natur gennem leg.

Boligomrade

Denne lokalplan saetter rammer for et byggeri, der skal skabe en byforbindelse mellem stationen og byen. Formalet er
at integrere stationsomradet som en del af Nyborg by, og skabe et hverdagsliv i omradet der i dag primeert fungerer
som et gennemgangsomrade. Et delomrade af lokalplanomradet udlaegges saledes til etagebyggeri og teet-lav
byggeri. Lokalplanen muligggr, at der bygges op til 9000 m2 mellem halvanden og fire etager i planomradet pa siden
langs Banegardsalléen ind mod Svanedammen (som ogsa kaldes Cirkuspladsen). Der ma bygges op til 16,5 meter
over terranet, som cirka ligger i kote +2 DVR90. Boligbyggeriet skal klimasikres til en 100 ars haendelse i ar 2100,
hvilket betyder at klimasikringen skal veere kote +2,5 DVR90. Dvs. at boligbyggeriet ma opfgres i op til kote 18,5
DVR90. Boligerne ma opfares i tre byggefelter, sa omradet far tre karrélignende boligblokke. Der skal sikres offentlig
adgang mellem boligblokkene via gangstier, der giver forbindelse mellem Banegardsalléens fortov med stisystemet i
Svanedammen. Byggeriet ma opfgres som brudte karréstrukturer, forstdet som bebyggelse pa minimum tre sider af

en boligblok med enkelte gennembrud, rundt om et gardrum.

Den nye bebyggelse skal opfgres med hgj arkitektonisk kvalitet, og pa en sadan made, at bebyggelsen fremstar som
en samlet bygningsmasse, pa tvaers af delomradet. Byggeriet skal overvejende opfgres med symmetrisk saddeltag
uden valm, som en reference til Nyborg by, og som et element, der binder bro mellem ny og gammel arkitektur.
Byggeriet skal fremsta primaert med teglstenstage og mur i teg|, for at skabe et gennemgaende helhedsindtryk
gennem et baerende materialevalg. Til at sikre variation i byggeriet opsaetter lokalplanen bestemmelser der sikrer
frem- og tilbagespring i facader, variation i forbandt, og varierende bygningshgjder, med det formal at skabe et

dynamisk, levende byggeri, der bygger bro mellem anvendelse af klassiske materialer til et moderne udtryk.

Det er intentionen at byggeriet samlet set er hgjest mod Banegérdsalléen og Nyborg Station, og derfor skal der her
minimum bygges i to etager og op til fire etager. Der skal skabes et gradvist fald i bygningshgjden mod syd og sydgst,
mod det stgrre grgnne parkomrade Svanedammen. Formalet er dels at sikre dagslys og den abne udsigt fra boligerne
mod syd og sydgst for planomradet hvor Svanedammen ligger, og dels at sgrge for, at boligerne ud mod
Banegardsalléen og Nyborg Station, fungerer som et stgjveern for jernbanen og motorvejen, sa gardmiljgerne i de

karréligende strukturer kan blive gode stgjsvage ude- og opholdsarealer for beboerne.
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Boliger og parkstrag ved Banegardsalléen

TRIMMET

TEGNESTUE

BANEGARUSALLEEN
-

SITUATIONSPLAN 1:750 24.07.2020

SIGNATURER:

_— Skal

AREALOPG@RELSE:

Banegardsallean, 5800 Nyborg
Nyborg Bygrunde, Nyborg
Grund: (B458+6729) = 15.188 m?

Etagearealer. Areal Medregnes.

Kamé A 3.088 m* 3.088 m*
Karé B 2995 m* 2985 m'
Kamé C 2823m* 2823 m*
Samlel brutiostagearsal B.908 m

areal er ekskl.
aliangange, trapper, elevaior mv.)

Taon bygeingsmasss 30004 000m"
Ca. 4 boiger
Dette forsiag =5 088m*

BYGGEFELT A

Trimmet Tegnestue Vi tegner fremtiden

Thek s 28035107
& Dot oiag o 8230 b

BYGGEFELT B ; BYGGEFELT C '

DELOMRADE 1 : DELOMRADE 2

Banegardsalleen, 5800 Nyborg

Figur 10: Situationsplan for byggeriet, som anviser overordnede principper for karrélignende bebyggelse i omradet, med

bebyggelse pa minimum tre sider af en boligblok rundt om et gardrum. Situationsplanen anviser ogsa vejtilslutninger og

stifaringer og giver et eksempel pa placering af parkering til boligerne.

Figur 11: Visualisering af hele boligomradet, som det kan se ud, i sammenhaeng med Nyborg Station til venstre og

Svaneparken til hgjre.
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Figur 12: Visualisering af et nyt boligomrade, som det kan se ud, set fra stationsforpladsen og langs med

Banegardsalléen. Visualiseringen er et eksempel.

Figur 13: Visualisering af omradet set fra planomradets vestlige side, hvor der i forgrunden ma der anlaegges park,

bagerst ses et eksempel pa boligbyggeriet ud mod Banegardsalléen op mod Nyborg Station.
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Figur 14: Visualisering af omradet set fra planomradets vestlige side, hvor der i forgrunden ma der anlsegges park,

bagerst ses et eksempel pa boligbyggeriet ud mod Banegardsalléen set mod det eksisterende byggeri Svaneparken.

Parkstrag

Omradet udleegges til rekreativt formal i form af en park, der skal koble Nyborg by og station sammen med en grgn
forbindelse. Parkstrgget skal koble sig op pa Lille Svanedam og voldanlaegget som en grgn forbindelse mod byen og
havnen i Nyborg. Parkstrgget skal fremsta som en dben park med et stiforlgb der leder gaende fra stationen mod
byen. Parkstrgget skal fungere som en sigtelinie mod Nyborg by, og bibeholde med den visuelle forbindelse til spiret
pa Vor Frue Kirke, der viser retning mod bykernen. Parken skal kunne fungere som et mgdested med mulighed for

ophold, leg og aktiviteter. Der skal understgttes aktiviteter, som tager afsaet i hverdagsliv og natur.

Omradet, som udlaegges til rekreative formal med denne lokalplan, leegger i dag forholdsvist urgrt hen. |
vaekstsaesonen ses det tydeligt at plantelivet i omradet er varieret og mangfoldigt. Det er noget der gnskes fastholdt i
forbindelse med omdannelsen til en park. Parken skal fremsta med vild beplantning i afgreensede omrader, som ikke
kraever stor vedligeholdelse, og som kan bidrage til forskelligartet planteliv med inspiration fra de eksisterende

plantetyper, der er i dag samt andre naturligt hjemmehgrende arter.

Parken skal kunne fungere som et gennemgangsomrade mellem station og by men ogsa med mulighed for at sidde

og opholde sig, men ogsa som et leeringsmiljp for skoleelever og andre interesserede i biodiversitet og planteliv.
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Figur 15: Referenceeksempler for park med udtryk af naturligt hiemmehgrende plantetyper samt siddemuligheder i form
af et tremgbel, formidling gennem skiltning og et stiforlgb mellem beplantning, som kan give mulighed for ophold,

leering og leg.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal;

at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til henholdsvis boligformal, rekreativt omrade, parkering og mindre

serviceerhverv,

at sikre ny bebyggelse i karrélignende bebyggelsesstrukturer, samt variation i etageantal og facadeudtryk, der

bidrager til at skabe et attraktivt byrum langs med Banegardsalléen,*

at sikre et sammenhangende arkitektonisk udtryk for bebyggelsen gennem materialevalg, form, struktur og skala i
respekt for den historiske bykerne og tilknytningen til det moderne stationsomrade. Bebyggelsen skal samlet set

vaere hgjest mod Banegardsalléen og Nyborg Station,
at skabe en grgn forbindelse fra stationen mod Lille Svanedam, voldanlaegget og Nyborg by,
at sikre offentlig adgang mellem boligkarréerne fra Banegardsalléen ind til Svanedammen,

at sikre at bebyggelsen klimasikres.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter fglgende matr. nr. 936, 937 og en del 927e af Nyborg
Bygrunde og vejlitra 7000eb og en del af 7000du og 7000cg samt alle parceller, der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§3 Anvendelse

Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomrader, som vist pa Kortbilag 2.

3.1 Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af etagebyggeri og teet-lav byggeri med tilhgrende
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feellesfaciliteter, udearealer og parkeringspladser samt mindre publikumsorienterede serviceerhverv eller kontor- og

serviceerhverv i stueetagen ud mod Banegardsalléen.

3.2 Delomrade 2 ma kun anvendes til parkeringsformal.

3.3 Delomrade 3 ma kun anvendes til rekreativt omrade i form af en park.
3.4 Delomrade 4 bibeholdes som vejudleeg.

3.5 Boliger ma kun anvendes til helarsbeboelse.

§4 Udstykning

4.1 Udstykning ma kun ske efter delomradeafgraensningen, som vist pa Kortbilag 2.

4.2 | delomrade 1 ma de enkelte boligblokke desuden udstykkes. Ved udstykning skal der sikres en forholdsmaessig

fordeling af feellesarealer og parkering.

4.3 | delomrade 2 ma der ske udstykning til matrikuleer opdeling af parkeringspladsen under forudsaetning af, at der

sikres vejadgang til hele parkeringsarealet fra Banegardsalléen.

§5 Vej-, sti- og trafikforhold

Boligomrade - delomrade 1

5.1 Vejadgang til lokalplanomradets delomrade 1 skal ske fra Banegardsalléen, dvs. fra den nordvestlige langside af

delomrade 1, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

5.2 Udlaegget til boligveje ma maksimalt veere 9 meter i bredden og skal anlaegges med dobbeltrettede kgreveje af

minimum 2,75 meter pr. kgrebane og minimum 1,3 meter gangsti langs én eller begge sider af vejen.

5.3 For enden af lokalvejene skal der etableres et vejforlgb rundt om parkeringsger, s punktvendinger kan undgas.
5.4 Boligvejene skal anleegges med hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.5 Boligvejene skal udlaegges som private feellesveje.

5.6 Der skal i forbindelse med byggeprojektet indsendes et skitseprojekt, der redeggr for vejens linjefgring, bredde og

tilslutning til Banegardsalléen, som skal godkendes efter vejreglerne.

5.7 Langs boligvejene skal der etableres gangstier, som er offentligt tilgeengelige, og skaber en sammenhaengende
forbindelse mellem fortov ved Banegardsalléen og stisystemet i Svanedammen, med en placering i princippet som

anvist pa kortbilag 3.
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5.8 Gangstierne skal udfgres i kgrefast beleegning i en bredde af minimum 1,3 meter.

5.9 Beplantning ma ikke have indvirkning pa oversigtsforholdene pa boligvejene og ved tilslutningerne mod

Banegardsalléen.

Parkeringspladsen - delomrade 2

5.10 Vejudlaegget i tilknytning til parkeringspladsen, ma maksimalt vaere 7 meter i bredden og skal anlaeegges med

dobbeltrettede kgreveje af minimum 2,75 meter pr. kgrebane.
5.11 For enden af lokalvejene skal der etableres et vejforlgb rundt om parkeringsger, sa punktvendinger kan undgas.
5.12 Vejudlaegget skal anlaegges med hastighedsdaampende foranstaltninger.

5.13 Der skal i forbindelse med byggeprojektet indsendes et skitseprojekt, der redeggr for vejens linjefgring, bredde

og tilslutning til Banegardsalléen, som skal godkendes efter vejreglerne.

5.14 Beplantning ma ikke have indvirkning pa oversigtsforholdene ved tilslutningerne mod Banegardsalléen.
Parkstrgg - delomrade 3

5.15 Der skal etableres et stiforlgb fra stationsomradet mod Lille Svanedam.

5.16 Der skal, med inspiration fra de eksisterende naturlige stidannelser i delomradet, etableres stier pa tvaers af

omradet, som skaber forbindelse mellem Banegardsalléen og Birkhovedskolen.

5.17 Der kan etableres en ny adgang for cyklende og gaende til Birkhovedskolen, med adgang fra Svanedamsgade,

som krydser ind over den sydvestlige del af planomradet i delomrade 3.

§6 Parkeringsforhold

6.1 Der skal etableres 1% p-plads pr. bolig. Mindst 1 p-plads pr. bolig etableres inden for lokalplanomradet. De
resterende p-pladser udlaegges ved dobbeltanvendelse med naerliggende offentlige p-pladser uden samme

spidsbelastningsperioder som boligomradet (aften og weekend).*
6.2 Parkering inden for delomrade 1 ma ikke placeres mod Banegardsalléen eller Nyborg Station.
6.3 Inden for delomrade 1 skal der minimum etableres 3 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal.

6.4 Ved etablering af erhverv i stueetagen mod Banegardsalléen, skal der, inden for delomrade 1, etableres 1
parkeringsplads pr. 25 m? etageareal og henholdsvist 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m2 for kontor og
serviceerhverv eller 1 cykelparkeringsplads pr. 5 siddepladser for publikumsorienterede erhverv som caféer og

lignende.
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6.5 Inden for delomrade 3 ma der etableres op til 30 parkeringspladser mod Svanedamsgade i form af grgnne

parkeringspladser, der passer ind i et parklignende udtryk, samt en afsaetningsplads til offentlige formal.

§7 Belysning

7.1 Veje og gangstier inden for delomrade 1 og 2 skal veere belyst.

7.2 Armaturer til belysning inden for delomrade 1 og 2 skal udfgres i ens materiale- og farvevalg.

§8 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

Placering

8.1 Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A, B og C, som angivet pa kortbilag 3.

8.2 Service erhverv og/eller liberale erhverv ma kun placeres i bebyggelsens stueetage ud mod Banegardsalléen.
Omfang

8.3 Inden for delomrade 1 ma der maksimalt opfgres 9.000 m? bebyggelse.

8.4 Inden for delomrade 1 mé& det bebyggede areal (fodaftrykket) maksimalt udggre 3.500 m?2.

8.5 De 9.000 m? bebyggelse skal fordeles inden for de enkelte byggefelter, saledes at:

o | byggefelt A ma der opferes mellem 3.000 og 3.500 m? af de i alt 9.000 m byggeri.
e | byggefelt B méa der opfgres mellem 2.750 og 3.250 m? af de i alt 9.000 m byggeri.
e | byggefelt C ma der opfgres mellem 2.500 og 3.000 m? af de i alt 9.000 m byggeri.*

8.6 Inden for delomrade 1 ma der samlet set maksimalt etableres 250 m? serviceerhverv og/eller liberale erhverv

mod Banegardsalléen i bebyggelsens stueetage.

8.7 Inden for hvert byggefelt ma bebyggelsen kun opfgres i karrélignende strukturer, efter princippet som vist pa

kortbilag 3, med bebyggelse pd minimum tre sider af en boligblok med enkelte gennembrud i bebyggelsen.

8.8 Bebyggelsen ud mod Banegardsalléen og mod Nyborg Station skal opfgres som etagebyggeri i minimum 2 etager

og maksimalt 4 etager. Bebyggelsen skal derudover besta af en kombination af gavl- og facadehuse og med en
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variation i antallet af etager.**
8.9 Teet-lav byggeri kan opfgres i op til 2 etager.
8.10 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige kote +18,5 DVR90.***

8.11 Bebyggelsen skal klimasikres til kote +2,5 DVR90, og i boligerne ma der ikke etableres gulv under

klimasikringskoten.

Delomrade 3

8.12 | delomrade 3 ma der i mindre omfang opfgres bebyggelse eller installationer, der understgtter rekreative

formal.

§9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Inden for delomrade 1 ma al bebyggelse ud mod Banegardsalléen og Nyborg Station kun opfgres med
symmetrisk saddeltag uden valm. Minimum 75 procent den samlede bebyggelse beregnet ud fra den samlede

bebyggelses fodaftryk, ma kun opfgres med symmetrisk saddeltag uden valm.

9.2 op til 25 pct. af den samlede bebyggelse, beregnet ud fra den samlede bebyggelses fodaftryk, og som ikke

opfgres med symmetrisk saddeltag uden valm, méa kun opfgres med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

9.3 Saddeltage ma kun udfgres med en taghaeldning pa minimum 40 grader. Dog ma saddeltage pa bebyggelse der

vender mod stationen udfgres med en taghaeldning pa minimum 30 grader.

9.4 Saddeltage ma kun beklaedes med teglsten inden for rede, gule, brune, gra eller sorte nuancer, jf. bilag 4, med en

glansveerdi pa maksimum 10, og der ma ikke benyttes glaserede teglsten.

9.5 Bygningernes facader og gavle mod Banegardsalléen og stationen ma kun udfgres i tegl i jordfarver og fremsta

som blank mur. Dog ma op til 20 procent af facader og gavle pudses eller udfgres i zink.
9.6 Hver del af bygningernes naturlige facade- og gavl-rytme ma kun udfgres i tegl af samme jordfarvenuance.

9.7 Facader i stueetagen mod Banegardsalléen skal, med undtagelse af pudsede facader, markeres med et andet

forbandt end resten af bygningens facader, men med samme rytme som den gvrige facade.*
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9.8 Bebyggelsens facader skal fremsta med variation i bygningshgjder, med frem- og tilbagespring i facaden for hver
minimum 15 m, variation i forbandt samt med farveskift i tegl og/eller fuge. Udformning af vinduer, altaner og andre

bygningsdetaljer skal medvirke til at skabe variation i facadeudtrykket.
9.9 Vinduesrammer ma ikke udfgres i plast.
9.10 Der ma ikke opseettes udvendige antenner, paraboler og lignende pa bygninger.

9.11 Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbringes

udvendigt pa bygningen, integreres i bygningens arkitektur uden at fremsta som selvsteendige elementer.
9.12 Tekniske anlzeg og installationer skal indarbejdes i arkitekturen, og ma ikke placeres frit oven pa tage.

9.13 Der kan etableres udvendige trapper og altangange i forbindelse med adgangsforhold til etageboligerne til
forsyning af i alt op til 70 pct. af etageboligerne inden for hver karrélignende byggeri. Heraf ma der kun etableres

udvendige trapper pa op til 50 pct. af etageboligerne inden for hvert byggefelt.

9.14 Udvendige trapper ma ikke placeres ud mod Banegardsalléen, Nyborg Station eller boligvejene inden for

delomrade 1.

9.15 Altangange pa etageboliger ma ikke etableres ud mod Banegardsalléen,Nyborg Station eller mod boligvejene

inden for delomrade 1.
9.16 Veern pa altangange skal fremstd, enten som brystning i facadematerialet, glas eller balustre i metal.

9.17 Altaner ma opfgres med en bredde pa maksimalt 3 meter og maksimalt rage 1,3 meter ud over facaden i
forbindelse med byggeri inden for delomrade 1. Dog ma der ikke opf@res altaner pa facader, der vender mod Nyborg
Station, med undtagelse af franske altaner. Pa facader og gavle, der vender mod Birkhovedskolen, ma der kun

opferes altaner til boligerne pa 1., 2. og 3. sal.

9.18 Altaner ma kun etableres som frit haengende altaner uden stolper og andre synlige konstruktioner. Altaner ma
kun etableres med gennemsigtige veern med en hgjde pa 1,2 m og kun med vaern i glas eller metal med balustre.

Altaner ma ikke inddaekkes.
9.19 Tagterrasser ma maksimalt placeres 3 meter bag facadelinjen.

9.20 Sekundzere bygninger skal opfgres i tree eller som muret byggeri. Mindre bygningsdele ma udfgres i andre

materialer. Hvis sekundeere bygninger males, skal der anvendes jordfarver ud fra farvekoderne, som vist pa Bilag 5.**

9.21 Tage pa sekundaere bygninger skal udfgres i tagpap eller lignende let materiale. Tage pa sekundzaere bygninger

ma desuden udfgres som grgnne tage — dvs. med sedum, graes eller mos.
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§10 Ubebyggede arealer og terraen

Delomrade 1 - boligomrade

10.1 Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning, indretning og belysning bidrage til, at omradet fremstar

som en attraktiv helhed.

10.2 Ud mod Banegardsalléen, pa den side der vender mod Birkhovedskolen, skal der etableres udgang fra
stuelejlighederne til mindre opholdsarealer, der fglger facaderytmen, i tilknytning til stuelejlighederne. Afskaermning

rundt om disse udearealer ma kun ske i form af haek i en maksimal hgjde pa 1,2 m. Der ma ikke opsaettes faste hegn.

10.3 Der skal etableres gode og egnede fri- og opholdsarealer med beplantning og opholds- eller aktivitetsmgbler i hgj
kvalitet i gardrummene til hver af de tre karrélignende boligblokke, s& der samlet etableres minimum 1100 m?, og

som minimum etableres 250 m? i hvert af de tre gardrum.*

10.4 Parkeringsarealer skal afskaermes med beplantning mod boligerne og mod Svanedamsparken i form af haek

eller buske i maksimalt 1,5 meters hgjde.

10.5 For hver 5. parkeringspladser skal der plantes og vedligeholdes mindst 1 opstammet Igvtrae inden for
byggefelterne. Traeer der etableres i forbindelse med parkeringsarealerne kun placeres midt i parkeringsgen og op

mod delomradets afgreensning mod Svanedamsparken.

10.6 Der ma ikke terraenreguleres mere end en halv meter medmindre det har til formal at skabe klimasikring eller

opsamle overfladevand.

Delomrade 2 - parkeringsomrade

10.7 For hver 5. parkeringspladser skal der plantes og vedligeholdes mindst 1 opstammet Igvtrae. Traeer der etableres
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i forbindelse med parkeringsomradet ma kun placeres midt i parkeringsgen og op mod delomradets afgraensning

mod Svanedamsparken.

10.8 Parkeringsomradet skal afskaermes med beplantning mod boligerne og mod Svanedamsparken i form af haek

eller buske i maksimalt 1,5 meters hgjde.

Delomrade 3 - grgn forbindelse/parkstrgg

10.9 Den grgnne forbindelse/parkstrgget skal ved befaestelse, beplantning, indretning og belysning bidrage til, at
omradet fremstar som en attraktiv helhed.

10.10 Parken skal sikre en visuel sigtelinje fra stationen til Vor Frue Kirke.

10.11 Der skal sikres en stiforbindelse for gaende pa langs af parken fra stationsomradet mod Lille Svanedam og

voldanlaegget.

10.12 Inden for delomradet méa der bearbejdes terraen og foretages terraensendringer og etableres bede i forskellige

niveauer med beplantning.

10.13 Der skal spges inspiration i den eksisterende beplantning, og parken skal fremsta med et varieret udtryk af

robuste planter og hjemmehgrende arter.

Generelt for planomradet

10.14 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser, veje

eller pa andre feelles ubebyggede arealer inden for planomradet.

10.15 Containere ma ikke opbevares pa private eller fzelles arealer inden for planomradet.

§11 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.71 Inden ibrugtagning af bebyggelsen i hvert af byggefelterne A, B eller C, skal tilhgrende tilkgrsels- og

parkeringsarealer til den enkelte bebyggelse samt gangstier vaere anlagt.
11.2 Fgr ny bebyggelse pabegyndes, skal der udarbejdes stgjberegninger som godtggr, at stgjniveauet indendgre i
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alle boliger samt pa de primeere opholdsarealer i gdrdrummene ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende

greenseveerdier.

Indendgrs med abne Indendgrs med lukkede
vinduer vinduer

Boliger 58 46 33

Lgen i dB Udendgrs og pa facader

11.3 Inden for delomrade 1 skal de feelles udendgrs gardmiljger vaere beplantede senest til fgrstkommende

vaekstsaeson efter byggeriets opferelse.
11.4 Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

11.5 Bebyggelsen skal tilsluttes infrastruktur til hgjhastigheds bredbandsforbindelse inden ibrugtagning.

§12 Grundejerforening

12.1 Der skal for alle ejere af boliger ved Banegardsalléen oprettes en feelles grundejerforening med medlemspligt for
alle. Foreningen kan evt. besta af lokale grundejerforeninger samt eventuelle andelsboligforeninger og almene
boligselskaber. Foreningen skal have til formal at drive og vedligeholde de fzelles anleeg, veje, stier og gvrige

udearealer inden for planomradets delomrade 1 og delomrade 2.
12.2 Den feelles grundejerforening skal senest oprettes, nar halvdelen af boligerne i planomradets delomrade 1 er
taget i brug.

§13 Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

13.1 Lokalplan nr. 100 aflyses for sa vidt angar planomradet for denne lokalplan, som afgraenset pa Kortbilag 1.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Kortbilag 2 - Delomradegraenser

Kortbilag 1 - Lokalplangraense og matrikulaere
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Kortbilag 2 - Delomradegraenser

Lokalplangrense
——

Delomradegraense

1

Matrikelskel
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Kortbilag 3 - Byggefelter, vejadgang

Kortbilag 3 - Byggefelter, vejadgang

Lokalplangreense
——

l—=1

Delomradegraense
—— —
——1 [

Byggefelt

Vejadgang

>

Offentlig tilgeengelige
stiforbindelse
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Bilag 4 - Den klassiske jordfarveskala
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Bilag 5 - Jordfarver med farvekoder

Svag creme gul

S 0505 - Y50R
Red
S 5040 - Y70R
Redbrun
S 6030 - YOOR
Engelsk red Brun
S 4050 - YSOR S 8010 - Y70R
Svensk rod Grenjord
S 5040 - YSOR S 4550 - G60Y
Morkebrun Gren
S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngren m.fl.
S 8010 - Y30R S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S 8010 - YOOR S 4550 - R80B
Gragren Bla
S 4010 - G50Y S 8010 - R70B
Gron umbra Gra
S 7005 - G20Y S$4502-G
Hvid Antracitgra
S 0500 -N S 8000 - N

Meorkegra
S$5000-N

Sort
S9000-N

Sort
S 8505 - B20G
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af 150 meter abeskyttelseslinje (§16) og det forudsaettes, at der meddeles
dispensation fra denne i forbindelse med placering af bebyggelse, campingvogne og lignende eller i fald der foretages

beplantning eller eendringer i terraenet. Nyborg Kommune har dispensationskompetencen.

Lokalplanomradet er omfattet af 100 meter beskyttelseslinje omkring det fredede fortidsminde (§18), Nyborg
Voldanlaeg. Det forudsaettes, at der meddeles dispensation fra denne, hvis der skal ske sndringer i tilstanden inden

for beskyttelseslinjen. Nyborg Kommune har dispensationskompetencen.

Jordforureningsloven

Indenfor lokalplanomradet er der en raekke lokaliteter, der er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. Et
areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg. Hvis man gnsker at bygge og/eller
grave pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til projektet. Tilladelsen gives efter §8 i
Lov om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal aendres til fglsom anvendelse, herunder bolig, bgrneinstitution og

alment tilgaengelige arealer.

| tilladelser efter §8 i Lov om forurenet jord, stilles der vilkar til at projektet skal forega pa bestemte vilkar, ligesom
indeklimaet i kommende boliger skal sikres, og at der ikke ma vaere kontaktrisiko pa ejendommen. Tilladelserne skal

derved sikre, at projektet er sundhedsmaessigt forsvarligt, og lever op til kravene om indeklima og kontaktrisiko.
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449-00022]

Lokalplanomrade

e ey

———

Jordforurening - kortlagt v2

Jordforurening - kortlagt v1

Figur: Kortlagte arealer iht. jordforureningsloven. Som det fremgar er naesten hele lokalplanomradet kortlagt pa

vidensniveau 2, hvilket betyder, at der er kendskab til jordforurening.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfagrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaagning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
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Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og zndret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der méa nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.

Forhold til anden planlaagning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlagning, men ogsa til kommunens @vrige planlaegning.

Nationale interesser

Planen bergrer ikke planlaegning af national interesse. Planen bergrer ikke veerdifuldt grundvand, internationale

naturbeskyttelsesomrader eller bilag IV arter.

Kommuneplanen

Mal og retningslinjer

Omradet ved Nyborg Station er et vigtigt centralt placeret byudviklingsomrade. Omradet er strategisk vigtigt i

bestraebelserne pa at binde Nyborg Station sammen med den gamle by. Siden opfgrelsen af den nye station ifm.
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etableringen af Storebaeltsforbindelsen har omradet henligget uudnyttet.

Dette formal er afspejlet i Kommuneplan 2017’s retningslinjer for bymidten og havnen i Nyborg, hvor fglgende

fremgar vedr. planomradet:

Mal: Omradet mellem Nyborg Station og bykernen skal planleegges, sa de mange interesser i omradet tilgodeses, og

byen bindes bedre sammen.

Retningslinje: | samarbejde med alle bergrte parter skal der udarbejdes en helhedsplan for omradet ved Nyborg
Station og de omkringliggende arealer, der har fokus pa en optimering af den trafikale afvikling, parkering,

trafiksikkerhed, aestetiske og grgnne Igsninger og sammenhasng med kulturarvssatsningen.

Denne lokalplan er baseret pa udkast til helhedsplan for stationsomradet. Lokalplanen er tilpasset helhedsplanens
principper for indretningen af omradet og understgtter helhedsplanen mal om at binde station og bykerne sammen,

samtidig med ovennavnte plantemaer |gftes.

Retningslinje: Sundhed, bzeredygtighed og klimatilpasning skal fremmes og indtaenkes i alle planlgsninger, fx. ved
indretning af offentlige friarealer, aktivitetspladser, anlaeg af stier, orientering og udformning af bebyggelse,

energibesparende foranstaltninger, handicapvenlige Igsninger, reduktion af stgj mv.

Med lokalplanen sikres en balanceret udbygning af et centralt byudviklingsomrade med god adgang til savel grénne
omrader som lokale, regionale og nationale transportsystemer. Bebyggelsen er udformet med fokus pa en
beliggenhed i gode og attraktive grgnne omgivelser med god adgang til skole, indkgb og rekreation. Gennem

planlagningen sikres boligerne mod stgjpavirkning fra jernbanen.
Hovedstruktur

Folgende generelle rammer i Kommuneplan 2017 har relevans for lokalplanen og er indarbejdet medmindre andet er

angivet.

¢ Stgj: Stejfelsom bebyggelse skal placeres saledes, at stgjbelastningen fra eksisterende eller planlagt
jernbanetrafik ikke overstiger Miljgstyrelsen vejledende graensevaerdier for stgj. Se afsnittet stgj laengere nede.

o Parkering: Der skal etableres min. 1% p-pl. pr. bolig for etageboligebebyggelse og tilsvarende for taet-lav boliger.
Af sidstnaevnte skal 1 placeres ved boligen.

e Tage med glans: Tage ikke ma bekleedes med reflekterende materialer med en glansvaerdi over 10.

e Friarealer: Ved nye bebyggelser skal der udlaegges fri- og opholdsarealer af en passende stgrrelse afhaengigt af
bebyggelsernes anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed. Ved etablering af etageboliger skal der anlaegges
feelles friarealer svarende til 110 m2 pr. bolig. | nye boligomrader med mere end 50 boliger skal der derudover
bidrages til stgrre sammenhaengende natur- og parkomrader i det pdgaeldende bysamfund.

¢ Spildevand: Al ny bebyggelse skal separatkloakeres, og inden for de aeldre byomrader skal der som minimum
vaere forberedt til separat tilslutning. Det skal sikres, at sa meget regnvand som muligt nedsives direkte i jorden,
hvor jordbundsforholdene tillader dette. De befaestede arealer skal begraenses, sa der sker en naturlig
nedsivning. Regnvand fra tag og befaestede arealer skal nedsives via faskiner, for at undga belastning af
kloaksystemet.

o Tilgeengelighed: Veje, stier og opholdsarealer skal af hensyn til handicappede brugere sa vidt muligt udformes
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efter anvisningerne i DS-handbogen "Udearealer for alle".

e Solceller: Generelt gzelder, at solceller og solfangere skal ligge plant med og fglge tagfladens haeldning.
Anlaeggene ma ikke have reflekterende dele eller overflader, der kan medf@re blaendende reflekser i forhold til
naboer og trafik.

o Klimatilpasning: Ved opfgrelse af nyt byggeri indenfor kystplanlaegningslinjen skal fastsaettelse af krav til
sokkelkote ske, sa der tages hgjde for risiko for oversvgmmelse. Ved terraenregulering indenfor risikoomradet for
skybrud og stormflod og pa arealer indenfor kystplanlagningslinjen skal det sikres, at overfladisk afstrgmning
ved ekstreme regnhandelser kan ske uhindret i retning mod naermeste recipient og eller bla/grgnne struktur.
Alternativt skal ubebyggede arealer indrettes, sa de kan opmagasinere overskydende regnvand, der ikke kan

afledes via de ordinaere afledningskanaler.
Kommuneplanrammer

Lokalplanen deekker omrader, der er omfattet af ramme 1.B.19 og 1.R.12 i Kommuneplan 2017. Ramme 1.B.19
udlaegger omraderne langs Banegardsalléen til etageboligbebyggelse: Max. 9000 etagemeter i form af punkthuse i
max. 3 etager og med en hgjde pa max. 12,5 m. Ramme 1.R.12 udleegger omradet syd for ramme 1.B.19 til et stgrre
rekreativt omrade, byparken i Svanedammen. Det fremgar af rammen, at der kan opfgres mindre bygninger i
tilknytning til omradets drift og funktion f.eks. musikpavillon, naturskole eller lign., og at stiforbindelser skal

opretholdes.

. Rammeomrader efter anvendelse
Boligomrade
7/ Centeromrade

Omrade til offentlige formal

m Rekreativt omrade
7 m Tekniske anleeg
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Figur: Rammeomrader i Kommuneplan 2017 sammenholdt med lokalplanomradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammeomrader for omradet. Lokalplanen strider

badde mod rammeomradernes afgraensning ift. den tilladte anvendelse og ramme 1.B.19’s bestemmelser om byggeri.
Der er derfor sidelgbende med denne lokalplan fremlagt et forslag til kommuneplantillaeg nr. 24 til offentlig hgring.

Tilleegget sendrer ramme 1.B.19 og 1.R.12 mht. rammeomradernes afgraensning saledes, at de stemmer overens
med delomraderne i lokalplanen. Det betyder bl.a., at boligrammen afgraenses pa den gstlige side af
Banegardsalléen. Derved inddrages en mindre del af byparken (1.R.12) til boligformal. Til gengeeld inddrages hele den
nordlige side af Banegardsalléen, for omfattet af ramme 1.B.19, til rekreative formal. Der er altsa tale om en
ombytning af arealer inden for planomradet. Derved skabes et samlet og mere attraktivt boligomrade samtidig med,

at der skabes et attraktivt grgnt forlgb mellem Nyborg Station og Lille Svanedam ved Nyborgs voldgrav.

Med tillaagget andres ogsa bestemmelserne i 1.B.19. Udbygningsrammen pa 9.000 m? fastholdes, men der bliver
mulighed for at bygge i op til 4 etager og 16 meters hgjde efter klimasikring, svarende til ca. +0,5 m i det nuvaerende
terreenniveau (dvs. sikring op til kote +2,5m DVR90). Rammen fastsaetter at bebyggelsen skal etableres som en brudt
karrébebyggelse, der laegger sig naermere op af den klassiske bystruktur i Nyborg. Etagemeterne skal konentreres
langs Banegardsalléen og mod stationen sadan, at bebyggelsen trappes ned mod parkomradet mod @st. Derved
skabes en bymaessig sammenhasng mellem station og by samtidig med at der skabes boliger med gode opholds- og

friarealer mod parkomradet.

Da omradet er i risiko for oversvesmmelse stilles krav om klimasikring op til kote +2,5m DVR90. Der stilles endvidere

krav om, at der laves stiforbindelser igennem omradet, der forbinder parkomradet mod @st med Banegardsalléen.

Med rammen gives mulighed for en blanding af etage- og teet-lav boliger, og at der kan etableres serviceerhverv i

stueetagen, dog max. 250 m2.

Der stilles krav om, at boliger og opholdsarealer sikres mod stgj fra vej- og jernbanetrafik, og at fri- og opholdsarealer

endvidere skal indrettes passende ift. omradets bebyggelse.

For rammeomraderne til rekreative formal gives der udelukkende mulighed for bebyggelse af mindre omfang, og kun
bebyggelse der understgtter omradets anvendelse som park. Der fastsaettes bestemmelser om stifgringer, bl.a.
mellem Banegardsalléen og Birkhovedskolen og fra stationen til bykernen i ramme 1.R.25. For ramme 1.R.25
fastsaettes det endvidere, at en del af omradet skal indrettes til gavn for biodiversiteten og omradets funktion som en

gkologisk forinbdelse.
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Lokalplanomrade

Rammeomrader efter anvendelse |
A Boligomrade
/ m Centeromrade
4 Omrade til offentlige formal
7 [:j Rekreativt omrade
7/ m Tekniske anleeg

Figur: £ndrede rammeomrader med kommuneplantillegget. 1.B.19 udvides ind i rammeomrade 1.R.12. Et nyt
rammeomrade (1.R.25) til rekreative formal planlaegges pa den nordlige side af Banegardsalléen, hvor 1.B.19

begreenses tilsvarende.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 100 for Svanedammen fra 1999. Planen udlaegger omradernes langs

Banegardsalléen til boligbyggeri i form af punkthuse og den sydgstlige del af planomradet til park.
Lokalplan nr. 100 aflyses for sa vidt angar naerveerende plans omrade ved den endelige vedtagelse.

Omradet ligger i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebeelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i

Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4). Lokalplanomradet er placeret ca. 850 m fra kysten
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ved Storebzaelt. Omradet er derfor omfattet af den kystnzere del af byzonen.

Ved planleegning inden for den kystnaere del af byzonen skal der redeggres for, hvordan ny bebyggelse vil pavirke

kysten visuelt, og der skal gives en begrundelse for bygningshgjder over 8,5 m i hgjden.

Nyborg Kommune finder, at den muliggjorte bygningshgjde pa ca. 16 m er foreneligt med omradets karakter, og at
bebyggelsen ikke vil pavirke kysten visuelt. Bebyggelsen vil ikke kunne ses fra Storebaelt. Bebyggelse i 4 etager og ca.
16 mi et centralt beliggende, stationsnaert byomdannelsesomrade vurderes at veere en fornuftig udnyttelse af
arealer, der kan understgtte en levende bymidte, brug af offentlig transport og en visuel sammenbinding af byen.
Afstanden til kysten og det faktum, at bebyggelsen ikke kan ses fra kysten betyder, at Nyborg Kommune ikke

vurderer, at planerne er forenelige med planlovens bestemmelser vedr. planleegning i kystomradet.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Den nordvestlige del af lokalplanomradet, arealet nord for Banegardsalléen er med forslag til kommuneplantillaeg nr.
11.1 udlagt som potentiel gkologiske forbindelse. Hvis forslaget vedtages betyder det, at omradet bgr udnyttes pa en
sadan made, at det ikke forringer mulighederne for at arealet kan udvikles som en gkologisk forbindelse. | byzone kan
det f.eks. veere ved at udvikle det som grgnne rekreative omrader. Med denne plan udlaegges omradet til parkareal,

hvilket er i overensstemmelse med udpegningen i medfgr af kommuneplantilleeg nr. 11.1.

Den sydlige del af planomradet er omfattet af en beskyttelseslinje omkring et fredet fortidsminde (Nyborg voldanlaeg)
efter naturbeskyttelseslovens § 18 og en &beskyttelseslinje omkring Nyborg voldgrav efter naturbeskyttelseslovens §
16. Beskyttelseslinjerne omfatter et areal planlagt til parkeringsplads og vejanlaeg. Arealet benyttes i dag som grgnt

omrade, men er i lokalplan nr. 100 planlagt til etagebebyggelse.

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at udnyttelsen af arealet til parkeringsplads indpasset i parkarealet med traeer
udger en vaesentlig mindre pavirkning af omgivelserne end etageboligbebyggelse. Z£ndringen ift. geeldende

planleegning vurderes altsa at vaere positiv ift. de navnte beskyttelseslinjer.
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Lokalplanomrade

-y

Potentielle kologiske
forbindelser (forslag)

Fortidsmindebeskytteslseslinje

—

Abeskyttelseslinje

Figur: Beskyttelseslinjers overlap med planomradet og afgraensningen af potentielle gkologiske forbindelser i og ved
planomradet. De potentielle gkologiske forbindelser er pt. i forslag og afgraensningen passer med udlaeg til park ved

lokalplanforslaget.

Vej og trafik

Veje

Banegardsalléen bestar i dag af en gstlig del og en vestlig del. Den vestlige del forbinder Nyborg Station med
rundkegrslen ved Svanedamsgade og Enghavevej, som giver adgang til det centrale Nyborg mod vest. Mod @st er der

forbindelse til Fynske Motorvej og Storebaeltsbroen.

Banegardsalléens funktion er i dag udelukkende at betjene p-pladserne, forpladsen og busterminalen ved Nyborg
Station samt Birkhovedskolen mod vest. Der er saledes bus i rute pa Banegardsalléen. Pa delstraekningen mellem
stationen og rundkegrslen er Banegardsalléen to-sporet med cykelsti og fortov i begge sider. Der er skillerabat mellem
kgrebane og cykelstien med belysningsmaster og opstammede traeer. Der er ingen vejtilslutninger eller overkgrsler

pa straekningen i dag.

Lokalplanen muligger tre vejadgange fra Banegardsalléen til de nye boligbebyggelser med direkte adgang til
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parkeringsarealer — den nordlige med adgang til ca. 48 p-pladser, den midterste med adgang til ca. 22 p-pladser og
den sydlige med adgang til ca. 45 p-pladser samt yderligere 15 p-pladser tilknyttet skolen syd for omradet (via

fremtidig signalregulering).
De interne veje i delomrade 1 udleegges som private feellesveje.

Set fra et trafikafviklingsmaessigt synspunkt vurderes de nuveerende Igsninger som robuste — ogsa med den
fremtidige trafik til og fra boligerne (se afsnittet Trafik). Desuden forventes de fremtidige trafikale ombygninger af
rundkgrslen til signalreguleret kryds og F-krydset ved stationen til T-kryds at give et stgrre kapacitetsoverskud end de
nuveerende Igsninger, og dermed vurderes vejnettet i fremtiden at vaere robust til at handtere yderligere

trafikstigninger.
Stier

Lokalplanen stiller krav om offentligt tilgeengelige stier igennem lokalplanomradet. Det veere sig bade igennem
delomrade 1, sa der mellem etageboligbebyggelsen skabes forbindelse mellem Banegadsalléen og byparken i
Svanedammen og igennem delomrade 3, sa der skabes stiforbindelse mellem Nyborg st. og Lille Svanedam igennem

det planlagte parkomrade.
Trafik

Arsdggntrafikken (ADT) pa den vestlige delstraekning af Banegardsalléen er i dag pa ca. 2.100 kgretgijer, og
hverdagsdggntrafikken (HVDT) er pa ca. 2.300 kgretgjer. Spidstimen udger ca. 12 %. Trafikken vurderes i hgj grad at
besta af trafik til og fra stationen og til skolen og er derfor primzert koncentreret i morgen- og eftermiddagsperioden.
Hastighedsbegraensningen er 50 km/t pa delstraekningen mellem krydsene, men begge kryds indgar i 30 km/t-

hastighedszoner. Gennemsnitshastigheden er malt til ca. 43 km/1.

Det nye bolighyggeri langs Banegardsalléen omfatter ca. 115 lejligheder. Jf. geeldende turrater (fra turrateprojektet i
1994) genererer lejligheder i sammenhangende byomrade/forstadsomrade 2,0-2,5 bilture pr. bolig pr. degn. Det
vurderes dog, at den vil veere lidt hgjere i dette omrade, og desuden er der sket en generel trafikstigning siden 1994.
Stationsnaerheden vurderes her ikke at have saerlig stor betydning. Turraten er derfor sat til 2,5-3,5 bilture pr. bolig pr.
dagn, hvilket sdledes giver en mere robust beregning. Dette vil svare til i stgrrelsesordenen 300-400 nye bilture pr.
degn (i begge retninger tilsammen). Alle de nye boliger vil som udgangspunkt have p-pladser med vejadgang fra
Banegardsalléen, og derfor vil trafikstigningen her vaere ca. 13-17 % pa hverdage. Placeringen af vejadgangene kan
imidlertid veere afggrende for rutevalget, fx til og fra tilslutningsanlaegget pd Fynske Motorvej. Dvs. om man veelger at

kgre via Banegardsalléen mod gst eller via Enghaveve;.

Det vurderes, at biltrafikken til og fra de nye boliger i langt overvejende grad vil vaere orienteret i retning mod det

centrale Nyborg mod sydvest (80 %). Dvs. primaert via Enghavevej og sekundaert Svanedamsgade. Dernaest vurderes
Fynske Motorvej og forbindelsen til Odense at tiltraekke trafik (20 %). Baseret pa denne antagelse og fordelingen af p-
pladser ved de forskellige vejadgange vurderes en trafikfordelingmed 15% (60 ture) mod nord og 85% (340 ture) mod

syd med et hgjt skgn pa 400 bilture pr. degn.

En trafikstigning pa et usendret vejnet giver alt andet lige en forgget uheldsrisiko. Derudover medfarer etableringen af

tre vejtilslutninger mod Banegardsalléen, at der indfgres nye konfliktpunkter og dermed en yderligere forgget
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uheldsrisiko. | princippet vil det veere bedre at samle vejadgangene til s& f& som muligt, men trafikmaengderne og

hastighederne til og fra vejadgangene vil vaere sa begraensede, at denne forggede risiko vurderes forholdsvis lille.

| forhold til den nuveerende trafik pa Banegardsalléen synes den forventede trafikstigning som fglge af boligbyggeriet
lokalt at veere procentvis, forholdsvis stor (13-17 %), men overordnet set ma trafikstigningen betegnes som
begraenset, da det nuvaerende trafikniveau pa Banegardsalléen er relativt lavt og i dag afvikles uden problemer. Derfor

vurderes trafikafviklingen og trafiksikkerheden samlet set kun at blive pavirket i begreenset omfang.
Kollektiv transport

De nye boliger ligger med szerdeles god adgang til lokale, regionale og nationale kollektive transport muligheder.
Umiddelbart nord for planomradet ligger Nyborg st. med 2-3 afgange i timen mod hhv. Odense og Kgbenhavn. Ved
Nyborg st. ligger ogsa Nyborg busstation med regionale og lokale ruter til hhv. Fyn og Nyborg.

Stegjforhold

Lokalplanomradet ligger taet pa Nyborg st. og den nationale jernbaneforbindelse mellem Odense og Kgbenhavn
(afstanden er ca. 100 m). Lokalplanomradet ligger ca. 300 m fra Fynske Motorvej, der medfgrer en vaesentlig

stgjpavirkning pga. de store trafikmasngder.

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er der foretaget en beregning af stgjbelastningen af de planlagte boliger.

Beregningen tager udgangspunkt i en trafiksituation i 2030 og beskriver bade vejtrafikstgj og jernbanestg;.

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lgen. Den udtrykker ars-middelvaerdien af
stgjen udenders og tilleegger stejbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har

derfor ogsa en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves p4a, end stgjens gennemsnit.
Stgj fra vejtrafik

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende graensevaerdier for stgj fra vejtrafik. Efter Bygningsreglement 2018 gaelder der

endvidere krav om at stgjen indendgrs ikke ma overstige Lgen 33 dB. Se tabellen nedenfor.

Lgen i dB Udendgrs og pé facader Indendgrs med dbne vinduer | Indendgrs med lukkede vinduer

Boliger (og udendgrs
opholdsarealer) 58 46 33

Tabel: Graenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stajgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007,

"Stgj fra veje” og Bygningsreglement 2018.

Den udarbejdede stgjberegning viser, at der vil vaere facadestgjniveauer over den vejledende graenseveerdi ved

bygningsfacade mod nordvest og nordgst. Der kan ved facade ud mod Banegardsalléen og den Fynske Motorvej
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beregnes en stgjbelastning pa op til Lgen 65 dB. Det er primzert trafikken pa Banegardsalléen og motorvejen, som
pavirker projektomradets nordlige del. De gvrige veje i omradet vurderes ikke at bidrage i betydende omfang til

stgjbelastningen i projektomradet.

Princippet om karrébebyggelse giver en god skaermning af facader og opholdsarealer i gardrum og det vil for de fleste
boliger vaere muligt at etablere en stillefacade med facadestgjniveauer under Lgqen 58 dB. Uden
afskeermningsforanstaltninger vil stgjgreenserne dog ikke kunne overholdes ved opholdsarealet i byggefelt A. Der kan
med fordel etableres en afskaermende bebyggelse fra grundens nordgstlige hjgrne i sydvestlig retning ved karré i

byggefelt A.

Pa alle facader, hvor stgjniveauet er over Lgen 58 dB, kan det vaere ngdvendigt at anvende vinduer og dgre med
saerlige lydreduktionskrav for at overholde bygningsreglementets lydkrav indendgrs med lukkede vinduer pa Lgen 33
dB. Dette kan ogsa veere tilfeeldet ved facadestgjniveauer under Lgen 58 dB, hvis der er saerligt store arealer med glas i

facadeopbygningen.

Hvis der forekommer ensidigt stgjbelastede lejligheder eller lejligheder som ikke har mulighed for at lufte ud til
stillefacade skal disse lejligheder sikres en mulighed for at lufte ud mod vejen, uden at det indendgrs stgjniveau

overstiger Lqen 46 dB.

Lokalplanen opstiller bestemmelser, der sikrer, at der ikke kan opfgres boliger eller primaere opholdsarealer pa de
stgjbelastede arealer uden at der integreres afvaergeforanstaltninger, der sikrer at de beskrevne graenseveerdier kan

overholdes.
Stgj fra jernbanetrafik

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende greensevaerdier for stgj fra jernbaner. Efter Bygningsreglement 2018 gaelder der
endvidere krav om at stgjen indendgrs ikke ma overstige Lgen 33 dB. Se tabellen nedenfor. Der geelder desuden krav
til bAde det maksimale stgjniveau og vibrationsniveauet ved de enkelte boliger. Den vejledende graensevaerdi for
maksimalniveauet er 85 dB, og graensevaerdien for vibrationer er 75 dB KB-vaegtet accelerationsniveau. For at undga
vibrationer er der fastsat en planlaagningsmaessig mindsteafstand mellem spormidte og stgjfglsomme

arealanvendelser pa 50 m, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner".

Planomradet ligger mere end 50 m fra midten af neermeste spor.

Lgen i dB Udendgrs og pé facader Indendgrs med dbne vinduer | Indendgrs med lukkede vinduer

Boliger (og udendgrs
opholdsarealer) 64 52 33

Tabel: Greenseveerdier for stgj fra jernbanetrafik. Stgjgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr.

1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner"” og Bygningsreglement 2018.

Den udarbejdede stgjberegning viser, at de planlagte fremtidige etageboliger ikke er stgjbelastede over de vejledende
greenseveerdier for jernbanestgj i forhold til arsmiddelveerdi (Lgen) for den forudsatte trafikmaengde og hastighed i ar
2030 og ar 2020.

Beregningerne viser, at der ved lejligheder pa 2. sal, kan beregnes et facadestgjniveau pa op til Lgen 62 dB og et

maksimalniveau LAmax pa op til 84 dB. Det kan derfor konkluderes, at boligerne kan opfgres med den skitserede
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placering uden yderligere afvaergeforanstaltninger i forhold til jernbanestgj. Dvs. at de vejledende graensevaerdier for

det udendgrs stgjniveau fra jernbanen er overholdt for de udendgrs opholdsarealer samt ved bygningsfacader.
Stgj fra virksomheder

Der er ikke stgjende virksomheder i naerheden af planomradet. Nyborg Kommune vurderer pa den baggrund, at nye
boliger ikke kan blive belastet med stgj fra virksomheder, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende

stgjgraenseveerdier.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

En del af planomradet ligger mindre end 500 m fra virksomheder, der er omfattet af definitionen for
produktionsvirksomheder. Det drejer sig imidlertid om mindre autovaerksteder og en tankstation, der ligger i en saddan
afstand fra planomradet, at der ikke kan forventes nogen miljgpavirkning af den planlagte anvendelse. Planlaegningen
kan derfor heller ikke forventes at medfgre begraensninger for de naevnte virksomheders drift eller

udviklingsmuligheder, der ikke er begraenset af andre mere neerliggende forhold.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Planomradet ligger i gjeblikket inden for Birkhovedskolens skoledistrikt. Birkhovedskolens skoledistrikt har de seneste
10 ar haft et stabilt antal bgrn i skolealderen med 671 i 2010 og 689 i 2020. Frem mod 2032 forventes en mindre
stigning til 714 indberegnede boligprojektet, som denne lokalplan muligger.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade , sa ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarme. Der kan suppleres med

alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan

Omradet er planlagt separatkloakeret og derfor skal spildevand og regnvand separeres for tilslutning til det offentlige
spildevandsanlaeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miligmyndigheden kan, pa
naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede arealer.
Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er
geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer. Grundet de lave terraenkoter i omradet er
grundvandsstanden i perioder hgj. Etablering af lokal regnvandsbortledning via faskiner eller lignende vil vaere

vanskelig grundet grundvandsniveauet.
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Spildevandsplanen tillader en maksimal aflgbskoefficient pa 0,8 i planomradet.
Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra NFS A/S, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra

dette vandvaerk.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et beeredygtigt grundlag. Dels ved

at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleegning mm.

Denne plan understgtter ambitionen om at understgtte en baeredygtig byudvikling ved at muligggre en stgrre
boligudbygning centralt i Nyborg by og med saerdeles god adgang til regional og national kollektiv
transportinfrastruktur. De 110-120 boliger vil ligge med fa minutters gang til Nyborg Station og Nyborgs historiske

bykerne samt bade private og offentlige servicefunktioner.

Der muligggres en boligomrade af blandet karakter, der kan tale til flere malgrupper. Der kan skabes et blandet

byomrade, hvor der bade bor unge, familier og ldre.

Med planen sikres det desuden, at omradet indrettes med fokus pa tilpasning til konsekvenserne af fremtidige

klimaaendringer.

| parkudlaegget er der fokus pa at sikre gode rammer for dyre- og plantelivet midt i byen. Indretningen af parken skal

med andre ord basere sig pa eksisterende plantesammensaetning og ikke udlaagge omrader med et hgjt plejeniveau.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ca. 115 boliger centralt i Nyborg by teet pa Nyborg Station. Lokalplanen
vurderes fgrst og fremmest at have en lokal indvirkning. Planen forventes ikke at pavirke nabokommunerne

vaesentligt.

Servitutter

Langs den del af Banegardsalléen, der forlgber parallelt med jernbanen fra Birkhovedskolen til Storebzeltsvej, ligger en

naturgasfordelingsledning. Ledningstraceet er tinglyst pa bl.a. matr. nr. 936 og 937 af Nyborg bygrunde, der er en del
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af planomradet. Placeringen af ledningstraceet kan ses pa nedenstdende uddrag af det tinglyste rids.

| servitutten fastsaettes det bl.a., at inden for et 10 m bredt beelte, 5 m til hver side af ledningens midte, gzelder, at
arealet ikke ma bebygges eller beplantes med treeer med dybtgaende rgdder eller benyttes pa anden made, der kan

vaere til gene for ledningsanlaegget. Pataleberettiget er ledningsejeren, oprindeligt Naturgas Fyn I/S nu Nature Energy.
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Figur: Udsnit af tinglyst rids, der viser placeringen af naturgasfordelingsledningen langs Banegardsalléen. Som det
fremgar ligger den i den nordgstlige del af planomradet (matr. nr. 937 og 936 af Nyborg bygrunde). Se hele ridset i
Tingbogen.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger ca. 450 m fra Nyborg Fjord og 850 m fra Storebaelt. Omradet ligger under 100 m fra Nyborg
Voldgrav. Terraenet i planomradet varierer i kote pa tveers af omradet fra +1,75 m til +2,25 m DVR90 med undtagelse
af en vold mellem arealerne langs Banegardsalléen og Cirkuspladsen. Omradet er en del af Svanedammen, som

tidligere har veeret et vadomrade, og omrader er derfor ogsa saerdeles udsat for oversvgmmelser.

Lokalplanomradet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede kystplanlaagningslinje, hvor inden for der ved
nybyggeri skal fastsaettes krav til afvaergeforanstaltning sa der tages hgjde for risiko for oversvgsmmelse. Omradet
ligger i fokusomradet Nyborg Centrum. Omradet er desuden omfattet af statens udpegning af risikoomrader for

oversvgmmelse efter oversvgsmmelsesdirektivet.

Et boligprojekt ma antages, at have en levetid pa 100 ar. Sikringsniveauet skal derfor som udgangspunkt tilpasses

hertil.
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Lokalplanomradet er under risiko for oversvgmmelse nordfra og fra voldgraven ved hgjvandshandelser fra ca. kote
+1,9 m DVR90 og op. Om havvandet finder vej til lokalplanomradet ved en sadan handelse, afheenger meget af
varigheden af "peak", altsa hvor leenge den maksimale vandstand varer. Vandet skal "fylde" en hel del op i omradet for

den endelige vandstand forplanter sig til hele omradet.

Omradet har ogsa flere lavninger, der hvor der vil samle sig vand ifm. stgrre regnmaengder.

BlueSpot - 150mm regn -
10cm dybde

Figur: Omréader, hvor der samles vand i tilfeelde af kraftige regnskyld (bluespots). Her vist som omrader, hvor der star 10
cm vand efter et 150mm regnskyld. En stor del af den sydlige del af planomradet vil vaere ramt af oversvgmmelse i

sadan et tilfaelde.

| forbindelse med udpegningen har Nyborg som risikoomrade efter oversvgsmmelsesdirektivet har Kystdirektoratet
arbejdet ud fra nogle statistiske haendelser. Der arbejdes bl.a. med en 100 ars haendelse om ca. 100 ar med et
vandstandsniveau pa +2,28 m DVR90 samt en ekstremhaendelse om ca. 100 ar pa +2,50 m DVR90. Stormfloden i

2006 naevnes som eksempel pa en ekstrem handelse.

Hvilket omrade, der kan risikere at blive pavirket ved en sddan haendelser kan ses pa nedenstaende kort, der viser
vandets potentielle udbredelse ved en hgjvandshaendelse svarende til en ekstrem haendelse om ca. 100 ar (+2,50 m
DVR90).
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Lokalplanomrade
oy
|

Oversvemmelse kote
+2,5m DVRI0

Figur: Oversvgsmmede arealer i tilfeelde af en ekstremhaendelse om ca. 100 ar svarende til vandstandstigning pa +2,50
m DVR90. Stagrstedelen af planomradet vil blive oversvgmmet ved sadan en haendelse. Derfor er

afvaergeforanstaltninger ngdvendige.

Det er en central opgave ved planlaegning for nye boliger, at disse sikres mod fremtidige oversvemmelse. Lokalplanen
fastsaetter derfor en sikring af nybyggeriet svarende til en ekstrem haendelse om 100 ar: + 2,5 m DVR90. | forbindelse
med ansggning til byggetilladelse skal bygherre godtgere, hvordan nybyggeriet sikres mod oversvgmmelse til denne
kote.

Sikringen kan f.eks. udggres af en forhgjet sokkel séledes at gulvkoten overstiger +2,5 DVR90 eller en generel

haevning af terraenet.

Overfladevand fra omradet vil generelt nedsive lokalt pa ubefaestede arealer. Grundet de lave terraenkoter er
grundvandsstanden i perioder hgj. | fremtiden vil overfladevand fra befaestede arealer skulle afledes via separat
regnvandskloak til forsyningens afvandingssystem. Etablering af lokal regnvandsbortledning via faskiner eller

lignende vil vaere vanskelig grundet grundvandsniveauet.

Lokalplanen sikrer ogsg, at der kan etableres anlaeg, sa overfladevandet kan handteres inden for lokalplanomradet.
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International naturbeskyttelse

Der er ikke konstateret beskyttet natur inden for lokalplanomradet, herunder bilag IV arter. Planomradet ligger ca. 850
m fra det neermeste Natura2000 omrade Storebaelt og Vresen, som er udpeget pa baggrund af rev, strandvold med
flerarige planter, marsvin, edderfugl og dvaergterne. Pa grund af planens meget lokale udstraekning og karakter

vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
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