NYBORG KOMMUNE

~ Lokalplan nr. 29

for et omrade til offentllge formal og bollg-
formél 1 Avnslev.
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LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLEGNING

NYBORG KOMMUNE.
LOKALPLAN 'NR. 29

FOR ET OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL OG BOLIG-
FORMAL I AUNSLEV.,

REDEGQRELSE.

Lokalplanen skal sikre omridets anvendelse til
savel offentlige formdl, herunder plejehjem og
beskyttede boliger samt boligformal, herunder

lette kollektivboliger og almennyttige boliger.

Lokalplanens omrade bestidr i dag af eksisterende
plejehjem, beskyttede boliger og markarealer. Hele
omradet er beliggende i landzone.

Lokalplanomradet er omfattet af godkendte §-~15 ram-
mer. Omradet er endvidere omfattet af lokalplan

nr. 19 for et omrade til offentlige formal i
Aunslev. Nervzrende lokalplan erstatter lokalplan
nr. 19.

Den eksisterende vejtilslutning til landevej 703
vej plejehjemmet @ndres til en overkg¢rsel.

Der etableres en ny vejtilslutning til landevejen
til betjening af ny bebyggelse.

Der er for omradet i januar 1983 gennemf¢rt under-
sgpgelse vedr¢rende trafikstgj.

Ny bebyggelse ma ikke etableres narmere landevejen,
end at den i regionplanen fastsatte stgjgranse kan
respekteres,

Der er endvidere palagt byggelinie i forhold til
landevej 703, Odensevej.

Det eksisterende plejehjem er medtaget i godkendt
spildevandsplan for Nyborg kommune. Den nye bebyg-
gelse vil blive indpasset i spildevandsplanen ved
revisionen i 1983. _

Den eksisterende bebyggelse er medtaget i den god-
kendte varmeplan for Nyborg kommune, som naturgas-—
omrade. Ny bebyggelse vil blive palagt naturgasfor-
syning, og 1 samme forbindelse er grznsen for

energidistriktet i Aunslev blevet justeret,



LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanomridet inddeles i 3 zoner, jvf. (kort-
bilag 2).

Zone I udlagges overvejende til offentlige formal

og boligformal.

I zone II er planlagt opfgrt lette kollektivboli-
ger. En forudsatning for opfg¢relse af sddanne bo~
liger er, at disse placeres i umiddelbar nzrhed

af et plejehjem.

De interne veje skal udfgres efter principperne i
ferdselslovens § 40, hvor ferdslen i vid udstrzkning
sker p& de "svage'" trafikanters vilkar. Udenomsarea-
ler, der ikke anvendes til havearealer, skal udlag-

ges til f=zllesarealer for omradets beboere.

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet
af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke =ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der s¢ges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

" Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemf¢res ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan eller et tilleg til nzrvarende lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,

fortranges af planen.
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NYBORG KOMMUNE
LOKALPLAN MR. 29

FOR ET OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL 0G
BOLIGFORMAL I AUNSLEV.

Lokalplanens formdl er at sikre arealet til offent-
lige formdl, herunder plejehjem og beskyttede bo-
liger og boligformdl, herunder lette kollektivbo-

liger og almennyttige boliger.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede kort-
bilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 25 x af Avnslev
by, Avnslev Nyborg kommune samt alle parceller, der
efter planens vedtagelse udstykkes fra ejendommen.

Ejendommen forbliver i landzone.

Omradets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal og boligforméal.

Lokalplanomridet inddeles i 3 zomner, I, II og III,
jfr. kortbilag nr. 2.

Zone I udlzgges overvejende til offentlige formial,
herunder plejehjem og beskyttede boliger.

Zone II og III udlagges til offentlige formal og
boligformal.

Boligbebyggelse md bestd af &bne eller tatte lave
boligformer. Forinden udstykning iverkszttes, skal
forslag til bebyggelsesplan forel=zgges byradet til
godkendelse.

I den udstrzkning ejendommen omfatter en storparcel,
mé der etableres flere boliger pi samme matr.nr.
Hvis der etableres &ben lav boligbebyggelse, md der

kun opfgres eller indrettes én bolig p4 hver ejendom.

Udstykning kan foretages som storparceller og en-
keltparceller.

Ved udstykning i storparceller opdeles omradet i
kvarterenheder. Der md ikke forekomme restarealer

efter omriddets udstykning.



§ 5 VEJFORHOLD

§ 6 LEDNINGSANLEG OG BELYS-
NING

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G
PLACERING
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5.4
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5.8
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6.2

7.1

7.2

Ved udstykning i enkeltparceller md ingen grund ud-

stykkes med mindre st¢rrelse end 700 m2 til fritlig-
gende parcelhuse, 500 m2 til kadehuse og 300 m2 til

rakke—- og gadrdhuse og lignende.

Langs landevej 703, Odensevej, pdlzgges en byggelinie
i en afstand af 50 m mdlt fra vejmidte.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet mad ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

Den eksisterende vejadgang fra plejehjemmet til lan-
devej nr. 703 andres til en overkgrsel.

Ny vejadgang fra det ubebyggede areal til landevej
703 etableres som vist pa kortbilag 2.

Ved den nye vejtilslutning kan der sikres servitut
om frie oversigtsforhold, hvis st¢grrelse og udstrazk-
ning fastszttes i samrad med vejbestyrelsen (Fyns
Amt skommune).

Nye vejanlag udformes efter principperne i fardsels-
lovens § 40.

Stianlzg mellem den nye bebyggelse og landevejen kan
kun etableres efter forhandling med vejbestyrelsen
(Fyns Amtskommune).

Langs landevejen Odenseve]j etableres fortovsanlag
fra ny vejadgang mod ¢st til eksisterende fortovs-
anl=zg.

Henstilling af lastvogne, campingvogne, lystfartgjer

m.v. ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

Elledninger, herunder vejbelysning, md ikke fremfg-
res som luftledninger, men md alene udfgres som
jordkabler.

Belysning af veje, stier og andre fazrdselsarealer,
ma kun udfg¢res som parkbelysning efter byradets

nzrmere godkendelse.

Bebyggelsesprocenten for hele omréddet som helhed,
mad ikke overstige 25%.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger i til-
knytning til de enkelte boliger md& ikke gives et

stgrre bebygget areal end 35 m2 i alt.



7.3 Nye bygninger (boliger) md ikke opfgres med mere
end én etage, med udnyttet tagetage.

7.4 Ved ny bebyggelse skal der med hensyn til bygnings-
udformning, materialer og farver tilstrabes et fzl-
les prag i forhold til den eksisterende bebyggelse.

7.5 Stuegulvskote mad normalt ikke vzre beliggende mere
end 0,30 m over hgpjeste niveau af eksisterende ter-
rzn, hvor bebyggelsen placeres.

7.6 Tagflader skal danne vinkel med det vandrette plan,
som taget pa den eksisterende bebyggelse (pleje-
hjem).

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREM- 8.1 Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anven-
TREDEN des.
8.2 Ydre bygningssider skal fremstd som mure af tegl.
8.3 Skiltning og reklamering mad ikke finde sted.
8.4 Bygningerne skal fremstd i farver og i harmoni med

eksisterende bebyggelse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER 9.1 Mindst 257 af boligomradet skal udlazgges som fzlles
opholdsarealer for bebyggelsen.

9.2 Beplantning og indretning af falles friarealer ma
kun ske i overensstemmelse med en af byradet god-
kendt plan.

9.3 Hegn md i bade naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn, der dog kan suppleres af et let
tradhegn, max. 1 m he¢jt.

9.4 Terranreguleringer pa mere end +% m i forhold til
det eksisterende terrzn ma kun foretages med byra-
dets tilladelse, dog skal det oprindelige terran
bibeholdes i naboskel,

9.5 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende, 1li-
gesom en passende orden ved oplagring af materia-
ler og lignende skal overholdes.

9.6 Arealet mellem byggelinien og Odensevej m& ikke be-
nyttes til oplag, gardsplads eller lignende.

9.7 Langs landevej 703 udlzgges et beplantningsbalte.

§ 10 FORUDSETNINGER FOR 10.1 Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes si-
IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE vel naturgasanlazgget som et fzlles antenneanlag.
Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fg¢r disse til-

slutninger har fundet sted.



10.2 Den i § 5 nzvnte nye vejadgang til landevej 703
mé ikke etableres, f¢r der i henhold til vejlo-
vens § 70 er indhentet godkendelse fra vejbesty-

relsen (Fyns amtskommune).

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER 11.1 Der skal, nar byradet kraver det, oprettes grund-
ejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for zone II og III. Ejere af grun-
de inden for zone I kan optages i grundejerfor-
eningen.

11.2 Grundejerforeningen kan forestd drift og vedlige-
holdelse af de i § 9 nmvnte fallesarealer og beplant-
ninger.

11.3 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af

byradet.

§ 12 SERVITUTTER 12.1 P4 ejendommen forefindes en 15 m vejbyggelinie
langs landevej 703 malt fra vejmidte. Dispensati-
onsmyndighed er vejbestyrelsen ved Fyns amtskom-—

mune

§ 13 PATALERET 13.1 Pidtaleret vedrgrende overholdelse af nzrvarende lo-
kalplan har alene Nyborg byrad.

§ 14 DISPENSATIONER FRA 14.1 Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nzr-
OG ENDRINGER I LOKAL- verende lokalplan kan indr¢mmes af Nyborg byréad,
PLANEN séfremt karakteren af det kvarter, som lokalpla-

nen sg¢ger at skabe eller fastholde, ikke derved

bliver andret.

§ 15 VEDTAGELSESPATEGNING 15.1 Sidledes vedtaget af Nyborg byrad
den 6. juni 1983.
P.b.v.
Aage Koch

/Finn Andersen



15.2 T henhold til § 27 i lov om kommuneplaner

vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Nyborg byrad, den 7. november 1983.
P.b.v.
Aage Koch
/Finn Andersen

Der er ikke efter den 6. juni 1983 sket udstykning af matr. nr. 25x Avnslev By,
Avnslev, der i sin helhed ligger inden for lokalplanens rammer. Lokalplanen omfat-
ter ikke andre matr.nre.

Nyborg, den 1. dec.1983.

E. 0. Rasmussen

Landinspektgr

Indf¢rt i dagbogen

03.12.83 19292

RETTEN I NYBORG
LYST

E. Steffensen

retsassessor
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LOKALPLAN NR. 29
- Kortbilag nr. 1.

apr. 1983._

Matr. nr. 25 %
Avnslev by, Avnslev
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- ZONE M

ﬂo beskytteds Boliger -

Eksist. beskyttede boliger De Gamies hjem i
- Avnslev.

ZONE N

——— Stsjzonegrmnse 55 dB )
T == byggelinie 50m fra vejmidte

....__-_‘..-?.

—-—_————”——-

Landevej nr. 703 (Odensevej)

AREALDISPOSITIONSPLAN
LOKALPLAN NR. 29

Korthilag nr. 2 apr. 1983



