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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlzegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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BAGGRUND

Som led i en modernisering af det institutionsomrade, som
ligger pa Skaboeshusevej nr. 110-128 (tidligere benaevnt
Strandvaenget), har Region Syddanmark gnsket at udflytte
en del af beboerne. Regionens gnske er at skabe mere plads
til den en-kelte beboer, og at det samlede antal beboere pa
Skaboeshu-sevej 110-128 reduceres.

Udflytning af beboere vil ske til mindre enheder. En af disse
enheder gnskes placeret i omradet med neerhed til de saer-
lige faciliteter og tilbud, der findes pa det tidligere Strand-
vaenget.

Byradet vilimgdekomme gnskerne og med denne lokalplan
skabe mulighed for en fortsaettelse af institutionsomradet pa
gstsiden af Skaboeshuseve;.

LOKALPLANOMRADET

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet omfatter et dyrket markareal beliggende
mellem Skaboeshusevej og Teglvaerksskoven.

Den eksisterende bebyggelse Avisgarden, Skovparkskolen

Lokalplanomradet ligger syd for det eksisterende offentlige omrade
med Lindholmskolen, Skovparkhallen, Skovparkskolen, Avisgarden og
Strandvaenget.
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og Lindholmskolen er fastlagti et ca. 125 m bredt baelte langs
Skaboeshusevej, sa der mod gst op til Teglvaerksskoven fri-
holdes en ubebygget gragn zone. Denne struktur fortsaettes
i den sydlige del af omradet.

Fremtidige forhold

Lokalplanen fastlaegger det gstlige omrade til friareal/natur-
omrade (vist pa kortudsnit med grent). Den vestlige del af
omradet (vist pa kortudsnit med gult) fastleegges til udvidel-
sesmulighed for Lindholmskolen og opfarelse af bo-institu-
tion, specialundervisning og/eller andre institutionsformal.

FORMAL OG INDHOLD
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til rekreative
formal og offentlige formal.

| omradet til rekreative formal ma der ikke opferes bebyg-
gelse ud over f.eks. et shelter i forbindelse med naturlege-
plads eller lignende. Arealet skal fremsta som naturareal og
vaere overgang til skovbrynet. Det er malet fortsat at sikre
mulighed for, at skovens dyr vil fouragere i omradet.

Omradet til offentlige formal kan udnyttes til en udvidelse
af Lindholmskolen og til opferelse af en eller to samlede
bebyggelser af boenheder, institutioner til pasning, uddan-
nelse m.m.

Det er en forudsaetning for omradets udnyttelse, at det eta-
bleres stgjafskeermningsforanstaltninger i forhold til trafikstgj
fra motorvejen. Stgjafskeermning kan ske ved etablering af
jordvolde eller ved at indtaenke bygninger som stgjskaerme
ved bebyggelesens placering og materialevalg.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Regionplan 2005

Omradet er ikke en del af regionplanen, da det har ligget
som en del af landzonen i forbindelse med Teglvaerkssko-
ven. Omradet er beliggende indenfor omrader med drikke-
vandsinteresser.

Kommuneplan

| Kommuneplan 2001 for Nyborg er lokalplanomradet be-
liggende indenfor rammeomrade 1.R.1 Teglvaerksskoven
m.m.

| forslag til Nyborg Kommuneplan 2009 er omradet, som i
den gamle kommuneplan naevnt ovenfor en del af omrade
1.R1.
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Sidelgbende med lokalplanen fremlaegges forslag til kom-
muneplantillzeg nr. 35 til Kommuneplan 2001, tillaegget ind-
arbejdes i forslag til Kommuneplan 2009 ved endelig ved-
tagelse.

Kommuneplantillaegget fastleegger nyt rammeomrade 1.0.35
til offentlige formal og del af omrade 1.R.1 til rekreative for-
mal byneert naturareal.

For omrade 1.0.35 fastleegges en bebyggelsesprocent pa
30 for omradet under ét, max. 1 etage og en bygningshgjde
max. 8,5 m.

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan
Omradet har ikke tidligere veeret omfattet af en lokalplan.

Zonestatus og bonusvirkning
Omradet ligger i landzone men overfgres med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan til byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planleaegning i kystomradet.

Omradet ligger ca. 600 m fra stranden, men er uden visuel
for-bindelse til kysten, da Teglvaerksskoven ligger mellem
omradet og kysten. Endvidere ligger lokalplanomradet i
sammenhaeng med eksisterende bebyggede omrader med
skoler, sportshal m.m. i den nordlige del af Nyborg by uden
direkte sammenhaeng med kysten.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse med byg-
ningshgjder over 8,5 m og bebyggelse af omradet vil ikke
pa-virke kystlandskabet pa nogen made.

Ud fra samfundsmeessige, gkonomiske og baeredygtige
principper veegtes fortsat udnyttelse af Strandvaengets be-
handlingstilbud og feellesfaciliteter i forhold til, at det ikke
pavirker kystlandskabet visuelt. Der er ikke andre ledige
byzonearealer i bydelen og en placering i andre dele af Ny-
borg by vil ligeledes veere i kystneerhedszonen pga. kom-
munens geografi.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer

. Skovbyggelinje
u,ﬁ _ Omradet er omfattet af skovbyggelinje i forhold til Tegl-veerks-
Angivelse af beskyttet jorddige skoven. Jf. Naturbeskyttelsesloven kan byradet meddele
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Eksisterende og evt. nye stgjvolde

dispensation fra skovbyggelinjen til byggeri efter nsermere
fast-satte regler om offentliggerelse m.m.

Sten- og jordiger jf. Museumsloven

| omradets sydgstlige afgreensning findes et jorddige, der
skal bevares og indga i disponeringen af naturarealet. Diget
skal evt. renoveres og synliggeres i forbindelse med anlaeg
af naturarealet. Diget ma ikke bergres fgr end der sggt om
tilladelse.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanleegning

Lokalplanomradet ligger ved Skaboeshusevej, som er en af
de primaere veje med adgang til den kollektivtrafik i form af
lokale busforbindelser.

Vej- og stiplanlaegning

Der skabes vejadgang til lokalplanomradet fra Skaboes-
husevej, som er en primeer vej med cykelsti i begge sider.
Omradet har en god tilgeengelighed via trafikstinettet og det
rekreative stinet.

Etablering af vejadgang samt udleeg af veje i omradet skal
forinden godkendes af Nyborg Kommune som vejmyndighe-
den. Der skal udlaegges ny privat feellessti gennem omradet
med forbindelse til Teglveerksskoven. Udlzegget skal forinden
godkendes af Nyborg Kommune som vejmyndighed.

Miljo

Trafikstoj

Trafiksstgjniveauet i nyudlagte byomrader til rekreative for-
mal, boligformal og omrader til institutioner og lignende ma
ikke overstige Lden 58 dB (A).

Stojgraeenserne er angivet som Lden, der er stgjens dagn-
veaegtede middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 — 22)
tilleegges et genetillaeg pa 5 dB (A), og stajen i natperioden
(kl. 22 — 07) far et genetillaeg pa 10 dB (A), inden middel-
veerdien regnes ud.

Udfra en arsdggntrafik pa motorvejen pa 28.200 og Ska-
boeshusevej pa 4.660 karetajer er der udfert beregninger
til kortleegning af stgjniveauet indenfor lokalplanomradet.
Staejberegningsresultatet er vist pa kortbilag 3.

Staejbelastningen pa lokalplanomradet vil veere 55-60 dB(A),
greenseveaerdien er 58 dB(A). Det vil sige en overskridelse
pa max. 2 dB(A), som der skal etableres afskeermningsfor-
anstaltninger imod.

Lokalplan nr. 221 - Omrade til offentlige formal ved Skaboeshusevej, Nyborg 7



Lokalplanens redeggrelse

Forslag til etablering af stagjvold
langs Skaboeshusevej

Stajvolden langs motorvejen er forlaenget langs Skaboeshu-
sevej indtil Raevebakkevej med en 7 m hgj jordvold.

Langs Skaboeshusevej kan der etableres en 4 til 2,5 m hgj
stgjvold i form af et landskabeligt bearbejdet bakkelandskab
fra Raevebakkevej og faldende mod nord. Alternativt kan
bebyggelse placeres som stgjskaerm og valg af facadema-
teriale og vinduer kan nedbringe stgjniveauet pa samme
made som etablering af en stgjvold.

Det er en forudsaetning at max. tilladte stgjniveau for bo-
ligernes udendgrs opholdsarealer kan overholdes uanset
om der etableres stgjvold eller afskeermningen integreres i
bebyggelsens orientering og facadematerialer.

Kommunen har anmodet Vejdirektoratet om, at der pa
motorvejsbroen over Skaboeshusevej bliver etableret en
stgjskeerm i et transparent materiale, der findes ingen af-
klaring pa dette. Men en stgjskaerm pa motorvejsbroen vil
kunne eliminere overskridelsen pa 2 dB(A).

Kommunen arbejder for at ggre Teglveerksskoven til stilleom-
rade, hvilket ogsa vil gavne de gvrige omrader i bydelen.

Forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger umiddelbart uden for de omrader,
der i varmeforsyningsplanen er udlagt til kollektiv fijernvar-
meforsyning.

Omradet kan inddrages i omrade til fiernvarmeforsyning al-
ternativt skal bebyggelse opfares iht. lavenergiramme 2015
for boliger i Bygningsreglement 2010.
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Foto: Ida Holgersen
Information 14.3.09
og www.dn.dk 19.3.09
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Spildevandsafledning

Omradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 2009-2016,
hvorfor der sidelebende med lokalplanen udarbejdes tillaeg
til spildevandsplanen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning & Service A/S, og ny bebyggelse for-
udseettes tilsluttet deres drikkevandsforsyning.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.

Baredygtighed/klimapolitik

Nyborg Kommune arbejder for at fa en strategi for hvordan
byen som helhed kan reducere CO2-udledningerne — dels
ved at fokusere pa vedvarende energi og ved massive
energibesparelser og dels gennem baeredygtig planlaeg-
ning mm.

Byradet gnsker, at nye omrader udbygges ud fra baeredyg-
tige principper, savel gkonomisk som miljgmeessigt, bade
ved planlaegningen, opfagrelsen og driften af byggeriet.

| forhold til klimaproblematik er det et problem, at stigning i
vinternedber og et fald i sommernedbgr, kan pavirke grund-
vandsdannelse og dermed vandindvindingen. Der kan med
andre ord komme stigende grundvandsspejl om vinteren
og reduceret vandlgbsstrgmning og vandmangel om som-
meren.

En af mulighederne for at bidrage til dette, er at regnvand
fra tage nedsives til faskine og at befaestede arealer pa
parkeringspladser og adgangsveje, skal etableres med en
belaegning, som muligger nedsivning af regnvand, eksem-
pelvis grus, graesarmeringssten, chaussésten, belaegnings-
sten eller abne afvandingskanaler.

Byradet gnsker, at nye boligomrader skal vaere opfert som
lavenergibebyggelse.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan ikke vil have en
pavirkning pa nabokommunerne.
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Eksempel pa bofeellesskab, Kog-
lerne tegnet af Vandkunsten

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Jf. Naturbeskyttelsesloven kan byradet meddele dispensa-
tion fra skovbyggelinjen til byggeri efter naermere fastsatte
regler om offentliggerelse m.m.

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens §
25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Naturovervagning jf. Naturbeskyttelsesloven
Fredningsnaevnet hari 1972 i forbindelse med etablering af
Skovparkskolen tinglyst bestemmelse om at inddragelse af
areal mellem skolen og motorvejen til anden anvendelse end
landbrugsdrift skal godkendes af fredningsnaevnet.

Fredningsnaevnet sgges sidelgbende med lokalplanens of-
fentligggrelse om at aflyse deklarationen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med drikke-
vandsinteresser, men det ligger uden for opland til vandind-
vinding. Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendel-
se er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i omradet.
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Landbrugspligt

Ejeren af ejendommen skal sgge Direktoratet for Fgdeva-
reErhverv, Jordbrugskommisionen ved Statsforvaltningen
Syddanmark om ophaevelse af landbrugspligten indenfor
lokalplanomradet. Det vurderes at arealet er uhensigtsmees-
sigt til landbrugsdrift pa grund af den ringe starrelse og den
manglende sammenhaeng til andre landbrugsarealer.

MILJOVURDERING

| den indledende miljg-screening er konklusionen, at denne
lokalplan og kommuneplantillaegget ikke skal miljgvurde-
res.

Screeningen viser:

- at der er pavirkning af omradet, idet der sker beby-

ggelse og oget faerdsel i form af offentlig adgang til natu-

rarealet,

- at trafiksikkerheden pavirkes, da der sker krydsning af
cykelstien ved ind- og udkersel til institutionsomradet,

- at omradet pavirkes af trafikstgj, og der skal etableres
stgjafskeermningsforanstaltninger,

- at pavirkning af naturinteresserne reduceres ved, at
der fastholdes graesningsmulighed for vildtet.

Ingen af de naevnte pavirkninger vurderes, som sa vaesent-
lige, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af planerne.
Hensyntagen og minimering af pavirkningen er indarbejdet
i planerne.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 936 af 24. september 2009) § 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 207. Dette er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 6. januar 20009.

Klager over Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afgerelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggaerelse.
Klagen skal sendes til: Naturklagenaevnet, Rentemestervej
8, 2400 Kgbenhavn NV.

Der er et klagegebyr p.t. pa kr. 500,-. Pa Naturklagenaev-
nets hjemmeside (www.nkn.dk) kan De laese mere om en
eventuel tilbagebetaling af klagegebyret.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Na-
turklagenzevnet.
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RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Standardformulering (afsnittet fiernes efter annoncering af
endelig vedtagelse)

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planlaegning, § 17, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlseg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning
af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Klager indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemester-
vej 8, 2400 Kgbenhavn NV eller pa email til nmkn@nmkn.dk.
Klagen skal vaere modtaget af Natur- og Miljgklagenaevnet
inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.

Pa Natur- og Miljgklagengevnets hjemmeside www.nmkn.dk
findes klageformular og vejledning om gebyrregler, gebyret
er p.t. 500 kr.

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist med-
hold i klagen.
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\

delomr. |

delomr. Il

( Nyborg Mar.kjng{_

Lokalplanens delomréde | og I

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 937 24. september 2009) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

3.2

FORMAL

Lokalplanens formal er at fastla&egge omradets anven-
delse til offentlige og rekreative formal.

Delomréade |

Omradet kan anvendes til offentlige formal i form af
bo-institutioner, sundhedsinstitutioner og andre insti-
tutioner til behandling og specialundervisning.

Delomrade I

Omradet kan anvendes til rekreative formal. Area-
let skal fremsta som naturareal og vaere overgang il
skovbrynet. Det er malet fortsat at sikre mulighed for,
at skovens dyr vil fouragere i omradet.

Lokalplanen skal sikre et attraktivt bo-milja, der arki-
tektonisk og landskabsmaessigt er tilpasset beliggen-
heden ved skovbrynet og at der kan etableres den
ngdvendige stgjafskaermning.

Lokalplanen skal sikre etablering af ny privat faellessti
gennem lokalplanomradet til Teglvaerksskoven.

At der ved bebyggelse og anlaeg taenkes i baeredyg-
tige principper og hensyn til miljget.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter del af matr. nr. 1azt, del af axz og 1aez Nyborg
Markjorde samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i landzone, men overfares til
byzone med lokalplanens endelige vedtagelse.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa
kortudsnit og kortbilag 2.

Delomréade |
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af
boinstitutioner, sundhedsinstitutioner, og lignende.
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Lokalplanens bestemmelser

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Delomrade I

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, na-
turareal der tilpasses skovomradet og dyrelivet i om-
radet. Omradet skal veere offentligt tilgeengeligt.

§ 4 UDSTYKNING

Omradet kan udstykkes med henblik pa opdeling af
aktiviteter f.eks. i storparceller til boinstitutioner.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Adgang til lokalplanomradet skal ske ad ny adgang
til Skaboeshusevej beliggende min. 30-40 m syd for
Egernvaengets tilslutning. Tilslutningen skal godken-
des af Nyborg Kommune som vejmyndighed.

Skitseprojekt der angiver vejens retning, bredde, laeng-
deprofil samt tilslutning til andre veje, over veje der ud-
lzegges i lokalplanomradet, skal fremsendes til Nyborg
Kommune til godkendelse som vejmyndighed..

Veijtilslutning og vejudlaeg skal godkendes af vejmyn-
digheden iht. vejloven.

Belysning pa veje skal godkendes af Nyborg Kommu-
ne som vejmyndighed.

Stier

Der skal ud over interne stier anlaegges en privat fael-
lessti til Teglveerksskoven med karakter af rekreativ sti
med befeestelse, sa den kan bruges af gangbesvae-
rede og karestolsbrugere.

Befeestede stier, skal etableres med en belzegning,
som muligger nedsivning af regnvand, eksempelvis
grus, graesarmeringssten, chaussésten eller belaeg-
ningssten.

Belysning pa stier skal godkendes af Nyborg Kommu-
ne som vejmyndighed.

Parkering
Der skal anlaegges et antal parkeringspladser svaren-
de til behovet for personale- og gaestepladser.

Befaestede arealer pa parkeringspladser skal etableres
med en belaegning, som muligger nedsivning af regn-
vand, eksempelvis grus, graesarmeringssten, chaus-
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Lokalplanens bestemmelser

6.1

6.2

6.3

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Eksempel pa bofaellesskab, Kog-
lerne tegnet af Vandkunsten

sésten eller belaegningssten.

P-pladserne skal grupperes i omradet f.eks. ved ad-
gangsvejen, feelleshuset eller lignende central plads.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréade |
Bebyggelsesprocenten for den enkelte storparcel el-
ler delomrade | under ét ma ikke overstige 30.

Indenfor delomrade | kan der opfgres 2 x max. 36 bo-
enheder med tilhgrende faellesfaciliteter.

Det samlede etageareal for bebyggelse i delomrade |
ma ikke overstige 7.700 m2.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veere hgjere end 8,5 meter.

Udhuse og lignende mindre bygninger ma opfgres med
max. hgjde 4,5 meter.

Tekniske anlaeg/installationer, (ventilationsanleeg o.
lign.) skal integreres i arkitekturen.

Safremt bebyggelse skal fungere som stgjskaerm mod
trafikstgj fra motorvejen, skal bebyggelse opfares som
sluttet bebyggelse fortrinsvis orienteret gst/vest.

Delomrade I
Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse i om-
radet.
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Lokalplanens bestemmelser

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Eksempel, Bofeellesskab Hjortsdal
tegnet af Henriksen & Madsen A/S

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade |

Omradets skal bebygges i overensstemmelse med
med lavenergiramme 2015 for boliger, hvis der ikke
sker tilslutning til fiernvarmenettet.

Bebyggelse skal opfgres med varierende facadeud-
tryk f.eks. ved brug af flere forskellige facademateria-
ler eller ved varierende bygningshgjder eller forskudte
bygninger.

Bebyggelse skal fremsta i farveskalaen af hvide, gra
og sorte nuancer, som kan suppleres med fa enkelte
elementer i andre farver f.eks. signalfarver.

Arkitektur og facadematerialer skal veere af hgj kvali-
tet og udgare en helhed, som vist pa eksemplerne af
forskellige bebyggelser. Der ma ikke anvendes blanke
og reflekterende materialer til tag og facader.

Safremt bebyggelsen etableres som stgjskaerm, vil fa-
caden mod stgjen veere forholdsvis lukket, det skal der
kompenceres for pa den modsatte facade ved stgrre
glaspartier eller lign.

Bebyggelsesplan og det samlede udtryk af arkitektur
og materialevalg skal godkendes af Nyborg Kommu-
ne.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen integreres i bygningens arki-
tektur og ikke som selvsteendige elementer.

Skiltning
Pa egen grund ma der ved indkarslen skiltes med insti-
tutionens navn. Skiltet skal vaere rektanguleert og ikke
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Lokalplanens bestemmelser

Eksempel pa kaedehusbyggeri,
Kanthusen tegnet af Vandkunsten

8.2

8.3

overstige 0,25 m2 og overkant ma ikke veere mere end
1 m over terreen.

Internt pa grunden ma opseettes henvisningsskilte der
ikke overstiger 0,25 m2 for enkelte skilte og 0,50 m2
hvis flere henvisningsskilte opsaettes samlet.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

De ubebyggede arealer skal disponeres efter en sam-
let landskabsplan for hele lokalplanomradet.

Delomréade |

Der kan etableres stgjafskaermningen langs Skaboes-
husevej og Raevebakkevej i form af stgjvolde pa 4 til
2,5 m hgde som et landskabeligt bearbejdet bakke-
landskab fra Raevebakkevej og faldende mod nord i
princippet som vist pa illustration pa lokalplanens side
8.

Udenomsarealerne omkring bebyggelsen skal tilpas-
ses overgangen til naturomradet i delomrade I, f.eks.
ved et differentieret plejeniveau, sa der skabes en blad
overgang mellem de to delomrader.

Omradet ikke ma hegnes men alene afgreenses af be-
plantning med mulighed for passage af vildtet

Landskabsplan og friareal til den enkelte bolig, feelles-
friarealer og de gvrige udenomsarealer skal godken-
des af Nyborg Kommune til sikring af samspillet med
naturomradet.

Delomrade I

Skal anleegges som naturomrade med en karakter af
eng eller lignende som fortsat indbyder til graesning
for ravildtet. Arealet ma ikke hegnes.
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Lokalplanens bestemmelser

9.1

Teet-lav boligbebebyggelse Svoger-
slev tegnet af Vandkunsten

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsare-
aler og feelles friarealer veere anlagt. Arealerne skal
senest vaere beplantet fgrstkommende vaekstsaeson
efter byggeriets opfarelse.

Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet offentligt spil-
devandsanlaeg og kollektiv varmeforsyning safremt det
ikke opfgres som lavenergiramme 2015 for boliger.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af byradet 12. oktober 2010 og frem-
lagt til offentlig hgring fra 4. januar til 4. marts 2011
vedtages saledes endligt af Nyborg Byrad den 26. april

2011.
P.b.v.

Erik Christensen
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag

Fredskov

9] Hvenegaard & Jens Bo
LANDINSPEKTBRER A/S

Fredskov

Fredskov

Nyborg Markjorder
Nyborg Kommune
Region Syddanmark

27500 m?

Udfaerdiget i august 2010 i anledning af uvdstykning

Milforhold: 1:4000
Landinspektgr j.nr.: 104103

Kort & Matrikelstyrelsen © Copyright

Kortet er i overensstemmelse med
registreringen i matriklen

e ttn .
TinaJervelund
Landinspektpr

Dato: 26. august 2010
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Kortbilag
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