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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund

I lebet af 90’erne forsvandt stor-
stedelen af den erhvervsaktivitet,
der foregik pé Vesterhavnen.
Denne situation dbnede nye mu-
ligheder for byen.

Byradet var indstillet p8, at der i
stedet for de traditionelle havne-
erhverv skulle ske en boligori-
enteret byomdannelse pé de
overflgdiggjorte havnearealer.
En byomdannelse, hvor det kva-
litative ved at bo teet pd vandet
skulle seettes i hgjseede.

I sommeren 1999 udsendte Byra-
det et debatopleg, der mundede
ud i en helhedsplan som ramme
for det videre arbejde.

Helhedsplanen fastlagde de over-
ordnede retningslinier for en by-
udvikling bestdende af varie-
rende boligbebyggelser, der sam-
men med mere blandede bolig/
center omrader skulle udgere en
ny sammenhaengende bydel med
en maritim karakter og med re-
spekt for- og naturlig kontakt med
den eksisterende by.

Helhedsplanen er indarbejdet i
Kommuneplan 2001 for Nyborg
Kommune - samt i Kommune-
plantilleeg nr. 5 for Vesterhavnen.

Nyborg Kommune har aftalt at
seelge ca. 4.000 m? af omradet
kaldet ,,Havnefronten Syd*, til en

investor, der ensker at opfere en
bebyggelse pa arealet i overens-
stemmelse med intentionerne i
helhedsplanen.

Byréddet har derfor besluttet at
udarbejde denne lokalplan, der
skal muliggere opferelsen af den
onskede bebyggelse.

ym e Slae

Gadeperspektiv set fra syd mellem bebyggelsen og den pétaenkte bebyggelse , Fiskeribyen Syd“
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Helhedsplan for Vesterhavnen

Udviklingen af Vesterhavnen skal
ske inden for rammerne af den
overordnede helhedsplan, der er
vist og beskrevet nedenfor.

Helhedsplanen er opdelt i 7 ram-
meomrader i relation til Kommu-
neplan 2001. - Der er foretaget
nogle mindre justeringer i for-
hold til Kommuneplan 2001, hvil-
ket er sket pd baggrund af kom-

muneplantilleeg nr. 5 og 7.

Nyt byomréade

Vesterhavnen skal eendre karak-
ter fra erhvervshavn til byneert
center- og boligomréde.

Malet med byomdannelsen er at
skabe et attraktivt byomrade
med en maritim karakter, hvor
kontakten til vandet spiller en af-
gorende rolle i forbindelse med
bebyggelsens udformning, mate-
rialevalg og arkitektur.

Adgangen til omradet skal pri-
meert ske via en ny vejafgang fra
krydset Strandvejen/Korsgade.
Den eksisterende vej Havneplad-
sen skal etabableres som omré-
dets hovedadgangsvej og forde-
lingsvej.

Hele kajstreekningen skal gores
offentlig tilgeengelig ved anleeg af
promenader, anleegsbroer, plad-
ser til ophold og rekreativ brug.

Der kan i omrédet opfores et eta-
geareal pd 34.500 m2.

I det folgende er de enkelte ram-
meomrader med byggemulighed
beskrevet nermere.

Omrade 1.C.8
»Svansgkarréen*

Der dbnes mulighed for en karré-
bebyggelse med facade i gade-
linie i harmoni med den eksiste-
rende bebyggelse i bykernen.

Anvendelsen fastleegges til cen-
terformal i form af etageboliger
med mulighed for indpasning af
butikker i stueetagen.

Der er reserveret areal til et jolle-
bassin i omradets sydlige del.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pa max.
8.350 m?2

Omrade 1.C.9 - ,Fiskerbyen*

Omrédet er beliggende centralt i
omrédet mod lystbddehavnen.
Det er hensigten at skabe et ma-
ritimt erhvervs- og bomiljg med
fiskeriaktiviteter og mulighed for
caféer, restauranter og lign., der
kan integreres med boliger.

Bebyggelsen skal veere intim med
maritime motiver og med mulig-
hed for tveergdende passager.

Inden for rammeomradet kan der
opfares et etageareal pa max.
8.000 m?2

Omrade 1.C.10
s,Havnefronten Nord“

Ny bebyggelse skal opferes som
punkthuse i max. 3 etager, der
kan anvendes til centerformdl i
form af etageboliger med mulig-
hed for liberale erhverv, restau-
ranter og lign. i stueetagen.

Hele kajstreekningen skal indgé
som en del af det sammenhaen-
gende promenadeareal.

Inden for rammeomradet kan der
opfares et etageareal pa max.
4.000 m?2

Omrade 1.C.11
»Havnefronten Syd*

Bebyggelsen skal opferes som
boligblokke med gavl mod kaj-
kanten med mulighed for at byg-

ge ud i havnebassinet, hvis der
etableres offentlig passage under
bygningerne langs kajkanten,
som en del af det sammenheen-
gende promenadeareal.

Der er tale om en boligbebyggel-
se, der kan opferes i op til 5 eta-
ger i en nutidig arkitektur af hgj
kvalitet. Der dbnes mulighed for
etablering af liberale erhverv, re-
staurenter og lign. i stueetagen.

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pa max.
7.700 m2.

Denne lokalplan beskriver mere
detaljeret det gnskede boligpro-
jekt p& Havnefronten Syd.

Omréade 1.B.37 - ,,Sydkajen*

Bebyggelsen skal opferes som tre
fritliggemde boligblokke i et nu-
tidigt og maritimt formsprog.

Inden for omradet kan der opfa-
res et etageareal pd max. 6.600
m?2,
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Helhedsplan for udbygningen af Vesterhavnen
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanomradet er beliggende
i den sydlige ende af Vesterhav-
nen mod kajkanten og beslag-
legger et areal pa ca. 1 ha.

Det er Byradets hensigt, at der
inden for omrédet sikres en mar-
kant bebyggelse af hgj arkitekto-
nisk veerdi.

Da lokalplanomrédet er belig-
gende iden sydlige del af Vester-
havnen, er der lagt veegt pa, at
der opferes en bebyggelse i et
nutidigt og maritimt formsprog.
Byradet mener, at dette er tilgo-
deset i den bebyggelse, der on-
skes realiseret pd baggrund af
lokalplanen.

Der onskes opfert en bebyggelse
bestdende af 4 boligblokke med
et maksimalt bruttoetageareal pé
7.700 m2. Lokalplanen &bner dog
mulighed for, at der i stueetagen
kan etableres enkelte liberale er-
hverv samt mindre caféer, res-
taurenter og lignende.

Blokkene placeres med gavl mod
kajen, s& der sikres en visuel kon-

takt mellem de bagvedliggende
omrader og havnebassinet.

Bebyggelsen vil med sit , fodfee-
ste" pa kunstige ger i havnebas-
sinet, - store altan- og glaspartier
samt materiale- og farvevalg give
bebyggelsen en let, lys og mari-
tim karakter.

Blokkene opferes i henholdsvis 4
og b etager, hvor bebyggelsens
laveste partier er beliggende
mod adgangsvejen, og de hgje-
ste partier placeres omkring kaj-
kanten.

Stgrsteparten af de ngdvendige
parkeringspladser placeres i
keelderplan under bebyggelsen.
Herfra er der ligeledes adgang til
boligerne via trappe/elevator-
tarn.

Vejadgangen til omradet sker fra
Vesterhavnen, der afsluttes i en
storre trekantet pladsdannelse
med offentlig parkering. Bebyg-
gelsens ngdvendige p-pladser i
terreen skal integreres ved indret-

ning og udformning af denne
plads.

De feelles opholdsarealer for be-
byggelsen indrettes mellem bo-
ligblokkene, hvor der ligeledes
sikres mulighed for offentlig gen-
nemgang til promenaden.

Der 4bnes mulighed for bad-
fortgjning langs lokalplanomré-
dets kajstreekning.

Der etableres en offentlig prome-
nade langs hele lokalplanomra-
dets kajstreekning. Promenaden
forlgber under de 4 blokke og ind-
gér som en del af det sammen-
heengende promenadeforlgb pé
Vesterhavnen.

Den nordligste blok skal integre-
res i udformningen af den nord-
for beliggende offentlige plads,
da bebyggelsen greenser umid-
delbart op hertil.

Snit gennem Vesterhavnen med de pdtsenkte bebyggelser
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Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

Kommuneplanen

Omrédet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001, omrade 1.B.36 - Havne-
fronten Syd samt Kommuneplan-
tilleeg nr. 5 for Vesterhavnen.

Rammebestemmelserne fastleg-
ger bl.a.:

- at omrédets kan anvendes til
boligformél i form af etage-
boliger,

kajarealerne skal veere of-
fentligt tilgeengelige som en
del af et sammenhaengende
promenadeareal pa hele
havnefronten.

bebyggelse kan opfores i
henholdsvis 4 og 5 etager og
skal placeres med gavl mod
kajkanten.

etagearealet ikke overstiger
7.400 m?2.

- at

- at

-at

Lokalplanen er i overensstem-
melse med intentionerne i kom-
muneplanens helhedsplan for
Vesterhavnen samt rammebe-
stemmelserne, bortset fra kravet
om det maksimale etageareal
samt anvendelsen.

I forbindelse med forhandlings-
planleegning om det endelige
plangrundlag for ,Havnefronten
Syd* har Byradet besluttet at hee-
ve det maksimale etageareal fra
7.400 m? til 7.700 m? samt mulig-
gore, at stuetagen ligeledes kan
anvendes til enkelte liberale er-
hverv samt caféer, restaurenter
og lignende.

Der sikres herved en bedre lejlig-
hedsindretning i den gverste
etage, samt bedre forudseetnin-
ger for et levende byliv i.fm. er-
hverv i stueetagen.

Disse mindre afvigelser har ngd-
vendiggjort et tilleeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 7 er ved-
taget endeligt sammen med lo-
kalplan nr. 112 D.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomraddet er beliggende
inden for kystnerhedszonen. Der
skal jf- planlovens § 16 redegg-
res for bebyggelsens pavirkning
af kystzonen. Safremt bebyggel-
sen i hgjde og volumen afviger
veesentligt fra den eksisterende
bebyggelse, skal der gives be-
grundelse herfor.

Bebyggelsen, der bestér af fire
fritliggende boligblokke, gnskes
opfert i 4 og 5 etager.

Byrédet finder, at de valgte volu-
mener og hejder kan opfores péa
det pdgeeldende sted (tidligere
havneerhvervsomrade) uden at
virke skeemmende i kystzonen.
Bebyggelsen forudseettes opfort
i en let, lys og transperent arki-
tektur, og placeringen med gavl
mod kajkanten dbner mulighed
for kig mellem de enkelte bolig-
blokke til vandet.

Byrédet har vurderet, at den gn-
skede bebyggelse er i god over-
ensstemmelse med intentionerne
i kommuneplanens helhedsplan

Principsnit af boligblok, der bl.a. illustrerer parkeringskeaelder samt offentlig promenade under bebyggelsen langs kajkanten.
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(side 8). - Det pé side 9 viste snit
illustrerer bebyggelsens hgjde i
forhold til de gvrige bebyggelser
paé Vesterhavnen, der er under
opferelse. - Lokalplanens gvrige
illustrationer viser, hvordan be-
byggelsen vil tage sig ud sam-
men med den gvrige bebyggelse
pa Vesterhavnen. - De viser en
bebyggelse, hvor de hgjeste dele
opfores mod vandet og de lavere
dele mod omaéadets indre.
Byréadet skenner pd baggrund af
ovenstdende, at bebyggelsen
kan opferes som en integreret del
af den samlede byudvikling pé de
byneere havnearealer, uden at
skeemme kystzonen i nevneveer-
dig grad.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone

Agenda 21

Der skal tilstraebes at etablere et
attraktivt boligomrade, der giver
gode muligheder for udfoldelse
og oplevelser samt uformel kon-
takt mellem beboerne.

Drift og vedligeholdelse af grenne
arealer inden for lokalplanom-
radet skal ske uden brug af pe-
sticider.

Byradet vil leegge veegt p4a, at by-
ogkologiske principper, ressource-
besparende foranstaltninger og
handicapvenlige lgsninger ind-
gar som vigtige forudseetninger
for udformning og indretning af
lokalplanomrédets bebyggelse
og friarealer.

Boligreguleringsloven

Jf. lov om midlertidig regulering
af boligforholdene har Byradet
besluttet at bestemmelserne om

bope:lspligt ikke skal geelde for
boligbyggeri pd Vesterhavnen.
Byréddet har vedtaget at max. 20
% af boligerne i hvert enkelt om-
rdde kan salges uden bopeels-
pligt ved feorstegangssalg.

Stoj

De eksisterende virksomheder péa
havnen, der pavirker omradet
stgjmeessigt, forudsaettes udflyttet
i takt med at Vesterhavnen om-
dannes til bolig- og centerformal.
Der skal dog fortsat veere erhverv
pa havnen i form af fiskeri med
tilhgrende aktiviteter, der forven-
tes at kunne blive i omrédet uden
stoj- og miljgmeessige konflikter.
Stojende fglgeaktiviteter som
f.eks. afhentning af fisk skal sty-
res inden for acceptable tidsrum
i overensstemmelse med miljglo-
vens geldende regler.

Virksomheden Koppers Denmark
A/S, der ligger syd for havneom-
rddet, pdvirker omradet stgj-
meessigt. Jf. Miljgstyrelsens vej-
ledning mé boligomréadet pavir-
kes med 50/45/40 dB(A) hen-
holdsvis dag/aften/nat, - jf. de vej-
ledende stojgreenser. Ved miljg-
godkendelse har virksomheden
fdet godkendt et tilleeg pa 4 dB(A)
for det natlige stgjniveau. Den
maximale tilladte stgjbelastning
ma sadledes ikke overstige 50/45/
44 dB(A) henholdsvis dag/aften/
nat.

Stormflod

I forbindelse med projektering og
opforelse af bebyggelse anbefa-
ler Kystdirektoratet, at nybyggeri
ikke etableres med sokkelkote
under 1,40 m DNN. Vandstanden
vil né eller overstige denne kote i
gennemsnit én gang pr. 50 &r.
Dermed vil en af forudseetnin-

gerne for at kunne fi erstattet
skader som fglge af stormflod
veere opfyldt.

Anlseg pa seterritoriet

Foranstaltninger og anleeg pé so-
territoriet kreever tilladelse fra
Kystdirektoratet.

Pilotering

Generelt er kajanlaeggene forank-
ret med ankerplader i en given
afstand fra bolveerkskanten, der
varierer i omrédet. I forbindelse
med pilotering m.m. skal der ta-
ges behgrigt hensyn til anker-
pladerne, alternativt skal de re-
etableres eventuelt med forank-
ring i bebyggelsen.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
skal fjernvarmeforsynes.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes Spildevands-
plan 1997-2004 som feelleskloake-
ret omrade.

Med Kommuneplantilleeg nr. 5
endres dette til, at Vesterhavnen
skal planleegges som separat-
kloakeret omréde.
Lokalplanerne inden for Vester-
havnsomradet fastleegger derfor
krav om separat aflgbssystem.

Tagvand udledes uden rense-
foranstaltninger til havnebassi-
net, hvorimod overfladevand fra
vej og parkeringspladser udledes
til havnebassinet via sandfang og
olieudskiller.
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Vandforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Feelles antenne

Lokalplanomradet skal tilsluttes
et feellesantennesystem.

Affald

Der skal indrettes affaldsger til
sortering og indsamling af gen-
anvendeligt affald.

Bebyggelsen set fra Sydkajen
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrédet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Byradets afgerelse om forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
leegning kan paklages Natur-
klagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K under
Milje- og Energiministeriet, for s
vidt angér retlige spergsmal, jfr.
§ 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.



Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for lokalplanomrédet.

1.0
1.1

2.0

2.1

2.2

2.3

12

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre, at lokalplanomradet
udnyttes i overensstemmel-
se med principperne i hel-
hedsplanen for Vesterhav-
nen (se side 7).

at muliggere opforelsen af en
etagehusbebyggelse af hgj
arkitektonisk kvalitet med
associationer til det mariti-
me.

at sikre et offentligt tilgeen-
geligt promenadeareal langs
hele kajstreekningen.

at sikre, at de ubebyggede
arealer indrettes i harmoni
med de gvrige omrader pé
Vesterhavnen med hensyn til
belegninger, belysning, in-
ventar og beplantning.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomradet afgren-
ses som vist pd Kortbilag 1
og omfatter del af matr. nr.
916 a Nyborg Bygrunde,
samt alle matrikler, der efter
den 1. januar 2003 udstykkes
fra den nsevnte ejendom, og
som er beliggende inden for
lokalplanens omrade.

Lokalplanomrédet er belig-
gende i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i
Delomréde I og Delomréde II,
som vist pa Kortbilag 2.

3.0
3.1

3.2

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

5.3

Omradets anvendelse

Delomrdde I mé kun anven-
des til centerformdl i form af
boliger, liberale erhverv, ca-
féer, restauranter og lignen-
de. Alle former for erhverv
skal placeres i stueetage.

Byr&det har vedtaget, at max. 20%
af boligerne (ligeligt fordelt pa de
4 bolighlokke) kan salges uden
bopelspligt ved forstegangssalg.
Dette kan kun ske efter ansgg-
ning til kommunen.

Delomréde IT m& kun anven-
des til offentlige formal i form
af ophold, parkering og lig-
nende.

Udstykning

Matrikuleere eendringer in-
den for lokalplanens omréade
kan gennemfores, sd hver
boligblok er beliggende pé
egen matrikel.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal tra-
fikbetjenes fra den centralt
beliggende stamvej nord-
syd gennem Vesterhavnen.

Den enkelte boligblok skal
trafikbetjenes i princippet
som vist pé illustrationspla-
nen pé kortbilag 4.

Der skal etableres min. 1 par-
keringsplads pr. bolig, der
dels placeres i kaelderplan
samt pé terreen inden for Del-
omrade 1.

5.4 Der skal etableres 1 p-plads

55

5.6

6.0
6.1

6.2

6.3

6.3

6.4

pr. 50 m? erhvervsetageare-
al.

Interne veje, stier og p-plad-
ser skal anleegges i harmoni
med de tilstedende offentlige
arealer og p-pladser, i over-
ensstemmelse med en sam-
let plan godkendt af Byradet.

Der skal etableres en forseen-
ket offentligt tilgeengelig pro-
menade langs hele lokal-
planomradets kajstreekning.

Ledningsanleeg

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleeg.
Aflgbssystemet skal etable-
res til separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Belysning af veje og andre
udearealer skal udferes efter
Byrédets anvisning.

Der skal udarbejdes en sam-
let belysningsplan for prome-
nader, pladser og veje. Der
forbeholdes i den forbindelse
kommunen ret til at montere
dele af belysningen pa byg-
ningsfacaderne langs veje,
promenader og pladser.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
et feellesantenneanleeg.

Der mé ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner kan op-
stilles, under forudsaetning af
at de ikke er synlige.
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7.0

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomrade I

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Inden for delomrédet kan der
opfoares et etageareal pa
max. 7.700 m?2

Der kan inden for delomré-
det opferes 4 boligblokke, der
placeres inden for det pé
kortbilag 2 viste byggefelt.

Den nordligste og den syd-
ligste blok skal placeres med
facade i byggefeltets af-
greensning mod nord og syd,
og der skal sikres en ensar-
tet indbyrdes afstand mellem
blokkene.

Den enkelte boligblok kan
opferes i henholdsvis 4 og 5
etager, hvor hgjden over na-
turligt terreen for bebyggelse
i4 etager ikke overstiger 13,5
m, og bebyggelse i 5 etager
ikke overstiger 16,5 m.

Bebyggelsens hgjeste dele
skal orienteres mod vandet.

Der kan efter seerlig tilladelse
etableres et mindre antal
smébygninger i form af ngd-
vendige affaldsger, skure og
lignende.

Delomréde II:

7.7

Omradet ma ikke bebygges,
bortset fra mindre bebyg-
gelse sdsom offentlige toilet-
ter, transformerstationer og
lign. - Disse bygninger skal
integreres i en samlet plan
for omrédet, jf. punkt 5.4

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6.

8.7

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade I

De fire boligblokke skal frem-
st i et ensartet udtryk med
hensyn til arkitektur, farver,
detaljering og materialevalg.

Bebyggelsens ydre fremtrae-
den skal i princippet veere i
overensstemmelse med det
arkitektoniske udtryk, der
fremgéar af lokalplanens illu-
strationer.

Bebyggelsen skal fremstd
transparent og i lyse farver.
Farver og materialer skal
godkendes af Nyborg Kom-
mune.

Sterre partier af facaden kan
udferes i glas og metal med
den begreensning, at overfla-
derne skal veere refleksfri.

Mindre bygninger som af-
faldsger, skure og lign. skal
opferes i lgdige materialer
og fremstd i en tilpasset
farve, og tage skal dekkes
med sort tagpap.

Placering og udformning af
ovenneevnte mindre bygnin-
ger skal fastleeggesien sam-
let plan, der skal godkendes
af Byradet.

Delomréde II:

Bebyggelsen skal opferes i
hoej materialemeessig og arki-
tektonisk kvalitet, og den
skal seerskilt godkendes af
Byradet.

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Ubebyggede arealer

Delomrade I

Ubebyggede arealer skal ved
befaestelse, beplantning, ind-
retning og belysning bi-
drage til, at omradet fremstar
som en attraktiv helhed.

De ubebyggede arealer skal
disponeres og anlegges i
overensstemmelse med en
samlet plan, der skal god-
kendes i Byradet. Der skal i
forbindelse hermed sikres en
tilpasset sammenheng mel-
lem den nordligste boligblok
og den umiddelbart tilsto-
dende offentlige pladsdan-
nelse.

Alle ubebyggede arealer skal
anleegges og beplantes med
henblik pa en giftfri drift og
vedligeholdelse.

Udendgrs oplagring ma ikke
finde sted, og der méa ikke
henstilles bade, uindregi-
strerede kgretejer og cam-
pingvogne samt lastvogne

Udearealernes tilgengelig-
hed skal sikres mest muligt
for alle ved niveaufri over-
gange, faste belegninger
m.m.

Alle offentlige promenade-
arealer skal med hensyn til
belegninger, belysning og
inventar etableres pé bag-
grund af en af Byrddet god-
kendt samlet plan for hele
Vesterhavnen.

13
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9.7 Langs med kajen og under
bebyggelsen kan der etable-
res en nedseenket trepro-
menade/-bro, der tillige kan
benyttes til maritime formal
som fortgjning af op til 15
lystbade.

10.0 Stgjforhold

10.1 Boligbebyggelse m4 ikke pa-
fores en stojbelastning fra
virksomheder, der méalt u-
dendgrs overstiger 50/45/40
dB(A) for henholdsvis dag/
aften/nat.

10.2Ved miljggodkendelse har
virksomheden Kobbers Den-
mark A/S fiet godkendt et til-
leeg pa 4 dB(A) for det nat-
lige stgjniveau.
Den maximale tilladte stgj-
belastning fra denne virk-
somhed mé ikke overstige
50/45/44 dB(A) for henholds-
vis dag/aften/nat.

11.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet
og et fellesantenneanleaq,
samt at spildevandet er til-
sluttet Nyborgs offentlige
kloaksystem.

11.2 Bebyggelsen ma ikke tages i
brug, for de til omradet ho-
rende friarealer, veje og stier
er anlagt.

14

Dispensation kan opnds pa be-
tingelse af, at der stilles sikker-
hed for en forholdsmeessig del af
de forventede omkostninger til
etablering og feerdiggerelse af de
ovennevnte anleeg.

12.0 Grundejerforening

12.1 Senest nar halvdelen af Ves-
terhavnen er udbygget skal
der etableres en grundejer-
forening med medlemspligt
for alle grundejere/boligfor-
eninger/ejerforeninger pa
Vesterhavnen

12.2Inden for lokalplanomrédet
skal der etableres en grund-
ejerforening, som skal fore-
std drift og vedligeholdelse
af interne veje, stier og feel-
lesarealer.
Foreningen skal tilsluttes
den i punkt 12.1 naevnte feel-
les grundejerforening for
Vesterhavnen.

12.3 Grundejerforeningernes ved-
teegter skal godkendes af
Byradet.

13.0 Pataleret

13.1 Péataleret overfor nerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Tilladelse fra andre
myndigheder

14.1 Uanset ovenstdende bestem-
melser m4 der ikke foretages

endringer af eksisterende
forhold pé seterritoriet, for
der er meddelt tilladelse fra
Kystdirektoratet.

15.0 Vedtagelsespategning

15.1 Sdledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byradd den 8. marts
2004.

Pb.wv

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektor
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Kortbilag

E i Lokalplanens afgraeensning

Kortbilag 1 - Matrikulsere forhold mal 1:1000
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Kortbilag

Delomrade II

Lokalplanens afgreensning

]
: i Delomradegreaense

Kortbilag 2 - Delomrader mal 1: 1000
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Kortbilag

Kortbilag 3 - Byggefelter og trafik mal 1: 1000

Lokalplanens afgreensning
% Byggefelt
Offentligt tilgeengeli
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Kortbilag 4 - Illustrationsplan




